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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden har fitt remissen Stockholm ska ta fram en
handlingsplan for att tillskapa fler radhus och radhusliknande
bostidder, motion fran Elmlund och Nilsson (M).

Motionidrerna konstaterar att det framst ar flerbostadshus som har
byggts 1 Stockholm medan det dven finns behov av storre bostéder,
radhus och radhusliknande bostédder. Motiondrerna foreslar att
exploateringsnimnden och stadsbyggnadsndamnden ges 1 uppdrag att
ta fram en handlingsplan for att tillskapa fler radhus och radhus-
liknande bostéder.

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att det finns ett behov av fler
bostidder med flera rum och att en blandning av bostadstyper ar
efterstravansvért for att alla ska kunna tillgodose sina bostadsbehov.
I nyproduktion har andelen bostéder med flera rum sjunkit under
lang tid och antal och andel radhus ar 14g. Samtidigt dr bostadsbe-
hovet stort och marken behdver nyttjas effektivt vilket innebér att
andelen radhus fortsatt kommer vara begransad.

Bilaga: Stockholm ska ta fram en handlingsplan for att tillskapa fler radhus
och radhusliknande bostéder. Motion frén Elmlund och Nilsson (M)
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UTLATANDE

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har fatt remissen Stockholm ska ta fram en
handlingsplan for att tillskapa fler radhus och radhusliknande
bostdder, motion fran Elmlund och Nilsson (M) for yttrande senast

den 29 april 2025.

Ovriga remissinstanser ir stadsledningskontoret, exploaterings-
ndmnden, Fastighetsdgarna i Stockholm, Stockholms handels-
kammare och Villadgarna. I drendet har stadsbyggnadskontoret
samratt med exploateringskontoret.

Sammanfattning av remissen

Motionérerna konstaterar att det framst ar flerbostadshus som har
byggts i Stockholm medan det dven finns behov av storre bostider,
radhus och radhusliknande bostéder. Detta for att 6ka blandning och
tillgodose bland annat barnfamiljers behov och efterfragan.

Motiondrerna anser att for att skapa forutséttningar for fler radhus
och radhusliknande bostader bor ldmpliga platser identifieras,
relevanta nyckeltal utarbetas, prissittning for mark behdva ses over
och en arkitektonisk idé utarbetas. Motionérerna foreslér att
exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden ges i uppdrag att
ta fram en handlingsplan for att tillskapa fler radhus och radhus-
liknande bostéder.

Kontorets synpunkter

Stadsbyggnadskontoret instimmer i att det finns ett behov av fler
bostdder med flera rum och att en blandning av bostadstyper ar
efterstravansvirt for att alla ska kunna tillgodose sina bostadsbehov.
I nyproduktion har andelen bostdder med fyra rum eller fler minskat
under lang tid. Figur 1 nedan visar att andelen stora bostédder 1
nyproduktion har en tydligt neditgéende trend sedan 1975. Figuren
omfattar samtliga bostéder inklusive specialbostdder. Exempelvis
har ménga studentbostdder byggts de senaste aren men det forklarar
inte hela utvecklingen. Andelen bostéder i hela bestdndet med minst
4 rum och kok var 2022 24 procent. Férre bostdder med flera rum
gor det svarare for barnfamiljer att hitta en ldmplig bostad i
Stockholm.
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Andel stora bostéder i nyproduktion
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Figur 1 Andel bostider med 1-3 rk respektive 4-+7 rk i nyproduktion under aren 1975 till
2022, SCB.

Sméhus utgor idag ungefar nio procent av samtliga bostider i
staden. Andelen minskar, under perioden 2015-2023 har smahus
statt for 3,2 procent av totalt antal byggda bostider i Stockholms
stad. | medeltal innebér det 155 smihus om aret vilket dr ungefar
den nivé det legat pa sedan 1980. Marknadsdjupet enligt Region
Stockholm f6r Stockholm, Solna och Sundbyberg ar totalt 5 502
bostider per ar, varav 673 smahus dvs drygt 12 procent av
marknadsdjupet utgors av smahus.

Region Stockholm har i en studie fran 2022 studerat flyttmotiv till
och fran regionen. Det finns stora skillnader mellan hur inflyttare
och utflyttare motiverar sina flyttar. Bland personer i familje-
bildande &lder som flyttar ut frdn ldnet dr bostad det vanligaste
flyttmotivet. Det dr hogre sannolikhet att hushall med barn flyttar ut
frén linet av bostadsekonomiska skil 4n andra hushéllstyper.
Utover fler bostidder med flera rum behdvs bostdder med
overkomliga priser och hyror. I det ssmmanhanget anser kontoret
att det ar viktigt hur befintliga bostdder anvénds och formedlas.

Kontoret instimmer i behovet att 6ka blandningen, 1 6verens-
stimmelse med stadens oversiktsplan och budgetuppdrag. Det kan
innebéra att tillféra radhus 1 omraden dér det saknas, likval som det
kan innebdr att tillfora flerbostadshus i omraden som domineras av

smahus. Platsens forutsittningar och befintliga bebyggelse behdver
alltid beaktas.

Kontoret ser gérna en hogre andel radhus, samtidigt dr bostads-
behovet stort och marken behdver nyttjas effektivt vilket innebér att
andelen dndé kommer vara begrinsad. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att mojligheten till nya radhus till stor del kommer att
rymmas 1 blandade strukturer, till exempel delomréden i storre
stadsutvecklingsprojekt. P4 vissa platser dr smaskalig exploatering
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det som dr lampligt och da kan radhus vara en bra bebyggelse-
typologi. Komplettering med radhus kan ocksa vara ett sétt att
astadkomma blandade boendeformer i befintliga miljoer som
domineras av flerbostadshus. Stadsbyggnadskontoret bedomer
vidare att tillskott med nya smahus dven i framtiden kommer att ske
genom kompletteringar inom befintliga sméhus- och villaomraden
till f61jd av styckning eller fortidtning inom en befintlig fastighet.

Det finns ingen fastslagen definition av radhusliknande bostdder
men potentialen for att skapa bostdder med radhusliknande
kvaliteter 1 bottenvaning av flerbostadshus exempelvis genom att
arbeta med egna entréer, etageldgenheter och uteplatser ar stor.

Sévil stadens bostadsmal som avtalen inom Stockholm- och
Sverigeforhandlingen fokuserar pé antal bostdder vilket missgynnar
radhus och ldgenheter med flera rum. Kontoret anser att storleks-
neutrala mélsittningar borde dvervégas, till exempel bruttoarea,
BTA.

I Budget 2025 har stadsbyggnadsnimnden och exploaterings-
ndmnden 1 uppdrag att tillsammans utarbeta krav pa andel bostider
med minst fyra rum och kok som huvudregel i samtliga bostads-
projekt och pa bésta sétt reglera detta.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner kontorets
utlatande som svar pa remissen.

SLUT



