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1. Stadsbyggnadsnimnden godkdnner redovisningen av
plansamréadet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson  Anna Lina Axelsson
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta pagdende skolanvindning i
en av de tre befintliga byggnaderna inom fastigheten Godsfinkan 1 i
Hammarby Sjostad. I likhet med géllande plan foreslas dven fortsatt
kontorsanvéndning i 6vriga tva byggnader medges. Godsfinkan 1
markanvisades av exploateringsndmnden den 23 augusti 2023 till
S:t Erik markutveckling avseende en planidndring fran industri och
kontor till skola och kontor. S:t Erik markutveckling innehar sedan
tidigare tomtratten. Hammarby Sjostad ar en tatbefolkad stadsdel
vars gronytor och parker utnyttjas frekvent och utsitts for hart
slitage. En del av Broderna Hedlunds park i norra delen av
planomrédet arrenderas idag for skolgérdsandamal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget 4ndras genom att
planbeskrivningen fortydligas géllande friytor och skolgérdsytor.
Aven omrédets bebyggelsekaraktir ska tydligare beskrivas i
planbeskrivningen med stod av antikvarisk kompetens, och viktiga
karaktdrsdrag som bor bevaras ska lyftas fram. En utredning
avseende eventuella markfororeningar ska genomforas, och en
avfallshanteringsutredning ska tas fram.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (2025-05-09)
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Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som bidrar till
att sdkra tillgdngen pa skolplatser i en tét stadsdel med ménga barn.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att sékerstélla planstod for befintliga
byggnader inom fastigheten Godsfinkan 1 i Hammarby sjostad och
sdkerstélla att de ursprungliga byggnadernas huvuddrag och volym
bibehalls samt mojliggdra skolanvdndning i en av dessa byggnader.
Syftet dr ocksa att verka for en sa stor skolgardsyta som mojligt for
eleverna genom ett effektivt markutnyttjande. Utover detta ar syftet
att fortsatt medge kontorsanvéndning i alla tre befintliga byggnader
samt att sikerstdlla fortsatt planstdd for tunnelbaneutbyggnad
Kungstradgarden - Soderort som géller inom del av planomradet,
genom Overforing av bestimmelser i ADp 2014-18909 till denna
detaljplan.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 6700 kvadratmeter varav cirka 5000
kvadratmeter utgor tomtratt inom fastigheten Godsfinkan 1.
Resterande del utgor allmén platsmark planlagd som park inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1.
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TUTE T Bversikt
[ Aktuellt planomrade

Karta som visar planomrddets ldge och avgrinsning.

Pagaende detaljplaner och program i omradet
I planomradets nirhet pagar planarbete for:
e Sjostadshojden, dnr 2016-13579, cirka 500 bostéder, kontor,
hotell, forskola m.m. Planen &r i planskede.

2016-13579 I
Del av fastigheten | I
Hommarbyhajden 11 m.fl.,
Sjostadshojden

Pagdende planer och program
a Aktuellt planomréde
Planskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
e For Godsfinkan 1 géller detaljplan P1 8371 fran 1987 som
medger industri- och kontorsanvdndning. Ingen
genomforandetid aterstar.
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e For de friytor som dr markupplétna pa allmén plats géiller
detaljplan Dp 2003-03523-54 fran 2004, dar marken &r
planlagd som park. Ingen genomf6randetid aterstar.

e Under en liten del av nordostra hornet av Godsfinkan 1 ar
utbredningsomrédet for arbetstunneln av den nya blda
tunnelbanelinjen till Nacka beléiget. Detaljplanen dr ADp
2014-18909. Ingen genomforandetid terstar.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vattenndra Hammarby Sjostad byggdes ut som en kvartersstad med
utpekad miljoprofil under tidigt 2000-tal. Fran Hammarby Sjostad
till Hammarbyhdjden och Bjorkhagen 16per ett strategiskt samband.
Det dr angeléget att forbattra kopplingarna mellan Hammarby
sjostad, Gullmarsplan och S6dermalm. Nér tunnelbanan byggs ut
med en ny station vid Luma forbattras forutsittningarna for resande,
vilket mojliggor ytterligare kontorsetableringar 1 stadsdelen. Enligt
utbyggnadsstrategin ska staden tillvarata den langsiktiga
stadsutvecklingspotentialen for att sdkerstélla en héllbar utveckling.
Mindre omfattande stadsbyggnadsinsatser kan ha stor betydelse for
att hoja attraktiviteten pa kort sikt.

Stockholms byggnadsordning

Hammarby Sjo6stad karaktiriseras som tit blandstad 1
byggnadsordningen. Végledningen beskriver att offentliga rum ska
utformas pa ett taligt sitt som medger flexibel anvéindning och
uppdatering for framtida tekniska losningar samt att skapa en
rumsligt integrerad stad genom att i planeringen sikerstilla
tillgangen till motesplatser som torg och parker.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsnimnden beslutade den 24 augusti 2023 att
markanvisa fastigheten Godsfinkan 1 till S:t Erik markutveckling
for att mojliggora en ny detaljplan med avsikt att préva en
detaljplanedndring fran industri och kontor till skola och kontor.

Nuvarande forhallanden

Godsfinkan 1 omfattar tre kontorsbyggnader ovan mark, uppforda i
mitten av 1980-talet och ér gestaltade av Robert Larsson
Arkitektkontor. Byggnaderna ér fem till sex vaningar hoga men
skillnader i markniva gor att de i realiteten har samma
byggnadshojd. Oster om Hus 1 finns ett skyddsrum under mark. I
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Hus 3 bedrivs sedan 2015 grundskoleverksamhet med tidsbegrinsat
lov for 360 elever. Det tillfélliga lovet forlingdes hosten 2024 till
2030. I Hus 1 och Hus 2 finns kontorslokaler vilka idag dr delvis
uthyrda. Den obebyggda marken inom fastigheten nyttjas for
markparkering, angdring och, inhdgnad skolgard till tillhérande
skola i Hus 3.

Bilden visar nuvarande fordelning av ytor inom planomrddet med de tre

huskropparna. Blad linje: Parkering och angoring, Godsfinkan 1. Grén linje:
Skolgdrdsytor, Godsfinkan 1. Réd linje: Arrenderad skolgdrdsyta (parkmark, del
av Hammarbyhdjden 1:1).

Planomradet &r beldget i Hammarby Sjdstad, séder om
Lumaparken. Stadsdelen byggdes ut som en kvartersstad med
miljoprofil 1 borjan av 2000-talet. En téit blandstad med tét
bebyggelse i halvslutna kvarter som 6ppnar sig mot parker och
vatten. En fem sjuvéningsskala rader i omradet och en central bred
huvudgata, Hammarby All¢, 16per genom omradet. Genomgéende
parkstrak ger bostadsnéra gronytor. Godsfinkan 1 skiljer sig 1
karaktdren till omkringliggande byggnader da byggnaderna ar en
del av en dldre plan fran slutet av 1980-talet da de ocksa uppfordes.

Hundra meter norr om planomradet ligger Lumaparken, dar
tvirbanan stannar liksom buss 74/96 mot Hornsberg och Sickla
Udde. Nir den nya tunnelbaneutbyggnaden star klar kring 2030
Oppnar en tunnelbanestation vid Luma. Gang- och cykelstraket
Heliosgéngen passerar precis Oster och séder om planomrédet.
Godsfinkan 1 angors idag med bil via Heliosgatan och backrorelse
sker inom fastigheten. Pé fastigheten finns idag cirka 20
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markparkeringsplatser, vilka hyrs ut till kontorshyresgéster och
nédrboende.

Planomradet ingar i det tekniska avrinningsomradet for Strommen.
Det ér en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebér
att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Planomradet utsitts for trafikbuller framst frdin Hammarby Allé och
Heliosgatan, men riktvirdet for ljudnivaer pa skolgardar, som &r 50
dBA, klaras inom storre delen av skolgirden.

I sédra delen av planomrédet finns enligt stadens skyfallskartering
omraden dér vatten samlas vid skyfallsregn, med ett maxdjup om
0,4 meter.

Planforslaget

Planens innehall

Godsfinkan 1 dr bebyggd sedan slutet av 1980-talet med tre
sammanhéngande byggnadsvolymer i fem-sex vdningar och innebér
dndrad anvindning fran kontor till skola. Planen innebair att de delar
av byggnaderna som idag &r planstridiga ges byggritt och att
skolanvindning medges i den byggnad dir den idag bedrivs. |
planen foreslas en ny komplementbyggnad i en vining for
sophantering och forrad i fastighetens sydvéstra horn. Syftet med
den fristdende placeringen i denna del &r att trygga en sidker
skolmiljo och undvika backrorelser med stora fordon pé
kvartersmarken samt maximera ytor inom fastigheten som kan
utnyttjas som skolgard. Inom ramen for detaljplanen foreslds en
omdisponering och fordndring av markanvéndningen pé den
obebyggda delen av fastigheten genom att majoriteten av de
befintliga markparkeringsplatserna ersitts av skolgardsyta.
Kontorsanviandning foreslas dven framdver medges i samtliga av de
befintliga tre huvudbyggnaderna inom Godsfinkan 1.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-26, Dnr 2023-17231

sy

{

)

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2023-17231
Sida 7 (12)

—l—-—-', |

De tre volymerna pd fastigheten dr asymmetriskt placerade och deras uttryck

speglar sin samtid och bryter av mot den omgivande nyare bebyggelsen.

HAMMARBY Ay ¢

Hlustrationsplan med husnumreringar (Cedervall ark.)

Komplementbyggnaden far en modern utformning med ett uttryck
som speglar de omgivande byggnaderna. Detta uppnds genom en
enkel volym med pulpettak samt ett uttryck i material, fasaddetaljer
och kulér som samspelar med och svarar mot uttrycket i omgivande
byggnader. Befintliga byggnader mot Heliostorget har tegel och
putsade fasader, och dir finns dven fasader med inslag av tré.
Detaljplanen foreslar inga yttre fordndringar av de befintliga
byggnaderna, utover ett nytt skdrmtak vid den nordligaste
byggnadens befintliga entré. Taket foreslas f& samma gestaltning
och material som skdrmtaken vid de Ovriga tva entréerna
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For att klara GYF-krav (gronytefaktor) utformas
komplementbyggnadens tak som vixtbdddstak.

Arkitektonisk idé

Byggnadernas fasadmaterial dr huvudsakligen betongelement.
Volymerna speglar sin samtid och tidens rddande ideal. Husens
placering i forhdllande till varandra, den jaimna takh6jden och de
karakteristiska trapphusen liksom fasaden med fasade
betongelement dr barande for karaktérsuttrycket.

Forslag till andringar infor granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget 4ndras genom att
planbeskrivningen kompletteras och justeras géllande friytor och
skolgardsytor. Aven omradets bebyggelsekaraktir ska tydligare
beskrivas i1 planbeskrivningen med stod av antikvarisk kompetens,
och viktiga karaktarsdrag som bor bevaras ska lyftas fram. En
utredning avseende eventuella markfororeningar kommer att
genomforas och en avfallshanteringsutredning kommer att tas fram.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget innebér att fler barn far fortsatt tillgéng till
andamalsenliga skollokaler, vilket inte varit mojligt utan aktuellt
planforslag, d& skolverksamhet i Hus 3 bedrivits med tillfélligt lov.
Planforslaget mojliggér omdisponering och annan anvéndning av
kvartersmarken setts 6ver, vilket lett till att majoriteten av dagens
parkeringsplatser foreslas utga och erséttas av bland annat ny
skolgardsyta om permanent skolverksamhet inryms 1 Hus 3. P&
detta sett 6kar ocksé friytan per elev okar vilket &r positivt.
Skolverksamheten 1 Hus 3 utgdr komplement (annex) till
Sjostadsskolan, varfor &ven huvudbyggnadens skolgérd genom
samnyttjande bor kunna anvéndas vid vissa raster dven av eleverna
lokaliserade i denna byggnad.

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen innebér dndrad anvdndning och inga yttre forédndringar
av byggnaderna. varfor paverkan pa upplevelsen av den offentliga
miljon kan véntas bli begrdansad da ingen pa- eller utbyggnad sker.

Trafik och mobilitet

Behovet att ldmna barn vid skolan med bil bedéms som litet,
eftersom nédrheten till kollektivtrafik 4r mycket god med tvirbana
och buss inom 100 meter och blir &nnu béttre nér tunnelbanan
tillkommer 2030. Forutséttningarna for att gd och cykla till
planomrédet ar goda i och med det separerade géng- och cykelnétet
1 omradet.
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Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte padverka nagra allmidnna gronomraden.
Del av Broderna Hedlunds park (direkt utanfor planomradet)
anvinds som skolgardskomplement idag, planlagd som parkmark.
Skolgardsanvdndning mdjliggors idag genom ett avtal mellan
Trafikkontoret och SISAB. Detta avtal giller till och med september
2028, varefter stadens avsikt &r att dterstdlla ytan som parkmark da
trycket pa gronomraden i Hammarby sjostad bedoms kunna 6ka
ytterligare ndr tunnelbanan kommer till stadsdelen 2030. Samtliga
befintliga trdd avses bevaras nér kvartersmarken omdisponeras, och
flera nya gronytor foreslas, bestdende av undervegetation med trad
som bryter upp den annars mycket hardgjorda miljon. Dessa
gronytor mojliggdr for ekosystemtjénster som exempelvis
dagvattenhantering, virmereglering och bidrar till 6kad biologisk
mangfald.

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planforslaget bedoms inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
nédringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillfors Strommen i en
utstrackning som paverkar ickeférsdmringskravet.

Dagvatten som uppstar inom fastigheten avrinner via det
duplicerade ledningsnitet till Hammarby sj6, som ar en del av
Strdmmen. Fororeningsbelastning pé recipient forvéntas inte oka
eftersom planforslaget inte medfor ndgon ny- eller ombyggnation.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturliv, idrott och rekreation

I planomrddets direkta ndrhet ligger Broderna Hedlunds park som
ska aterga till parkmark efter avslutat arrende for skolgérdsindamal.
For allmédnheten skulle det innebira ett parktillskott, vilket &r
sarskilt positivt 1 en stadsdel med tét bebyggelse och hogt slitage pa
gronytor.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Ljudnivén pa skolgarden berdknas generellt ligga mellan 40 och 50
dBA ekvivalent nivd medan cirka 5% av garden berdknas fa nivaer
mellan 50 och 55 dBA. Detta innebir att Naturvardsverkets
riktlinjer uppfylls. Maximala nivéer pé skolgarden berdknas i
merpart ligga mellan 65 och 75 dBA vilket inte beddms innebéra
risk for oldgenhet beroende pa ljudnivéan. Trafikbullerniva vid
byggnadernas fasad berdknas som hogst bli 55 dBA ekvivalent niva
och 70 dBA maximal niva. Med dessa ljudnivaer vid fasad gar det
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att uppfylla krav pé trafikbullernivd inomhus med normala
byggmetoder.

For att minska problem med stdende vattenmassor inom
fastighetens obebyggda ytor vid skyfall foreslds en ny, nedsinkt
basketplan i sddra delen av det omrade som utformas som skolgard
utgdra frimsta alternativ for hantering av hundraarsregn. I sinkan
kan vattenmassor hallas inom den egna fastigheten under
fordrojningstiden och omgivningspaverkan undvikas. Detta regleras
genom hojdsittning av marken. Inom basketplanens lagpunkt
foreslés en dagvattenbrunn med braddfunktion anlidggas for att
omhénderta och leda vidare ytligt dagvattnet i hindelsen av
skyfallsregn.

Inom omradet for planerad skolgérd forekommer halter av PAH
som Overskrider riktvirden for skydd av hilsa och skydd av
markmiljo. Hogst halter forkommer framfor allt inom det omrade
som undersokts av PE 2021. Halsoriktvérdet styrs av intag av véxter
och det ar 1 nuldget mindre sannolikt att barn pd skolgédrden kommer
att dta véixter som odlas i jorden i sddan omfattning att en faktisk
risk foreligger. Risken kan inte uteslutas att viss exponering kan ske
om véxter odlas dér halterna dr som hogst.

Teknisk forsorjning

I stort bedoms den tekniska forsérjningen bli oférdndrad med
planforslaget eftersom planen omfattar befintliga byggnader.
Sophdmtning innebir ingen teknisk anldggning eftersom den sker
med manuell tomning av karl.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 21 januari och
den 3 mars 2025. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pa Fleminggatan 4, S6dermalms stadsdelsforvaltning,
Virkesvagen 3 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad och samrddsmdte publicerades i lokaltidningen Mitt i
Soédermalm den 25 januari 2025. Samradsméte holls den 12 februari
2025 i Sjostadsskolans matsal, Hammarby allé 74-76 dar cirka 20
personer narvarade.
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Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 23 maj 2024 vid
beslut om planstart. Ndmnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédsperioden inkom det totalt 26 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde framforallt
avfallshantering, trafik, dagvatten och miljofrdgor. Fran
lansstyrelsen inkom synpunkter som berdrde miljé och kulturmiljo.
Lénsstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Frdn andra remissinstanser inkom
synpunkter om trafik, dagvatten och avfall. Tre privatpersoner var
positiva till planforslaget. Tva privatpersoner hade synpunkter
angaende oldgenheter for grannar.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Beslutet
baseras pa kriterier i miljobedomningsférdordningen 5§.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Granskning oktober 2025
Antagande SBN januari 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa mdjligheten att genom planforslaget
framtidssékra den pagéende skolverksamheten i Hus 3 samt att
fortsatt medge kontor 1 6vriga tva byggnader inom Godsfinkan 1.
Hammarby Sjostad dr en tatbefolkad stadsdel med méanga barn och
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behovet av skolplatser pa grundskoleniva ir stort. Den nya
detaljplanen gor det mdjligt att ta ett helhetsgrepp kring markytorna
pa fastigheten och optimera dessa for den ténkta anvéndningen.
Antalet bilparkeringsplatser inom fastigheten minskas till forman
for en storre skolgérd, vilket ligger i linje med stadens mal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
planbeskrivningen fortydligas gillande friytor och skolgardsytor.
Aven omradets bebyggelsekaraktir ska tydligare beskrivas i
planbeskrivningen med stdd av antikvarisk kompetens, och viktiga
karaktdrsdrag som bor bevaras ska lyftas fram. En utredning
avseende eventuella markfororeningar ska genomforas, och en
avfallshanteringsutredning ska tas fram.

Idag uppléts parkmark norr om Godsfinkan 1 som friyta till den
pagéende skolverksamheten, och stadens onskemal &r att skolgarden
1 forsta hand inryms inom kvartersmarken sa att parkmark kan
komma allménheten till del nytta i ett omrdde som ar vilbesokt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamrddet och att slutligt
planforslag upprattas och stélls ut for granskning.

SLUT



