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Handlaggare Till
Zsolt Juhdsz Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 418

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Nackrosen 14 och 24 i stadsdelen
Solhem (3 bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson Louise Heimler
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget, som syftar till
att mojliggora ett nytt bostadshus pd den privatdgda fastigheten
Néckrosen 14 och tvé nya bostadshus pa den privatigda fastigheten
Nackrosen 24 i stadsdelen Solhem, totalt tre nya bostadshus.
Forslaget innebidr en delning av de tva fastigheterna och att delar av
befintliga trddgardar tas i ansprak. Befintliga bostadshus foreslas
bevaras pa bada tomterna. Den nya bebyggelsen ska ha hog
arkitektonisk kvalitet med liknande material, kulor, takvinkel och
volym som nérliggande bebyggelse.

Fortitningen ar forenlig med stadens oversiktsplan.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 17 december
2024 och den 27 januari 2025. De inkomna yttrandena berdrde
framfor allt dagvatten- och miljofragor. Dagvattenfraga kommer att
studeras vidare i det fortsatta arbetet. Utredningar om dagvatten
kommer tas fram och planbeskrivningen kommer att fortydligas
gillande dagvatten och skyfall. I 6vrigt foreslas inga andra storre
andringar av forslaget.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stills ut for granskning.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR (2025-05-09)
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett nytt bostadshus pa den
privatigda fastigheten Néckrosen 14 och tva nya bostadshus pa den
privatigda fastigheten Nackrosen 24 i stadsdelen Solhem, totalt tre
nya bostadshus.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Solhem och utgdrs av fastigheterna
Néckrosen 14 péd Virstagirdsviagen 11 och Nickrosen 24 pa
Gryningsvigen 18. Nackrosen 14 omfattar cirka 2070 kvadratmeter
och Néckrosen 24 omfattar cirka 1905 kvadratmeter. Stadsdelen
Solhem karaktériseras av en blandning av villor frén olika
tidsepoker.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Planarbeten som pagar 1 ndromréadet &r:

e Detaljplan for Vérsta gard 23 och 39 (dnr 2021-14764) med
syfte att mojliggora goda boendemiljoer genom
vardbostidder med 70 platser alternativt flerbostadshus med
67 bostédder 1 Solhem. Planen é&r i planskede.

e Detaljplan for Dockkragen 11 (dnr 2024-13194) med syfte
att mojliggora ett nytt bostadshus och innebér en delning av
den privatigda fastigheten. Planen &r 1 startskede.
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Karta som visar pdagdende detaljplaner i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

For fastigheterna géller stadsplan Solhem-3, faststélld 1930.
Gillande plan anger bostadsandamal med byggritt for
smahusbebyggelse 1 en vining med inredd vind. Hogst en tiondel av
fastigheten far bebyggas. Genomforandetiden har gétt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheterna dr privatigda.

L, /Y

Fastighetskarta med Ndckrosen 14 och 24 markerade med réd linje.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att delar av Solhem har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebér en fortdtning, ar 1
enlighet med Oversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Solhem beskrivs som ett villaomradde som successivt fortétats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomréden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehdlla gaturummens grona
karaktar.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilldgg 1 villaomradena utga fran
gatumonstret 1 omradet. Sarskilt viktigt ar att nya byggnader foljer
monstret for husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas i utformning och material till det
sammanhang den placeras i och ska sdledes utforas i enlighet med
strategin. Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors
av planforslaget kan utforas enligt strategin for sméhus- och
villaomréaden.

Nuvarande forhallanden

Fastigheten Nackrosen 14 dr bebyggd med en villa fran ar 1910 som
ftt en tillbyggnad &r 1968. Fastigheten Nackrosen 24 ar bebyggd
med en villa fran 1910. I 6vrigt bestar de bada tomterna av
tridgdrdsmark med varierad terridng.

Befintlig bebyggelse pd Ndiickrosen 14.
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Befintlig bebyggelse pa Néiickrosen 24.

Solhem ér ett villaomrade som borjade byggas i borjan av 1900-
talet. Villorna &r byggda i romantisk stugstil med en blandning av
svensk landsbygdstradition med rddande egnahemsstilar.
Karaktéristiskt dr husens trédfasader i falurétt, vitt, gult eller
tjarbrunt, sprojsade fonster, forstukvistar och bursprak samt hoga
sadeltak. Det storsta antalet villor uppfordes pa 1920-talet. Under de
senaste aren har flera stora tomter i omradet styckats av for att ge
plats dt nya hus.

Fastigheterna &r inte individuellt klassade men ingér 1 en del av
Solhem, som &r gronklassat av Stadsmuseet.

Planforslaget

Planens innehall

Planen innebir att fastigheten Nackrosen 14 delas och att ett nytt
enbostadshus mojliggors pé den tillkommande fastigheten, samt att
Néckrosen 24 delas i tre delar dér tva tillkommande fastigheter kan
rymma ett enbostadshus vardera. Befintliga byggnader foreslés
bevaras 1 sin nuvarande utformning. Volym och placering av de
foreslagna byggnaderna ska anpassas till omgivningen. For
hantering av dagvatten i samband med nybyggnation hédnvisas till
Stockholms stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering.

Arkitektonisk idé

Utgdngspunkten i kommande planldggning kommer vara att de nya
fastigheterna fortitas med enbostadshus om en vaning med inredd
vind eller 1 tvd plan som anpassas till omgivningens karaktér
avseende bebyggelsens gestaltning, placering av byggnad med
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avstdnd till gata och terrdnganpassning. Den nya bebyggelsen ska
ha hog arkitektonisk kvalitet med liknande material, kuldr,
takvinkel och volym som nérliggande bebyggelse.
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Hlustrationsplan pa majlig avstyckning och placermg av en ny byggnad pd
fastigheten Ndckrosen 14. Bild: Aina von Segebaden.
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Sektioner som visar placering av en ny byggnad pa fastigheten Néckrosen 14.
Bild: Aina von Segebaden.
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Forslag pa méjlig avstyckning och placering av nya byggnader pd Néckrosen 24.
En tomtstorlek pa minst 600 kvadratmeter for de avstyckade tomterna dr mojlig.
Bild: Malin Arvidsson.

Forslag till andringar infér granskning

Stadsbyggnadskontoret foreslar inga storre dndringar. Utredningar
om dagvatten kommer tas fram och planbeskrivningen kommer att
fortydligas géllande dagvatten och skyfall.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget mojliggor en fortdtning av befintlig miljé6 med
ytterligare tre bostadshus.

En socialt sammanhallen stad

Fler bostéder ar positivt eftersom det skapar forutséttningar for en
blandad befolkning. Nya bostidder kan ge mer liv och rorelse i
omrddet, vilken kan bidra till 6kad trygghet f6r bdde méin och
kvinnor.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Om de tre nya bostadshusen utformas med liknande material, kulor,
takvinkel och volym som nérliggande bebyggelse, beddms den inte
ha en negativ paverkan pa omgivande kulturmiljo.
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Arkitektur och gestaltning

Placering och utformning av de nya byggnaderna ska anpassas till
kulturmiljo och stadsbild sé att omradets karaktdrsdrag inte
forvanskas.

Trafik och mobilitet
Forslaget bedoms inte bidra till 6kad biltrafik i omréadet.

Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan att den grona
karaktiren forsvagas alltfér mycket. Vissa av de befintliga
appeltraden pa Nackrosen 24 bor kunna bevaras. Hardgorande av
gronytor ska undvikas.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Billstadn for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Foreslagen exploatering medfor
ytterligare hdrdgoérande av mark i omradet. Detta kan leda till 6kade
floden och ddrmed 6kad risk for 6versvamning inom planomradet
och 1 planomradets omgivning. For att risk for 6versvimning och en
god dagvattenhantering ska det regleras pa plankartan att marken 1
huvudsak ska vara genomslapplig.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 17 december
2024 och den 27 januari 2025. Information om samrédet skickades
ut enligt sdndlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Néamndhuset, pa Fleminggatan 4, och pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Annons om samrad publicerades i lokaltidningen Mitt i
Visterort den 21 december 2024. Samradsméte holls inte.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 25 april 2024
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.
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Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédsperioden inkom det totalt 20 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde framforallt
dagvatten och miljofrigor.

Fran lidnsstyrelsen inkom synpunkter som berdrde dagvatten.
Liansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om stadsbild. Fran de
privatpersoner som yttrade sig under samradsperioden s& inkom
synpunkter om oldgenhet for grannar.

Kontoret bedomer att de inkomna synpunkterna &r viktiga att
beakta. Fragor om dagvatten hanteras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken. Beslutet baseras pa kriterier i
miljobedomningsfordordningen 5 §.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning oktober 2025
Antagande SBN januari 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd forslaget som syftar till att
mojliggora ett nytt bostadshus pa fastigheten Nackrosen 14 samt tva
nya bostadshus pa fastigheten Néackrosen 24. Forslaget innebdr en
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varsam fortatning och &r ett litet men viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal.

De nya fastigheterna ska utformas i enlighet med sméhus- och
villastrategin och anpassas till omgivande bebyggelse och struktur.
De nya bostadshusen smaélter in i omgivande kulturmiljo och
stadsbild sé att omradets karaktirsdrag inte férvanskas.

Dagvattenfrdga kommer att studeras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkénner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



