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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.
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Anna Lina Axelsson Anna Lina Axelsson
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planen &r att &ndra den befintliga anvdndningen frn
allmént dndamal till kontor och centrumdndamal. Befintligt
byggnadsminne tillsammans med bestimmelser pd plankartan ska
sdkerstélla skyddet av den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som siakerstiller
en langsiktig och planenlig markanvéndning. Fastigheten Argus 8 ar
ett byggnadsminne som har ett hogt arkitekturhistoriskt viarde med
bland annat en unik fasad mot Skeppsbron. Byggnadsminnet
kvarstédr och de kulturhistoriska viardena ska bevaras vilket
sakerstdlls med planbestimmelserna, dndrad lovplikt samt en
upplysning om byggnadsminnet pa plankartan. Genom detaljplanen
sakerstdlls d4ven mojligheter for foretag att etablera sig i en historisk
milj6, vilket kan stimulera nédringslivet i omradet. Argus 8 dgs av
Vasakronan Fastigheter AB.

Plansamrad péagick mellan den 10 september och 21 oktober 2024
och granskning av detaljplanen mellan 12 mars och 8 april 2025.
Efter granskningen av planforslaget har inga dndringar gjorts 1
planhandlingarna forutom fortydligande kring beslut att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken att en
miljobeddmning behdvde goras.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan.

Bilagor: Plankarta (2025-05-27), planbeskrivning (2025-05-27),
samréadsredogérelse GDPR (2014-12-06), granskningsutlatande GDPR
(2025-05-09)
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UTLATANDE

Syfte

Syftet med planen &r att dndra den befintliga anvdndningen frin
allmént andamal till kontor och centruméndamal. Befintligt
byggnadsminne tillsammans med planbestimmelser pd plankartan
ska sdkerstilla skyddet av den kulturhistoriskt vardefulla

byggnaden.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Argus 8 som ligger mellan
Skeppsbron och Osterlinggatan, nira Slussen i Gamla stan. Den
totala arean for planomradet uppgar till cirka 2 200 kvadratmeter.
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Oversikt
[ Axtuellt planomréde

Karta som visar planomrddets lage och avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Del av Gamla stan 1:30, Tullhus 1-3, Skeppsbrokajen, dnr
2015- 20635. Planarbete padgdr med syfte att bekréfta
pagéende anviandning och langsiktigt bevarande av
tullhusen. Detaljplanen var pa samrad under 2019.

e Mars och Vulcanus 1, Riksdagsforvaltningen, dnr 2022-
08258, med syfte att utreda forutsittningarna for att skydda
de synnerligen hoga kulturvirdena pé platsen och samtidigt
sdkerstilla byggnadens fortsatta anvindning. Planen ar
overklagad.

e Deucalion 2 vid Jarntorget, dnr 2023-11785. Planarbete
pagar med syftet att studera mdjligheten till hotell och



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-26, Dnr 2023-12564

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2023-12564
Sida 3 (7)

kontor 1 fastigheten samt att sidkerstilla de kulturhistoriska
vardena. Samrad planeras till 2025/2026.
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Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Gillande detaljplaner

Gillande plan for fastigheten &r stadsplan P1 7800 tillsammans med
andringsplan 2001-12188. I stadsplanen frdn 1980 har fastigheten
planlagts med anvindningen allmint indamal. Andringsplanens
syfte frdn 2002 var att minska lovplikten for skyltar inom Gamla
stan. Ingen av planerna har ndgon genomforandetid kvar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Argus 8 dgs och forvaltas av Vasakronan Fastigheter

AB.
Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom ett omrdde som bedoms sérskilt
kulturhistoriskt vardefullt och ar utpekat som vérdekédrna och ett
uttryck for Sveriges maktcentra i enlighet med riksintresset for
kulturmiljévarden — Stockholms innerstad med Djurgérden.
Byggnader som ingér i vardekdrnor har hog kanslighet for
fordndringar. Det innebdr i princip att utpekade byggnader ska
bevaras. Huvudfokus i stadens hantering &r att sarskilt
kulturhistoriskt virdefulla byggnader inte far forvanskas och att alla
andringar ska utforas varsamt och med beaktande av virdebarande

byggnadsdelar och karaktdrsdrag.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen framgér virdet av att Gamla stan och
Riddarholmens synnerligen hdga kulturhistoriska virden bevaras
och att Gamla stan forblir en levande stadsmiljé med en blandning
av verksamheter och boende. Stockholm &r 1 sin egenskap av
huvudstad Sveriges mest komplexa och mangfacetterade urbana
kulturmiljé. Det finns darfor ett sérskilt ansvar att forvalta och
utveckla huvudstaden pé ett sitt som stimmer 6verens med
internationella dverenskommelser om kulturarv, arkitektur och
urbana landskap.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom karaktidrsomradet den medeltida staden i
byggnadsordningen. Byggnadsordningens vigledningar innefattar
bland annat att tillvara, utveckla och aktivera kajmiljoer, gaturum
och torg for vistelse och upplevelser. Den medeltida staden ska
utvecklas med utgangspunkt ur det karakteristiska gatunitet,
utblickar och siktlinjer samt bebyggelsefronterna mot de 6ppna
vattenrummen. Andringar av byggnader, till exempel for att spara
energi, sikerstilla brandskydd eller forbéttra tillgdngligheten ska
utformas sa att de dr forenliga med de sdrskilt hoga kulturhistoriska
véirdena. Vigledningen innefattar ocksa att tillvarata eller dterskapa
kalkputsade fasader, den méttade fargskalan och tidstypiska
byggnadsdetaljer som fonster, entréportar och ornamentik vid
underhall och renovering.

Nuvarande forhallanden

Bebyggelsen inom fastigheten Argus 8 uppfordes i slutet av 1700-
talet for att inrymma tullverksamhet. Den édldsta delen nidrmast
Skeppsbron, Stora tullhuset, invigdes 1792 efter ritningar av
arkitekten Erik Palmstedt. Fastigheten Argus 8 och den omgivande
bebyggelsen ér blaklassad, vilket dr Stadsmuseets hogsta klassning
géllande en byggnads kulturhistoriska virde. Raden av byggnader
mot vattenrummet och Stockholms inlopp har en stor miljoskapande
betydelse.

Byggnaden har en unik fasad mot Skeppsbron och har s

pass hoga kulturvirden att anldggningen forklarats som statligt
byggnadsminne redan 1935, ett skydd som 1995 overgétt till enskilt
byggnadsminne. Bottenvaningen mot Skeppsbron ér kidnd som
"Kyrkan" med kryssvalv och jarnkrokar for balansvigar som
fortfarande finns kvar. I byggnaden i 6vrigt dterstar mycket lite av
den ursprungliga inredningen fran 1700-talet. En stor om- och
tillbyggnad gjordes pd 1930-talet med bland annat ny
kontorsbyggnad mot Osterldnggatan. Tva rum bibehdlls mer eller
mindre intakta i samband med renoveringen. I rummen finns 1700-
talskaraktéren kvar och dven ytskikten &r skyddade genom
byggnadsminnet. Idag anvinds byggnaden som kontor och
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nuvarande markanvéndning &r planstridig, da géllande plan anger
allméint dndamal.

Byggnaden med sin unika fasad sett fan Skeppsbron Foto: Tyréns.

Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget avser ingen fysisk fordndring av fastigheten utan
syftar huvudsakligen till &ndring av géllande
anvindningsbestimmelse, fran allmént &ndamadl till kontor och
centrumindamal. Lokaler for centrumdndamal kan inrymma
kulturverksamhet och konferens. Byggnaden har ett stort
kulturhistoriskt virde och ar ett byggnadsminne enligt 3 kap
kulturmiljolagen (KML).

Arkitektonisk idé

Inga fordndringar foreslés 1 byggnadens volym. Byggnaden har ett
hogt arkitekturhistoriskt virde med bland annat en unik fasad mot
Skeppsbron. De kulturhistoriska virdena ska bevaras vilket
sdkerstdlls med en planbestimmelse om @ndrad lovplikt samt en
upplysning om byggnadsminnet pd plankartan.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Planen medfor inte ndgon fordndring av den fysiska miljon men

sakrar en ldngsiktig markanvéndning for byggnaden. Kontor och
centruméndamal bidrar till rorelse och fler 6gon pa platsen.
Planforslaget bedoms inte fa ndgra betydande negativa
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konsekvenser for barn.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms inte ha ndgon péverkan pa jimstédlldheten.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Kontor och centruméndamal inom fastigheten skapar mgjlighet for
foretag att etablera sig i en historisk miljo, vilket kan stimulera
ndringslivet 1 omradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Fastigheten har stora kulturhistoriska virden och ir byggnadsminne
enligt 3 kap kulturmiljolagen (KML). Byggnadsminnet for Argus 8
kvarstédr. Skyddsbestammelser, dndrad lovplikt samt upplysning om
byggnadsminnet finns pa plankartan. Inga éndringar i byggnadens
volym eller gestaltning foreslds som kan paverka riksintresset for
kulturmiljovard.

Gron och vattennara stad
Dagvatten fran planomréadet fordréjs delvis inom fastigheten innan
avledning sker via ett kombinerat ledningsnit.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planen medfor inte nagon fordndring av den fysiska miljon och
ddrmed ingen 6kad dversvamningsrisk for omgivande befintlig
bebyggelse.

Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 10 september
och 21 oktober 2024 och granskning av detaljplanen mellan 12 mars
och 8 april 2025.

Tidigare staliningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden den 9 november
2023 vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart 1

enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Nista tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsndmnden var 23
januari 2025 vid redovisning av plansamrdd. Ndmnden godkénde
redovisningen och beslutade om revidering av planforslaget och att
det skulle stdllas ut for granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utldtande.
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Samlade synpunkter

Under samradsperioden inkom totalt 16 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Inkomna synpunkter berdrde bland annat
planens avgriansning, kulturmiljé och dagvatten. Samréadet
foranledde inga dndringar i sjdlva planforslaget, utover
fortydliganden och redaktionella dndringar i planbeskrivningen och
1 dagvattenutredningen. Under granskningen inkom 13 yttrande.
Inga @ndringar har gjorts i planhandlingarna forutom fortydligande
kring beslut att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
saddan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken att
en miljobedomning behdvde goras.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdvde goras.
Sammantaget bedoms detaljplanen inte medfora vésentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. Detaljplanen innebér
ingen fysisk fordndring av byggnaden utan syftar till att bekrifta
befintlig markanvéndning. Inga naturvérden tas i ansprak och den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden kommer dven fortsittningsvis
skyddas genom befintliga skyddsforeskrifter kopplade till
byggnadsminnet, samt skyddsbestimmelser pd plankartan. Dértill
har ingenting hittills 1 planprocessen framkommit som tyder pa
negativ paverkan pa manniskors hdlsa och sékerhet.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som sékerstéller
en langsiktig och planenlig markanvindning. Fastigheten Argus 8 ar
ett byggnadsminne och har ett hogt arkitekturhistoriskt virde med
bland annat en unik fasad mot Skeppsbron. Byggnadsminnet
kvarstar och de kulturhistoriska vdrdena ska bevaras vilket
sakerstélls med planbestimmelserna om dndrad lovplikt samt en
upplysning om byggnadsminnet pd plankartan. Genom detaljplanen
sdkerstélls d&ven mojligheter for foretag att etablera sig i1 en historisk
miljo, vilket kan stimulera néringslivet 1 omrédet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.
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