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Se over vad man kan gora med alla de tomstallda
lokaler som finns i Stockholm. Motion av Annika
Eilmlund och Johan Nilsson (bada M). Svar pa
remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkidnner kontorets utlaitande som
svar pa remissen.

2. Stadsbyggnadsndmnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Sammanfattning

Annika Elmlund och Johan Nilsson (bdda M) foreslar 1 en motion
att stadsbyggnadsndmnden ska underldtta omvandling av tomstéllda
lokaler till bostdder. Motionérerna foreslér att
stadsbyggnadsndmnden ska ta fram en handlingsplan for hur staden
ska vara behjalplig ndr fastighetsdgare onskar tillfora flera bostéader
1 befintliga byggnader, ta fram enhetliga forutséttningar som ska
uppfyllas for att fa bifall pad ansdkningar, tillsammans med
trafikndmnden och exploateringsndmnden inventera lampliga
omraden och stadsdelar dédr en mer flexibel anvindning av lokaler
kring gaturum ar extra lamplig, samt fora en kontinuerlig dialog
med Stockholms fastighetsédgare i fragan.

Bilaga: Motion av Annika Elmlund och Johan Nilsson (bada M) om
att se over vad man kan gora med alla de tomstdllda lokaler som
finns 1 Stockholm
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Stadsbyggnadskontoret anfor i sitt tjinsteutldtande att konvertering
har varit frekvent forekommande senaste aren, och att kontoret
generellt ar positiv till det med vissa undantag. En
stadsdvergripande inventering, eller enhetliga principer (utover
géllande bestimmelser), bedoms dock inte resurseffektivt eftersom
varje fastighet och plats maste studeras for sig. Till sist patalar
kontoret att nimnden 2025 har i uppdrag frdn kommunfullmiktige
att, tillsammans med fastighetsforvaltande aktorer i staden, ta fram
en strategi for konvertering. Eventuellt kan nagra slutsatser dras
frdn genomforandet av det uppdraget, som kan belysa fragan
ytterligare.

Utlatande

Arendet

Annika Elmlund och Johan Nilsson (bdda M) foreslér i en motion
att stadsbyggnadsndmnden ska underldtta omvandling av tomstéllda
lokaler till bostdder. Kommunstyrelsen har remitterat motionen till
stadsledningskontoret, stadsbyggnadsnamnden,
exploateringsnamnden, idrottsndmnden, kulturnimnden och
trafikndmnden.

Sammanfattning av remissen

Annika Elmlund och Johan Nilsson (bdda M) foreslar i en motion
att stadsbyggnadsndmnden, for att bidra till bostadsforsorjningen i
en tid ndr ménga byggaktorer blir mindre aktiva, ska underlatta
omvandling av tomstdllda lokaler till bostdder.

Motionidrerna framfor att fastighetségare ofta, nir sddana atgirder
aktualiseras, mots av hinder 1 form av att, exempelvis, detaljplaner
inte medger bostéder eller att ljusinslépp inte ar tillrdckligt
godtagbara.

Motionérerna foreslér att stadsbyggnadsndmnden ska ta fram en
handlingsplan for hur staden ska vara behjélplig nér fastighetsdgare
onskar tillfora flera bostiader 1 befintliga byggnader. Vidare forslas
att nimnden ska ta fram konkreta atgirdsforslag, som enhetliga
forutséttningar sasom ljusinslépp och tillgdnglighetskrav, som ska
uppfyllas for att fa bifall pa4 ansokningar om exempelvis inredning
av vind och kallare. Till sist foreslas trafikndmnden,
exploateringsndamnden och stadsbyggnadsndmnden gemensamt
inventera lampliga omraden och stadsdelar dir en mer flexibel
anvindning av lokaler kring gaturum &r extra lamplig, samt fora en
kontinuerlig dialog med Stockholms fastighetségare i fragan.

Kontorets synpunkter
Konvertering av ytor och lokaler till bostdder har varit en mycket
vanligt forekommande foreteelse under en lang tid. Némnden ser
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oftast positivt pa det, men anser att bostéder i bottenvaningar mot
gator, som har en mer publik karaktir, inte alltid &r lampligt.
Atgirder som bedoms forvanska byggnader kan ocksi bedémas
olampliga.

Avseende tekniska krav pa ldgenheter sa foljer nimnden de regler
och rad som finns pa omradet och som &r bekriftade i praxis.
Stadsbyggnadsnamnden skapar inte heller ndgra egna regler eller
principer. Vid ansdkan om plandndring dr det den lampliga
markanviandningen péd den aktuella platsen som provas.

Stadsbyggnadsndamnden har generellt sett varit positiv till att kontor
konverteras till bostdder. Det bedoms dock inte vara lampligt att
gora nagon stadsovergripande plan, eller inventering, 1 det syftet.
Det dr omgjligt att slé fast ndgra generella forhéllningssatt eller
principer, utdéver det som finns tillgdngligt 1 Boverkets
kunskapsbank.

Dels for att olika delar av bebyggelsen har olika forutsittningar
beroende pé hur detaljplanens bestimmelser ser ut. Bygglov for
bostéder kan inte ges om detta strider mot géllande detaljplan, och
enda vigen for att mojliggora bostidder dr da en plandndring och en
ny detaljplan. Detta kan i sammanhanget verka tidsédande relaterat
till vad motiondrerna ser som mojliga vagar att underlétta. Kontoret
vill dock framhélla att dessa lagar och forordningar ocksa fyller ett
syfte for att, genom planprocessen med dess samrad och
granskning, sdkerstélla att markanvéndningen dr dndamalsenlig och
provad. Om det visar sig att kommunen medgivit lov, eller tagit
fram planer som inte dr mojliga att nyttja pa det sitt som
beslutfattande namnd medverkat till, kan nimnden 1 vérsta fall
istdllet hamna i ett lage dar skadestdnd kan utkrivas.

Dels sé har varje plats och byggnad sina egna forutsittningar. Det
arbete som skulle krévas for att gora en heltickande bedomning
bedoms dérfor inte ge en nytta som motsvarar resursitgangen. En
plats och en byggnad kan ocksa fordandras Gver tid, varfor alla
slutsatser inte skulle sta sig dver tid och dnda kréva en fornyad
beddmning 1 det enskilda fallet.

Stadsbyggnadsnamnden har ocksa i budget for 2025 fatt i uppdrag
att tillsammans med de kommunala bostadsbolagen,
fastighetsndmnden och exploateringsndmnden ta fram en strategi for
konverteringar av kontor och lokaler till bostdder. Eventuellt kan
nagra slutsatser dras fridn genomforandet av det uppdraget, som kan
belysa fragan ytterligare.



, Dnr 2024-17374

-, Stockholms stadsbyggnadskontor,

Godkéant dokument -

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2024-17374

Sida 4 (4)

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner kontorets
utldtande som svar pa remissen samt forklarar beslutet omedelbart
justerat.

SLUT



