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Telefon 08-508 27 508

Startpromemoria for planlaggning av del av
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en badanldggning pa
vattnet utmed Soder Mélarstrand. Projektet kan bidra till en ny
méalpunkt langs kajmiljon som stérker Soder Mélarstrand som
urbant strak enligt intentionerna i 6versiktsplanen och bidrar till
genomforandet av kajstrategin.

Planarbetet ska inledas med att studera lamplig plats och utbredning
tillsammans med en provning av lampligt innehéll. Mgjligheten till
bad i Milaren bor undersokas. Det dr viktigt att sérskild hdnsyn tas
till Riddarfjardens 6ppna vattenrum, landskapets topografi och
upplevelsen av kajmiljon. Planldggningen for en badanlédggning ska
samspela med foreslagen utveckling 1 narliggande planarbete for
Miinchenbryggeriet. Tidigt under planprocessen ska mojligheten till
att arbeta med ett tdvlingsforfarande utredas for att f4 fram en
utformning av hog kvalitet.

Stockholms stad dger berdrt mark- och vattenomrade.
Exploateringsnimnden har den 24 september 2024 tecknat ett
foravtal med Stockholms Hamn AB som reglerar kostnader for
bland annat framtagande av handlingar och utférande av allmadnna
anldggningar samt vissa andra principer som ska gélla infor och vid
tecknande vid exploateringsavtal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova mojligheten till samt lamplig
placering, storlek och innehall for en badanldggning pé vattnet
utmed Soder Mélarstrand.

Bakgrund

Plandata
Planomradet innefattar delar av Riddarfjarden och Soder
Milarstrand nedan fastigheten Ludvigsberg 3 (Miinchenbryggeriet).
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Karta som visar planomrddets prelimindra ldge.

Pagaende detaljplaner i omradet

Strax soder om planomradet pagar detaljplanearbete for
Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet, (dnr 2021-00703) med syfte att
mdjliggora bostdder och lokaler for centrumdandamal samt ett
langsiktigt skydd av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.
Detaljplanen &r infor samrad. Cirka 500 meter vister om
planomradet har antagen detaljplan upphévts for Norra Hogalid,
Yxan 4, (dnr 2016-14530) innehéllande cirka 250 bostdder och
verksamheter. Planen star infor ny granskning. Pa del av fastigheten
Sodermalm 2:8, invid korsningen Hogalidsgatan/Kristinehovsgatan
pagar planarbete for cirka 30 hyresrétter. Planen star infor
granskning. [ Bergsgruvans park, del av S6dermalm 4:1 (dnr 2021-
15543) pagar planarbete for cirka 80 bostider, cykelgarage. Arendet
ar infor antagande.
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NorraHégalid ! 2

2022-13062

Del av.Sedermalm. 2:8;vid
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Skinnarviksringen G

., Pagdende planer
[] Aktuellt planomrade
Planskede
Granskning

Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Géllande detaljplaner

For omréadet giller ”Forslag till andrad och utvidgad stadsplan for
del av kv. Ludvigsberg och Kofoten mm. (Miinchens Bryggeri)
inom stadsdelen S6dermalm i Stockholm” fran 1976 (P16997).
Markanvéndningen inom berdrda delar dr vattenomrade,
hamntrafikomrade samt gatumark. Ingen genomforandetid aterstar.

Markagoforhallanden
Stockholms stad dger mark- och vattenomradet inom fastigheten
Sodermalm 1:23.

Exploateringsndmnden har tecknat ett avtal med Stockholms Hamn
AB om nyttjande av mark for hamnverksamhet, det sa kallade
Hamnavtalet. Genom avtalet nyttjar Stockholms Hamn AB del av
kajen ldngs Soder Mélarstrand for hamnverksamhet med mera.

Exploateringsnimnden har den 24 september 2024 tecknat ett
foravtal med Stockholms Hamn AB som reglerar kostnader for
bland annat framtagande av handlingar och utférande av allmidnna
anldggningar samt vissa andra principer som ska gélla infor och vid
tecknande vid exploateringsavtal. Syftet dr ocksa att tydliggora
forutséttningarna for nyttjandet av omradet for hamnverksamhet
samt dirmed forening verksamhet inom ramen for det sd kallade
Hamnavtalet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
”Stockholms innerstad med Djurgérden”. Nérliggande
Miinchenbryggeriet och Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad ar
utpekade som en viardekdrna inom riksintresset, som ett exempel pa
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industrialismens genombrott och férdndringen fran mindre
verksamheter drivna av enskilda personer till stora foretag i
bolagsform. De representerar tva av de viktigaste branscherna 1
datidens Stockholm; verkstadsindustrin och bryggerindringen.

Oversiktsplan

Stadsdelen har ett levande stadsliv med stort inslag av service och
omgdrdas av vatten vilket dr en uppskattad kvalitet. Har finns
mojlighet att komplettera stadsmiljon pé flera platser.
Sammanhéngande bebyggelse kan bland annat utvecklas vid Soder
Milarstrand. Soder Milarstrand &r 1 oversiktsplanen utpekat att
utvecklas till ett urbant strak och nimns som en av de centrala
kajerna som erbjuder attraktiva kajldgen.

Kajstrategi

Den 13 juni 2022 godkidnde kommunfullméktige Kajstrategi for
Stockholms stad”. Syftet med kajstrategin ar att ta fasta pa kajernas
potential som attraktiva offentliga rum samtidigt som sjofarten far
utvecklas. Pa grund av topografin dr Soder Mailarstrand relativt
avskuren fran S6dermalm. Det gynnsamma laget med utsikt over
Stadshuset och Norr Mélarstrand kan utvecklas till en mer attraktiv
plats att vistas pa. Fler malpunkter, aktiviteter och ett bredare utbud
av service kan ytterligare bidra till en rikare upplevelse ldngs denna
kaj, bade dagtid och kvéllstid och nattetid.

Stockholms byggnadsordning

Sodermalm karaktiriseras i byggnadsordningen som stenstad.
Hojdskalan avspeglar sig i en horisontellt sammanhéllen, men
smaskaligt varierad siluett, med enstaka genombrott av hogre
byggnader som syns frén kajerna och upplevs fran manga av
stadens utsiktspunkter och broar. Stadens siluett beréttar om
Stockholms utveckling. De byggnader som trider fram manifesterar
vilka vdrden som varit viktiga under stadens framvéxt.

For stadens vattenrum &r det viktigt att beakta de 6ppna
vattenrummen 1 alla skalor och dess karakteristiska inramning av
vegetation, berg, kajer eller bebyggelse. Strander och kajer samt
platser mellan bebyggelse och vattenrum ska utformas med
offentlig karaktér sa att stadslivet berikas. Vattenkontakten ska
tillgangliggoras och aktiveras. Sjofartsanknutna miljoer ska
utvecklas sé att det maritima kulturarvet blir fortsatt avldsbart

Nuvarande férhallanden

Lings Soder Mélarstrands kaj finns varierande typer av storre
fartyg, kommersiella stillaliggande fartyg och privata fritidsskepp
med batboende. De verksamheter som finns vid kajen &r bland
annat nattklubb-, restaurang- och hotellfartyg samt Sjomansskolan.
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Pa grund av topografin ansluter enbart ett fital gator till Soder
Mailarstrand, vilket innebar att kajen ar relativt avskuren frén
Sodermalm.

Omradet som kallas for Miinchenbryggeriet ar en véilbevarad
industrimiljo som speglar Stockholms betydelse som industristad
alltsedan 1800-talet. Bryggeriets ldge vid Soder Mélarstrand ir ett
mycket karakteristiskt inslag i Stockholms stadsbild. Mekaniska
Verkstaden uppfordes 1850 och Miinchenbryggeriet uppfordes
1892-94. Fastigheten Ludvigsberg 3 dr blaklassad enligt
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering, vilket innebér att den
beddms ha synnerligen hoga kulturvarden.

Soder Mdlarstrand (Bild: Stockholms Hamn AB)
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Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger intill delar av S6der Malarstrand som har en
varierande bredd och inrymmer bland annat separerad gang- och
cykelbana, angdringsgata samt parkering langs vissa strackor.
Planomradet ligger cirka 400 meter fran nidrmaste
tunnelbanestation, Mariatorget. En hallplats for pendelbatar ligger
cirka 400 meter Osterut.

Miljo

Planomradet ingar 1 vattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden
enligt EU:s vattendirektiv. For vattenforekomsten finns det
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Miljoforvaltningen har
idag ingen kdnnedom om fororeningar pa platsen. Fororeningar kan
dnd4 forekomma 1 bottensedimentet som ett resultat av historisk
hantering av skadliga &mnen.

Enligt Stockholms lokala ordningsforeskrifter radder det idag ett
generellt badforbud langs majoriteten av innerstadskajerna. Det
finns flera braddutlopp ldngs med Soder Milarstrand, det ndrmsta
ligger rakt nedanfér Miinchenbryggeriets huvudentré. Briddning
innebdr att det sker ett tillfalligt utslapp av orenat avloppsvatten nir
ledningsnitet eller reningsverk blir §verbelastat.

Det generella strandskyddet dr 100 meter pa land och 100 meter 1
vatten. Strandskyddet dterintrader vid framtagandet av en ny
detaljplan.

Stoérningar och risker

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Planomradet
utstts for trafikbuller frdn Soder Mélarstrand. Ljudnivén inom
planomradet dr mellan 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hdjd enligt stadens bullerkarta.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Ansokan omfattar en badanldggning med pooler, café, gym och
utrymme for evenemang och kulturella aktiviteter. Inom
anldggningen foreslas dven administrativa kontorsutrymmen,
tekniska utrymmen och forvaringsutrymmen som stoder
anlidggningens verksamhet. Ansdkan motsvarar i omfattning cirka
tva kajplatser.
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Flygvy som visar utredningsomrddet for placering i rod firg, och illustration av

ungefdrlig maximal utbredning for brygg- och badanldggningen samt tillhérande
Sfunktioner (SBK).

Med utgangspunkt i de lokala behoven och med ambitionen att
bidra till att levandegora kajen och utveckla badanldggningen till en
méalpunkt kommer anléiggningens innehall och funktion formas
under planarbetet. Ett omsorgsfullt gestaltat och platsanpassat
forslag ska tas fram under planarbetet i samverkan mellan staden
och aktoren, med utgdngspunkt i1 platsanalys och med den befintliga
kulturmiljon som en forutsittning. Anldggningen ska vara anpassad
till den skala och kontext av hamnmiljé som utgdrs av de fartyg
som finns pa och i nirheten av platsen idag.

_______

____________________

Principsektion som visar relationen i skala mellan anldggningen och
Miinchenbryggeriet (SBK).

For gestaltningen ar det ar viktigt att siarskild hdnsyn tas till
Riddarfjardens 6ppna vattenrum, landskapets topografi och
upplevelsen av kajmiljo. Anldggningen bor inte placeras langre ut i
vattnet an nodvéandigt for att sikra det Oppna vattenrummet med
utblickar mot kédrnvardena 1 riksintresset frdn bade norr och soder.
Mojligheten till bad i Milaren bor undersdkas i planarbetet.
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Tidigt under planprocessen ska mojligheten till att arbeta med ett
tavlingsforfarande for att fa fram en kvalitativ utformning utredas.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

En ny malpunkt och samtidig utveckling av intilliggande kajmiljo
starker Soder Malarstrand som urbant strak enligt intentionerna i
oversiktsplanen och bidrar till genomf6randet av kajstrategin. En
badanldggning starker upplevelsen av och nirheten till vattnet och
tar tillvara pd ett 6kande intresse for mojligheter till bad, bastu och
kallbad i citynira miljo.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Aktuellt omrade ingar i riksintresset for kulturmiljovéard Stockholms
innerstad med Djurgdrden dir stadens front mot vattnet utgor ett
sirdrag. Aven bakomliggande Miinchenbryggeriet har hoga
kulturmiljovarden med kopplingar till Stockholm som industri- och
sjofartsstad. Planarbetet ska inledas med framtagande av en
kulturmiljoutredning och en platsanalys som stod for att ta fram ett
platsanpassat utformningsforslag och faststilla lampligast lage for
placering ldngs kajen.

Arkitektur och gestaltning

Placeringen ldngs S6der Milarstrand gor att anldggningen blir
visuellt framtriddande i ett centralt 14ge av staden. Med platsen som
utgdngspunkt krdvs en anldggning av hog arkitektonisk kvalitét.

Badanldggningens utbredning langs kajen och volym behover
studeras; hur hog anldggningen kan vara, hur langt ut i vattnet
anldggningen ska placeras samt hur volymen uppfattas badde nér
man ror sig ldngs kajen och pé langt hall. Anldggningens volym
behover dven studeras utifran siktlinjer och utblickar och en allt for
lang sammanhéllen volym som blockerar vyerna langs kajen ska
undvikas.

Trafik och mobilitet

Stadens kajer dr ndgra av stadens viktigaste offentliga rum, och
promenadstraket lings Soder Mélarstrand lockar bdde boende och
besokare. Det dr viktigt att delar eller hela anldggningen &r allmént
tillgénglig.

Anliggningens huvudsakliga placering &r pa vattnet, men dven
ytansprak pa land behdver utredas kopplat till angéring, avfall och
eventuella tekniska utrymmen. Péverkan pa den fysiska kajmiljon
liksom fastighetsréittsliga fragor kommer behova klarldggas. Kajen
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ska dven fortsdttningsvis vara allmén och en plats dédr gaende kan
folja kajen och vattnet.

Gron och vattennara stad

En badanldggning starker upplevelsen av och nérheten till vattnet
och tar tillvara pd ett 6kande intresse for mojligheter till bad, bastu
och kallbad i citynédra miljo.

Kulturliv, idrott och rekreation

Foreslagen anldggning har potential att bli en ny mélpunkt pa en for
Sodermalm svértillgénglig plats. Nya rorelsemdnster och tillgang
till rekreativa bad bedoms positivt for stadsdelen. Platsen ar
forhallandevis talig vad géller storningar varfor det bor finnas
forutséttningar for att anldggningen tillsammans med aktivering av
kajen 1 stort ger rum &t evenemang av olika slag.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet utgors huvudsakligen av ett vattenomrade kraftigt
paverkat av ménsklig aktivitet under ldng tid. Bottenmiljo, vatten-
och siktdjup ér idag okdnt. Sammantaget bedoms inga hoga
naturvirden paverkas. Pakorningsrisk, avfallshantering, samt
teknisk genomforbarhet behdver studeras i1 planarbetet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses att bedrivas med utokat forfarande. Nésta tillfélle
som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsnimnden blir vid
redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Stadsmuseet menar att en miljobedomning behover
goras.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att de av Stadsmuseet
identifierade riskerna for betydande miljépaverkan pa kulturmiljo
samt riksintresse behover avgransas for att slutgiltigt kunna utgora
underlag for bedomning huruvida en miljobedémning krévs.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-11, Dnr 2024-19287

a

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2024-19287

Sida 10 (10)

o3

Kontoret bedomer 1 6vrigt att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kéinda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Start-PM mars 2025
Samrad september 2026
Granskning mars 2027
Godkdnnande SBN  juni 2027
Antagande KF augusti 2027
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa att prova forutsattningarna for en
badanliaggning langs Soder Malarstrand. Planforslaget kan bidra till
en ny malpunkt och del av utveckling av intilliggande kajmiljo
starker Soder Mélarstrand som urbant strdk enligt intentionerna 1
oversiktsplanen och bidrar till genomf6randet av kajstrategin.
Planarbetet ska inledas med att studera l&dmplig plats och utbredning
tillsammans med en provning av ldmpligt innehdll. Mgjligheten till
bad 1 Milaren bor undersokas. Det dr viktigt att sérskild hdnsyn tas
till Riddarfjardens 6ppna vattenrum, landskapets topografi och
upplevelsen av kajmiljon.

Planldggningen for badanldggning ska samspela med foreslagen
utveckling i1 narliggande planarbete for Miinchenbryggeriet med
syfte att skapa forutsittningar for aktivering av hela kajen 1 enligt
med kajstrategin. Tidigt under planprocessen ska mojligheten till att
arbeta med ett tavlingsforfarande for att fa fram en kvalitativ
utformning utredas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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