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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse 1 form av
flerbostadshus utmed Véxthusvégen. Placeringen av husen ska
tydliggora gatans betydelse som huvudstrak i omradet och bidra till
ett varierat och upplevelserikt gaturum. Vidare syftar planen till att
varna betydelsefulla naturvirden och ange inriktning for
arkitekturen samt sikerstilla goda boendemiljoer. Bebyggelse savil
som anslutande markomréden ska ha god gestaltning av hog
kvalitet.

Vixthusvégen dr en huvudgata i Hésselby villastad och leder fran
Akermyntans centrum vid korsningen mot Lovstavigen till Jirfilla i
norr. Vigen dr utpekad som ett urbant strak i 6versiktsplanen vilket
innebdr att den ska utvecklas till en levande stadsmilj6. Forslaget
innebar att ett befintligt skogs- och gronomréde ldngs med gatans
Ostra sida ianspréktas till forman for cirka 200 bostadslagenheter.
Bostadshusen placeras for att skapa ett varierande och
upplevelserikt gaturum samtidigt som skélig hdnsyn tas till
befintliga bostdder i omradet.

Vaningsantalet dr 6vervigande fyra vaningar med delar upp till fem
vaningar. En del av skogsomradet dér hoga naturvirden har
identifierats vdrnas for att bidra bdde till ekologiska och rekreativa
varden. Bostadsgéardarna utformas for att ateranknyta till tidigare
skogsomrade och ansluta till befintlig naturmark pa ett vélarbetat
sétt, genom terrasseringar och sldnter. P-talet har berdknats till 0,54
med ambitionen att arbeta med grona p-tal.

Gatusektionen for Vixthusvidgen omarbetas for att mojliggora
angoring till de nya bostadshusen, en bredare gang- och cykelbana
samt ytor for gatuplantering for att rama in gaturummet.
Planforslaget skapar dven nya kopplingar fran Jarfilla till
Vixthusvdgen genom en ny gang- och cykelvég.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Planforslaget sdndes ut pa samrad 19 maj till 28 juli 2020. Under
samradet inkom 147 yttranden samt tvd namninsamlingar med 1701
respektive 22 namnunderskrifter. For att informera om samradet
anvéindes annons i lokaltidning Mitt i Villingby, brev till sakdgare
och vykort till 6vriga boende 1 ndromradet. Forslaget visades i
Tekniska ndimndhuset och pa Villingby bibliotek. P& grund av
radande restriktioner genomfordes inget fysiskt samradsmdote.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-04, Dnr 2017-17157

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2017-17157
Sida 4 (16)

Information om alternativa sétt att stélla fragor om samradsforslaget
kommunicerades i handlingarna.

Hur granskningen bedrivits

Detaljplanen var pa granskning under perioden 22 september till 19
oktober 2021 och 40 yttranden inkom varav tvd namninsamlingar
med 15 respektive 1038 underskrifter. For att informera om
granskningen s& annonserades 1 Mitt 1 Véllingby 25 september och 1
dagspressen, Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 22 september.
Forslaget visades 1 Tekniska ndmndhuset och pa Villingby
bibliotek.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 40 yttranden varav tva
namninsamlingar med 15 respektive 1038 namnunderskrifter till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berérde framforallt
oldgenheter for grannar, skyfall, trafik och forslaget som helhet.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde
oversvamningsrisk. Lansstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets
beddmning om att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter frimst om skyfall och
trafikfragor. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
granskningsperioden sd inkom synpunkter om minskade
rekreationsytor, paverkan pa naturvérden, oligenheter for grannar,
skyfall och trafikfrigor.

Sammanvagt stallningstagande

Efter genomford granskning och det fortsatta arbetet med att utreda
skyfallssituationen ar det klarlagt att planforslaget behdver
omarbetas. Omarbetningen ska géras med utgangspunkt i kunskap
om Oversvamningsrisken och att héllbara atgirder tas fram for att
sdkerstilla att det inte sker en forsdmring for befintlig bebyggelse.
Omarbetningen innebér nya stillningstaganden kring platsens
naturvirden och en avvdgning mellan nya bostidder och bevarande
av naturmark. Planforslaget ska ocksa bidra till det 6vergripande
syftet att stirka Vaxthusvdgen som huvudgata, bidra till att bredda
det lokala bostadsutbudet och skapa ett variationsrikt och tryggt
gaturum.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats
mellan planforslagets intentioner att utveckla Véxthusvégen till en
urban milj6 med bostadsbebyggelse och Viaxthusvigen som primért
en trafikled. Véaxthusvégen har potential att erbjuda god
framkomlighet for bil- och busstrafik samt utvecklas till en varierad
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stadsmiljo. I den tdta och vixande staden behdver gatunitet kunna
samnyttjas och befintlig infrastruktur &r en viktig resurs i
stadsutvecklingen. Det hér ar sérskilt viktigt for att halla nere
byggkostnader och mojliggora bostadsprojekt i hela staden.

Bebyggelsens hdjd och placering stér 1 konflikt med niarboendes
synpunkter pd forsdimrad boendemilj6 vad géller insyn och solljus
samt en generell asikt om att planforslaget inte passar in i omradets
nuvarande karaktér. Kontoret beddmer att de anpassningar som
gjorts ar tillrackliga for att motivera planforslaget vid en avvéigning
mellan paverkan pd nirboende och vérdet av nya hyresrétter.
Planforslaget dr en viktig del for att uppna stadens bostadsmal.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:

e Skyfall

e Trafik

e Naturvdrden

e Bebyggelseforslag
Kontoret foreslér att forslaget dndras sd att storre del av 1dgpunkten
1 planomradets s0dra del undantas bebyggelse och utreds for

skyfallsatgdarder. Nya avvigningar behover goras mellan
bostadsiandamal och naturvirden.

Andringarna beddéms vara av sidan karaktir att planforslaget
behover granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen d&mnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet aterfinns pa
stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan
4.

Allmant om granskningen och planprocessen

Négra privatpersoner uttrycker att tiden for granskning har varit
kort och att det borde ha anordnats ett médte. Det uttrycks ocksd att
det borde ha funnits béttre dialog med nidrboende och med Jarfilla
kommun.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Tiden for att ldmna synpunkter bedomer kontoret som tillrdcklig
och det har inte funnits ndagon anledning att utoka granskningstiden
utifran planens komplexitet. Samradsmaote har inte genomforts pd
grund av davarande pandemi. Istdllet var samradstiden forlingd
upp till tio veckor. Kontoret bedomer att det inte har funnits skdl att
genomfora boendedialog utover det som PBL foreskriver. Samrad
och granskning har gett ett bra underlag till den fortsatta
planeringen och 6kat forstaelsen for platsen. Efter samrdd sa
genomfordes ett mote mellan Stockholm och Jdrfdlla for att
diskutera forutsdttningarna for detaljplanen.

Allmant om planforslaget

Flertalet privatpersoner som ldmnat synpunkter anser att
planforslaget helt borde utgd. Motiveringen dr framforallt méotet
mellan flerbostadshus och villabebyggelse som anses ge en for stor
skalforskjutning och inte passa in i omradet. Det finns ocksd
synpunkter pa upplatelseform och val av typologi. Nagra papekar
att vissa negativa konsekvenser, s som mindre gronomraden, hade
accepterats om det istéllet byggdes radhus pa platsen. Manga menar
att det inte borde byggas nédgot alls i Hasselby eller Skdlby med
hinvisning till 6verbefolkning eller trafikproblem. Jérfalla kommun
har uttryckt att de ar osdkra pa ldmpligheten i att bebygga omradet
med hanvisning till paverkan pa exempelvis végnétet. Jarfélla
kommun och manga privatpersoner har papekat att
oversiktsplanerna skiljer sig at vad géller utvecklingen i
nidromradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget tar sin utgangspunkt i stadens oversiktsplan ddr
Vixthusvigen dr utpekat som ett urbant strak, en gata som kan
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utvecklas till en levande stadsmiljo. Stadens mal dr att skapa
forutsdttningar for att bygga 140 000 nya bostdder mellan 2010 och
2030. For att lyckas med mdlet behéver hela Stockholm utvecklas
och planering och byggnation pagar i alla stadsdelar. Kontoret
bedomer att platsen har goda forutsdttningar for ny bebyggelse med
ndrhet till bussforbindelse och lokalt centrum.

Som tidigare beskrivits i samrddsredogdrelsen ser
stadsbyggnadskontoret inte nagon motsdttning mellan Jdrfdlla
kommuns oversiktsplan, oversiktsplanen for Stockholm eller aktuell
detaljplan. En oversiktsplan ger en inriktning for den fortsatta
planeringen men dr inte juridiskt bindande och markanvdindningen
proévas senare i detaljplanen. Angdende markanvdindningskartan i
oversiktsplanen sa finns det alltid skdrningspunkter mellan olika
karaktdrer, bevarande och utveckling, vilket nu sker i grdinsen
mellan Stockholm och Jdrfdilla kommun.

Arkitektur och gestaltning

De flesta synpunkter som ror arkitektur och gestaltning handlar om
planforslagets hojd och storlek i relation till befintlig bebyggelse.
Skonhetsrddet menar att de kan tillstyrka forslaget om det haller
fyra vaningar. Jarfdlla kommun menar att planforslaget behover
bearbetas for att passa in i omrédets smaskaliga kontext. De flesta
privatpersoner som yttrat sig 4r emot forslaget och beskriver det
som en mur och nagot som skulle forfula niromradet. Flera papekar
ocksa att planforslaget inte dr forenligt med byggnadsordningen
eller villa- och smahusstrategin.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret gér en annan bedomning vad gdller
forslagets paverkan pa omradets karaktdr dn vad som beskrivs
ovan. Skdlby utgor ett stort omrdade med skiftande radhus- och
villabebyggelse. Stadsdelen avgrdnsas av storre vdgar och
skogsomrdden. Planforslaget utgor ocksd en tydlig grins och en
overgdng fran smdhuskaraktdren till en huvudgata med hogre
bebyggelse. En fyra till femvdningsskala utgor inte en oldmplig
skalforskjutning mellan olika bebyggelsetypologier. Kontoret
bedomer att Skdlbys karaktdir av smahus- och villaomrade inte kan
anses vara paverkat av planforslaget.

Den nya bebyggelsen behdver forhalla sig till de befintliga
marknivderna eftersom Vixthusvdgen inte ska fordndras i ndagon
storre utstrdckning. Vixthusvigen ligger hogre dn villabebyggelsen
i Skdlby. I dessa ldgen bildas antingen en hog sockel eller i vissa
fall, i planomrddets norra del, en hel vdaning i suterrdng. For att
mildra den hdr effekten har det norra gavelhuset tre vaningar mot
Vixthusvdigen vilket motsvarar fyra vaningar mot Skdlby. De 6vriga
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husen med en suterrdngvdning har fyra och fem vaningar mot
Vixthusvigen och fem till sex vaningar mot Skdlby. Detta har setts
som mojligt da avstdndet till smdahusbebyggelsen dr storre och det
finns en tydlig trappning av bebyggelsen. Mojligheten till
suterrdngvaning har inte tillkommit mellan samrad och granskning
utan dr en mojlighet som finns pd grund av rddande marknivder.

Stockholms stad har tagit fram riktlinjer for stadens utveckling.
Bland annat byggnadsordningen och varsam utveckling av villa-
och smdahusomraden. Utgangspunkten for projektet dr att tillfora
hyresridtter i flerbostadshus, ddrefter gors anpassningar och
avvdgningar utifrdan platsens forutsdttningar. Att hdlla en ldg
bebyggelseskala och att bidra till ett gront gaturum dr ndagra
aspekter som anspelar pa omrddets karaktdr.

Kulturmiljo

Stadsmuseet tillstyrker planforslaget utifrdn kulturmiljosynpunkt.
Maénga privatpersoner menar att planforslaget har negativ inverkan
pa omradets kulturhistoria. Bland annat utifran platsens tidigare
odlingslandskap eller smahuskaraktér.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planférslaget har paverkan pa stads- och landskapsbild samt
omradets karaktdr som smahusomrdde. Kontoret bedomer att
planforslagets pdaverkan dr kopplad till dess direkta ndrhet, dd
smdskaligheten i Skdlby som helhet inte kan anses pdverkas av
planforslaget. Utifran tillgdngligt underlag sa bedoms inte
planforslaget paverka nagra kulturvirden i en sddan utstrdckning
att ytterligare utredning krdvs.

Park, natur och vatten

Maénga privatpersoner som dr emot forslaget lyfter att omradet ar
viktigt for sin ekologiska funktion och rekreativa varden. Flera
anser att andelen gronomraden stdndigt minskar och att det drabbar
de boende. Néarboende papekar att gronomradet dr uppskattat och att
barn girna leker dér. Sarskilt den nérliggande forskolan besdker
gronomrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret gor samma bedémning som i samrddet att planomrddet
far anses ha ldga rekreationsvirden. Utifran ett resonemang om
minskade friytor eller forsimrad tillgang till park- och
gronomrdden sa behéver den faktiska anvindbarheten vdgas in.
Férutom for direkt nirboende, som kan nyttja delar av
naturmarken, anses inte omradet fylla nagon funktion for varken
Skdlby eller Hisselby villastads friytebehov. Liknande skogspartier
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finns pd flera hall i ndromradet ddr kvaliteten kan anses vara hogre
och med bdttre rekreationsmdjligheter. For mindre barn kan sma
och ndrliggande skogs- och naturomraden vara en spinnande och
utvecklande lekmiljo. Detta gdller i de allra flesta fall och kontoret
ser att omrddet ur denna aspekt kan ha ett vdrde, dven om
angrdnsande vigbana dr néra. Ddrfor har det varit en viktig
forutsdttning for projektet att kunna bevara delar av naturmarken
som ansluter till natur- och parkmiljé i Jirfilla. Denna del har
bedomts ha bdst forutsdttningar som sammanhdngande
gronomrdde, innebdra en trygg miljo och ha tillricklig yta.
Beroende pa den fortsatta utredningen av skyfallsatgdrder kan nya
avvdgningar mellan park och bostdder komma att goras.

Omradets naturvdrden bedoms inte 6verviga den nytta som
detaljplanen mojliggor i form av stadsmiljé och nya bostdder. Viss
del av omradet med héga naturvirden kan ocksa vdrnas och
spridningssamband bibehdllas. Gréonytefaktor for kvartersmark
anvands i projektet for att sdkerstdlla ekosystemtjinster pd
bostadsgdardarna. Ytterligare utredningar om naturvdrden och
artskyddsutredningar kan komma att goras infor en ny granskning.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret och Jérfalla kommun har synpunkter pa
utformningen och framkomligheten pa Véxthusvégen.
Trafikkontoret lyfter att det dr viktigt att angoringsfickor utformas
pa ritt sitt och skyltas for att minska konflikt mellan
kollektivtrafiken och angoring till bostdderna. Jarfialla kommun
anser att Vaxthusvigens funktion som trafikled med koppling mot
Ormbacka och vidare inte far riskeras. Privatpersoner vittnar om
trafikproblem, kobildning och svéra utfarter som anses forvirras i
och med planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En trafikutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Ddir
beskrivs konsekvenserna for framkomligheten pd Vixthusvigen som
lite. Forslaget alstrar lite trafik och utformningen av Vixthusvdgen
foljer stadens riktlinjer for huvudgator med busstrafik. Nya
angoringsfickor vid Vixthusvigen dr enbart till for exempelvis
varutransporter eller annan trafik som kréver dtkomst till de nya
byggnaderna. Parkering for allmdinheten dr hdnvisade till
parkeringsgaraget. Nya bostdder leder alltid till en 6kad
trafikmdngd vilket befintligt viigndit bedoms kunna hantera.
Korsningen mellan Skdlbyvigen och Vixthusvigen har studerats
inom ramen for planprojektet med syfte att forbdttra
trafiksdkerheten.
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Kollektivtrafik

Flera privatpersoner har synpunkter pa kollektivtrafiken som anses
ha for délig kapacitet. Manga ar kritiska till att inte kollektivtrafiken
forbattras i takt med att nya bostidder tillkommer.
Trafikforvaltningen vill att bredden pa angoéringsfickorna utokas
och att den hastighetsddmpande dtgirden ses over.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Trafikforvaltningen har det overgripande ansvaret for Stockholms
kollektivtrafik och dr ocksd remissinstans i planprocessen och
samverkar med kontoret for att utveckla kollektivtrafiken i
Stockholm pd overgripande strategisk nivd. I planarbetet sa
sdkerstdller vi att infrastrukturen for kollektivtrafiken finns pa plats.
Turtdthet och avgdangar behandlas inte inom ramen for
detaljplaneprocessen men ett storre befolkningsunderlag skapar
bdttre forutsdttningar for ny eller utokad kollektivtrafik.

Trafikforvaltningens synpunkter om bredd pa angoringsfickor
noteras. Enligt stadens riktlinjer dr mattet for angéringsficka 2,75
meter for huvudgator och minst 2,0 meter for lokalgator med
begrdinsad busstrafik. Det dr troligtvis inte mojligt att skapa ett
storre mdtt dn 2,75 men frdagan behover utredas vidare. Synpunkter
pd utformningen av korsningen och hastighetsddmpande atgdrder
behéver ocksa studeras vidare men kan komma att utredas forst ndr
detaljplanen dr antagen da plankartan rymmer flera olika
losningar.

Parkering

Flertalet privatpersoner menar att planforslaget underskattar
behovet av parkeringsplatser och att det kommer leda till en
forsdmrad parkeringssituation pa omradets lokalgator.
Trafikkontoret uttrycker att parkeringstalet inte bor sdnkas med
tanke pa projektets ldge. Jarfalla kommun vill ha mer information
om hur avsténdet till parkeringsgaraget motiveras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Parkeringstalet dr framtaget utifrdan statistik av det faktiska
bilinnehavet inom stadsdelsomrddet. Det sdkerstdiller att projektet
kan hantera det genererade behovet frdn bostdderna inom
fastigheten. Parkeringstalet anger en ldgsta nivd for
parkeringsplatser. Om grona parkeringstal anvdnds sd kan rabatt
ges pd antalet parkeringsplatser utifrdn att andra dtaganden gors,
som exempelvis upprdttande av bilpool samt bdttre och fler
cykelplatser. I aktuell detaljplan har det inte varit aktuellt att sdnka
parkeringstalet. Befintlig gatuparkering hanteras av berord
kommun och regleras med lokala trafikforeskrifter.
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Avstandet frdn det trapphus som har ldngst till parkeringsgaraget
dr cirka 300 meter. Stockholms stad har inte angett ndagot ldngsta
avstand mellan bostad och boendeparkering. I Malmds
parkeringspolicy anges att avstdndet till parkering inte bor
overstiga 500 meter. Kontoret bedomer att avstdandet ligger inom
vad som kan forvintas for en gemensam parkeringsanldggning i ett
nybyggnadsprojekt och att tillgdngligheten dr god.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

SVOA meddelar att en utbyggnad av vattennétet samt spill- och
dagvattennitet kravs. Det behover ocksa sikerstéllas att en
pumpstation placeras i anslutning till planomradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret noterar synpunkterna. SVOA deltar i projektet och dialog
kommer foras om de kvarvarande fragestdllningarna.

Dagvatten

Jarfialla kommun, Socialdemokraterna i Jarfalla och flera
privatpersoner menar att forslaget kan leda till att
miljokvalitetsnormer for vatten inte klaras och vill se 6kad rening
av dagvattnet. Framforallt lyfts midngden totalforsfor som nér
recipienten Billstaan. Flera ndrboende har ockséd synpunkter pa hur
planforslaget leder till 6kad avrinning mot privata fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att planforslaget inte dventyrar mojligheten att
klara miljokvalitetsnormerna for vatten. Mdngden totalforsfor som
ndr recipienterna bedoms vara forsvinnande liten. En mindre del av
planomrddet avrinner tekniskt till Bdllstadn men i ovrigt frdamst till
Mcdlaren-Gorviln. Detaljplanen foljer Stockholms stads
dagvattenstrategi och atgdrdsnivdn for rening och fordrdjning av
dagvatten. Atgérdsnivin syfiar till att enskilda detaljplaner ska
utformas pd ett sdtt sd att miljokvalitetsnormerna for vatten inte ska
riskeras. For att gora forbdttringar och klara
miljokvalitetsnormerna krdvs oftast andra insatser dn rening pd
kvartersmark i bostadsprojekt. For Bdllstadn finns ett lokalt
atgdardsprogram som syftar till att nd god vattenstatus i recipienten.
I den beslutade genomforandeplanen foreslas 25 platsspecifika
atgdrder som syftar till att rena och fordroja dagvatten, forbdttra
hydromorfologin och forutsdttningarna for biologiskt liv i Bdllstadn
och tillflodet Ndlsta dike/bdick. Avtal och fordelning kring hur
kommunerna ska arbeta med att rena vattnet dr beslutat. For att
Bdllstadn ska na god ekologisk status till dr 2027 med avseende pd
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ndringsdamnen behéver den arliga belastningen fran land minska
med cirka 530 kg fosfor/dr. Stockholms andel uppskattas till 260
kg/ar vilket motsvarar 49 % av det totala forbdttringsbehovet.
Aktuellt planforslag ger ett paslag pa 0,00084 % av Stockholms
stads totala reningsbehov om det skulle na recipienten. Ytterligare
reningssteg kan pa modellnivd visa pa okad rening men i praktiken
dr det svarare att uppnd och kan dven innebdra en forsimrad
rening om det skots pd fel sdtt.

Dagvatten pa kvartersmark ska fordréjas och renas inom
fastigheten. Ddrefter ska det ledas till dagvattenledning. Notera att
storre floden som vid ett skyfall inte hanteras pa samma sdtt. Vid ett
skyfall berdknas ledningsndtet vara fullt och vatten avrinner ytligt.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Fran boende och sakdgare framfors synpunkter om att det &r
olampligt att placera bebyggelse ndra en mycket trafikerad gata.
Manga menar ocksa att bullernivén fran trafiken kommer att oka.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Att bostdder planeras i bullerutsatta ldgen dr en vanlig situation i
Stockholm som oftast hanteras med genomgdende ldgenheter och
bebyggelsens placering for att skapa tysta sidor. Nya bostdder
kommer att ha en avskdrmande effekt for bakomliggande bostdider
som troligtvis far ldgre bullernivder. Det dr mojligt att
reflekterande ljud kan oka bullernivan pd vistra sidan
Vixthusvigen men ddr finns redan idag en bullerskdrm.

Oversvimning

Flera remissinstanser, bland annat ldnsstyrelsen, SVOA och Jérfilla
kommun pépekar att planforslaget brister nér det kommer till att
beskriva dversvimningsrisken i omradet. De menar att det saknas
analys och atgardsforslag. Flera privatpersoner och foreningar har
ocksa lyft fragan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Sedan detaljplanen varit pa granskning har kontoret
uppmdrksammats pd den skyfallsproblematik som finns i omradet.
Detaljplanen med aktuell utformning riskerar att bidra till en
forvirrad 6versvimningssituation. Arbetet med att ta fram en
skyfallsutredning med dtgdrdsforslag inleddes i samband med
granskningen av planen. Slutsatserna av utredningen dr att en
storre del av befintlig lagpunkt i den sédra delen av planomrddet
bor bevaras eller utformas for att hantera ytterligare vattenvolym.
Det innebdr stora fordndringar av planforslaget.
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Ras, skred och erosion

Négra privatpersoner papekar risken med skador pa befintlig
bebyggelse 1 och med byggnationen. Bland annat lyfts
sattningsskador.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Marken bedoms inte utgéra ett omrdade ddr risk for ras och skred
forekommer under nuvarande forhallanden eller efter byggnation.
Beroende pa storleken av laster vid byggskedet paverkar det valet
av grundldggningsmetod och grundldggningsarbetet i sig kan leda
till tempordra stabilitetsproblem under byggskedet. Det ligger pd
entreprenorens ansvar att se till att stabiliteten dr tillfredsstdillande
under hela byggskedet. Detta gdller dven for byggnation av
garageplan da djupare schakt behovs tempordrt.

Social hallbarhet

Barnrattsperspektivet

Jéarfilla kommun och négra privatpersoner anser att det saknas en
barnkonsekvensanalys over planforslaget. Sarskilt da planomradet
angransar till en forskola.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har gjort en bedomning av forslagets
paverkan pd barn- och unga i ndromrddet. Vidare instimmer
kontoret med att det finns en podng att involvera ndrliggande
forkola pa ndgot sditt i planeringen for att stdrka barnperspektivet.
Vid en omarbetning av planforslaget kan ett sadant arbete vara
aktuellt.

Trygghet

Négra privatpersoner &r oroliga att planforslaget med foreslagna
upplételseformer ska bidra till 6kad otrygghet i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stockholm har som mal att skapa en balans mellan olika
uppldtelseformer i alla stadsdelar. Hésselby villastad dr en av
stadsdelarna med en overvigande andel dganderdtter. Omvint sd
tillfors bostadsrditter till omraden med overvigande andel
hyresrdtter. Lokalt sa kan det innebdira en maojlighet att bo kvar i
sitt omrdde vid en fordndrad levnadssituation.
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Olagenheter for privatpersoner och évriga
intressenter

Insyn och ljusforhallanden

Flera sakédgare och 6vriga boende har ldmnat synpunkter som kan
kategoriseras som oldgenheter. De allra flesta papekar hur
planforslaget blir for hogt och hamnar for néra befintlig bebyggelse
vilket anses leda till negativa konsekvenser for nidrboende och
omradet som helhet. Manga menar att forslaget innebar att tomterna
blir skuggiga och far mindre kvéllssol. Det papekas ocksé att
insynen kommer bli pataglig vilket innebér en inskrankning i hur
tomten eller hemmet kan nyttjas. Den generella asikten &r att
planforslaget tar alldeles for lite hdnsyn till befintliga boende och
tolkas som en délig avvigning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Att bo och verka i en vixande stad kan medféra konsekvenser, ddr
enskildas boendemiljé behdver vigas mot det allmdnna behovet av
fler bostdder. Till viss del behover ddrfor fordndringar i boende-
och ndrmiljo talas. I en detaljplan gors en avvigning mellan
enskilda och allmdnna intressen och de oldgenheter som
detaljplanen for med sig for den enskilda behover vigas mot den
allmdnna nytta som planen ger i exempelvis nya bostdder eller
varierande uppldtelseformer. Kontoret gor bedomningen att
planforslaget dr i niva med vad som behover accepteras i ett
fortdtningsprojekt i en tdt och vixande storstadsregion. Forslaget
har ocksd stod i oversiktsplanen ddr Vixthusvdgen dr utpekad som
urbant strak. Placeringen av husen, till vister om befintlig
bebyggelse, bedoms ha liten paverkan pad dagljusforhallanden.

Planforslaget anses inte ha en negativ paverkan pa ndrliggande
forskola som har sin utemiljé lokaliserad oster om skolbyggnaden
och med parkering i anslutning till den nya bebyggelsen. Det
bedoms ocksd finnas bra forutsdttningar att fortsatt kunna utnyttja
ndrliggande skogsparti som tillsammans med mark i Jarfdlla
kommun bildar ett sammanhdngande park- och naturomrdde.

Ekonomiska aspekter

Flera privatpersoner menar att planforslaget innebér en
vardeminskning pa nérliggande fastigheter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Enligt lagstiftningen sd finns inget stod for att ersdtta
vdrdeminskningar som foljer av en detaljplan. I planprocessen vigs
enskilda intressen mot allmdnna intressen och ddr beaktas alltsda
eventuella virdeminskningar for fastighetsdgare. Kontoret bedomer
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att aktuell detaljplan inte dr av sddan karaktdr att en for stor
planskada kan forvintas.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har limnat synpunkter utan erinran:

e Trafikverket
e Stockholm Exergi

De huvudsakliga synpunkterna som inkommit under samrads- och
granskningsperioden som ej tillgodosetts ar:

e Byggnaderna ska sdnkas

e Planera for radhus istéllet

e (Oka antalet parkeringsplatser

e Bevara hela eller storre delar av gronomradet

e Planforslaget ska folja intentionerna i Jérfélla kommuns
oversiktsplan

e Framkomligheten pd Vaxthusvégen far inte paverkas

e Ytterligare rening av dagvatten

e Ta fram en barnkonsekvensanalys

Sammanvagt stallningstagande

Efter genomford granskning och det fortsatta arbetet med att utreda
skyfallssituationen ar det klarlagt att planforslaget behdver
omarbetas. Omarbetningen ska géras med utgangspunkt i kunskap
om Oversvamningsrisken och att héllbara atgirder tas fram for att
sdkerstilla att det inte sker en forsdmring for befintlig bebyggelse.
Omarbetningen innebér nya stillningstaganden kring platsens
naturvirden och en avvdgning mellan nya bostidder och bevarande
av naturmark. Planforslaget ska ocksa bidra till det 6vergripande
syftet att stirka Vaxthusvdgen som huvudgata, bidra till att bredda
det lokala bostadsutbudet och skapa ett variationsrikt och tryggt
gaturum.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats
mellan planforslagets intentioner att utveckla Véxthusvégen till en
urban milj6 med bostadsbebyggelse och Vixthusvdgen som primért
en trafikled. Véaxthusvégen har potential att erbjuda god
framkomlighet for bil- och busstrafik samt utvecklas till en varierad
stadsmiljo. I den tdta och vixande staden behdver gatunitet kunna
samnyttjas och befintlig infrastruktur dr en viktig resurs 1
stadsutvecklingen. Det hér &r sdrskilt viktigt for att halla nere
byggkostnader och mojliggora bostadsprojekt i hela staden.

Bebyggelsens hojd och placering stér i konflikt med nirboendes
synpunkter pa forsdmrad boendemilj6 vad géller insyn och solljus
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samt en generell asikt om att planforslaget inte passar in i omradets
nuvarande karaktér. Kontoret bedomer att de anpassningar som
gjorts ar tillrackliga for att motivera planforslaget vid en avvéigning
mellan paverkan pd nirboende och vérdet av nya hyresrétter.
Planforslaget dr en viktig del for att uppna stadens bostadsmal.

Louise Heimler Alexander Hansson-Gol

Enhetschef Stadsplanerare
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