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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att stirka den offentliga miljon 1 omradet och
tydligare koppla Sabbatsberg till sin omgivning. Genom att
mojliggora ny bebyggelse kan fler bostdder tillskapas och en
tillgénglig koppling skapas mellan Torsgatan och
Sabbatsbergsplatén i1 anslutning till parken. Den nya bebyggelsen
ska anpassas till sin omgivande kulturmiljé genom att ges hog
kvalitet 1 sin utformning och finga upp karaktirsdrag i den
omgivande miljon. Bebyggelsen ska skapa ett tydligt mote mellan
kvartersstaden och parken 1 syfte att ge parken en rumslig
inramning och en tydlig offentlig karaktér. Syftet &r att skapa
forutsattningar for levande och trygga park- och gaturum langs
kvarteret med entréer och lokaler som kantar de offentliga rummen.

Planens genomforande innebér att befintligt bostadshus rivs och
marken saneras. Planen mojliggér uppforande av byggnader
innehéallande ca 300 bostider, forskola samt lokaler for
centruméndamal. Planomradet med fastigheten Silverskopan 3 ér
beldget mellan Torsgatan, Torsgrand och Sabbatsbergsparken i
stadsdelen Vasastaden. Fastigheten dgs av AFA Forsékring
Tjanstepensionsaktiebolag och en mindre del dr avsedd att forvirvas
fran Stockholm stad.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 24 maj och den
4 juli 2022. Information om samradet skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa Fleminggatan
4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 Vasastan 16rdag
den 28 maj 2022. Samradsmote holls dag den 15 juni 2022 i lokal
Kungstriadgarden, Fleminggatan 4 dir cirka 20 personer nirvarade.

Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pdgick mellan den 5 juni och den
2 juli 2024. Information om granskningen skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berorda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen.

Granskningsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pé
Fleminggatan 4, och pé stadsbyggnadskontorets hemsida.
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Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 31 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berérde framforallt buller,
risk, miljo, dagvatten samt kritik kopplat till rivningen av det
befintliga bostadshuset.

Fréan lansstyrelsen inkom synpunkter som berdrde
miljokvalitetsnormer for vatten, buller och risk. Lansstyrelsen
delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestammelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om dagvatten, buller
och kulturmilj6. Fran de privatpersoner som yttrade sig under
granskningsperioden sa inkom synpunkter om kulturmiljo,
oldgenhet f6r grannar och hallbarhet kopplat till rivningen av det
befintliga bostadshuset.

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Sabbatsbergsomridet om
att stiarka kopplingar och det offentliga rummet samt bidrar till att
uppfylla Stockholms bostadsmal.

Planforslaget mojliggor goda stadskvaliteter, goda boendemiljoer
och en god forskolemiljo. Nya kopplingar och platser skapas och
gaturum aktiveras. Planforslaget inordnar sig 1 stenstadens skala och
bebyggelsestruktur och anpassas samtidigt till Sabbatsbergs
karaktéristiska topografi och grona viarden. Vidare stirker och
vérnar forslaget den vérdefulla kulturmiljon 1 Sabbatsbergsparken
genom att rama in och tillgéngliggdra dess kvaliteter.

Slutligen anser kontoret att planforslaget tillskapar
stadsbyggnadsmaissiga fortjanster som forankrar Sabbatsberg med
sin omgivning samt bidrar till en trygg och levande del av staden.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
har fo6ljande utredningar kompletterats samt reviderats i
planbeskrivningen:

e Dagvattenutredningen har fortydligats och kompletterats.

e Ytterligare markprovtagning har genomforts for att
lokalisera kéllan till PFAS. Detta for att hindra spridning av
fororenat grundvatten utanfor planomradet.

e Mogjligheterna att utforma bostéder vid bullerutsatta fasader
ar illustrerade och tydliggors 1 planbeskrivningen.
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P& plankartan finns en allmin skyddsbestammelse som
reglerar att byggnaden ska grundldggas och utformas sa att
komfortvédgd vibrationsniva 1 bostadsrum ej 6verskrider
0,4mm/s vid fordonspassage. Det &r fortydligat i
planbeskrivning att en langtidsmétning av vibrationer fran
jarnvédgen behdver utforas infor kommande
bygglovsprocess. Byggaktoren ska 1 bygglovsansékan
redovisa vart den allménna bestdmmelsen behdver tilldmpas.

Kontoret foreslér att forslaget dndras si att:

U-omrédet ska forldggas 1 mark om garage ej byggs.
Parkeringsgaraget ska byggas med en minsta rumsho6jd om
2,5 m.

Planbestammelser kopplat till risk med hénsyn till narhet till
led for farligt gods utdkas for att omfatta hela fasaden mot
Torsgatan.

Lokaler for centruméndamal ska finnas i1 entrévaning mot
Torsgatan samt norra hornet mot Torsgrind.
Anvindningsbestimmelsen C2 laggs till for att sdkra lokaler
for centrumadndamal i dessa ldgen.
Anvindningsbestimmelsen C1 laggs till for att fortydliga att
centrumanvédndning enbart far finnas i entrévéning mot gata
eller allmant géngstrak.

Dessa dndringar bedoms vara mindre revideringar och i huvudsak
av redaktionell karaktir varpé planforslaget dirmed inte bedoms
behova granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen d&mnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om planforslaget

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdnd 4 éar vél inforstadd i planerna
som finns for Sabbatsbergsomradet och &r positivt instillda till att
Stockholm Stad vill se stadsdelen utvecklas till en attraktiv och
upplevelserik miljo dér alla skall trivas. Bostadsrdttsforeningen
anser dock att nuvarande forslag med tillhdrande utredningar inte
tar hinsyn till de tvd byggnader som Castellum avser uppfora pa
innergarden till Oskaret 2. D#rfor har inte nuvarande analys och
forslag ett helhetsperspektiv pa dess effekter pa omradet.

Tvd privatpersoner ser positivt pa att kvartersstaden forlangs mot
parken och att omrédet far fler publika lokaler. En av personerna
onskar lagga till en publik lokal i hérnet uppe mot
Sabbatsbergsomradet.

Tre privatpersoner anser att forslaget innebér en klar forbattring av
nuvarande miljo och ser emot genomforandet.

Flera privata personer och Hyresgdstforeningen Norrmalm
motsétter sig det nya planforslaget och anser fortfarande att ett
bevarande och en varsam renovering av Torsgridnd 3-27 ér det enda
sjdlvklara alternativet istdllet for rivning.

De andra privatpersonerna och lokala hyresgdstforeningen
Sabbatsberg 22 péstér att inga tekniska brister eller byggfusk har
noterats i1 utredningarna som skulle leda till rivningsbehovet av de
befintliga husen. Privatpersonerna hianvisar till diarieférda
konsultrapporter av Tyréns och Sweco som kom fram att
fastigheten &r i behov av underhall och renoveringar.

En privatperson undrar varfor kravet pa lokaler i bottenvéningen
har tagits bort mellan samrad och granskning. Hen anser att lokaler i
ett nytt kvarter 1 innerstan, mitt i en park, kan bli nya malpunkter for
stadens alla invanare. Hen péstar att nar behovet av entréutrymmen,
cykel-, barnvagns- och miljérum slutgiltigt har rdknats ut, kommer
inte ménga kvadratmeter finnas kvar for lokaler i bottenvéningen.
Privatpersonen anser att bestimmelserna behover anpassas darefter,
som det var i samradsskedet.
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Hyresgdstforeningen Norrmalm foreslar att istéllet for att riva
kvarteret, kan vissa lokaler i markplan byggas om for smaskalig
service, sasom caféer, butiker och verkstider. Foreningen menar att
detta bor samordnas med den planerade byggnationen i
Sabbatsbergsomradet ovanfor Silverskopan, for att underlétta
rorelse genom omrédet. Foreningen menar ocksé att stora kontors-
eller hotellbyggnader inte bor uppforas, eftersom sddana redan &r
overrepresenterade och inte gynnar stadslivet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte Bostadsrdttsforeningen
Torsgrdnd 4s yttrande gdllande att analys och forslag saknar
helhetsperspektiv pa vilka effekter forslaget kommer att fd for
omradet. Stadsbyggnadskontoret anser att utredningar och
planforslag har tagits fram pa ett adekvat sdtt. Utredning av bdde
sol- och dagsljus har gjorts for de fasader som pdverkas av aktuellt
projekt.

Stadsbyggnadskontoret delar synpunkter gdllande behovet av
publika centrumlokaler i kvarteret. Planforslaget har justerats sd
att lokaler for centrumdndamal sdkras mot Torsgatan och i
kvarterets norra horn mot Torsgrdnd. Kontoret noterar synpunkten
om att hotell- och kontorsbyggnader inte bor uppforas. Planen
mojliggor bostdider, centrum, forskola och parkering men inte hotell
eller kontor.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna gdllande
rivningsbehov och mojlighet till bevarande, renovering och
ombyggnad. Kontoret vidhdller att rivning och nybyggnad i enlighet
med planforslaget skulle ge stora mervirden till staden och platsen.
Dessa mervirden bedoms inte vara mojliga att uppnd genom
bevarande, renovering och ombyggnad.

Arkitektur och gestaltning

Norrmalms Hembygdsforening motsitter sig rivningen av de
befintliga byggnaderna inom Silverskopan 3. Féreningen anser att
omradet och byggnaderna dr arkitektoniskt viardefulla och tekniskt
fungerande. Husen har uppmérksammats 1 byggnadshistoriska verk,
nominerats till Kasper Salin-priset och dirfor anses av féreningen
som bevarandevérda.

Radet for skydd for Stockholms skonhet anser att vissa ytterligare
justeringar av forslaget skulle vara vélgorande, till exempel
avldgsnandet av gardsflyglarna och indelningen av kvarteret i fler
fastigheter. Skonhetsrddet menar att eftersom en stor del av
gardsytan kommer att utgdras av en forskolegard riskerar de boende
fa mindre kvalitativ yta till sitt forfogande. Rddet uppskattar att
barnens utemiljo okar i relation till befintlig férskolegard men anser
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att ett avlagsnande av gardsflyglarna i kvarteret bor beaktas. Utan
gardsflyglar skapas ett storgdrdskvarter som 1 sin generalitet béttre
kan moéta varierande behov for framtiden. Radet menar att pa sa sétt
bli kvarteret inspirerat av Lindhagen ldngs gatusidan medan
gardssidan tar upp Hallmans idéer.

I ovrigt tillstyrker Skonhetsradet forslaget till detaljplan och tycker
att forslaget utgor ett positivt tillskott 1 Vasastaden. Tva ledamdter
reserverade sig mot beslutet med hinsyn till den foreslagna
bebyggelsestrukturens paverkan pa Sabbatsbergsparken och
stadsbilden. De menar att en renovering och fastighetsutveckling ér
mojlig.

En privatperson skulle girna se att en till vaning lades till samt en
storre variation i fasadens fargsittning, bade inom kvarteret och i
jdmforelse med grannhuset pd Torsgatan.

Norrmalms Hembygdsforening motsétter sig vaningsokningen som
skedde efter samradet. F'éreningen anser att denna hdjning, som
tillkom med cirka 50 ldgenheter, gor kvarteret for dominant 1
forhallande till den historiska byggnaden. Den extra vaningen
upplevs som ett brott mot kvarterets balans i1 forhallande till
omgivningen.

Norrmalms Hembygdsforening ser mycket positivt pa den
arkitektoniska utformningen av det nya kvarteret, men ar tveksamt
till behovet att riva ett funktionsdugligt kvarter. Féreningen
ifrigasitter om behovet av 150 nya ldgenheter rattfardigar en sa
omfattande fordndring.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar synpunkten att forslaget utgor ett
positivt tillskott till stadsdelen och ser likasa positivt pd den
arkitektoniska utformningen sd som den foreslds och regleras med
planbestdmmelser.

Stadsbyggnadskontoret noterar ocksa synpunkterna med
invdndningar mot att befintlig bebyggelse rivs. I avvigningen
mellan att bevara befintliga byggnader och att mojliggora for
foreslagen bebyggelse bedomer kontoret att virdet som den nya
bebyggelsen kan bidra med pa platsen samt mojligheten till en
betydande 6kning av nya bostdider viger tyngst. Kontoret ser ocksd
positivt pa att underlitta for nédvindigt saneringsarbete pd
fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkt gdllande bostadsgadrdens
storlek och kvalitet men anser att tdtheten motiveras av det centrala
ldget. Kontoret bedomer ocksa att ndrheten till park och andra
offentliga platser ger de boende ytterligare mojlighet till utevistelse.
Gdrden av privat karaktdr pa kvarterets insida kompletteras ocksd
av en gdard med offentlig karaktdr som ocksa ger ett tydligare méte
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med Sabbatsbergsparken. Vidare anser kontoret att gardsflyglarna
inte stor stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter gdllande byggnadernas
vaningsantal och fdargsdttning. Kontoret anser att foreslagna
planbestimmelser kring byggnadernas hojd och kulor dr vdl
avvdgda och bedomer att de sdkrar att byggnaderna kommer
gestaltas pd ett bra sdtt, bdde i sitt sammanhang ndrmast kring
kvarteret och som del i stadsfronten mot Barnhusviken.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Kulturforvaltningen vidhaller tidigare framforda synpunkter att
byggnadskroppen i den del som grénsar till de dldsta husen, sdrskilt
delen mot Valentinhuset, bor utgé for att béttre virna platsens
kulturhistoriska virden men att planen i 6vrigt kan tillstyrkas.

En privatperson anser att den befintliga bebyggelsen dr mycket
bittre anpassad till den kulturhistoriska miljon i
Sabbatsbergsparken, och att de planerade nya husen ar for hoga och
dominanta.

Flera privatpersoner uttrycker att den befintliga fastigheten har
stora bevarandeviarden nér det géller dess arkitektur och anslutning
till kulturlandskapet samt att de generdsa grona omraden som
omger fastigheten dr en naturlig koppling till Vasaparken.

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdnd 4 anser att Sabbatsbergsomradet
ar en for Stockholms innerstad ovanlig miljo dér kulturhistoriska
varden dr vérda att bevara. Bostadsrdttsforeningen anser att det ar
olyckligt att programarbetet for omradet har delats upp 1 fyra delar,
eftersom detta innebér en risk for bristande helhetssyn och 1
forldngningen en exploatering som forstor viktiga vdrden i omréadet.
Bostadsrdttsforeningen anser att forslagets volym och utformning
inte harmoniserar vil med omgivningen. Foreningen Onskar att
huskroppens volym, hojd och nérhet till Torsgréind 4 omarbetas och
anpassas battre till den befintliga kulturhistoriska miljon.

Bostadsrdttsforeningen framfor att traden ar den enda historiska
kvarlevan av det gamla omradet och att virdefulla trdd med

hogt bevarandevirde maste sparas och underhéllas.
Bostadsrattsforeningen hinvisar till Swedish Portal for Climate
Change Action “Trees in an urban environment” (2018) for att visa
hur tréd kan bevaras och integreras i modern stadsplanering.
Bostadsrdttsforeningen bifogar en bild med historisk vy pa
Torsgrand med trdden som har 6verlevt fram till idag.

Den lokala hyresgdstforeningen Sabbatsberg 22 pastar att rivningen
av kvarteret innebér en forstorelse av betydande kulturhistoriska
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och arkitektoniska varden, och hianvisar till den antikvariska
konsekvensanalysen frdn Nyréns Arkitektkontor samt tidskriften
Arkitektur 1/1982 for att stodja sitt pastaende. Foreningen anser att
det foreliggande forslaget skulle f& negativ inverkan pa
Sabbatsbergparken och dess kulturskyddade byggnader, genom en
tung och massiv bebyggelse som préglas av en slutenhet, till
skillnad fran dagens 6ppenhet och tillgidnglighet.

Norrmalms Hembygdsforening understryker att den befintliga
bebyggelsen dr en variant av 'hus 1 park’, vilket innebér en vél
genomtéinkt 6vergang frin stenstaden till Sabbatsbergsparken och
Vasaparken. Féreningen papekar att om det befintliga kvarteret
rivs, forsvinner en drsring som var typisk for decennieskiftet
1970/1980.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar delvis synpunkterna att forslaget
innebdr negativa konsekvenser for kulturhistoriska virden.
Detaljplanen innebdr att en drsring forsvinner, en skalfordndring i
motet med den smdskaliga historiska miljén och att en del av
omrddets virdebdrande gronstruktur forsvinner.
Stadsbyggnadskontoret delar diremot inte synpunkterna att
byggnader i forslaget inte harmoniserar med omgivningen, dr for
hoga, for dominanta, placeras for ndra, att delar bér utga eller att
forslaget dr illa anpassat till platsen och till den kulturhistoriska
miljon. Kontoret anser att planforslaget inordnar sig i stenstadens
skala och bebyggelsestruktur och att det pa ett bra sdtt anpassas till
Sabbatsbergs karaktdristiska topografi och gréna virden. Kontoret
anser att forslaget stirker och virnar den vdrdefulla kulturmiljon i
Sabbatsbergsparken genom att rama in och tillgdngliggora dess
kvaliteter. Den samlade bedomningen utifran ett kulturhistoriskt
perspektiv dr att planforslaget har mattligt negativ paverkan pd
riksintresset. Kontoret anser samtidigt att de positiva
konsekvenserna av planforslaget overviger de samlade negativa
konsekvenserna.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten att det finns trdd som
har bevarandevirde. Planforslaget har anpassats sd att de tre
uppvuxna lindarna pa Torsgrdnd, ndrmast Torsgatan, bevaras.
Forslaget har planerats for att mojliggéra en motsvarande eller
storre mdngd trdd och gronska mot befintlig situation, och den
grona fronten mot Torsgatan bevaras med sparade gatutrdd och
plats for en ny trdadallé. Ddrtill gor kontoret avvigningen att ddr en
marksanering inte dr forenlig med ett bevarande av befintliga trdd,
dr det viktigare att avldgsna farliga gifter i marken med hdnsyn till
mdnniskornas, djurens och naturens hdlsa.
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Landskaps- och stadsbild

Hyresgdstforeningen Norrmalm motsitter sig rivningen och
understryker vikten att parkmiljoerna och lekplatsen vérnas och
utvecklas.

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdnd 4 hanvisar till stadens vilja enligt
oversiktsplanen “komplettera med parker”, ’védrna grona ytor” och
forstiarka de grona kvalitéerna”. Néar en befintlig gronyta minskar,
bevarandevérda trdd tas bort och Torsgrind smalnas av anser
bostadsrdttsforeningen detta dr motsatsen till de mal som staden
satter upp. Enligt den Kulturmiljéutredning som dr utférd av Nyréns
arkitektkontor utgor ocksé vyn mot Torsgriand en sarbarhet pd grund
av att ”den grona forgrdsmarken skapar en mjukdvergang mellan
Silverskopan och Stockholms fore detta Gas- och
vattenledningsverkskontor”.

Bostadsrdttsforeningen hianvisar till White Arkitekters rapport
Social Virdeanalys. Bostadsrdttsforeningen anser att entréerna mot
Sabbatsbergsomradet ska 0ppnas upp frdn Torsgatan och Torsgriand
ska utvecklas till ett gront uterum genom att bibehalla gronytor och
bevarandevirda trad. Vidare foreslar bostadsrdttsforeningen att inte
flytta den nya fastigheten niirmre Oskaret, d4 den nuvarande grona
ytan kan bevaras och omvandlas till ett gront rum. Detta skulle 6ka
omradets attraktivitet och 0ka dess faktiska och upplevda sikerhet
for boende och gangtrafikanter.

Norrmalms Hembygdsforening anser att det foreliggande
planforslaget kommer att motverka en forstirkning av den
nuvarande grona och dppna karaktiren i omradet, sdrskilt genom
forlusten av stora trdd (med stammar 6ver 50 cm) och dvergangen
fran "hus 1 park" till en titare kvartersstruktur.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter gdllande minskad
gronyta, borttagande av trdd samt att det dr viktigt att virna,
utveckla och forstdrka parkmiljoer och lekplatsen intill. Kontoret
bedomer att negativa konsekvenser uppstar genom att vegetation i
form av uppvuxna trdd och buskar ldngs med Torsgatan och i
parken tas bort. Det kommer ta tid for de nya trdd som planteras att
nd motsvarande storlek som dagens trdid men avsikten dr att nya
trdd ska planteras motsvarande den mdangd som behover tas bort
for genomforandet av planen vilket pa sikt innebdr en bra
kompensation. Med foreslagen utformning exponeras och
tillgdngliggors ocksa parken mer vilket kontoret anser dr en viktig
positiv utveckling. Kontoret har tidigare framfort att planeringen av
planens paverkan pa parken har skett i dialog med stadens évriga
forvaltningar for att mojliggora en bra helhetsupplevelse i parken
och motet med stadens mark. En av utgdngspunkterna for
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planforslaget har varit att virna befintlig lekplats och parkmiljon.
Kontoret gor bedomningen att forslaget virnar och stdrker dessa
genom ett tydligare mote med parken och ytterligare anslutningar
for gaende.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter gdllande att Torsgrdnd
smalnas av, att gronskan dr viktig for vyn mot Torsgrdnd och att
den nuvarande grona ytan ddr skulle kunna bevaras och utvecklas
till ett gront rum for en attraktivare och sdkrare plats. Vidare
noteras synpunkt om att oppna entréer till Sabbatsbergsomrddet
frdan Torsgatan och synpunkter som motsdger rivning och en
overgdng fran "hus i park” till en tditare kvartersstruktur.
Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget pad ett mycket bra sdtt
stdrker offentligheten i omradet, tillskapar aktiva entrévdaningar och
tydligt definierade gaturum, bidrar med okad trygghet och trivsel
samt tillskapar en tillgdnglig koppling mellan Torsgatan och
Sabbatsbergsplatan. Entréplatser bjuder in och skapar siktlinjer till
parken med sin kulturhistoriskt vardefulla institutionsbebyggelse.
Torsgrdnd blir mindre av en bakgata med entréer som vdnder sig
mot gatan och bevarandet av de tre uppvuxna lindarna ger
gaturummet en fortsatt lummig, gron inramning. Bebyggelselinjen
mot Torsgatan flyttas ut jamfort med dagens ldige, men forliggs
med en distans for att medge tridplantering. Detta gor att den
grona fronten som méter Barnhusviken kan bibehallas vilket
underldttar ldsbarheten av omrddets kulturhistoriska kontext.

Park, natur och vatten
Park och gronomraden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden(MHN) noterar att
fagelinventeringen till planen dven utgdr en artskyddsutredning,
vilket bor framga av utredningens namn. MHN tilldgger ocksd att
avverkning av trdd inom planomrédet inte bor ske under faglarnas
héckningstid eller fladdermossens fortplanteringstid, frdn mars till
slutet av juli.

En privatperson undrar hur avverkningen av de uppemot
hundraériga trdden 1 allén ldngs Torsgatan har beviljats av
Lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten om namnsdttning av
framtagen fdgelinventering samt gdllande avverkning av trdd.
Kontoret ser ingen anledning att byta namn. Som en del av
utredningen underséks om forbud enligt artskyddsforordningen
trdder i kraft. Detaljplanen bedoms inte paverka ndgon fdgelart pa
varken nationell, regional eller lokal nivd. Detaljplanen bedoms
ddrmed inte strida mot artskyddsforordningen gdllande faglar.
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Gdllande avverkning av trdd har en fladdermusinventering tagits
fram under planarbetet. Utredningen visar pd att detaljplanen inte
riskerar att strida mot bestimmelserna i artskyddsforordningen.
Kontoret menar ddrfor att fragan dr tillrdckligt utredd och
hanterad.

Gdllande avverkning av trdden i allén ldings Torsgatan har
Ldnsstyrelsen i ett beslut meddelat dispens fran
biotopskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808)
for avverkning av sju trdd i en allé lings med Torsgatan samt
avverkning av sju trdd i en allé lings med Torsgrdind.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdnd 4 anser att Torsgriand inte bor
smalnas av d& det minskar sikten och okar risken for trafikolyckor.
Redan idag kdr manga bilar snabbt upp och ned for granden.
Bostadsrdttsforeningen noterar att det ar en fara for gangtrafikanter
allmént och 1 synnerhet for barn som korsar Torsgrand pa vag till
skolan. I samband med en ombyggnad av Silverskopan kommer
antalet barn 1 omradet att 6ka. Bostadsrdttsforeningen foreslar att
skapa en stark och inbjudande koppling till Sabbatsbergsomradet
for gdende och cykeltrafik genom att komplettera Torsgrand med
cykelstrak. Vidare onskar bostadsrdittsforeningen komplettera
bilvigen med farthinder for att hélla ned hastigheten for bilar.

Norrmalms Hembygdsforening ar kritisk mot hanteringen av fragan
om gangforbindelsen mellan Torsgatan och Torsgréind, trots att
detta ndmns dubbelt i planens syfte. Foreningen utrycker att i det
foreslagna planomrédet planeras en gdngvig mellan Torsgatan och
Torsgrand/Hélsobrunnsgatan vars vidare koppling nordost idag
saknas. Den norra delen slutar vid en tv meter hog mur dé fragan
om gangstrak fran sjukhusomradet har skjutits upp och dirmed inte
sakrats 1 den Oversiktliga planen for Sabbatsbergsomradet.
Dessutom har en tidigare gangforbindelse mellan Hilsobrunnsgatan
och sjukhusomridet tagits bort i verkligheten, men finns fortfarande
kvar pa plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna gdllande
utformningen av Torsgrdnd. Planforslaget dr utformat for att skapa
bdttre och tryggare forutsdttningar for gaende. Cykling planeras
fortsatt ske i blandtrafik lings med Torsgrdnd. I sodra delen mot
Torsgatan tillskapas ett allmdnt gangstrak ldngs med fasaden for
att mojliggora rérelser pd bdgge sidor om kérbanan, vilket dr en
forbdttring mot idag. I norr separeras korbanan mot gangbanan
med en mobleringszon med trdd och viixtlighet, vilket blir
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motsvarande den losning som finns idag. En inbjudande entréplats
planeras i motet mellan Torsgatan och Torsgrdnd.
Stadsbyggnadskontoret anser att fragan om farthinder inte dr
moyjlig eller onskvird att reglera i detaljplanen. Planforslaget
omdjliggor inte heller att trafiksdkerhetsatgdrder kan tillkomma om
behov uppstar i framtiden.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkter kring gangvdigen lings
fastigheten mot Sabbatsbergsparken, och kan delvis halla med om
att det dr olyckligt att det i dagsliget inte dr mojligt att forlinga
straket norrut over sjukhusomrddet. Kontoret anser ddremot att den
nya gangkopplingen har andra fordelar — nya anslutningar till
Sabbatsbergsparken och Klarahusets tridgdrd, en tillginglig
koppling genom parken och nya platsbildningar lings straket for
gatuliv och planteringar. Planforslaget forhindrar inte en framtida
ombyggnation och forlingning av Kungstensgatan vid en utveckling
av Sabbatsbergsplatan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholms Vatten och Avfall (SVOA) ér kritiska mot formuleringen
av planbestammelsen u2 da det blir en kostsam kulvertlésning om
garaget inte byggs. SVOA anser att planbestimmelsen u2 bor
omformuleras si att det framgér att om garaget inte byggs ska u-
omradet istéllet vara 6 m brett och avgrinsas mot byggnaden med
x-omradet. SVOA noterar dven att om garaget inte byggs, skulle
ledningarna hamna pé géarden, huvudsakligen inom gangstriket.
Vidare saknar SVOA en utforandebestimmelse géllande den minsta
fria hojden 1 det mojliga garaget. Bestimmelsen ska faststilla att
den minsta fria hojden &r 2,5 m hela vigen fram till och inom det
aktuella u-omradet inom garaget. Den fria hdjden far inte understiga
detta matt, annars kan inte SVOAs fordon ta sig in. Detta maste
sakerstdllas 1 plankartan som é&r juridiskt bindande.

SVOA noterar att om befintliga VA-serviser inte kan anvindas ska
ny anslutning av spillvatten- och dagvattenledningar fran
fastigheten ske till befintlig kombinerad avloppsledning i Torsgatan
och vattenledning frin fastigheten till befintlig vattenledning i
Torsgatan. Spillvatten kan dven anslutas till den planerade
kombinerade avloppsledningen genom fastigheten. Dagvatten fran
fastigheten far ej anslutas till den kombinerade planerade
avloppsledningen genom fastigheten utan dagvattenledning méste
dras fram till fastighetsgrans mot Torsgatan for att mgjliggora
anslutning till eventuell framtida dagvattenledning i Torsgatan.

SVOA informerar om att avledning av spillvatten med sjélvfall ej
tillats for vaningsplan beldgna under omgivande markniva, varfor
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en intern pumpstation kan komma att behovas. Sadan intern
pumpstation bekostas ej av SVOA. Légsta vattentryck i
forbindelsepunkt motsvarar tryckniva +50 m. Vid normalt
anordnande av installationen kan det innebéra att intern
tryckstegring erfordras for tappstéllen 6ver nivan +35 m. Sddan
tryckstegring bekostas ej av SVOA.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar synpunkterna gdllande behovet av att
fortydliga forutsdttningarna att anldgga och underhalla nya VA-
ledningar i plankartan. Planbestdmmelsen u2 som reglerar
markreservat for allmdnnyttiga ledningar har justeras genom
tilldgget att ledningar alternativt kan forldiggas i mark och u-
omrddet avgrdnsas dd av utsida yttervigg och 6 meter ut fran
denna. En utformningsbestimmelse liggs till som anger att garaget
ska uppforas med en ldgsta rumshojd om 2,5 meter for att
mojliggora angoring med servicefordon.

Stadsbyggnadskontoret noterar ovriga synpunkter fran SVOA och
bedomer att dessa kan hanteras av fastighetsdgaren i kommande
process samt i avtal mellan fastighetsdgaren och SVOA.

Dagvatten

SVOA anser att information om lokalt atgidrdsprogram for Milaren-
Ulvsundasjon saknas och bor 1dggas till dagvattenutredningen. Det
ska dven tydligt framgé om planen paverkar framtida
utbyggnadsplaner uppstroms eller nedstroms planomradet. SVOA
anser att foreslagen skyfallshantering behover sékerstélla att
avledning till ledningsnitet inte sker utan strypning till av SVOA
accepterat flode. Skyfallshanteringen behover darfor fortydligas i
planhandlingar och utredas vidare. SVOA noterar att flode efter
atgirder saknas for 10-arsregn utan klimatfaktor och bor laggas till.
SVOA papekar att avvattningsplanen kan med fordel uppdateras
med mer information, som efterfragas i checklistan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOAs synpunkter gdllande
behovet att komplettera dagvattenutredningen pa ett flertal punkter.
Dagvattenutredningen har fortydligats och kompletterats med
information och slutsatser. Planen bedoms inte bli paverkad av
framtida utbyggnadsplaner uppstroms och kommer inte pdverka
planer nedstroms negativt dd planforslaget forbdttrar den befintliga
situationen.

Stadsbyggnadskontoret noterar kommentaren om att foreslagen
skyfallshantering behover sdkerstidlla att avledning till
ledningsndtet gors med av SVOA accepterade floden. Det dr
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fortydligat i planbeskrivningen att ledningsndtet dimensioneras for
ett 20 drs regn med klimatfaktor 1,25. Ndr ledningsnditet dr fullt
kommer vattnet att brddda ytligt och inget skyfall kommer saledes
avledas till ledningsnditet da det inte har kapacitet for det.

El/Tele

Ellevio anser att forslag pa placeringar av nitstationen bor
diskuteras i ndra samarbete med omradesansvarig pa Ellevio och att
det dr viktigt att stimma av placeringen i ett tidigt skede for att
sdkerstélla funktions- och sdkerhetskrav uppfylls.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Ellevios synpunkter och anser att
placeringen av elndtsstationen har stimts av i ett tidigt skede och
faststdllts pa plankartan. Avtal mellan fastighetsdgaren och Ellevio
har uppridittats.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) anser att angdring och
framkomlighet samt placering av dockningspunkter for mobil
sopsug och kopplingar for fettavskiljare fortsatt ar viktiga att beakta
under planarbetet. I planbeskrivningen saknar SVOA information
om vilka fraktioner som planeras hanteras i de olika
insamlingssystemen, var dockningspunkten for tomning av mobil
sopsug planeras placeras samt hur avfall och fett fran fettavskiljare
for planerade lokaler och forskolan kommer att omhéndertas.

Da planen innehéller cirka 300 bostéder, en forskola och ett antal
kommersiella lokaler rekommenderar SVOA fler én en
dockningspunkt. SVOA papekar att placering av dockningspunkter
pa allmén platsmark endast far ske efter godkdnnande fran
trafikkontoret. Vid placering i fasader ska avstdndskrav och
utformning av dockningspunkter och angéringsplatser folja stadens
riktlinjer for mobil sopsug.

SVOA péapekar att alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer
fett an vad normalt hushallsavloppsvatten innehéller (bl.a. férskolor,
caféer och restauranger) maste ha en typgodkénd fettavskiljare
installerad for att forhindra att fett slépps ut i avloppsnitet.

Angoringsplats for tomning av fettavskiljare behdver planeras tidigt
under planarbetet, och slangdragningen mellan kopplingspunkten
och himtfordonet bor vara hogst 10 meter for att sékerstélla en god
arbetsmiljo. Slangdragning far inte ske sa att det innebér dragning i
trappor, genom tranga passager, buskar, staket eller andra hinder.

Vidare anser SVOA att vid angdring med hdmtfordon ska
tillfartsvig och eventuell vindmgjlighet ges tillrdckligt med
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utrymme enligt stadens riktlinjer. Behovet av lastplats/p-forbud ska
hanteras i ett tidigt skede. Vid faststillandet av placeringen for
dockningspunkter bor planeringen for eventuella framtida
cykelbanor beaktas for att sikerstélla ohindrad tomning.

SVOA pépekar dven att system for insamling av grovavfall alltid ska
planeras in vid nybyggnationer, exempelvis genom att dimensionera
for plats 1 miljérum eller genom att utforma en uppstéllningsyta for
container pd kvartersmark.

SVOA hianvisar till métt, krav och riktlinjer kring utformning av
mobil sopsug, kdrlhantering och fettavskiljare 1 "Projektera och
bygg for god avfallshantering."”

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret har fortydligat planerad avfallshantering i
planbeskrivningen sa att det framgar hur hantering av
hushallsavfall, matavfall, grovavfall samt évriga fraktioner
planeras att hanteras. Det dr inte mojligt i dagsldiget att planera for
mer dn en anslutningspunkt for sopsugstomning men infor
kommande projektering ska frdagan utredas vidare tillsammans med
trafikkontoret. Fettavskiljare planeras for forskolan med tomning
via fasadlucka i anslutning till lastplats pa Torsgrdnd. Vid behov av
ytterligare fettavskiljare kan tomning ske via garaget alternativt i
anslutning till garageinfarten. Utformning av miljérum samt
angoringsvdgar ska utforas enligt gdillande lagkrav och riktlinjer.

Skotsel, renhallning och underhall

Trafikkontoret anser att anordningar kopplade till fastigheten
(exempelvis sopsugslucka och eventuella luckor till skyddsrum) bor
placeras pa fastighetsmark och inte pa allmén platsmark.
Trafikkontoret menar att de berdrda funktionerna ar sidana som
innebar oldgenhet for boende och for verksamheterna om de stings
av, aven tillfalligt. Det skulle forsvara stadens 16pande underhall
samt innebéra kostnader for fastighetsdgaren - bade drliga avgifter
och ytterligare kostnader vid behov av eventuella atgiarder som
behover ta hdnsyn till dessa funktioner. Det dr mdjligt for
fastighetsdgaren att teckna ett nyttjanderittsavtal med staden, men
trafikkontoret anser inte att det &r nagot projektet fortsatt bor striva
efter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar trafikkontorets yttrande och
fastighetsdgaren har anpassat forslaget genom att luckor och
ovriga anordningar placeras pa kvartersmark.
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Halsa och sakerhet
Buller och vibrationer

Ldnsstyrelsen anser att kommunen behdver fortydliga
planbestdmmelserna for att sékerstélla att trafikbullerférordningens
(2015:216) krav efterlevs och att planldggning av bostéder blir
lamplig med hénsyn till ménniskors hélsa.

I samradsskedet bedomde Ldnsstyrelsen att bostdderna riskerade att
bli olampliga pa grund av omgivningsbuller. Ldnsstyrelsen angav
att kommunen till granskningsskedet behovde reglera
bulleranpassningen pa plankartan och visa exempel pa
lagenhetsutformningar som uppfyller trafikbullerférordningens
riktvérden.

Kommunen har infort en generell bullerplanbestimmelse till
granskningsskedet, men Ldnsstyrelsen anser att denna bestimmelse
behover fortydligas i planbeskrivningen. Pa sidan 39 1
planbeskrivningen finns i nuldget en planldsning fér normalplan.
Det maste framga hur bostdderna ska utformas, inklusive vilka som
maéste vara genomgaende och vilka som kan vara enkelsidiga och
mindre dn 35 kvm. Till exempel far bostdder mot Torsgatan inte
vara enkelsidiga pd grund av ljudnivaer 6ver 65 dBA.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att vibrationer fran
Arlandabanan behover inkluderas 1 bedomningen av om det finns
risk for vibrations- eller stomljudsstorningar i planomrédet.

En privatperson anser att genomforandet av projektet, med de stora
fordndringarna sdsom rivning och nybyggnation, kan pdverka den
befintliga tysta ljudmiljon som é&r viktig for patienter inom
psykoterapiverksamheten i Vallentinhuset och dess omgivning, som
angransar till Silverskopan 3. Privatpersonen undrar om det finns
garantier for att verksamheten kan fortgd med tanke pé ljudnivéaer
och andra problem som kan uppsta néra en stor byggarbetsplats.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) papekar att buller fran
tomning av mobil sopsug saknas i bullerutredningen. Toémning av
mobil sopsug ska uppfylla de regler och riktvérden som finns for
buller. Intilliggande fonster och fasader kan behdva anpassas till
ljudnivan vid tdmning, s att bullerstdrningar kan undvikas for dem
som bor i ndrheten av tdomningspunkten. SVOA forordar att
bullerutredningen kompletteras med buller frén tdmning av mobila
sopsugsanlidggningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret haller med Linsstyrelsen om behovet att
fortydliga hanteringen av buller i planbeskrivningen. Ett utsnitt av
ett normalplan har lagts till i planbeskrivningen som visar mojlig
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planlosning som féljer den planbestdmmelse for buller som anges
pd plankartan samt trafikbullerforordningens krav och riktvirden.

Stadsbyggnadskontoret dr overens med Milj6- och
hélsoskyddsndmnden om att det i den kommande bygglovsprocessen
ytterligare behéver utredas om markvibrationer fran Arlandabanan
riskerar att paverka den planerade bebyggelsen. Fortydligande
information om detta har lagts till i planbeskrivningen. Dd
Arlandabanan ej trafikerades vid tidpunkten for langtidsmdtningen
av vibrationer dr det inte klarlagt om pdaverkan sker, men évriga
mdtningar som gjorts visar inte pd overskridande av riktvirde. En
generell planbestdmmelse finns pd plankartan som anger att
“Byggnaden ska grundliggas och utformas sa att komfortvigd
vibrationsnivd i bostadsrum ej overskrider 0,4 mm/s vid
fordonspassage.” Byggaktoren ska i bygglovsansokan redovisa vart
den allmdnna bestimmelsen kan behova tilldmpas.

Stadsbyggnadskontoret noterar privatpersonens synpunkt om att
buller fran rivning och byggnation kan paverka ljudmiljon i
Sabbatsbergsparken. En dialog med verksamhetsutovare i
ndromrddet har initierats av fastighetsdgaren for att informera om
tidplan for de olika momenten samt att diskutera madjliga losningar
for att minimera stérningar. Storningarna kan periodvis vara
omfattande men da det sker under en begrdnsad tid bedoms det som
acceptabelt.

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOAs synpunkt om att buller frdn
sopsugstomning bor inga i bullerutredningen. Bedomningen dr att
frdgan hanteras i kommande process dir fonster, fasader och
bjdlklag ska anpassas till erforderlig ljudklass. Det gidller bdade for
omgivande trafikbuller samt buller som uppstdr i samband med
sophantering.

Risk

Ldnsstyrelsen anser att planhandlingarna inte sékerstéller att den
foreslagna markanvandningen blir ldmplig med hénsyn till risken
med transporter av farligt gods pa intilliggande jarnvag.

Enligt riskutredningen (Ramboll, 2024-02-21) ska fasader utforas i
obrannbart material alternativt l14gst brandteknisk klass EI 30 for att
minska konsekvenserna av varmestralning fran till exempel en
polbrand. Ldinsstyrelsen bedomer att bestimmelsen om obrénnbart
fasadmaterial eller ldgst brandteknisk klass EI 30 pé endast en liten
del av fasaden mot jarnvégen éar otillricklig. Kommunen behover
darfor antingen motivera varfor reglering &r tillrdcklig alternativt
reglera skyddsatgirden pa hela fasaden mot jarnvagen.

Storstockholms brandforsvar anser att riskanalysen behdver
tydliggoras och darfor rekommenderar komplettera den med en
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samhillsberdkning av 0-alternativet, dvs om ingenting byggs.
Jamforelsen mellan 0-alternativet och planforslaget underlittar
tolkningen av riskanalysen och utgor ett tydligare beslutsunderlag.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret haller med linsstyrelsen om behovet att
sdkerstdlla i planhandlingarna att planerad markanvdndning blir
ladmplig med hdnsyn till risk med transporter av farligt gods.
Planbestimmelserna m1, m2 och m3 som anger skydd mot storning
utokas for att omfatta hela fasaden mot Torsgatan och jdarnvdgen.

Stadsbyggnadskontoret noterar Storstockholms brandférsvars
synpunkt om att riskutredningen rekommenderas att kompletteras
med en samhdllsberdkning av 0-alternativet. Gdllande vigledning
anger att risk ska berdknas for den nya byggnaden och att den
berdknade risken jamfors med acceptanskriterier for risk. Det ingdr
i den riskutredning som tagits fram under planarbetet.
Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att utredningen behover
kompletteras med en jamforelse mot ett 0-alternativ.

Fororenad mark

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden framfor att en anméilan enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd ska skickas
in till milj6forvaltningen i god tid innan planerad atgird avseende
fororenad mark ska utforas.

Tre privatpersoner, lokala hyresgdstforeningen Sabbatsberg 22,
Hyresgdstforeningen Norrmalm pastér att de miljo- och halsoskal
som framhalls i planhandlingarna &r felaktiga. Privatpersonerna
och Hyresgdstforeningen Norrmalm héanvisar till den undersokning
som tagits fram av expertgrupp pa bestillning av staden. Det har
inte dokumenterats ngra emissioner i inomhusluften. Aven den
miljotekniska undersokningen av tomten som utfordes visar att alla
miljofarliga substanser ligger under de riktvirden som finns.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar miljo- och hélsoskyddsndmndens
synpunkt gdllande anmdlan av planerade atgdrder kopplade till
markfororeningar. En underridittelse enligt 10 kap. miljobalken har
skickats in till miljoforvaltningen. Miljéforvaltningen har godtagit
riskbedomningen samt forslag till dtgdrdsmal enligt kdnslig
markanvindning (KM) och storstadsriktvdrden (SSRV). Infor
kommande dtgdrder ska en anmdlan enligt 28 § forordningen om
miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd sdndas in till
miljoforvaltningen i god tid, detta finns beskrivet i
planbeskrivningen.
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Stadsbyggnadskontoret noterar yttranden fran de privatpersoner
och foreningar som ldmnat synpunkter gdllande miljo- och
hdlsoaspekter kopplade till befintlig byggnad. I planbeskrivningen
star bland annat att ’Stadsbyggnadskontoret har tagit del av de
tekniska utredningar som gjorts samt tillsatt en expertgrupp som
granskat utredningarna. Det dr tekniskt mojligt att renovera
byggnaden men husets brister kan enligt fastighetsdgaren inte
dtgdrdas inom rimliga ekonomiska ramar.” Stadsbyggnadskontoret
pastar inte att det finns ndgra emissioner i inomhusluften och inte
heller att husets skick enskilt dr orsaken till att huset planeras att
rivas. Under planprocessen har en sammanvigd bedomning gjorts
ddr husets skick dr en av aspekterna. Dérutover har byggnadens
stadsbyggnadsmdssiga kvalitéer och brister, kulturmiljo,
klimatpaverkan och planomradets markfororeningar haft paverkan
pd slutsatsen att gd vidare med forslaget rivning och nybyggnation.

Stadsbyggnadskontoret hdller inte med om synpunkterna som
ldmnats gdllande att de miljéfarliga substanser som patrdffats vid
miljoteknisk markundersokning ligger under de riktvirden som
finns. Amnen som dterfanns éver riktvirden enligt kinslig
markanvdndning (KM) och storstadsriktvirden (SSRV) i jorden var
metaller sa som koppar, kvicksilver, kadmium, nickel, bly och zink
samt PAH (polycykliska aromatiska kolviten) aromater och cyanid.
1 samband med planforslagets genomforande ska hela planomrddet
undersékas och saneras.

Miljo- och klimataspekter

Hallbarhet och klimat

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdns 4 anser att mojligheten att
renovera de befintliga byggnaderna bor ses 6ver noggrant med
tanke pa miljopaverkan av att riva och bygga nytt. Féreningen
hinvisar till artikeln 'Arkitekter: Vi maste bli béttre pa att fordndra 1
stdllet for att riva', Svenska Dagbladet, 15 juni 2022.

Den lokala hyresgdstforeningen Sabbatsberg 22 anser att forslaget
paverkar miljon negativt, inte tar hiansyn till hushéllning i
byggprocessen och inte tillvaratar det som redan ar byggt.
Foreningen adderar att byggprocessen med rivning, bortforsling och
omhéndertagande av rivningsmassor och tillverkning av nytt
byggmaterial m.m. innebar mycket stora koldioxidutslapp.

Flera privatpersoner, bostadsrdttsforening Torsgrdnd 4,
Norrmalms Hembygdsforening och lokala hyresgdstforeningen
Sabbatsberg 22 anser att forslaget strider mot Stockholms stads
riktlinjer for klimatétgérder, da det innebir att vdl fungerande
bostadshus rivs istéllet for att renoveras. Klimatpaverkan av
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planforslaget beriiknas dverstiga 11 miljoner kg CO?, utdver
transporterna for rivning och nybyggnation.

Flera privatpersoner anser att planforslaget leder till avsevérd
miljopaverkan d& man avser att félla cirka 60 stora trdd samt
avverka av ett stort antal buskar och griasytor. Det innebér att cirka
120 m? trid forsvinner, trid som nu binder stora mingder CO? och
ger méjligheter for en biologisk méangfald. Aven allén mot
Torsgatans skall ocksd avverkas enligt forslaget. Den lokala
hyresgdstforeningen Sabbatsberg 22 instimmer med ovanstaende
och tilldgger att Norrmalm har minst gronytor per invanare i hela
landet, vilket gor det d&nnu viktigare att bevara de ytorna som bidrar
till trivsel- och skonhetsvirden i omradet.

Norrmalms Hembygdsforening papekar att ordet “hallbarhet” inte
ndmns i1 planbeskrivningen, vilket antyder att hallbarhetsfragor inte
har vagts in tillrdckligt 1 planeringen. Norrmalms
Hembygdsforening anser att planforslaget bor lyfta in
hallbarhetsmal i planbeskrivningen. Foreningen papekar att
rivningen av en betongstomme som skulle kunna sta i 150 &r skapar
enorma méngder byggavfall (ca 10 000 ton), vilket motsvarar 500
lastbilslaster. Foreningen bedomer att den nya betongstommen som
ska byggas kommer att krdva ca 1 000 lastbilslaster med betong och
800 ton armeringsjdrn, vilket bidrar till ytterligare negativ
klimatpaverkan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar de synpunkter som privatpersoner
och foreningar ldmnat kring hallbarhet, klimatpaverkan och
borttagande av trdid kopplat till dess ekosystemtjdinster. Staden har
generellt en restriktiv hallning ndr det kommer till rivningar, men
avvdgningar gors i enskilda fall. For detaljplanen har det varit ett
flertal skdl som gjort att bedomningen landat i forslaget rivning och
nybyggnation. Stadsbyggnadskontoret har vigt negativ
klimatpaverkan, paverkan pa kulturmiljo och hénsyn till de boende
mot tillskapande av fler ldgenheter, stdrkt offentlig miljé samt
mojligheten att sanera marken fran farliga dmnen.
Stadsbyggnadskontoret har i detta fall sett att de positiva effekterna
med nybyggnation overviger de negativa konsekvenserna.

Det dr svart att i klimatperspektiv kompensera for den negativa
klimatpaverkan som planforslaget innebdr. Stadsbyggnadskontoret
forordar att projektet ska optimera dterbruk samt uppforas med
hallbara material och metoder. Dirtill ser kontoret positiva
konsekvenser for mdnniskor, djur och natur avseende att rivning
underldttar sanering av markfoéroreningar inom planomrddet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldnsstyrelsen anser att den foreslagna hanteringen av dagvatten kan
innebdra att miljokvalitetsnormerna for Mélaren-Ulvsundasjon inte
foljs pa grund av PFAS-fororeningar. Ldnsstyrelsen ser att
grundvattnet inom omradet dr fororenat av PFAS och PAH. I
genomforandebeskrivning (Niras, 2024) star det att PAH-
fororeningen 1 grundvattnet troligen harstammar fréan tidigare
verksamhet och jordlager med hdga halter PAH. Kéllan till PFAS-
fororeningarna i grundvatten ar dock okénd, och det finns risk att
fororeningarna paverkar vattenforekomsten negativt. Lansstyrelsen
konstaterar att kdllan till fororeningarna inte har lokaliserats.

Ldnsstyrelsen saknar kommunens beddmning av om infiltration av
dagvatten kan leda till en spridning av férorenat grundvatten till den
mottagande vattenforekomsten. Ldnsstyrelsen papekar att d&ven om
det lokala grundvattenmagasinet mestadels dr begransat till
fastighetsomradet, sker hydraulisk kontakt med uppstromsomradet
vid Sabbatsbergsparken och nedstromsomradet 1dngs med syddstra
delen av Torsgriand. Grundvattnets stromningsriktning verkar vara
s0derut mot Barnhusviken och vattenférekomsten Malaren-
Ulvsundasjon.

Ldnsstyrelsen bedomer att en sanering av marken visserligen
minskar forekomsten av fororeningarna inom planomrédet, men att
det kvarstar en risk for att omradet tillfors PFAS-fororeningar fran
en fororeningskélla beldgen utanfor och uppstroms planomradet.

Ldnsstyrelsen anser darfor alltjimt att kommunen behdver
lokalisera fororeningskéllan for PFAS. Kommunen méste dérefter
sikerstélla de atgidrder som kravs, for att infiltration av dagvatten
inte ska leda till en spridning av férorenat dagvatten fran
planomradet vidare till vattenférekomsten Mélaren-Ulvsundasjon.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar ldnsstyrelsens yttrande gdllande
PFAS-fororeningar i mark och grundvatten och maojligheten att
uppnad miljokvalitetsnormer for vatten. Stadsbyggnadskontoret har
kompletterat planbeskrivningen och utredningar har tagits fram for
att ge en tydligare bild av fororeningssituationen inom och i
anslutning till planomraddet.

Ett nytt grundvattenror har installerats inom fastigheten uppstréms
i grundvattnets flodesriktning. Provtagning av grundvattnet visar pd
forhojda halter av PAH och PFAS som strémmar in pd fastigheten
och ytterligare forhojda halter i nedstroms riktning. Hoga halter
PAH har dterfunnits vid ett flertal jordprov inom fastigheten, men
PFAS har dnnu inte patrdffats i forhojda halter. Framtagen
utredning visar att det finns ett flertal troliga féroreningskdllor
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utanfor planomradet. Eftersom PFAS-halterna i grundvattnet okar
dad det passerar fastigheten kan det finnas fororeningskdllor inom
planomrddet alternativt paverkas grundvattnet av PFAS-pdslag
frdn andra flodesriktningar utanfor fastigheten. I samband med
planens genomforande ska hela fastigheten undersékas och
saneras.

Detaljplanen har inte radighet att hantera kdllan eller kdllorna till
fororeningar som ligger utanfor planomrddet, men fastighetsdgaren
ska vidta dtgdrd for att minimera vidare spridning till recipient.
Atgdéirden innebdr att utredning genomfors for att lokalisera exakta
omrdden och forhallanden for grundvattnets utflode fran
fastigheten. I dessa punkter ska aktivt kol injekteras som skapar ett
underjordiskt filter dir substansen absorberar fororeningen samt
forhindrar vidare spridning. Féljden blir en minskad
fororeningsbelastning till nedstroms beldgen recipient.

Stadsbyggnadskontoret noterar dven ldinsstyrelsens synpunkt
gdllande infiltration av dagvattnet. Bedomningen dr att det dr
positivt att mojliggora perkolation av dagvatten till grundvattnet.
Genom att anldgga oppna gréna lésningar sa kommer fastigheten
att ha ett positivt bidrag till dagvattenhanteringen inom omrddet
ddr bade fordrojning och rening framjas. Fastigheten bedoms inte
ha en negativ paverkan pd recipienterna for varken det tekniska
eller det naturliga avrinningsomrddet. Da marken saneras i sin
helhet kommer det inte finnas fororeningar som riskerar att spridas
fran fastigheten, det kommer istdllet leda till en utspddning av det
fororenade grundvattnet pa fastigheten. Det fororenade
grundvatten som strommar in och genom fastigheten ligger sd pass
djupt att det inte riskerar mdnniskors, vixter eller djurs hdlsa.

Miljokvalitetsnormer for luft

Norrmalms Hembygdsforening menar att stadens utredningar visar
att det inte finns nagra hilsorisker inom befintlig bebyggelse och att
luftmiljoutredningen i drendet endast géller utomhusmiljon, inte den
inre luftmiljon.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Norrmalms Hembygdsforenings
kommentar gdllande luftmiljoutredningen. Det stimmer att
utredningen for luftkvalitet bara avser utomhusmiljon. Luften i
inomhusmiljon har utretts tidigare i samband med 6vriga
utredningar om befintlig byggnads tekniska skick.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-30, Dnr 2021-14454

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2021-14454
Sida 25 (29)

Social hallbarhet

Jamstalldhet och trygghet

Bostadsrdttsforening Torsgrdnd 4 péstér att Torsgrénd blir en trdng
och mork grind enligt nuvarande planforslag. Den 16sningen skapar
otrygghet och forbattrar inte kopplingarna till Sabbatsbergsomradet
vilket ar ett av stadens mél. Kombinationen av en smal grand som
gor en tvér gir leder till begrénsad sikt. Bostadsréttforeningen
foreslar att bibehélla nuvarande bredd som mojliggor 6versyn for
géende och biltrafik.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret hdller inte med bostadsrdttsforeningen
Torsgrdind 4 i deras synpunkt kring upplevelsen och utformningen
av Torsgrdnd. I planforslaget blir Torsgrdind mindre av en bakgata
med entréer som vinder sig mot gatan och de stora tridens
bevarande ger gaturummet en fortsatt lummig, gron inramning.
Kvarterets bebyggelse utmed Torsgrdind forses med lokaler,
bostdder och forskola i entréplan. I norr separeras kérbanan mot
gangbanan med en mobleringszon med trdd och vixtlighet, vilket
blir motsvarande den l6sning som finns idag. I sodra delen mot
Torsgatan tillskapas ett allmdnt gangstrak ldngs med fasaden for
att mojliggora rérelser pd bdgge sidor om kérbanan, vilket dr en
forbdttring mot idag.

Olagenheter for privatpersoner och dvriga
intressenter

Insyn och ljusférhallanden

Bostadsrdttsforeningen Torsgrdnd 4 anser att det befintliga
forslaget innebér att mangden direkt solljus for de lagre vaningarna
pa Torsgrind 4 begrénsas i stor utstrackning, varav en lagenhet inte
skulle fa direkt solljus nagon gang under aret. F'oreningen pastér att
nuvarande forslag ger en dveroptimistisk bild av tillgangen pa
direkt solljus for de boende 1 Torsgrand 4 och 6, dd man inte tar
hénsyn till effekterna av den byggnad som Castellum avser uppfora
pa innergérden till Oskaret 2. Féreningen hinvisar till
solljusanalysen fran Wolodarskis arkitekturbyra och drar slutsatsen
att byggnationen av den nya fastigheten, tillsammans med en
avsmalning av Torsgrind, kommer leda till en drastisk minskning
av direkt solljus for de boende 1 Torsgrénd 4.

Foreningen noterar att Oskaret 2 har djupa fonsternischer och rum,
vilket redan idag forsdmrar dagsljuset inne i ldgenheterna. De anser
att en sammanviigd beddmning av hur ljusforhillandena pa Oskaret
paverkas av byggnaderna vid Silverskopan samt den byggnad
Castellum planerar pé deras innergird behdver goras. Foreningen
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varnar for att ljusforhallandena i bostiderna i Oskaret 2, sérskilt pa
de tre nedersta viningarna, kan bli mycket daliga.

Sammantaget kréver foreningen att ytterligare analyser gors
gillande dagsljuseffekterna i bostiderna i Oskaret 2, Torsgriind 4
och 6. Sarskilt géller detta ldgenheterna pa de lagre vaningsplanen,
som enligt det nuvarande forslaget kommer att vara utan direkt
solljus under storre delen av aret.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna frdn
Bostadsrdttsforeningen Torsgrdind 4 gdllande sol- och
dagsljusforhdllanden. Under planarbetet har planforslaget
bearbetats for att minska risken for oldgenhet for intilliggande
fastigheter. Det innebdr i detta fall en viss forsimring av bdde sol-
och dagsljusforhdllanden for bostider inom kvarteret Oskaret.
Bostadsrdttsforeningens pdstaende att ndagon ldgenhet helt kommer
sakna solljus stdmmer inte dven om forslaget innebdr en
forsdmring. Eftersom det i befintlig situation finns relativt stora
trdd runt om befintlig bebyggelse innebdr det att skillnaderna i
skuggpaverkan i realiteten kommer bli mindre. Utredning av bdde
sol- och dagsljus har gjorts for de fasader som pdverkas av aktuellt
projekt. Infor granskning justerades byggnadens placering for att
mildra negativa konsekvenser kopplat till sol- och dagsljus for
intilliggande fastigheter.

Dagsljusforhdllanden for de rum inom kvarteret Oskaret som vetter
mot Torsgrdand kommer att forsdmras med cirka 7 %. En minskning
av dagsljusfaktor av storleksordningen 10 % dr i princip inte
majligt att uppfatta for det ménskliga dgat. Utredning visar att
ingen fasad inom Oskaret som pdverkas av aktuellt forslag fir en
dagsljusfaktor pd under 20%. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
projektet inte innebdr att intilliggande bostdder far for lite dagsljus.

Ekonomiska aspekter

Flera privatpersoner och lokala hyresgdstforeningen Sabbatsberg
22 motsitter sig till planforslaget och den foreslagna rivningen av
fastigheten. De anser att fastighetsédgaren har presenterat felaktiga
berdkningar for att stodja sitt pastdende om en dyr renovering, och
att dessa helt bygger pé forekomsten av kasein i golvens
flytspackel. Den verkliga kostnaden &r 50 % lagre for att renovera
till nyskick. Privatpersonerna hénvisar till diarieforda kalkyler fran
oberoende konsulter. Privatpersonerna papekar att AFA Fastigheter
vill riva huset av enbart ekonomiska skél. Fastigheten koptes 1998
for 125 miljoner inklusive tomten. Om forslaget till ny detaljplan
genomfors kommer marken vara vérd cirka 1.100.000.000 vilket
ger en vinst pd 975 miljoner. For att stodja sin argumentation
hénvisar tva av de privatpersonerna till f6ljande artiklar:
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e Fullt fungerande hus rivs — i jakt pa vinst” fran
Aftonbladet som publicerades 2024-05-26.

e Stopp for rivningarna: nu dr 90-talet hett igen” fran Mitt i
Stockholm som publicerades 2024-08-06.

Sammanfattningsvis handlar de tva artiklarna om kritik mot rivning
av fullt fungerande byggnader i Sverige, dir fastighetsdgare
prioriterar ekonomisk vinst framfor héllbarhet. Artiklarna pekar pa
att rivningar leder till stora klimatutslapp och sldseri med resurser, i
strid med klimatmalen. Forfattaren argumenterar for att renovering
istéllet for rivning skulle vara mer hallbart bdde miljomaissigt och
samhiéllsekonomiskt.

Hyresgdstforeningen Norrmalm anser att en upprustning av
kvarteret istdllet for en rivning kommer att ge positiva reaktioner
samt ekonomiska och miljoméssiga fordelar.

En av privatpersonerna saknar underlag till fastighetségarens
berdkningar, som visar att de nddvandiga renoveringarna av husen
ar for dyra for att undvika rivning.

Norrmalms Hembygdsforening ar kritisk till fastighetsdgarens
ekonomiska bedomning gillande byggtekniska brister. Féreningen
menar att problem med flytspackel kan atgérdas och hénvisar till ett
examensarbete vid Lulea tekniska universitet dir ett ekonomiskt
utvérderingsexempel for en lagenhet i Silverskopan 3 presenteras.
Foreningen uppmuntrar till utveckling av omradet istéllet for
rivning.

Hyresgdstforeningen Norrmalm hanvisar till expertgruppens
utredning vars slutsats &r att sanering av bostadskomplexet dr
mojlig. Foreningen uttrycker att rivningen av ett antal hyresratter
med rimlig hyra ersétts med bostadsrétter och hyresrétter med
nybyggnadshyra som inte kan efterfragas av andra én
hoginkomsttagare.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar de synpunkter som ldmnats av
privatpersoner och foreningar gdllande de ekonomiska berdkningar
som tagits fram av fastighetsdgaren, ekonomiska fordelar med
rivning och nybyggnation, hdllbarhet och mojlig renovering av
befintlig fastighet. I expertutldtandet fastslogs att det dr tekniskt
mojligt att renovera och sanera befintlig fastighet. Kontoret gér
ingen egen bedomning kring de ekonomiska forutsdttningarna kring
detta. Ddremot har en sammanvdigd bedomning gjorts ddr olika
aspekter vigts mot varandra, ddr klimat- och hdllbarhetsfragan
vdgts in. Kontoret ser att det finns kvaliteter i befintlig bebyggelse,
men att den brister avseende viktiga stadsbyggnadsmdssiga vdirden.
Fastighetsdigaren har klargjort att det inte dr ett alternativ att ga
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vidare med ett renoverings- och tillbyggnadsforslag i en
detaljplanprocess och kontoret och Stadsbyggnadsndimnden har
tagit stdllning till att fortsdtta med ett nybyggnadsforslag.
Bedomningen dr att den nya bebyggelsen skapar stora
stadsbyggnadsmdssiga fortjdnster genom att stirka intilliggande
stadsrum, att tillskapa ett betydande antal bostdder och att skapa
nya kopplingar genom Sabbatsbergsparken. Ddrtill mojliggor
planforslaget att marken kan saneras i sin helhet vilket paverkar
mdnniskor, djur och natur positivt.

Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten gdllande den kommande
hyresnivan for de nybyggda bostdderna. Kontoret har ingen
mojlighet att reglera hyresnivaer och lyfter detta som en negativ
social konsekvens i planbeskrivningen. Kontoret ser positivt pd att
planforslaget innebdr att antalet bostdder fordubblas gentemot
dagens bebyggelse.

Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har 1damnat synpunkter utan erinran:

o Trafikforvaltningen
Stockholm exergi
Trafikverket
Utbildningsforvaltningen

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget bidrar till
oversiktsplanens utvecklingsstrategier for Sabbatsbergsomradet om
att stidrka kopplingar och det offentliga rummet samt bidrar till att
uppfylla Stockholms bostadsmal. Planforslaget stimmer dven vil
overens med stadsbyggnadsndmndens foregaende beslut och
sédrskilda uttalanden om hur en utveckling av omradet och
fastigheten ska ske.

Planforslaget mojliggor goda stadskvaliteter, goda boendemiljoer
och en god forskolemiljo. Nya kopplingar och platser skapas och
gaturum aktiveras. Planforslaget inordnar sig 1 stenstadens skala och
bebyggelsestruktur och anpassas samtidigt till Sabbatsbergs
karaktéristiska topografi och grona viarden. Vidare stirker och
vérnar forslaget den vérdefulla kulturmiljon i1 Sabbatsbergsparken
genom att rama in och tillgéngliggdra dess kvaliteter.

Slutligen anser kontoret att planforslaget tillskapar
stadsbyggnadsmaissiga fortjanster som forankrar Sabbatsberg med
sin omgivning samt bidrar till en trygg och levande del av staden.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifierats.
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Dessa handlar framst om natur- och kulturvérden kopplade till de
uppvuxna triden inom planomradet kontra foreslagen
byggnadsvolym. Andra intressekonflikter handlar om
boendekvaliteter s som exempelvis dagsljus for narboende kontra
foreslagen bebyggelsevolym. Ytterligare intressekonflikter finns i
rivning av befintlig bebyggelse med avseende pd nuvarande
kvaliteter, mdjlighet till renovering och klimatpaverkan kontra det
nya planforslaget och de kvaliteter detta kan tillskapa staden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna fordndringar innebér
en lamplig avvédgning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Emma Molitor

Enhetschef Stadsplanerare
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