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Sammanfattning

SAMMANFATTNING

Planforslaget mojliggor for en ombyggnation av befintliga
byggnader till kontor och centrumédndamal i Ragsveds centrum.
Byggnaderna foreslds bland annat innehélla ett nytt
forvaltningskontor med cirka 450 arbetsplatser for Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning. Genom planldggning bekréftas dven
gillande anvindning for bostadsdndamal, sa att delar av
bebyggelsen fortsatt kan innehélla seniorbostidder. Foreslagen
ombyggnation medfor att byggnadernas fasad 1 bottenvaningen
Oppnas upp och att mer kontakt skapas mellan ute och inne.



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-05, Dnr 2023-01867

4

Stockholms
stad

Dnr 2023-01867

Sida 3 (43)
-]

Innehall
Detaljplanens Syfte..........cccccovrmrimiiiiiiinccsc e e 4
Beskrivning av detaljplanen...........ooommiiiieieie e 4
Arendeinformation...........cc.c.oeveueeeeueee ettt 4
Planens NUVUAAIag. ......cuueiieiiiiieee e 5
GenomfOrandetid ..........oo i e 5
ArKItEKIONISK Id@ ..o 6
AlIMAEN PIALS .. e e e e e e e e e e e e e araeraaeaan 6
= T Y = 1 F= 4 PSR SR 6
BefiNtligt ... .eeeieee e e s 16
Motiv till detaljplanens regleringar .........ccccovveviereeeececemssnnss 17
GenomfOrandefragor .........cccririnincsinsn s 20
Fastighetsrattsliga frAgor..........occveiie i 20
TEKNISKA fTAQOT ..ottt 21
EKONOMISKA frAQOT ... ettt 21
OrganisatoriSKa frAgON ..........uviiii i 22
Planeringsunderlag.........ccccoviiiiiinimimnnni e 23
KOMMUNAIA. ...t 23
101 (4T [ o1 g o = SRR 23
Planeringsforutsattningar............ccoccoriieeciiinscscre e 25
KOMMUNAIA. ...ttt e e e e e e e e e e e 25
MiljOKVAlItEISNOIMET ... e 27
1Y 1T 2 OSSR 27
Halsa 0Ch SAKErhet ... ... .eeiii e 27
Geotekniska fOrhallanden .............oooiiiiiiiiii e 29
KURUIMILG <.t e e e e ee e s e e e enaeeennes 29
YT 151 G 11T PRSPPI 29
S ToTei = 1= B =[] TP 32
LIRS 33
ST TSR 33
LI LS 33
KONSEKVENSEL ... s 34
BOStadSfOrSOMNING .....c.cooieiiiie et 34
I F= 0 | PSRRI 34
11T X OSSP 35
MiljOKVaAIItEISNOIMET ... e 39
Halsa 0Ch SAKErhet ... ... . 40
S ToTei = 1= B =[] TSP PPRS 42
RIKSINTIESSE ...ttt e e e e e te e e e e ennees 43
L LSRR 43



Godkant dokument - Karin Stengvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-05, Dnr 2023-01867

wky

@

Stockholms
stad

Dnr 2023-01867
Sida 4 (43)

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for ett 6kat antal arbetsplatser
och ett okat serviceutbud i Ragsved genom att planldgga for kontor
och centrumédndamal. Planldggningen mojliggdr ombyggnation av
befintliga byggnader fran seniorbostider till kontors- och
centrumédndamal. Planen syftar ocksa till att bekréfta géllande
bostadsdndamal. Planen ska bidra till att omvandla upplevda
baksidor till framsidor, att stiarka kopplingar och att forbéttra
forutséttningarna for trygghet 1 Ragsveds centrum.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av Bygeln 5 m.fl. i stadsdelen Ragsved,
Stockholms stad, S-dp 2023-01867, &r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden 20 april 2023 § 15.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvindas efter
tillstdnd av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 Ovrigt rader 6ver materialet. Anvidndare ansvarar
sjélva for att utreda réttighetsfrdgorna innan eventuell anvéndning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av Anna Ridder och Ida Thomasson samt
kartingenjor Katarina Eriksson pa Stadsbyggnadskontoret. Fran
exploateringskontoret har Denise Silveti Bustillos och Anton
Sjoblom medverkat.

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebir att en ny plan for bostédder, kontor och
centrumindamal tas fram for del av fastigheten Bygeln 5. Nu
gillande plan medger bostdder och centrumandamal 1
bottenvaningen. Planen mojliggér ombyggnation av befintligt
serviceboende till kontor och bostdder. Befintliga
centrumverksambheter i fastighetens bottenvining avses bevaras och
bekréftas genom planldggning. Tillkommande kontorslokaler avses
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inrymma ett nytt forvaltningskontor for Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning for cirka 450 anstéllda.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar del av fastigheten Bygeln 5 m.fl. i Ragsved
som ligger alldeles intill Ragsveds centrum och tunnelbana. Marken
ags av Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB.

Nu géllande plan for omradet anger bostadsindamal med centrum i
bottenvéaning. Inom géllande plan regleras dven att delar av marken
ska héllas 0ppen for allmén kortrafik genom beteckning z och for
allmén gingtrafik genom beteckning x. Inom gillande plan finns
ocksa omrade for allmdnna underjordiska ledningar med beteckning
u

Idag anvinds bebyggelsen framforallt som serviceboende samt
seniorbostédder. Inom fastigheten finns ocksd medborgarkontor och
vérdcentral. Planldggningen innebir dndrad anvindning av befintlig
bebyggelse.

Avsikten dr att bebyggelsen efter planlaggning ska innehélla
kontorslokaler for cirka 450 arbetsplatser, lokaler for
centrumédndamal samt seniorbostdder. For att mojliggdra kontor
foreslas yta motsvarande 39 bostéder tas i ansprak. Samtidigt
foreslas cirka 64 nya seniorbostdder tillskapas genom att tidigare
servicehus byggs om i de delar av fastigheten dir bostadsdndamalet
bekriftas. Totalt sett mojliggdr planen for cirka 103 bostdder, 5600
kvadratmeter kontor samt 2500 kvadratmeter lokaler for
centrumverksambhet.

Passagen som mdjliggor en gangkoppling mellan Régsveds torg och
aktivitetsytan bakom centrum &r viktig och ska bevaras i
planforslaget, likasd mojligheten att fortsatt kunna gi och kora bil
pa Rigsvedsslingan. For att & en skapa en mer 6ppen miljo runt
centrum foreslas att bottenvaningen éppnas upp med fler och storre
fonster och att befintliga gangbryggor inte ges fortsatt planstod.

Planen é&r i linje med Oversiktsplanen som pekar ut fokusomradet
Hagsétra Ragsved som ett omrade dér 6kat bostadsbyggande och
okat serviceutbud kan bidra till 6kade stadskvalitéer.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 manader (fem ar).
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Arkitektonisk idé

Inom Fokus Hagsétra Ragsved har Ragsveds centrum pekats ut som
en viktig punkt for utveckling. Planforslaget innebar att
centrumomradet kan utvecklas genom att ett storre serviceutbud och
fler arbetsplatser tillskapas nir fler ytor kan nyttjas for kontor och
centrumverksambhet.

Planforslaget mojliggor for en ombyggnad av befintliga byggnader.
De storsta fordndringarna foreslas ske invandigt, men planforslaget
bedoms ocksa kunna bidra positivt till omgivning genom en okad
andel dagbefolkning och ett mer levande innehall.

Planforslaget utgér ifran en gestaltningsidé om ett utvecklat
bevarande. Det innebér att planen mdjliggor for nddvéndiga tillagg i
befintlig bebyggelse for att en ny typ av verksamhet ska kunna
bedrivas.

For att mojliggora for kontor med god arbetsmiljo tillats tgarder i
byggnadens fasad, bottenvaning och kringliggande utemiljoer.
Bland étgirder som medges i planforslaget &r ombyggnation av
balkonger till bursprak, installering av flaktar pé tak samt utrymning
till gérd.

Genom att i plankartan stélla krav pa antal entréer och andel
oppenhet i bottenvaning skapas kopplingar mellan omgivning och
byggnad. Tillsammans med foreslagen verksamhet 1 centrum- och
kontorsdelarna kan dppenheten i bottenvaningen bidra till en 6kad
kinsla av trygghet och mer upplevelserik miljé runt Ragsveds
centrum. Genom atgérder i utemiljon runt byggnaden kan dven
tillgangligheten forbattras.

Allman plats

Planomradet innefattar en del av Alvsjd 1:1. Anvéindningen for
denna del forblir gata.

Tillganglighet

Planomradet dr i huvudsak plant. Marken runt byggnaden har satt
sig och sjunkit nagot vilket 1 delar pdverkar lutningen och
tillgéngligheten mellan allmén plats och kvartersmark.

Kvartersmark

Bebyggelse

Planomradet omfattar delar av fastigheten Bygeln 5 m.fl. samt en
del av Alvsjo 1:1.
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Situationsplan 6ver bebyggelsen inom Bygeln 5 (MAF/Tengbom arkitekter).

Planf6rslaget innebdr mindre justeringar av byggrétten i plan, h6jd
och volym jamfort med gillande plan.

Andringarna i byggnadens volym ir dels en utbyggnad mot
Régsvedsslingan, samt tilligg for utrymning pa terrassbjélklagen
och teknikutrymmen pa taken.

Utbyggnad mot Ragsvedsslingan gors for att mojliggora for ett
vaktmasteri eller cykelrum dér tidigare matleveranser till
aldreboende skedde.

\
A

Férdndrad byggrdtt i relation till gdllande detaljplan foreslas for att mojliggora

for vaktmdisteri eller cykelrum ddr tidigare matleveranser till dldreboende skedde

under skdrmtak. Fordndringen dr markerad i rosa.
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Pé taket till bottenvéningarna dar tradgardar med riklig véxtlighet
finns tillkommer utrymningstrappa for de nya kontoren.
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Sektion dver justeringar i fasad mot Rdagsvedsslingan norrut. Gula markeringar

illustrerar fordndringar i byggrdtt och oppningar (MAF/Tengbom arkitekter).

Vy mot Ragsvedsslingan. Ndrmast i bild syns ny tillbyggnad diir tidigare
matleveranser skedde. (MAF/Tengbom arkitekter).

I omrédet mot Régsveds centrum och Ragsvedsslingan foreslas
bottenvaningen i den nya bebyggelsen innehélla de mer publika
lokalerna. Ny tilltinkt hyresgist dr Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd och tdnkbar verksamhet i bottenvaningen &r
exempelvis forvaltningskontor med medborgarkontor och reception.
En av entréerna mot Ragsvedsgangen foreslds anvindas som
huvudentré till stadsdelsforvaltningen.
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Prelimindr planritning for entrévdningen i det ombyggda huset. (MAF/Tengbom
arkitekter)

Mot Ragsvedsslingan ska en storre dppenhet 1 bottenvining skapas
genom att fonsteroppningar gors storre och att fler fonster
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tillskapas. For att forhindra att fonster ticks med jalusier och
gallerier foreslds fonster utforas 1 taligt glas.
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Fasader mot Rdagsvedsslingans sydvdstra del. Gula markeringar illustrerar nya

oppningar i fasaden (MAF/Tengbom arkitekter).

For att mojliggora dkat ljusinslépp for kontoret som foreslés ligga i
huskropp D foreslés befintliga balkonger 1 tvd gavelldgen byggas
om till uppglasade bursprak som ska gestaltas sa att de passar vil
thop med resten av byggnaden.

Flaktrum och kylaggregat foreslas tillkomma pa taken till de hus
som planeras att anvindas som kontor.
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Sektion ddr foreslagen fordndring for balkonger i huskropp D samt féreslagna
kylmedelkylare och fliktrum syns (MAF/Tengbom arkitekter).

Entrén norrut i hus A mot Ragsveds bollplan tas bort pd grund av
oversvamningsrisk. Marken fylls upp och sittmojligheter foreslas
anordnas vid dagens entrélige.
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Elevation dir foreslagna dndringar i byggnadens bottenvdning och plan ett framgdr. Gula

markeringar illustrerar fordandringar i 6ppningar i fasad (MAF/Tengbom arkitekter).
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Inzoomning i fasad norrut. Vinstra bilden visar dagens Ildge och hégra bilden visar forslag pa
utformning (MAF/Tengbom,).

\\

W.ENE haanimini:

Vy mot sydast fran parkstraket mot parken Fjddern och Ragsveds boll- och aktivitetsplan
(MAF/Tengbom arkitekter).
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Fokus byggnaderna
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Gestaltningsforslag (MAF/Tengbom arkitekter).

Gardar och omgivande mark

Situationsplan som visar tdnkt landskapsutformning inom och intill planomradet.
(Novaterra)

Planen reglerar inte gronska inom kvartersmarken men byggaktoren
foreslar flera atgérder for att forbattra trygghet och upplevelsen av
omradet i samklang med foreslagna forandringar i byggnadens
gestaltning. Terrassgirdarna pé vining tvd avses behallas s som de
ar idag och foreslés forses med nya entréer for de kvarvarande
bostdderna.
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Nuvarande gingstrak foreslds restaureras samtidigt som
tillgdngligheten ses 6ver och sdttningar atgiardas. Markbeldggningen
foreslés justeras for att uppmuntra till gangtrafik och for motverka
onddig korning och olovlig parkering. Gangstrdket kommer att
forldngas norrut mot aktivitetsytan och Kumlagatan dér en ny
angoringszon planeras. Gestaltningen ska forstirka upplevelsen av
ett omhindertaget gdngstrak. Skyltning och belysning kring
byggnaden ska ses Over 1 syfte att forstirka trygghet och trivsel.

Mot aktivitetsytan samt norrut mot Bygeln 1 foreslés dtgdrder for att
oka gronskan och bidra till den upplevda tryggheten samt
trafiksékerheten for gdende ldngs fasaden. Marken mot fasaden ska
hdjas for att mota byggnaden, forhindra att vatten blir stdende mot
fasad och for att motverka en otrygg sdnka mot en tom fasad nir
fonster och entré av dversvidmningsrisk behdver tas bort. For att inte
skapa otrygghet ska siktlinjer bevaras och vegetationen bor darfor
hallas lag.

En ny trappkoppling foreslas mellan Régsvedsviagen och
Régsvedsslingan for att forbattra kopplingarna mellan de olika
nivierna i omradet. Murar 1 trappan foreslas utforas sa 1dga som
mojligt och ska utforas med genomsiktliga sidostycken for att
minska risken for dolda horn och dalig uppsikt. I slénten foreslés
tradplantering.

Foreslagna dagvattenatgirder innefattar bland annat regnvéxtbaddar
for hantering av takavrinning, h6jning av marken och filterkassetter
for rening av vatten frén trafikytor.

Trafik

Planerade funktioner l6ser sin parkering i befintligt garage. RHP for
de mer publika verksamheterna forldggs norr om byggnaden.

Mekstation cykel
| Cykelparkering

Bllpaclsplats

Mobilitetsdtgdrder i garage (Civit)
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Cykelparkering Bilparkering
(ordinarie + bestkare) (ordinarie + besokare)
Kontor 102 0-25
+ 10 bipool
Vardcentral 28 2
Seniorboende 26 13
Totalt 156 25

(varav 10 bilpool)

Sammanstdllning av totalt parkeringsbehov for Bygeln 5.

Angoring och avfallshantering

Kwvarteret och de tillkommande funktionerna kommer att kunna
angdras pa samma sétt som idag.

------ Planomrédesgréns
—— Fardviigar angdring |2

Tillkommande RHP
och RHA

Fdrdvigar for angoring (Stadsbyggnadskontoret).

Tillgdngligheten inom planomradet &r delvis paverkad av att
omgivande mark sjunkit undan pa grund av séttningar. For att klara
av en tillgénglig koppling till omgivande allmén platsmark och till
befintliga entréer ska atminstone en av entréerna nds via ramp.
Parkering f6r boende och arbetande 16ses 1 garage under byggnaden.
Norr om fastigheten foreslas en utvidgad koryta med plats for
parkering och angdring for rorelsehindrade for att forenkla besok
till de offentliga lokalerna. Fran huvudentréerna mot
Régsvedsgéngen gir det att invandigt ta sig till lokalerna ldngre in 1
byggnaden.
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Lastplats, parkering for rorelsehindrade samt planerade framtida entréer (Civit).

Avfallshantering for bostdderna kommer dven efter planens
genomforande att ske pa liknande sétt som idag, via befintligt
sopsugsystem. Tillkommande kontors avfallshantering samt
avfallssortering av andra fraktioner frén bostéderna ska ske via
miljérum 1 bebyggelsens syddstra dnde. Vindyta med tillrdckliga
maétt for vandning av avfallsfordon planeras inne pa kvartersmark
vid byggnadens sydostra del. Dragavstind for avfallskérl dr kortare
an tio meter lings en plan asfalterad yta.

Samtliga trapphus planeras att bli brandskyddade tr2-trapphus.
Inom 50 m fran varje entré finns mgjlighet till uppstéllningsplats for
brandfordon. Bron som forbinder Bygeln 5 och Bygeln 1 avses
rivas.

----- T-vandning
avfallsfordon

P i

Yta for miljérum och T-véindning for avfallsfordon (Stadsbyggnadskontoret).
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Befintligt

Befintliga hus foreslas vara kvar efter planens genomforande, men
rivningsforbud finns ej 1 géllande eller ny plan. Bebyggelsen har ett
historiskt och samhéllshistoriskt virde da de tillkommit under en tid
dé fororterna runt Stockholm utvecklades och omradet runt
Régsveds centrum omformades.

Bygeln 5 byggdes 1982 och skulle da skapa mervéirden som
stadsbyggnadselement. Genom att placera bebyggelsen i en
halvcirkel bakom den elliptiska centrumbyggnaden skulle den bidra
till att skapa nya rumsligheter runt om och rama in centrum. Aven
bebyggelsens innehéll fyllde och har fyllt en funktion ur ett socialt
perspektiv da det byggdes som pensionérshotell och syftade till att
oka andelen boenden runt centrum.

Bebyggelsen ér ocksa en representant for den storskaligheten som
praglar mycket av det tidiga 1980-talets bebyggelse med en storre
sammanhingande 14g byggnad i botten och hdgdelar varierande vad
giller skala och funktion. Byggnaden har ett mattligt unicitetsvérde,
di ménga byggnader fridn samma tid och med ungefar samma
formsprak finns bevarade runt om i Stockholms fororter och i
landets ortscentrum. Byggnaden har ett virde som en del 1
helhetsmiljon vid Ragsveds centrum, men skapar pa flera stéllen
morka och odversiktliga platser.

De arkitektoniska vardena bestér framforallt av den tidstypiska
gestaltningen av fasad och material, rott och beige tegel, ljusroda
fonster och de senare tillkomna balkongfronterna av perforerad plét.
Exterioren har i stora delar kvar ursprunglig utformning.
Gangbryggorna dver gdngvagen har en karakteristisk rumsskapande
form bade exteriort och interidrt, men bidrar till att omradena under
dem upplevs som trdnga och instdngda.

Enligt genomford kulturmiljéutredning ar det miljoskapande virdet
betydande, byggnaden skapar varierade rumsligheter i grainden mot
centrum, platsen vid befintligt medborgarkontor, mot omgivningen
och de vil gestaltade innergdrdarna genom variationerna i planform,
byggnadshdjd och fonstersittning. Skyltfonstren och entréerna samt
platsbildningen mot géngvégen i portiken ger en viss
stadsmissighet.
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Dagens fasader mot Rdgsvedsslingan med sma oppningar och neddragna jalusier
(foto: MAF/Tengbom arkitekter).

Genom att sdkerstélla utformning och varsamhet kring vissa viktiga
karaktdrsdrag sikerstélls att virdena i befintlig bebyggelse bevaras.
Planen medger rivning men given byggritt speglar befintlig
bebyggelses placering och uppdelning i hdgre och ligre
byggnadsdelar, vilket innebir att bebyggelsens viktigaste
rumskapande virden bevaras i och med planldggning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten
Allmdin plats

GATA syftar till att mojliggora bestimmelsen om att utfart inte far
finnas. Utfartsforbud fér inte ligga i plangréns.

Kvartersmark

B — bostader syftar till att bekrifta gillande bostadsandamal.
C — centrum syftar till att mojliggdra for centrumandamal i
byggnaden.

K — kontor syftar till att mojliggéra for kontor 1 byggnaden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande. Bebyggelsens utbredning
avgransas 1 plan genom bestimmelsen. Bestimmelsen motiveras av
att fortsatt kunna mojliggora gng-, kortrafik samt dvriga Oppna
ytor inom fastigheten. Parkering tillats inom angivet omrade norr
om byggnaden for att kunna tillskapa yta for RHP. Skérmtak far
finnas.

Hojd pa byggnadsverk. Bestimmelse h1-h7 pa plankartan reglerar
att bebyggelsens ursprungliga uppdelning i olika hogre och ldgre
delar ska bevaras. Uppdelningen i hdjd syftar till att bryta ner skalan
och skapa en variation som fungerar vil i sammanhanget runt
centrum.

Markens anordnande och vegetation. Markens hojd 6ver angivet
nollplan syftar till att sdkerstdlla markuppfyllnad av trygghetsskal,
for att forhindra att en sénka intill en fonsterlos fasad skapas.
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Bestdmmelse n1 syftar till att tillta parkering inom angett omrade
norr om byggnaden. Bestimmelse ’n2 - Stodmur far vara hogst 1.2
meter. Stodmur for trappa far vara hogst 2.8 meter mot slént.
Sidostycken och ricken for trappa ska vara genomsiktliga.” syftar
till att minska risken for dolda horn och dalig uppsikt.

Bestammelse n3 som reglerar stédmurars hojd till hdgst 1.3 meter
syftar till att minska risken for délig uppsikt.

Markreservat for allménnyttiga indamal. Bestimmelse ul, x1,
z1 pé plankartan syftar till att sdkerstélla allmannyttiga &ndamal for
underjordiska ledningar, gangtrafik och kortrafik. Bestimmelse x2
sdkerstiller gangtrafik till en fri hojd av minst 3.2 meter dér det idag
ar en passage.

Skydd mot storningar.

Bestammelse m1 syftar till att sdkerstilla en vattensiker
konstruktion av bebyggelsen dir stdende vatten riskerar att samlas.

Bestammelse m2 syftar till att sdkerstilla att riktlinjer for buller ska
foljas vid visentlig dndring av planldsning eller inredning av ny
bostad.

Stingsel, utfart och annan utging. Bestimmelsen om att utfart
inte fir finnas syftar till att sékerstélla att det inte tillkommer fler
utfarter mot Ragsvedsvégen i detta ldge, eftersom gatan trafikeras
med buss och ligger pa en annan niva dn omgivande mark.

Utformning.

Bestammelse f1 reglerar att en portik om minst 4 meter bredd och
3,2 meter fri hojd ska finnas. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla
att en viktig allméin passage for gangtrafik ska kunna ordnas genom
fastigheten.

Bestdmmelse f2 reglerar att minst 35 % av byggnadens fasadldngd
inom egenskapsomradet ska besta av klarglas. Bestimmelsen syftar
till att skapa forutséttningar for bittre kontakt mellan inne och ute
och en okad trygghet 1 omrédet runt centrum.

Bestimmelse f3 reglerar att skarmtak och komplementbyggnader
far finnas ovan nockhdjd samt dessas hojd och utbredning.

Bestdmmelse f4 reglerar att utstickande byggnadsdelar ska ha en fri
h6jd om minst 2.6 meter over intilliggande markniva for att
sdkerstilla att gdende kan passera under dessa byggnadsdelar.

Bestimmelse f5 reglerar att endast skdrmtak far finnas inom
egenskapsomradet.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Byggnaders anvindning. Bestimmelsen Minst 70%
centruméindamal ska finnas i bottenvining.
Bostadskomplement fir finnas i bottenvaning sakerstéller att
minst 70% centrumfunktioner fortsatt ska finnas i byggnadens
bottenvaning for att skapa véirden for de boende i omradet och
erbjuda utétriktade verksamheter 1 centrum samtidigt som
nodvindiga bostadskomplement ska kunna finnas i bottenvaningen.
Centrumverksamhet ar &ven mdjlig 1 6vriga delar av byggnaden
vilket mojliggdr for en flexibel plan som 6ppnar upp for olika typer
av verksamheter.

Utformning.

Bestdmmelsen som reglerar att tillkommande uppglasade bursprik
tillats kraga ut maximalt 0,3 m forhindrar att tillkommande bursprik
sticker ut for mycket frdn byggnadens fasad for att sékerstélla
vilgestaltade tillagg.

Bestammelsen om att byggnaden ska utféras med tegelfasad eller
putsad fasad syftar till att sékerstélla att bebyggelsen uppfors i ett
material anpassat till platsen. Byggnaden dr idag utformad i tegel.
Vid storre omdaningar av bebyggelsen bedoms dven en putsad
fasad mgjlig att prova pé platsen.

Bestammelserna om att entréer ska finnas mot Ragsvedsslingan
respektive Ragsvedsgingen syftar till att sékerstilla en god tillgang
till entréer till byggnaden fran viktiga strak.

Den allminna bestimmelsen om att fonsterkarmar som ersétts ska
vara i en ljusrdd eller vit kuldr syftar till att sékerstélla att
byggnadens arkitektoniska sardrag och kulturhistoriska vérde
bevaras.

Den allmédnna bestimmelsen om att samtliga fonster i1 vertikalled ha
samma uttryck vid nya héltagningar for fonster ovanfor
bottenvéning syftar till att sdkerstilla ett enhetligt och sammanhallet
fasaduttryck samtidigt som ett dkat ljusinslépp tillats for att uppfylla
dagsljuskrav for tillkommande kontor.

Bestimmelsen om att tillkommande flaktrums tak skall luta mellan
5 och 15 grader syftar till att synliga flaktrum skall ges en
utformning anpassad till byggnadens taklutning.

Varsambhet.

Den allménna bestimmelsen om att byggnadens pulpettak samt
skivverkan i tegelfasaden ska bibehallas syftar till att byggnadens
arkitektoniska och kulturhistoriska vérden bevaras.
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Den allménna bestimmelsen om att byggnadens fasadmaterial i rott
och beige tegel samt att fonstersnickerier anpassade till kulor ska
bibehallas syftar till att byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska vdrden bevaras.

Den allménna bestimmelsen om att nya héltagningar far goras for
entrédorrar och fonster pa bottenvéning och vaning 1 och att de ska
utformas som ett ssammanhallet enhetligt tilligg anpassat till den
befintliga byggnadens arkitektur syftar till att sdkerstilla att
befintlig byggnads arkitektoniska och kulturhistoriska virden
sékerstélls vid ombyggnationer.

Genomfdorandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agofoérhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Bygeln 5 som dgs av
Stockholms kommun och dr uppliten med tomtritt till Micasa
Fastigheter i Stockholm AB samt del av Alvsjo 1:1 som fgs av
Stockholms kommun.

Rattigheter

Foljande avtalsréttigheter finns inom, eller 1 direkt anslutning till
planomradet:

e Avtalsservitut gillande fjarrvarmeledning. Till f6rman for
Tippen 1. (0180IM-05/1596.1). Idag finns inget planstod {for
ledningen och ges ej heller i planforslaget.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(u). Rétten kan sdkras genom inrédttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x).
Markreservat for allmén kortrafik har avsatts (z). Rétten kan sékras
genom inréttande av servitut.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning. Nagra rittigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 7887 helt upphor
att gélla inom planomradet
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Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ldmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

Den del av Bygeln 5 som uteldmnas fran planliggning avses overga
till allmén platsmark vilket kan mdgjliggoras genom framtida
planldggning dir den delen ingér.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastighetsdgaren ska f6lja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrdjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Hojdséttning inom fastigheten ska goras pa ett sétt
som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte mojligt
eller lampligt att omhénderta dagvatten inom kvartersmark genom
till exempel infiltration far detta efter fordrdjning, enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheten.

Exploateringskontorets héllbarhetskrav for dagvatten géller.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljoer pd kvartersmark. Exploatoren
ansvarar for och finansierar dven aterstéllande av gatu- samt
parkmark i anslutning till planomradet. Genomforandet av
exploateringen kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
staden och fastighetségarna.
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Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift, samt for besiktning och
godkinnande av aterstillande och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark. Exploatoren ansvarar for och bekostar
byggandet av alla anldggningar pa x1 och z1-omrédet inklusive
belysning inom kvartersmark, i samrad med staden och enligt
stadens standard. Detta giller dven for foljdandringar som maéste
goras 1 omgivande allmén platsmark utanfor exploateringsomradet
pa grund av exploateringen. Detta regleras i exploateringsavtal med
exploateringskontoret.

Drift vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall ar ansvariga for utbyggnad och drift av
vatten- och avloppsanldggningar.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

GenomfGrandet av exploateringen kommer att regleras 1 ett
exploateringsavtal mellan staden och fastighetsdgaren. Avtal
tecknas innan planen antas. Exploateringskontoret ansvarar {or att
teckna exploateringsavtal. Exploatéren ansvarar for att ta fram
handlingar for och utbyggnad av kvartersmark, x och z-omraden
och eventuella éterstdllningsarbeten inom intilliggande allmén
platsmark.

Markanvisning

Marken dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden beslutade
om markanvisning till Micasa Fastigheter i Stockholm AB den 23
mars 2023.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 19 september 2023- 16 oktober 2023
Granskning 26 juni 2024 — 3 september 2024
Antagande december 2024
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Laga kraft, tidigast ~ januari 2025

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Kulturférvaltningens stadsutvecklingsenhet bedomer att ett
genomforande av foreslagen detaljplan av kulturmiljosynpunkt inte
kan antas medfora en sddan betydande miljopaverkan att en MKB
enligt miljobalken behover goras. Stadsmuseet bedomer att det gér
att bygga om fastigheterna for nya eller utdkade verksamheter och
att den ursprungliga stadsplanen i den héar delen &r sa forédndrad att
ytterligare fordndringar inte kan anses paverka befintliga
kulturhistoriska vérden pé ett patagligt negativt sétt. Angéende
eventuella rivningar skriver stadsmuseet att de enligt stadens
riktlinjer ska ske restriktivt.

Miljoforvaltningen bedémer att aktuella miljé- och hilsofragor i
detaljplanen dr av sadan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete. Planforslaget bedoms inte strida mot
lagstiftning eller riktlinjer om ljudmil;j6, naturvirden, vattenkvalitet,
oversvimningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget ligger inte heller inom naturomraden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus.

Framkomligheten och tillgédnglighet for raddningstjénstens fordon
beddms vara god.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan péd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under

planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Antikvarisk undersckning (HOSARK, 2024)

- Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2024)

- Riskutredning (Briab, 2023)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Kongera, 2024)
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- Brandtekniskt utlatande (Firetech, 2024)

- Trafikutredning (Civit, 2024)

- Miljoteknisk undersékning (Bjerking, 2024)
- Avfalls-pm (Civit, 2024)

Ovrigt underlag

- SVA- PM 1 Omradesanalys Ragsved
- SVA- PM 2 Effektmdl Rdgsvedsvigen
- SVA- PM 3 Projektmdl for Bygeln 5

Dnr 2023-01867
Sida 24 (43)



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2028-02-2%, Dnr 2023-01867

Dnr 2023-01867
ggggkholms Sida 25 (43)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande plan for fastigheten ar P1. 7887. Planen anger bostéder
med centrumidndamal i bottenvaning. Inom planomradet finns
omréde for allmédnnyttiga tunnlar, u, omrade for allmannyttig
gangtrafik, x samt omréde for allmannyttig kortrafik, z.

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplanen ingér i etappomradet Ragsvedsvéigen inom
stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsétra Rédgsved. Planen ska
bidra till maluppfyllelsen for de visionsmal som formulerats for
hela Fokus Hagsétra Ragsved;

1. Hagsitra och Ragsved dr levande stadsdelar som utvecklas
utifran lokala forutsattningar

2. Boende och verksamma dr delaktiga och engagerade i
omradet

3. Boende och besokare upplever 6kad narhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

9091-05829 ) @
Hagsdtravagen z

HOGDALEN

2023-12419
Blixtlaset 1

2021-03096
Del av Alvsjo 11 i stadsdelen
Hagsétrayid Géllerstogrédnd
samt Stjérnsundsgatan

2023.01867

902919736 8 (fl. ) '
Bygeln 2 m.fl, omradsfid 3
| vistra Ragsvedsviigen . oo

o ]
stadsdelen Ragsved ‘ |
2020-12583 =
Baverstocken 1.m.fl. vi
‘ Bjursatragatan| Réx

. Pdgaende planer
] Planomrade
Planskede
Il Granskning
B Overklagande

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Fokus Hagsidtra Régsved ar uppdelat i1 olika etapper. Varje
etappomrade kan i sin tur delas upp i flera detaljplaner. Inom
fokusomrédet pagér planarbete for:
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- Béverstocken 1 m.fl., sodra Ragsved vid Bjursétragatan (dnr
2020-12583), arbete infor granskning. Omfattar cirka 340 bostéder,
forskola och centruméndamal.

- Svedjaren 3 m.fl. (Hagsétravagen), (dnr 2021-05829), planskede.
Omfattar cirka 520 bostédder, skola, forskola, idrotts- och
centrumdandamal samt gang- och cykelbro.

- Vistra Hagsétra Hostsddden 1 m.fl. (dnr 2018-06778), upphivd av
mark- och miljddomstolen. Omfattar 470 bostéider, férskola och
besoksanldggning for religiost endaméal samt centruméandamal.

- Del av Alvsjo 1:1, vid Gillerstagrind och Stjarnsundsgatan (dnr
2021-03098), planskede. Omfattar 240 bostidder samt
centrumindamal.

- Bygeln 2 m.fl., omrdde vid véstra Ragsvedsvigen (dnr 2022-
19732), planskede. Omfattar cirka 250 bostéder, forskola och
centrumandamal.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 15 juni 2023 positivt planbesked till
sOkanden exploateringskontoret.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Hagsétra och Ragsved som ett av fyra
fokusomréden i ytterstaden med stora stadsutvecklingsmojligheter.
Sammantaget kan utvecklingen av Hagsitra och Régsved bidra till
en mer jamlik fordelning av stadens kvaliteter och en mer
sammanhallen stad. Oversiktsplanen tydliggor ocksa att
stadskvaliteter sd som fler arbetsplatser i soderort kan bidra till att
minska segregation och bidra till sociala vérden i staden i stort.

Byggnadsordningen

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktéiren tunnelbanestad.
Vigledningen framhaller att lokala centrum och centrala strék kan
utvecklas genom att komplettera med ny bebyggelse,
verksamhetslokaler och arbetsplatser dar s& dr mdjligt. Inom redan
befintlig miljo ska lokaler for handel, verksamheter och kultur tas
tillvara och inte omvandlas till bostéder.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-PM for Fokus Hagsétra
Régsved 15 juni 2017 (dnr 2016-05329). Avsikten &r att planera for

minst 3 000 nya bostdder med tillhérande service och verksamheter
samtidigt som de sociala vérdena stérks.
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I stadens budget for 2023 anges att lokalisering av ett nytt kontor
for Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning ska utredas i
Régsved nér hyresavtalet pa nuvarande lokaler i Slakthusomradet
16per ut.

Exploateringsndmnden beslutade 23 mars 2023 att markanvisa 5000
kvadratmeter kontor till Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE62000). Enligt VISS [maj
2023] har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet dr god ekologisk
status ar 2033 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller

Planomradet berors av trafikbuller frin Ragsvedsvagen.
Milj&

Planomradet gransar till habitatnitverken for eklevande arter,
barrskogsfaglar och skogslevande fladdermdss. Befintlig

bebyggelse har terrassgardar med viaxtlighet som bidrar positivt till
lokalklimatet inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet leds via duplicerat ledningssystem till
Magelungen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomrédet berors av trafikbuller fran Ragsvedsvégen. Ekvivalenta
ljudnivaer pa upp till 62 dBA forekommer vid den mest utsatta
fasaden inom planomradet. Planomradet berors dven av
verksamhetsbuller fran intilliggande centrumanlaggning. Risk for
storningar fran Ragsveds bollplan forekommer ocksé periodvis.

Buller och stomljud frin arbetsfordon och spérunderhall,
exempelvis sparslipning och sparriktning, kommer att forekomma.
Buller fran underhallsarbeten uppstar vanligen nattetid da dessa
arbeten maste utforas under trafikfri tid. Det gar dessutom inte att
utesluta att hogre ljudnivéer frén arbetsfordon kan uppsté jaimfort
med fordon 1 linjetrafik.
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Planomradet ligger néra en station. Hogtalarutrop och buller fran
underhéllsarbeten, exempelvis 1 samband med grus-, snérdjning och
klottersanering, kommer att forekomma. Dessa bullerstorningar
uppstér vanligen nattetid dd vissa underhallsarbeten maste utforas
under trafikfri tid.

Risk for olyckor

Cirka 60 meter fran plangrénsen ligger en bensinstation.
Transporter till och fran denna kan forvantas ske ldngs med
Régsvedsvigen.

Risk for 6versvamning

Planomradet avvattnas till stdrre delen dster ut mot Kumlagatan och
sedan vidare mot Hardemogatan. Hela fastigheten ligger inom ett
instdngt omrade och det finns idag en lokal 1dgpunkt inom
fastigheten vid gangvégen vid fotbollsplanen.

7

Instdngd yta inom Bygeln 5 (Kongera).

Marken lutar relativt mycket i sdder intill Rdgsvedsvigen som
ligger ungefar pa +33,5 meter ner till korytan (Régsvedsslingan)
intill huset pé cirka 28,0 meter. Markhdjderna 1 6vrig ligger mellan
cirka 28,0 ner till cirka 25,0 norr om byggnaden vid den instingda
ytan, dir finns ocksa en entré. I figuren nedan framgar
avrinningsvégar dar bild dr hamtad fran Scalgo live, rdda pilar
fortydligar avrinningsvigarna. Det framgar tydligt att det ansamlas
mycket dagvatten vid skyfall pa fastigheten med risk for
oversvamning. Storst problem finns vid den insténgda ytan dir dven
ytavrinning mot fastigheten fran stadens mark utanfor
fastighetsgrins paverkar fastigheten negativt.
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Det har under lidngre tid varit ett problem med versvamningar i
killarplanet vid kraftig nederbord och fastighetsdgaren har tvingats
att installera backventiler pd utgdende ledningar for att tillfalligt
avhjilpa problemen med Gversvdmningar.

& \ y e
& {

&
4 )
»*

Lagpunkter i bldtt. Réda pilar redovisar hur omrddet avvattnas ytligt idag.
Planomrdde markerat i rétt (Kongera).

Fororenad mark

Enligt Stockholms lansdatabas (Lansstyrelsen Stockholm, 2023)
finns inga potentiellt fororenade omrdden inom planomradet. I
Régsveds centrum har verksamheter som anvinder sig av
tungmetaller och 16sningsmedel som kan leda till fororeningar i
mark och vatten funnits.

Vibrationer

Vibrationer fran vig ska ej 6verskrida 0,4 mm/s vigd RMS-niva
enligt Trafikverkets och Naturvardsverkets riktlinjer.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jordarten
inom planomrédet av postglacial lera.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Befintlig bebyggelse ar gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta. Det innebir att bebyggelsen &r av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.

Fysisk miljo

Régsved byggdes ut under forsta halvan av 1950-talet och
utformades enligt ABC-staden med centrumanlidggning omgérdad
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av en krans med bostadsbebyggelse. Malpunkter som skolor,
forskolor, bollplaner och parklek forlades i ett sammanhidngande nét
av bilfria parkstrdk. Den ursprungliga bebyggelsen préglas av en
tydlig kontrastverkan mellan hog och ldg bebyggelse.

Bebyggelsen inom fastigheten utgors av fyra gestaltningsmissigt
sammanhédllna punkthus i sju vaningar sammanlénkade tvé och tva
med 14ghus med terrasstak i tva vaningar. Delar av de
sammanlidnkande husen &r tre vaningar.

Planomrddet sett fran sydost och markerat med rod streckad linje.

Husen uppfordes 1 borjan av 1980-talet och ér placerade 1 en
halvcirkel utanfor centrumbyggnaden frén slutet av 1950-talet. Den
bagformade centrumbyggnaden utgor ett kinnetecken for Ragsved
och de senare tillkomna hoghusen markerar tillsammans med
skivhuset pa intilliggande fastighet centrum 1 ett stérre omland.

Byggnaderna har fasader i rott och ljust beige tegel med detaljer 1
plat. Hogdelarna har bade utanpaliggande och indragna balkonger
med riacken av vitmalad perforerad plét.

Régsveds centrumbyggnad ligger nedsinkt sett fran anslutande
Régsvedsvigen och vinder sina entréer mot det kringbyggda torget.
P& baksidan mot Bygeln 5 finns inlastning till centrumbyggnaden.

Mellan centrum och planomradet finns en smal passage med fa
publika entréer.
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Torgy.m omgdrdad
L av aktiva bottenvéningar
| )

Flygfoto med beskrivning av omrddet runt centrum.

Centralt genom fastigheten gar ett gdngstrak som knyter an till
omgivande gangviagnit och Ragsvedstorget genom en portik genom
bade Bygeln 5 och centrumbyggnaden. Mot stréket finns dagens
huvudentréer for Bygeln 5. Straket utgor en trafikseparerad
koppling mot Hagsitravigen och parken Fjadern samt mot
tunnelbanan och Ragdalen. Bebyggelsen inom planomradet utgor
ett senare tilldgg till den ursprungliga stadsstrukturen i Ragsved.

f./-l/—ld—l/

Bild 2. Passage med angoring mellan Rdagsved centrum och bebyggelsen inom

Bygeln 5 (Foto: Stadsbyggnadskontoret).

Omrédet runt centrum upplevs som otryggt och flera av de fonster
som finns i bebyggelsens bottenvéaning &r slutna och férsedda med
galler och jalusier. Planomradet grinsar i norr till Rdgsveds bollplan
och aktivitetsyta.
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Framtida aktiva
bottenvaningar
Strategiskt samband
enligt OP

£ Park
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o7 Viktig park-koppling

" Trappkoppling
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§ Ragsvedsvdgen
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=
r omrddets utveckling.
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Bild 1. Kopplingen genom Bygeln 5 och Rdgsveds centrum sett fran baksidan av
bebyggelsen inom fastigheten. (Foto: Stadsbyggnadskontoret)

Sociala fragor

I Régsved centrum finns flera verksamheter kopplade till det sociala
utbudet, s& som allaktivitetshus for unga och dldre samt Nya
Régsveds Folkets Hus. Runt Ragsveds centrum finns enligt
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genomforda dialoger inom fokusarbetet Hagsétra Rédgsved samtidigt
viss otrygghetsproblematik. Problematiken ar delvis kopplad till
Oppen kriminell verksamhet s& som drogforsiljning men édven till
upplevelsen av att den fysiska miljon skapar kénsla av instingdhet
och dalig orienterbarhet.

Teknik

Planomradet ligger i anslutning till teknisk forsorjning.

Service

Bebyggelsen inom Bygeln 5 anvédnds idag som serviceboende samt
seniorbostéider. I bottenvaning finns medborgarkontor, vard- samt
barnavérdscentral.

Trafik

--=- Planomréadesgréins

gl —— Gangvagar

Torgyta
P, — Cykelvagnat

l @ Orelparkering

Gang- och cykelvignditet i ndrheten av fastigheten.

Tillgéngen till kollektivtrafik dr god. Régsveds tunnelbanestation
ligger cirka 125 meter fran planomradet. Ragsvedsvagen, soder om
planomrddet, har en viktig funktion for kollektivtrafik och som
gang- och cykelkoppling mellan Ragsveds och Hogdalens centrum.

Via bil nés planomrédet via sdckgatan Kumlagatan. Kumlagatan
ansluter 1 sin tur till Hagsétravdgen, som &r en del av de storre
gatorna i omradet. Det gér dven att na bebyggelsen genom
Régsvedsslingan dér angdring sker frén kringliggande
parkeringsplats och sickgatan Ragsveds skolgrand som ansluter till
Régsvedsvigen. Allmin bilparkering finns idag vid Kumlagatans
vandplan samt soder centrumbyggnaden. Inom planomrédet 16ses
parkering i befintligt underjordiskt garage.
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¥ stad

+=-==+ Planomradesgréins

= 50 km/h

—— 30km/h
Kvartersmark
Overddckad strdcka

Lastfar

e ® Parkeringsgerage
i R/

Biltrafikndtet i omrddet runt fastigheten.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebér att 39 mojliga bostdder omvandlas till
kontors- och centrumindamal. Genom planlidggning bekriftas
samtidigt gillande anvéndning for bostadsdndamal sa att delar av
bebyggelsen fortsatt kan anvindas som seniorbostdder. Genom
omdaning av utrymmen for tidigare serviceboende tillskapas
dédrutdver cirka 64 bostdder. Sammantaget innebar planliggning ett
bekriftande av totalt cirka 103 bostéder 1 ett kollektivtrafiknara
lage.

D4 bostéderna redan idag dr mdjliga att dstadkomma péverkar
detaljplanen inte fordelningen mellan hyresrétter och
bostadsritter/aganderitter i stadsdelen.

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras dr det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.

Natur

Gronomrade

Byggaktoren bedoms kunna uppfylla stadens krav pa gronytefaktor.
Genom att tillfora gronska 1 en idag generellt sett hardgjord milj6
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kan forutsittningarna for ekosystemtjénster, naturvirden och
biologiskt méngfald forbaittras nagot inom planomradet.

Nér marken nordvist om byggnaden fylls upp kan befintliga trad
paverkas negativt och fyra av trdden planeras darfor att ersittas av
nya trad som i samband med detta far en béttre anpassad vaxtbadd.
Da trdden kan anses vara en del av en allé kommer byggaktoren att
sOka dispens fran det generella biotopskyddet.

Landskapsbild

Planen bedoms inte paverka landskapsbilden i omradet.
Miljé
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som dsyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps - eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms
inte medfora visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Eftersom fastigheten ar bebyggd och till
stora delar bestar av hardgjorda ytor bedoms de i
dagvattenutredningen foreslagna atgirderna bidra positivt till
mdjligheten att hantera dagvatten. Efter exploatering visar
genomford dagvattenutredning att dagvattenflodet kommer att
minska med ca 5 I/s vid ett 20-arsregn. Aven fororeningsméingderna
1 dagvattnet bedoms minska. Anledningen till minskningen av
dagvattenflodet &r att marken blir mindre hardgjord och mera
genomslipplig da det anldggs regnvaxtbaddar dér det tidigare varit
hardgjord yta.

Markfororeningar

Klorerade 16sningsmedel har patriffats bdde i mark och i
inomhusluft inom planomradet. Uppmadtta virden i inomhusluften
bedoms inte utgdra en hélsorisk idag, men det finns indikationer pa
att det sker ett inldckage av klorerade 16sningsmedel fran marken
under byggnaden till inomhusluften. Byggaktoren bor ta klorerade
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16sningsmedel i beaktande vid ombyggnation av fastigheten och
forhindra spridning med hjalp av byggnadstekniska 16sningar vid
ombyggnation for att forhindra l4ckage av klorerade 16sningsmedel.
Byggaktoren har anmélt pavisade fororeningar till
miljoforvaltningen.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa mojligheten att
utova idrott eller pa tillgdngen till rekreativa miljoer.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebir inga dndrade bebyggelseplaceringar eller
omfattande justeringar i byggritt vilket ger en positiv pdverkan pa
det kulturhistoriska virdet. Andringar i gestaltning ska goras med
utgdngspunkt i bebyggelsens kulturhistoriska vérden.

Bebyggelsen ska utformas med en hog arkitektonisk kvalitet. De
forandringar som ar nodvéndiga att genomfora med anledning av
byggnadernas dndrade innehall ska anpassas till planerade
funktioner men samtidigt ta hiansyn till bebyggelsens ursprungliga
gestaltning.

Genomford kulturmiljoutredning pekar pa att kulturmiljovéardena
riskerar att paverkas negativt om en byggnad som inte anvénds eller
underhalls. Det bedoms ddrmed som positivt for det arkitektoniska
vérdet samtidigt som det miljoskapande vérdet bestar av att
byggnaden omdanas med nya fonsteroppningar och entréer. Nya
hyresgéster och en vélplanerad gangvéigsmiljo kan bidra till att 6ka
det miljoskapande virdet och samband med centrum vilket kan
bidra positivt till vdrdet pa platsen. Att bygga om byggnaden
invindigt fran bostéder till kontor bedoms inte heller ha nagon
negativ paverkan pa kulturmiljovéardet.

Den dndrade anviandningen som innebdér att ytor for serviceboende
forsvinner innebdr att vissa sociala virden forsvinner samtidigt som
nya tillkommande vérden i form av sociala funktioner tillkommer.
Ur ett kulturhistoriskt perspektiv beddms virdet oforéndrat. Nya
fonsterdppningar 1 mur tillfér mer dagsljus och en biéttre arbetsmiljo
1 kontoren medfor en mattlig negativ paverkan pa autenciteten. En
okad Oppenhet i1 fasad ger en positiv paverkan pa det miljoskapande
vérdet och sambandet mellan kontor och centrum. De nya
burspraken 1 fem plan ger en kontrast mellan befintlig byggnad och
de nya tilliggen som tillkommer med lokalernas nya anvindning.

Det nya utrymningstrapphuset dr glasat och fungerar vil i
gardsmiljon och har méttlig negativ paverkan. Det miljoskapande
vérdet kvarstdr och dr betydande, skyltfonstren och entréerna dkas
och gor att byggnaden upplevs som mer 6ppen och tillgdnglig.
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Variationen i fonsterstorlek och kompletterande entréer, bursprak
och skdrmtak &r kvalitéer som vidareutvecklas 1
ombyggnadsforslaget.

Gangbryggorna mellan bebyggelsen inom Bygeln 5 och Bygeln 1
samt Bygeln 3 har ett hogt kulturhistoriskt virde enligt
kulturmiljéutredningen. I planforslaget foreslas dessa inte ges
fortsatt planstdd for att pa sikt kunna tas bort. Bryggorna uppfordes
under en tid da samtliga fastigheter dgdes av samma dgare och dé
dessa fyllde en funktion som koppling mellan olika delar av samma
verksamhet. Idag har de olika fastigheterna olika
tomtrattsinnehavare och olika verksamhet i lokalerna. En rivning av
gingbryggorna kommer att paverka det kulturhistoriska vérdet
negativt da de tillhor helhetsmiljon runt Ragsveds centrum.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att vérdet av att kunna
nyttja respektive fastighet for sig och inte skapa beroenden utan
egentlig funktionell betydelse mellan fastigheter 6verviger denna
negativa paverkan. Genom att gangbryggor mellan byggnaderna tas
bort kan dven mer Oppenhet skapas runt centrum vilket gor att
miljon blir ljusare och upplevs som tryggare och mer trivsam.

Bygeln 5 har en tidstypisk och vélbevarad arkitektur.
Forandringarna av fonstersittning och balkonger ger en viss negativ
paverkan pé autenticiteten och mindre atgérder pa tegelviggarna for
utokade fonster- och entrépartier medfor en méttlig negativ
paverkan. Tillkommande flaktrum som planeras tillkomma pa hus
D:s tak och som medges pé alla tak medfor en fordndring av
taklandskapets form. Tillkommande kylaggregat pé taket medfor
viss negativ paverkan pa kulturvérdet. Solpaneler som foreslds
placeras pa taken foljer takens form och bedoms ej paverka det
kulturhistoriska vérdet negativt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
vérdet av att kunna uppfylla kontorens tekniska krav viager dver
paverkan pé kulturmiljon 1 det fallet.

Sammanfattningsvis bedoms dtgidrderna vara acceptabla ur
kulturmiljésynpunkt, férutom tillkommande flaktrum pé tak.
Flaktrummen beddms dock som nddvéndiga tekniska krav for att
kunna ha kontor i byggnaden.

Planen innehéller ett antal varsamhetsbestimmelser som syftar till
att sdkerstélla att de kulturhistoriska virdena bevaras vid
renoveringar av befintlig bebyggelse, se under avsnitt Beskrivning
av detaljplanen, rubrik Motiv till detaljplanens regleringar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebér inte nagra fordndrade forutsdttningar avseende
ljusforhallanden for omgivande omraden dé inga justeringar i
byggrittens hojder foreslas.
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Genom atgirder for 6kad gronska inom kvartersmarken kan planen
ha en positiv effekt pa lokalklimatet inom fastigheten.

Mars kl. ©2.00 Mars kl. 12.00

Mars kl. 18.00

Junikl.15.00 Juni kI. 18.00
Skuggférhdllanden 20 juni k. 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillférs Magelungen. Dagvattnet inom
planomrédet leds idag via duplicerat ledningssystem till
Magelungen. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

I dagvattenutredningen anses att detaljplanearbetet inte kommer att
oka méangden PCB, PFOS, PDBE och kvicksilver till recipienten
eftersom planen avser dndrad anvéndning av befintlig byggnad,
vilket dr en markanviandningstyp som inte dr forknippad med den
typen av fororeningar. For att detaljplanen skulle kunna bidra med
okad mangd PCB, PFOS, PDBE och kvicksilver krivs saledes
starka argument for att detta kommer att ske eftersom det i
dagsliaget inte finns nigra identifierade kéllor inom
detaljplaneomrédet. Det dr séledes inte rimligt att mdngden av dessa
dmnen skulle kunna 6ka till recipienten med foreslagen
markanvindning inom detaljplaneomradet.

Buller

Planforslaget paverkas av trafikbuller fran Rdgsvedsvédgen samt fran
verksamhetsbuller fran kylanldggning inom Bygeln 3. Bebyggelsen
paverkas dven av buller frin idrottsplatsen Oster om fastigheten.

For bebyggelsens norddstra (Hus E) innebér det att riktvirdena for
bostadsbebyggelse inte uppnas utan justeringar i planlésningarna i
denna huskropp. Med justerade planlosningar bedéms riktvarden for
buller kunna uppnés. Detaljplanen mojliggor lagenhetsfordelning
med genomgaende bostidder med tyst sida mot gard eller bostdder
om max 35 kvm dér sé behovs.
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BOSTADER

5ST NYALAGENHETER BOA UNDER 35M?

Typplan med ldgenheter under 35 kvm BOA.

En gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt
70 dBA maximal ljudniva finns tillgénglig.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Trafikbullernivderna vid Ragsvedsvigen dr som hogst f6r hus E (D
enligt bullerutredning) dér ekvivalenta ljudnivéer uppgar till 63
dBA och maximala ljudnivaer upp till 74 dBA. For trafikbuller
bedodms riktvirden kunna uppnés for samtliga bostider om dessa
planeras som hogst 35 kvadratmeter eller om de planeras sé att
hilften av boningsrummen vetter mot sida med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva.

For bostdderna inom hus E ar det aktuellt att tillimpa Boverkets
vigledning for industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygglovsprovning av bostéder (rapport 2015:21).
Enligt vigledningen géller att tillatna bullernivéer vid fasad for
bostédder ar upp till 45 dBA ekvivalent niva kl. 06-22 och 40 dBA
ekvivalent niva ovrig tid pa dygnet. Idag bullrar utpekade ljudkéillor
(flaktar pa narliggande fastighet) mer &n de angivna riktvérdena 1
Boverkets vigledning. For att uppnd godkénda nivaer behover
bullerreducerande atgérder vidtas vid bullerkillan. Atgirder bedéms
kunna minska verksamhetsbullret si att riktvirdena enligt
Boverkets vigledning klaras.
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I avtal har verksamhetsutovaren och byggaktdren kommit Gverens
om exempel pa dtgarder som kan gora att ljudet fran
kylmedelkylaren (fldktarna) inte Gverskrider riktvirdena i Boverkets
vigledning. Verksamhetsutovare och byggaktor foreslar flaktbyte
som huvudsaklig dtgird.

Atgiirderna som kan goras for sig eller tillsammans ir att:

e Dbyta ut fliktarna mot nya med flédktar med en ldgre
ljudeffekt och dirmed ldgre energidtgang. Ny flikt behover
ha en ljudnivé pa hogst 75 dBA for att klara riktvérdet
nattetid. Under dag och kvéll behdver den nya fldkten ha en
ljudeffektniva pa hogst 79 dBA for att klara riktvardet. Helst
ska fldktarna ha en marginal pa 3-5 dBA gentemot dessa
vérden.

e forse fliktarna med frekvensomvandlare sa att de inte gar pa
full effekt nattetid.

e skirma av flaktarna med bullerskyddsskdrm vilket antas
kunna sénka bullernivderna med 10 dBA.

I avtalet regleras att atgérderna ska vara vidtagna senast nér
ombyggnadsprojektet pd Bygeln 5 dr fardigstallt vilket dr berdknat
till halvarsskiftet 2028 samt att verksamhetsutovaren ansvarar for
att dtgirderna genomfGrs. I avtalet regleras ocksa att
kontrollméitning av bullernivderna ska genomforas innan
slutbesked.

Cirka 15 meter norr om fastigheten ligger en fotbollsplan som
bedoms anvindas av fler &n 30 samtidiga anvéndare. Bullret fran
denna typ av verksamhet kan ge upphov till oldgenhet for
manniskors hilsa. Verksamhetsutovaren kan foreldggas att vidta
skyddsatgérder om storningsidrenden inkommer och
tillsynsmyndigheten bedomer att buller riskerar att orsaka oldgenhet
for ménniskors hélsa.

Oversvamning

Planf6rslaget bedoms inte paverka dversvimningsrisken 1 omradet.
Vid byggnadens norra fasad riskerar vatten att bli stdende vid
skyfall. For att inte riskera ménniskors sékerhet och for att férhindra
att vatten kommer in i byggnaden ska viggen dér vatten blir stdende
ges ett vattensédkert utforande. Detta regleras med bestimmelse “m1
- konstruktioner under +28.3 meter 6ver nollplanet ska utforas
vattentdta.” 1 plankartan och innebér att entré och fonster behover
tas bort i detta lage.

Ytterligare forslag till atgérd utgors av en hojning av marken som
ligger i anslutning till byggnaden till gatuniva.
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Olyckor

Genomford riksinventering och kvalitativ riskbeddmning visar att
risknivén avseende olycksrisker for planomradet bedoms som
mycket 14g. Inga storre riskkéllor finns nira planomradet, och de
som dnda finns ligger pa ett bedomt tillrackligt skyddsavstand. Inga
riskreducerande atgirder bedoms saledes behdvas.

Erosion

Planf6rslaget bedoms inte paverkas av risk for erosion, ras eller
skred.

Sociala fragor

Planforslaget tillskapar stadskvaliteter genom en 6kad andel
dagbefolkning. Forslaget bedoms kunna bidra positivt till
upplevelsen av platsen da bottenvéaning i befintlig bebyggelse kan
Oppnas upp och platser som idag upplevs som otrygga befolkas.

Planforslaget bidrar till en 6kad trygghet genom ett mer befolkat
och av fler iakttaget offentligt rum. Planforslaget kan genom att
mota omgivningen med levande bottenvaningar bidra till en 6kad
upplevd trygghet.

Planforslaget bidrar till fler arbetsplatser 1 soderort vilket ar 1 linje
med Oversiktsplanens intentioner. Kontorslokalerna forvintas skapa
en ny mélpunkt som attraherar arbetande och besdkare fran andra
omraden vilket kan bidra till en mer sammanhallen stad.

Planforslaget ska sikerstilla att kopplingen mellan Régsveds
tunnelbana och aktivitetsytan bakom fastigheten bevaras och stirks.
Planforslaget innebér en mojlighet till att ppna upp fasaden och
skapa béttre kontaktytor mot aktivitetsytan.

Byggaktorens foreslagna projektmal redovisas i SVA- PM 3
Projektmal for Bygeln 5.

Barn

Den goda tillgdngen till kollektivtrafik gynnar barns rorelsefrihet.

Jamlikhet

Ett 6kat antal kontorsplatser beddms kunna skapa ett underlag for
okat serviceutbud i1 centrum. Fler arbetsplatser och bostider 1 ett
service- och kollektivtrafiknéra ldge skapar forutsattningar for att
kvinnor och mén pé ett likvardigt sitt kan forena omsorg om barn,
arbete och fritid.
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Riksintresse

Planen bedoms inte paverka nagot riksintresse.

Trafik

Planforslaget foranleder inga justeringar i anslutande gatunit.
Befintliga gdng- och cykelkopplingar genom kvarteret ska bevaras
och en ny trappkoppling foreslés tillskapas mellan Ragsvedsvigen
och Régsvedsslingan.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att omrade for allménnyttig gdngtrafik
sdkerstélls genom kvarteret. Det innebdr att befintlig gdngkoppling
mellan allménna géngstrak norr om planomradet och Rigsveds torg
samt tunnelbanan ér kvar dven efter planens genomforande.

Tillganglighet

Planforslaget innebdr att ytterligare entréer tillkommer 1 befintlig
byggnad. Tillgdnglig angéring bedoms kunna ordnas till entré inom
25 meter. Invéndiga kopplingar kommer finnas mellan byggnadens
olika delar.



