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Sammanfattning

Syftet med foreslagen detaljplan &r att mojliggdra ny
kontorsbebyggelse med lokaler i entréplan i ett kollektivtrafiknira
lage 1 Kristineberg.

Byggnaden placeras med ldngsidan mot Essingeleden for att skapa
ett bullerskydd for Kristinebergs slottspark och befintlig
bostadsbebyggelse. Fotavtrycket dr noga avvigt for att sékerstilla
att de sérskilt skyddsvérda ekarna bevaras. Det foreslagna
kontorshuset omfattas av cirka 30 000 ljus BTA och varierar mellan
fyra och étta vaningar.

Langa gatan (arbetsnamn) i Kristineberg foreslés bli en lokalgata i
omradet med genomfartstrafik. Den blir en ny l&nk som binder
samman Hjalmar Séderbergs vig 1 séder och Lindhagensgatan i
norr. Inom Kristinebergs slottspark ar fokus att aterstélla och
omvandla trafikytor till parkmark, bevara och utveckla befintliga
naturviarden samt tillféra nya malpunkter.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med foreslagen detaljplan &r att mojliggdra ny

kontorsbebyggelse med lokaler i entréplan i ett kollektivtrafiknira
lage, 1 linje med programmet for Nordvéstra Kungsholmen. Syftet
ar vidare att sdkerstdlla att de sérskilt skyddsvérda ekarna bevaras.

Volymhanteringen har i uppgift att bryta ned kontorshuset i mindre
enheter for att skapa en vilbehdvd variation och att bryta ner skalan
for att hantera motet med omgivningen. Skalan ska relatera till
kommande bebyggelse i s.k. Hornsbergskvarteren i norr,
bostadsbebyggelsen i1 sydviést samt parken. Bebyggelsen behdver
gestaltas med omsorg.

Detaljplanen innebir dven en dndring av anvdndningen av befintlig
mark fran Trafikomrade till Naturmark respektive Parkmark och ger
planstdd for den sddra delen av Kristinebergs Slottsvag.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som dsyftas i
PBL eller MB. En miljébedémning utfors integrerat med
planprocessen.

Tidplan
Samrad 23 januari — 4 mars 2024
Granskning 30 april — 2 juni 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning och Miljokonsekvensbeskrivning
(Structor 2025). Till planen hor dven ett arkitekturprogram.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Bullerutredning Kristineberg 1:10 (Efterklang, 2023-09-26)

— Dagvattenutredning (Incoord, 2023-01-12, rev. 2025-03-28)

— Dagvattenutredning for allmdn plats (Ramboll 2023-12-20, rev.
2025-03-06)

— Inventering av fladdermoss (Calluna, 2022-11-29)

— Inventering av vedlevande skalbaggar i ekar i Kristineberg
(Stockholm) (Stanislav Snill, 2022)

— Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (White, 2023-06-30, rev
2025-01-15)

— Luftkvalitetsutredning (SLB Analys 2022-12-22)

— Naturvirdesinventering i Kristineberg 1:10 (Ekologigruppen,
2022-12-13)

— PM Fagelinventering (Calluna, 2022-11-14)

—  PM Markmiljo del av Kristineberg 1:10 och 1:4, Stockholm,
miljoutredning (NCC, 2023-05-25)

— PM Mobilitetsutredning (A & C Konsulter AB, 2023-10-13)

— PM Skuggning av ekar (Stanislav Snill 2023-03-24)

— Presentation av trddskydd (White 2025 - 03-12)

— Projekterings-PM/Geo- och Bergteknik (NCC 2023-05-24)

— Riskanalys (Brandskyddslaget 2024-11-25)

— Rotkartering skyddsvirda ekar (Tradmaéstarna 2024-11-25)

—  Skyddsvirda ekar Kristinebergshdjden (VIOS AB, 2023-11-22,
rev. 2023-02-10)

— Spridningsanalys ddellév (Ekologigruppen, 2023-11-17)

Ovrigt underlag

—  Solstudie (White arkitekter, 2025-03-19)
—  Programhandling allmdn platsmark (Niva Landskapsarkitektur
2023-12-06)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsplanerare Saeed Ebrahimabadi och
Alexandra Kéllén pa stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 6 (61)

dven Karolina Ehrén (plankonsult), Monica Almqvist, samt
representanter fran exploateringskontoret ingatt. Planen har tagits
fram 1 samarbete med NCC tillsammans med White arkitekter och
Niva Landskapsarkitektur.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny kontorsbebyggelse med
lokaler i entréplan i ett kollektivtrafiknéra l4ge, 1 linje med
programmet for Nordvéstra Kungsholmen. Syftet &r vidare att
sakerstilla att de sérskilt skyddsvérda ekarna bevaras.

Volymhanteringen har i uppgift att bryta ned kontorshuset i mindre
enheter for att skapa en vilbehdvd variation for att hantera motet
med omgivningen. Skalan ska relatera till kommande bebyggelse i
s.k. Hornsbergskvarteren i norr, bostadsbebyggelsen i sydvést samt
parken. Bebyggelsen behdver gestaltas med omsorg.

Detaljplanen innebér dven en dndring av anvindningen av befintlig
mark frdn Trafikomréde till Naturmark respektive Parkmark och ger
planstdd for den sodra delen av Kristinebergs Slottsvag.

Plandata

Lége, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget pa vistra Kungsholmen, nordvést om
skiarningspunkten mellan Drottningholmsvégen och Essingeleden.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet dr utpekat som stadsutvecklingsomréde, med en blandad
stadsbebyggelse omfattande bostdder, verksambheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor. De grona kvaliteterna ska utvecklas
och funktioner som skolor, forskolor och utrymmen for idrott ska
sikerstéllas.

Omradet ligger i anslutning till flera trafikstrategiska samband,
vilka hdnger samman med Stockholms cykelpendlingsstrdk och
pendlingsnét. Drottningholmsvagen ér dven utpekat som ett
framtida urbant strék. Flera viktiga motesplatser utpekas i
anslutning till aktuellt omrade, vilka bidrar till en sammanhéngande
stad, en god offentlig miljo och bidrar till att mdnniskor méts.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Kristineberg som stenstadens
krans. Stadsbyggnadskaraktiren har ett medvetet forhallningssatt
till naturlandskapet och ofta en sammanhallen gestaltning och
fargsattning. I stenstadens krans finns hojdpartier, vilka bland annat
1 Kristineberg blivit bebyggda. Vegetation ar karaktéristiskt och
finns ndra bebyggelsen.

Utveckling ska ske med utgdngspunkt i forhéllandet mellan
bebyggelse och naturlandskap. Den grona karaktiren ska tas tillvara
pa och utvecklas. Stockholms byggnadsordning pekar dven pa att
komplettering med nya verksamhetslokaler kan utvecklas i
strategiska lagen och vid centrala strak.

Program

Planomrédet &r en del av planprogrammet, ”Program for Nordvistra
Kungsholmen” (dnr. 1999-08608). Ambitionen dr att omradet ska
bli en modern stadsdel med innerstadens starka attraktionskraft och
stadskvalitéer. Innerstadsbebyggelsen pd Kungsholmen utvidgas
vasterut till Ulvsundasjons strand. Den nya stadsdelen planeras med
stenstadens traditionella skala och tithet samt en blandad
anvindning som bidrar till en levande stad.

Detaljplan

Inom omradet géller tva detaljplaner. Detaljplan PI6111 som
faststdlldes ar 1964 anger i huvudsak trafikomrade och park for
aktuellt omrade. Detaljplan P1 92069 faststilldes ar 1995 och anger
hotell och gata for aktuellt omrdde. Genomforandetiden har 16pt ut
for bada planerna.
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Planmosaik, gdillande och pagdende detaljplaner. Planomrdadet markerat
med rott.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planomradet som nu foreslds har tidigare planlagts for kontor men
detaljplanen upphévdes av mark- och miljoédomstolen. Detaljplanen
upphévdes av Mark- och miljodomstolen pa grund av att en MKB ¢j
hade upprittats varpéd betydande miljopaverkan pa naturvirden inte
kunde bedomas eller uteslutas. Staden sokte provningstillstind hos
Hogsta domstolen som avslogs. Mark- och miljddomstolens dom
om upphévande faststilldes darfor i mars 2020.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning for
Kristineberg 1:10 till NCC den 30 september 2021.

Riksintressen

Omrédet omfattas av riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgédrden samt riksintressen for kommunikationer avseende
Bromma flygplats samt Essingeleden.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet &r delvis kuperad. Mot Kristinebergs
slottsvég har tidigare en byggnad stitt. Huset byggdes for Polisen
och Trafik Stockholm var den senaste hyresgésten. Byggnaden ar
nu riven. Planomrédet innehéller ocksa del av den tidigare pd- och
avfartsramp till Kristinebergs trafikplats till Essingeleden som idag
inte brukas. Rampen togs ur anvdndning nér nya Kristinebergs
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trafikplats byggdes. Mot Essingeleden l16per idag ett gronomrade. I
norr angrinsar de planerade kvarteren i den laga kraft vunna planen
for Hornsbergskvarteren (dnr 2007-38473).

Pd en numera grusad yta stod tidigare Trafik Stockholms byggnad. Till
hoger i bild syns en av de sdrskilt skyddsvirda ekarna. Foto: Stockholms
stad

Del av tidigare pa- och avfartsramp till Kristinebergs trafikplats. Foto:
Stockholms stad

Naturvérden

En naturvirdesinventering har utforts for omradet (Ekologigruppen,
2022). Inom planomradet finns tva objekt med hogsta naturvarde
och ett objekt med patagliga viarden. Objekten av hogsta naturvarde
utgors av naturtypen ddelskog med inslag av gamla och sérskilt
skyddsvirda ekar. Det forekommer ocksé ett flertal skyddsvérda
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arter och rodlistade arter 1 bada dessa tva delobjekt. Déarfor bedoms
dessa objekt ha ett hogt artvdarde och hogt biotopvérde. Objektet
med patagligt naturvirde utgors av naturtypen silikatgrasmark som
har inslag av blommande buskar samt solexponerade bryn rikt pa
ask. Objektet bedoms ha ett visst artvdrde och patagligt
biotopvirde. Det betyder att det forekommer naturvardsarter men
att arter med hogt indikatorvirde inte dr vanligt forekommande.
Biotopkvaliteter finns men de forekommer inte 1 tillracklig kvalitet
eller mdngd sa som kan forvintas i biotopen.

-"_-"?-'.".-. a i

AR, s

L S T e,

: Imenleringsc’;fnrl.dn.’!
- Hagsta natu -
R i

urvirdesklass1

S ~ Patagligt naturvarde - =
N nati i 3

Naturvirdesklasser inom planomrddet. Karta: Ekologigruppen.

Inom planomradet har 33 naturvardsarter identifierats.
Naturvérdsarterna bestar av bade figlar, fladdermdss och insekter.
12 av dessa ar skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen. Férutom
att arterna &r fridlysta sa ar det ocksa forbjudet att skada eller stora
djuren sd att deras populationer paverkas negativt.
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21 av arterna dr rodlistade. Majoriteten av dessa rodlistade arter (16
st) tillhor hotkategorin néra hotade arter (NT), tva utgdrs av sérbara
arter (VU) och tre utgors av starkt hotade arter (EN). Det stora
antalet rodlistade skalbaggar som aterfinns i planomradet, knutna
till de gamla ekarna, visar tydligt att dessa ekar dr mycket vardefulla
for den biologiska méngfalden. Sarskilt bredbandad ekbarkbock
som 4r en starkt hotad art och som har ett eget atgardsprogram
vilket bor uppméarksammas. Den bredbandade ekbarksbocken dr
starkt bunden till gamla grova solexponerade ekar. Alla omraden
dér arten forekommer bor vérnas.
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Karta som visar sdrskilt skyddsvirda-, skyddsvirda- och virdefulla trdd.
Det stora flertalet av de sdrskilt skyddsvirda triden utgors av skogsek.
Karta: Ekologigruppen.

Planomradet ingar ocksa i ett landskapsobjekt. Landskapsobjekt
avgransas ndr flera virdeobjekt i en eller flera naturtyper
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tillsammans bildar ett ssmmanhéngande landskap med storre
betydelse for biologisk méngfald.
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Den lila markeringen visar planomradets avgrdinsning inom
landskapsobjektet. Karta: Ekologigruppen

Den fladdermusinventering som gjorts (Calluna, 2022) observerade
tre arter av fladdermdss. Ingen av de observerade arterna ar
rodlistade. Endast en fladdermusart férekom under bade sommar
och sensommar. Inget tyder pa att ndgon yngelkoloni finns 1
omrddet. Utifrdn insamlade data gérs bedomningen att
utredningsomrédet inte ar patagligt attraktivt for fladdermdss under
reproduktionsperioden eller under migrationsperioden under
sensommaren.

En figelinventering (Calluna, 2022) har gjorts for planomréadet. Av
naturmiljon inom inventeringsomrédet dr det framforallt de gamla
ekarna som hojer omrédets viarden for faglar. Av de 20 faglar som
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bedomdes hicka var 7 prioriterade arter (bjorktrast, fiskmas,
grasparv, gronfink, skogsduva, stare och svartvit flugsnappare). Da
ekarna ska bevaras dr bedomningen att det inte dr aktuellt med en
artskyddsutredning for fAglarna. Faglarna far inte stéras under
byggskedet.

Rekreation och friluftsliv

Omréadet anvinds idag av hundégare som gér promenader lédngs
med Essingeleden. Direkt vister om planomradet ligger
Kristinebergs slottspark. Kombinationen av vérdefull kultur- och
naturmiljo i Kristinebergs slottspark samt verksamheten vid
Kristinebergs idrottsplats ger omradet potential for rekreation.
Bortsett fran idrottsplatsen nyttjas planomradets
rekreationsmdjligheter 1 nuléget relativt lite. I ndrheten finns det
flertalet skolor med tillhdrande lekmiljoer. Slottshdjden véster om
planomréadet dr en fin utkiksplats i orord héllmark som har stor
potential att utvecklas.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Lerforekomst

Berg i dagen eller
berg pa ringa djup

Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver omrddet med planerad
bebyggelse i gratt. Karta: Stockholms stad/NCC

Utforda karteringar, inmétningar och undersokningar (NCC 2023)
visar att planomradet dr beldgen pé en storre hojdrygg med berg 1
dagen eller ytnira berg som breder ut sig mellan Kristinebergs
slottsvég 1 véster och sdder, Essingeleden 1 Oster samt Kristinebergs
IP i norr. Utférda markundersdkningar (sonderingar) i sydvéstra
delen av omradet visar att djupet till bergdveryta varierar mellan 0,5
och 5 m under befintlig markyta. Enligt byggnadsgeologiska kartan
for omradet 16per en sprickzon parallellt med Kristinebergs
slottsvig.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvémningsrisker

Enligt riktlinjer bor sammanhallen bostadsbebyggelse placeras
ovanfor nivén for hogsta dimensionerande flode vilken enligt
Liansstyrelsens och Stockholms stads rekommendationer for
klimatanpassad bebyggelse ligger pd +2,8 m 1 RH2000 inom
Mailarregionen. Marken inom planomradet ligger som ldgst pa ca
+13 meter.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Kvartersmarkens norra del ingér i Milaren-Ulvsundasjons
tillrinningsomrade. Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) ér
en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebér att det
finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Den ekologiska statusen ér idag (2025-03-12)
otillfredsstéllande. Enligt miljokvalitetsnormen ska mattlig
ekologisk status uppnés till ar 2027. Den kemiska statusen uppnér
idag (2025-03-12) ej god. Enligt miljokvalitetsnormen ska god
kemisk ytvattenstatus uppnas med senare mélar 2027.

Kvartersmarkens sddra del ingdr 1 Mélaren-Riddarfjarden. Mélaren-
Riddarfjdrden SE658020-162623 dr en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten. Den ekologiska statusen &r
idag (2025-03-12) otillfredsstéllande. Enligt miljokvalitetsnormen
ska mattlig ekologisk status uppnas till ar 2027. Den kemiska
statusen &dr idag uppnar ej god. Enligt miljokvalitetsnormen ska god
kemisk ytvattenstatus uppnds med senare malar 2027.

Dagvatten

Dagvattenutredningen for kvartersmarken (Incoord 2024) visar att
markanvéndningen inom detaljplaneomradet bestir framst av grus
men ocksé av grasytor och berg i dagen som till ytstorlek dr ca 5600
kvm. Markforhallandena, berg och lera, gor att mattlig infiltration
kan forvéntas.

Grundvatten

Grundvattennivderna inom planomrédet varierar mellan ca +10 m
och +17 m (markytan ligger pa mellan ca +13 och +23m) och
grundvattennivaerna verkar samvariera mellan jord och berg. I
norra delen av planomridet gar en topografisk grundvattendelare.
Grundvattnet ror sig sedan genom omradet mot sydsydost, trots att
topografin lutar mot sydvést. Vil nere 1 lerdalen ldngs
Drottningholmsvégen strommar grundvattnet sedan vidare framst
Osterut.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 15 (61)

Med hinsyn till de grundvattennivéer/trycknivaer som observerats i
omrddet anses det i framtagen dagvattenutredning att den légsta
grundldggningsnivén bor anpassas efter platsspecifika forhallanden.
Dessutom bor hédnsyn tas till att grundvattenobservationerna gjordes
utanfor kvartersmark och dérfor kan skilja sig mot nivaer som ar
aktuellt for projektets ldgsta rekommenderade grundlaggningsniva.

Befintlig bebyggelse

Tidigare har ett kontorshus dir Trafik Stockholm suttit funnits pa
platsen. Byggnaden uppfordes ursprungligen for polisen.
Byggnaden dr numera riven. Byggnaden hade ett skyddsrum som
behover ersittas. Platsen dir byggnaden 1ag har belagts med grus. I
planomrédets norra delar aterfinns delar av tidigare pa- och
avfartsramper till Kristinebergs trafikplats i form av viagkroppar,
murar, vallar och ricken.

Planomradet angrénsar i sydvést till bostédderna i kvarteret Krillans
krog och i norr till den planerade bebyggelsen inom
Hornsbergskvarteren dér direkt angridnsande byggnad utgors av den
nya idrottshallen.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet har ett mycket centralt ldge i Stockholm, men é&r
beldget mot tva stora trafikleder och upplevs relativt otryggt och
inbjuder inte till stadsliv och rorelser.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

I den ndrmaste omgivningen ligger Kristinebergs slott och
slottspark. Kristinebergs slott dr blamarkerad i stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering av bebyggelse, vilket innebér
“fastighet med bebyggelse av synnerligen hogt kulturhistoriskt
varde”. Slottet dr en elegant, lite stram rokokobyggnad i sten pé tva
vaningar uppford pé 1700-talet. Klocktornet pa taket har tillkommit
i efterhand. I dag ingar Kristinebergs slott i stadens allminnyttiga
hyresldgenhetsbestand.
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Huvudbyggnadens fasad mot séder och parken, med verandan fran 1860-
talets mitt. Foto omkring 1888, Fa 5627, SSM:s arkiv.

Kristinebergs slottspark (Kristinebergsparken), véster om
huvudbyggnaden, dr en kulturhistorisk anldggning med tydliga
historiska objekt och en formell struktur med axlar och siktlinjer.
Med anledning av den vixande biltrafiken efter andra vérldskriget
behdvdes ytterligare forbindelser dver Stockholms vatten. Ar 1958
antogs en ny trafikplan for Stockholm, tvé ar senare faststdlldes en
generalplan for Essingeleden och samma ar pabdrjades
anldggningsarbetet som dé gjorde att Slottsparken minskade 1 yta. I
dag anvinds del av Kristinebergs slottspark sdder om slottet, kallad
”Appelparken”, av lekande skolbarn, hundégare och boende i
Kristineberg.

Offentlig service

Skola och férskola

Vister om planomridet finns Kristinebergsskolan som &r en
grundskola med arskurs F-6 och ca 420 elever. Ett stort antal olika
forskolor finns runt om 1 stadsdelen.

Sjukvard

Ca 500 meter dster om planomradet ligger Sankt Gorans sjukhus,
ett av Stockholms innerstads tvé akutsjukhus. Narmaste vardcentral
ligger ca 500 meter frén planomradet.

Idrott och park

Kristinebergs slottspark ligger direkt véster om planomradet.
Norddst om planomrédet, 1 Kristinebergsparken, finns en bollplan.
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Soder om planomradet, 1 Fredhillsparken, finns bade basketplan
samt tennisplan. Narmsta utegym finns i Ralambshovsparken.

Kommersiell service

Norr om planomradet vid Lindhagensgatan finns Lindhagenhuset
med ett stort utbud av butiker och kommersiell service som
mataffdr, apotek och Systembolaget. Langs Lindhagensgatan finns
ocksa flera restauranger och caféer. I anslutning till Kristinebergs
tunnelbanestation finns dven viss service sd som matbutik och
frisdrsalong.

Gator och trafik

Gatunét

Inom planomridet finns Kristinebergs slottsvig. Oster om
planomradet gar Essingeleden som é&r riksintresse for transporter
med cirka 100 000 fordon/dygn. Essingeleden dr en del av E4/E20
och primdr transportled for farligt gods. Parkering inom
planomradet sker pa Kristinebergs slottsvég, dér det finns
kantstensparkering.

Gang- och cykeltrafik

P4 Nordenflychtsvdgen, som dr i nirheten av planomradet, finns det
primirt strak for cykel med en dubbelriktad cykelbana pa véstra
sidan av gatan. Pa 6vriga gator &r cyklister hdnvisade till
blandtrafik. Pa sodra sidan om Drottningholmsvégen gér ett
regionalt cykelstrak som kopplar ithop Visterort med centrala
Stockholm.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett kollektivtrafiknira l4ge dér tunnelbanestation
Kristineberg &r beldgen cirka 300 meter vister om planomradet och
tunnelbanestationen Thorildsplan &r beldgen cirka 300 meter Gster
om planomradet. Bada tunnelbanestationerna passeras av
tunnelbanans grona linjer 17, 18 och 19.

Narmsta busshéllplats Kristineberg &dr ocksa beldgen cirka 300
meter frin planomradet, och héllplatsen ar placerad pa
Nordenflychtsviagen intill tunnelbanestation Kristineberg.
Busshallplatsen trafikeras av busslinjerna nummer 61 och 65. Det
finns dven en busshallplats pa Drottningholmsvégen, ocksa med
namn Kristineberg, men trafikeras endast av en nattbusslinje 198.
Lindhagensgatan trafikeras av busslinjerna 74, 196, 197 och 405.
Nérmsta busshallplats pd Lindhagensgatan fran planomradet ar
busshéllplats Strandbergsgatan, dock saknas infrastruktur i
dagsldget for en gen koppling till hallplatsen.
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Tillgénglighet

Planomradet dr idag delvis otillgéngligt da det &r relativt kuperat.
Naturomradena intill Essingeleden i Oster ligger pa en hogre niva én
nuvarande lokalgata i véster.

Stoérningar och risker

Férorenad mark

Tidigare verksamheter, brandévningsplatser(utanfér planomradet 1
parken) och av- och péfarter till Essingeleden skulle kunna ha
kunnat orsaka fororeningar. En 6versiktlig miljoteknisk
markundersokning (NCC 2023) har utforts déir det inte har pavisats
nagra fororeningar som overskrider generella riktvirden for MKM.
Markanvéndningen beddms som ldmplig med hénsyn till
fororeningar.

Luft

Planomradet &r paverkat av luftfororeningar fran Essingeleden och
Drottningholmsvigen. E4/E20 Essingeleden trafikeras av éver 100
000 fordon per dygn och dr en dominerade killa till luftféroreningar
i omrédet. Drottningholmsvégen (som ligger ldngre ifrdn
planomradet dn Essingeleden) trafikeras av drygt 60 000 fordon per

dygn.
Buller

Planomradet ar framst paverkat av trafikbuller fran Essingeleden.

Farligt gods

Planomrédet ar lokaliserat till en, ur risksynpunkt, utsatt plats med
hénsyn till att planerad bebyggelse ligger i nira anslutning till
Essingeleden som ér klassad som en primér transportled for farligt
gods. Avstindet till bdde tunnelbanespér och Drottningholmsvigen
ar sa stort (6ver 100 meter) att paverkan pa risknivéan frén dessa
kéllor &r mycket begrinsad.

Riskanalysen (Brandskyddslaget 2024) har inventerat transporter
som sker pa Essingeleden. Merparten av transporterna bestér av
brannbara vitskor (ex. bensin och diesel), men en relativt stor andel
utgdrs av brannbar gas. Pa Essingeleden transporteras dven
explosiva varor. Den kvalitativa analysen av antal mojliga
olycksscenarier visar att olyckor med vissa @mnen péd Essingeleden
kan innebéra paverkan pa risknivan inom planomradet.
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Planforslag

Forslaget innebér ett kontorshus pé ca 30 000 kvm ljus BTA som é&r
ca 130 meter langt och som delas upp i sju olika volymer.
Véningsantalet varierar mellan fyra och atta vaningar. Kontorshuset
har placerats for att spara alla sérskilt skyddsvérda ekar.

Situationsplan som visar foreslagen ny bebyggelse.. lllustration: White
arkitekter

Foreslagen kontorsbebyggelse sett fran ovan. Norr om foreslagen

kontorsbebyggelse ligger s.k. Hornsbergskvarteren som dnnu inte dr
utbyggd (illustrerad med vita volymer). Befintlig bostadsbebyggelse (kv.
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Krillans krog) ligger sydvist om foreslagen kontorsbebyggelse. Bild:
White arkitekter.

Arkitektonisk idé

Forslaget anpassar sig till den befintliga topografin och
omgivningens hojdskala, fungera som en skyddande barridr mot
Essingeleden och bevara de sérskilt skyddsvérda ekarna. Foreslaget
kontorshus ansluter i skala till Hornsbergskvarteren i norr samt till
bostadsbebyggelsen i kvarteret Krillans krog 1 sydvist och moter
upp parken och entrésidan med en légre skala. Byggnaden bryts ned
i flera mindre volymer som kan avlisas som separata enheter for att
bidra till en mer ménsklig och greppbar skala. Fasaderna som
ansluter till den nya gatan behdver bidra till en variation och
djupverkan i 6gonhdjd.

Bottenvaning ar forhdjd och genom dess gestaltning speglas
gatulinjens lutning och forses med olika verksamheter som bidrar
till att aktivera gatan.

Avslut

Mellandel

[T

Bottenvdning

Byggnaden delas upp i mindre volymer mot parken

Principillustration som visar fasadens uppdelning mot parken.
Bottenvaningens variation i dverstycke, illustreras med bld linjen.
Mellandelen uppdelas vdaningsvis, illustreras med rédstreckad linje,
Avslut markeras med dubbel vaningshojd.

Byggnaden ska anpassa sig till omgivande bebyggelse i friga om
material och kulor, dir 6verviagande material ar tegel och puts 1
varma naturliga toner.

Nedan och till vanster illustreras den arkitektoniska idén.
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geroes
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Siluett som foljer topografi och natur och ddr bottenvdningen speglar
gatulinjens lutning. Bild: White arkitekter
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Volymer som séinker sig mot parken och landskapet och moter upp
omgivande bebyggelse. Bild: White arkitekter

mm-ﬂ ; l _’, " ! !
i ;llt".”'-‘ T L
HimsEssgsmnE] 1

J
L N

|
-
|

i
I

Volymen delas in i mindre enheter mot Ldnga gatan for att bryta ned
byggnaden i fler avidsbara enheter. Dess fasader ska variera i djupverkan
for att bidra till upplevelsen firdn gatan. Bild: White arkitekter.

Ny bebyggelse

Forslaget skapar en tydlig front mot Essingeleden tillsammans med
den planerade idrottshallen 1 Hornsbergskvarteren och erbjuder
samtidigt en mer tyst sida mot Kristinebergs slottspark. Byggnaden
tillsammans med den planerade gatan forenar Hornsberg med
Kristineberg och kommer att erbjuda ett varierat stadsliv 1
bottenvaningen med lokaler och entréer som aktiverar gatan.
Forslaget har utformats for att inordna sig med den omgivande
stadssiluetten. Kvarteret bryts ned i sju mindre volymer och skapar
ddrigenom en komposition av enheter och en variation 1
fasadkompositionen. Fasaden som ansluter till Ldnga gatan varieras
1 volym och uttryck inom ramen for den dvergripande strukturen 1
syfte att bryta ner skalan och skapa variation utmed gatan. Forslaget
ska relatera till omgivande park och naturmark. Detta uppfylls bland
annat genom avlanga takterrasser som vetter mot Langa gatan och
som forses med gronska. Byggnaden foreslas fa ett sammanhallet
uttryck mellan volymerna genom fasadkulorer som gér ton-i-ton.
Kulorerna ska folja Stockholmsskalans varma/naturliga toner med
lag méttnadsgrad. Kontorshuset foreslas gestaltas med stora
uppglasade partier vilket ger en létthet 1 foreslaget.
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Féreslagen ny kontorsbebyggelse dir de olika volymerna dr tydligt
avldsbara. Vy fran Alice Lyttkens gata. lllustration: White arkitekter

\

Foreslagen kontorsbebyggelse ska forses med gréona takterrasser ut mot
Ldnga gatan. De fyra volymerna som ansluter mot gatan ska ha en
variation i djupverkan i fasad. lllustration: White arkitekter.
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Bebyggelsen foreslds fa en fiargkombination som gdr ton-i-ton och ska
utgd fran Stockholmsskalan som bestdr av varma/naturliga toner med ldg
mdttnadsgrad. Kulorreferens fran Stockholms stads byggnadsordning.

__mem oowm g
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Elevation som visar foreslagen kontorsbebyggelse i forhdllande till
Kristinebergs slott till vinster och lamellhusen pd andra sidan
Essingeleden till hoger. lllustration: White arkitekter

Elevation som visar foreslagen kontorsbebyggelse i forhdllande till den
planerade idrottshallen till vinster i bild (norr om forslaget) och
befintliga bostdder till hoger i bild (sydvdst om forslaget). lllustration:
White arkitekter

Foreslagen ny kontorsbebyggelse sett frdn Essingeleden ndr man kor

norrut. lllustration: White arkitekter
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Foreslagen kontorsbebyggelse sett fran Kv Grénsiskan, dster om
Essingeleden. lllustration: White arkitekter

Fasad dt norr, mot kommande idrottshall (vit volym). lllustration: White
arkitekter
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Fasad at vist, mot Ldanga gatan. lllustration: White arkitekter
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Fasad dt soder, mot park- och naturomrddet. lllustration: White
arkitekter

Fasad dt oster, mot Essingeleden. Illustration: White arkitekter

Kontorshuset foreslas att delas in i tvé fastigheter men med gemensamma
ytor sdsom parkering i byggnadens kallarplan. Bottenvaningen ska
gestaltningsmaéssigt folja omgivande topografi for att pa sé vis skapa en
variation i 6gonhdjd och relatera och spegla de topografiska
forutsattningarna. Tva huvudentréer foreslas som ansluter till invéndiga
atrier och &r tdnkta att fungera som en forldngning av entrérummet. Langs
Langa gatan finns ytterligare entréer till lokaler med varierat innehall for
att aktivera gatan. Respektive byggnadsvolym som ansluter mot gatan ska
forses med minst en entré per volym. Genom att till exempel ha en
variation i entréernas utformning skapas ett varierat uttryck for
bottenvaningens fasad ldngs med Lénga gatan.

Utsnitt som visar foreslagen utformning av huvudentréer med ett
utskjutande skdrmtak som ska fundera som viderskydd och visuellt
markera entrén. Illustration: White arkitekter
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Utsnitt som visar foreslagen utformning for entré intill lokal. Illustration:
White arkitekter

Utsnitt som visar foreslagen utformning av serviceentréer. Illustration:
White arkitekter

A

Hornldget i soder foreslas bli uppglasad for att annonsera en lokal i detta
ldge mot omgivningen. lllustration: White arkitekter

Park- och naturomraden

Inom planomrédet finns det sdrskilt skyddsvérda ekar. Ekarnas
forutsittningar har utretts for att identifiera individuella
skyddszoner for respektive ek. Dessa ligger inom allmén platsmark
for att sdkerstélla att ekarna langsiktigt kan sté kvar. Forslaget for
planomradet utgér fran bevarande och aterskapande av natur- och
parkmark, anldggande av ny gata till kontorshuset samt
anpassningar av parkmarken till gatans hojder.
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_ Essingeleden

Situationsplan som visar foreslagen bebyggelse i forhdllande till
skyddsvirda ekar. Skyddszonerna for de sdrskilt skyddsvirda ekarna dr
markerad med orange skraffering. lllustration: White arkitekter

I ytorna mot Essingeleden &r den viktigaste atgiarden att virna och
gynna befintliga ekar och eklevande insekter. Omradena planldggs
déarfor som natur i plankartan.

Tidigare pd- och avfartsramp till Essingeleden tas bort och naturmark

anléiggs. De sdrskilt virdefulla ekarna virnas. Bild: Nivd
landskapsarkitektur
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Sektion som visar planerad kontorsbebyggelse i forhdllande till sdrskilt

vdrdefulla ekar. Foreslagen fastighetsgrdns dr streckad linje. Bild: Nivd
Landskapsarkitektur

Essingeledens tidigare avfarter aterstills till naturmark.
Kristinebergs slottsvig kompletteras med trdd- och
buskplanteringar. Inom Kristinebergs slottspark &r fokus att
aterstélla och omvandla trafikytor till parkmark, bevara och
utveckla befintliga naturvirden samt tillféra nya malpunkter.
Befintliga terrasser foreslés rustas upp med ytor for odling och
vistelse, och den befintliga hundrastgirden foreslés att flyttas till ett
nytt lage intill Langa gatan. Omradet mellan foreslagen
kontorsbyggnad och Essingeleden aterstélls till naturmark. Da
omradet ligger inom riskzon fran Essingeleden far inga atgérder
med syfte att uppmuntra till vistelse pa platsen genomforas.
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lllustrationsplan 6ver den del av Kristinebergs slottspark ndrmast
det foreslagna kontorshuset. Befintlig hundrastgadrd planeras flyttas
till den del ddr gamla av- och pafartsrampen legat (orange
markering). I soder finns de upprustade terrasserna. Bild: Nivd
Landskapsarkitektur

Gator och trafik

Gatunét

Langa gatan (arbetsnamn) 1 Kristineberg foreslés bli en lokalgata
med uppsamlande funktion och kommer att bli en ny lank mellan
Hjalmar Séderbergs vég 1 séder och Lindhagensgatan i norr.
Trafikméingder pd Langa gatan uppskattas till cirka 2500
fordon/ADT, vilket &r en gata med laga trafikfloden. Gatan kommer
att hantera trafik bade till och frdn den nya bebyggelsen men dven
for trafik till och fran intilliggande detaljplan for
Hornsbergskvarteren (dnr 2007-38473) som innehaller bland annat
en idrottsanldggning med tre idrottshallar, hotell, kontor och
bostéder. Ldnga gatan ska dven hantera sophantering samt
raddningstjdnst till alla fastigheter lings gatan men dven det behov
av transporter som den nya idrottsanldggningen ger upphov till, sa
som storre och ytkrdvande fordon, 1 form av buss, vid till exempel
idrottsevenemang och cuper.

I och med att det ar anldggningar och verksamheter som ar
besoksintensiva under storre delen av dygnet med olika malgrupper
ar en tydlig och trafiksdker 16sning en forutséttning. Malpunkter
finns i huvudsak pa den Ostra sidan om gatan vilket motiverar en
gata som utformas som en lagfartsgata, da fa korsande rorelser dver
Langa Gatan bedoms forekomma. Langa gatan kommer att
utformas pé ett sddan sétt att den sékrar en 14g hastighet.
Placeringen av cykelbana ér lagd pd den Ostra sidan eftersom
maéalpunkter for barn och unga frimst ar lokaliserad pd denna sida
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och leder i forlangningen upp till Lindhagensgatan och stadens
priméra nét for cykel.

Langa Gatan kommer {4 en bredd pa 6,0 meter for att mojliggdra
mdte mellan tunga fordon. Gatans bredd mdjliggor dven for
angoring samt in- och urlastning.
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Ldnga gatans stréickning inom Hornsbergskvarteren. Planomradet ligger

soder om idrottshallen precis utanfér bild. Kdlla: Planbeskrivning for
Hornsbergskvarteren.

Gatan foreslas fa en enkelsidig tradplantering mot kontorshuset.
Gatan har trottoarer, tradplanteringar, mobleringszon och ett separat
dubbelriktat cykelstrak pa den Ostra sidan om korbanan.

R

Ldnga gatan sett soderut. Planerad kontorsbebyggelse till vinster i bild
och den bergsskdrning som blir ndr den nya gatan anldggs till hoger i
bild. lllustration: White arkitekter
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Ldnga gatan sett norrut. Planerad kontorsbebyggelse till hoger i bild och
Kristinebergs slottspark till vinster. lllustration: White arkitekter
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Gatusektion, Ldanga gatan. Bild: Niva Landskapsarkitektur

Den nya gatan kommer 1 vissa delar att ligga pé en lagre niva dn
befintlig naturmark och det kommer darfor kvarsté en bergsskérning
pa den véstra sidan av gatan som kommer att uppgé till ndgra meter.
Bergsskérningar likt den hér &r ett vanligt inslag i Stockholm.

Lings delar av Langa gatan skapas en bergsskérning pa upp till 4,5
meters hojd mot Kristinebergs slottspark. Bergschakt ska utforas s
att berguttaget upplevs som naturlig.

Parkering

Stockholms stad tillimpar gemensamma riktlinjer for mobilitet och
parkering, med syftet att faststélla ett parkeringstal for att rétt antal
parkering for cykel och bil byggs inom eller i anslutning till
fastigheten.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 32 (61)

Staden har tagit fram ett projektspecifikt parkeringstal for bil f6r
kontorsverksamhet inom Kristineberg 1:10 som foreslés vara inom
spannet 3—5 parkeringsplatser per 1000 kvm ljus BTA. Den
planerade kontorsvolymen uppgér till ca 30 000 kvm ljus BTA
vilket innebar att parkeringstalet for Kristineberg 1:10 motsvarar
90-150 parkeringsplatser.

Garage in/utfart placeras mot Langa gatan i den norra delen av
byggnaden, mot den kommande idrottshallen. lllustration: White
arkitekter

Bilparkering for kontoren anordnas 1 garage under planerad
kontorsbebyggelse. Aven besoksparkering till kontoren sker i
garaget.

Genom att 6ppna upp det planerade garaget under kvillar och
helger kan mojlighet ges till samutnyttjande av parkeringsplatserna
for besokare till bland annat den kommande intilliggande
idrottshallen. P4 sa vis kan omradets sammantagna infrastruktur for
mobilitet ges ett effektivare utnyttjande och antalet fordonsrorelser i
omrddet vid storre evenemang minskas.

Staden har tagit fram ett projektspecifikt parkeringstal vid
nyproduktion for cykel for kontorsverksamhet inom Kristineberg
1:10 som &r 20 platser per 1000 kvm ljus BTA eller minst 0,2
platser per anstélld. Antalet parkeringsplatser for cykel uppgér till
cirka 610 platser vilket uppfyller stadens faststéllda
cykelparkeringstal.

Det planerade kontorshuset foreslas fa ett flertal cykelrum, bade i
varma utrymmen i garageplan och pa entréplan. Placeringen och
utformningen av cykelrummen gors med syfte att forenkla for
cyklisten och uppmuntra till att vilja cykel framfor bil.

Gang- och cykeltrafik

Langa gatan &r utpekad som huvudstrak i stadens cykelplan och
ansluter till det priméra straket langs Lindhagensgatan. Utmed
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Langa gatan kommer fotgédngare och cyklister fa en separerad gang-
och cykelbana fram till kvarteret Krillans krog och ansluter sedan
till cykling i blandtrafik vésterut pa Hjalmar Soderbergs vig samt
ging- och cykelbana 6sterut. En upprustning av géng- och
cykeltunneln mellan Hjalmar S6derbergs vdg och Fredhéllsparken
kommer att géras inom ramen for projektet.

wrv
Foreslagen cykelentré som nds fran ytan i soder. lllustration: White
arkitekter

Det planerade kontorshuset foreslas fa ett flertal cykelrum, bade i
varma utrymmen 1 garageplan och pa entréplan. Placeringen och
utformningen av cykelrummen gors med syfte att forenkla for
cyklisten och uppmuntra till att vélja cykel framf6r bil. Antalet
parkeringsplatser for cykel uppgar till cirka 610 platser vilket
uppfyller stadens faststillda cykelparkeringstal vid nyproduktion av
kontor om 20 platser per 1000 kvm ljus BTA eller minst 0,2 platser
per anstalld.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 1 ett kollektivtrafiknéra ldge och ingen ny
kollektivtrafik planeras i samband med projektet.

Tillgénglighet

Langa gatan har en maxlutning om 5 % med mindre lutning vid
huvudentrén for att klara angéring och god tillgéinglighet. Ovriga
sekundéra entréer behdver vara indragna for att klara vilplan
framfor entréer. Tillgdnglig angdring 10ses via kantsten som inryms
i gatans bredd om 6 meter.

Dagvattenhantering

Lokalt omhéndertagande av vatten foreslas ske 1 grona tak samt
genom infiltration och vixtupptag i vixtbdddar som dimensioneras
enligt stadens atgérdsniva. Foreslagna 16sningar for flodesutjimning
och rening dr foljande:



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

sy

)

Y

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 34 (61)

e Dagvatten fran hog placerade takterrasser renas och
flodesutjamnas i upphdjda vaxtbaddar placerade pa lagt
placerade takterrasser. Eventuellt braddvatten fran
véixtbdddarna och vatten fran den laglénta takterrassen leds
till nedsénkt plantering invid byggnadens sodra sida.

o Efter att dagvattnet frin grona tak har flodesutjamnats fors
det till nedsinkt planteringsyta (rosa yta pa bild nedan) for
ytterligare rening.

e Hérdgjord kvartersmark séder om byggnaden avleds till
samma nedsédnkta planteringsyta som omnidmns ovan via
kantsldapp och ytlig dagvattenranna.

e Ytor med ldgre avrinningskoefficienter sdsom grés, mark-
sten och grus bor prioriteras framfor asfaltsytor eller
likande.

Knshmh:rgpafarlen‘.’ i

Kv Krillans Krog

Foreslagen dagvattenhantering for kvartersmark. Karta: Incoord
2024

Inom allmén plats kommer marken till storsta del att utformas
genomslapplig (park och natur). De hardgjorda ytorna inom allmén
platsmark (gata) kommer att avvattnas mot skelettjordar, vilka
dimensionerats for att omhénderta dagvattnet enligt Stadens
atgirdsniva. For att fordrdja och rena dagvattenflodet fran Langa
gatan foreslas storre sammanhédngande vixtbdddar till nya gatutrad
langs gatans Gstra sida. Totalt behdver anldggningen omhénderta en
volym om 34,4 m? (17,8 m® mot Ulvsundasj6én och 16,6 m* mot
Strommen) for att uppné Stadens atgardsniva. Det antas en skevning
at Oster av nya gatan och allt flode bedoms kunna avledas till de
planerade viaxtbaddarna.
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Anga gatan - avrinningomréde

nerr
Fordrajningsvolym: 17,8 m3
Skelettjord 89 m3

Porositet: 20%

Linga gatan - avrinningsomride
sider

Férdritjningsvolym: 16,6 m3
Skelettjord: 83 m3

Foreslagen dagvattenhantering och avvattningsplan for allmdn
platsmark. Karta: Ramboll

=

| Gront tak

Foreslagen dagvattenhantering pd allmdn platsmark och kvartersmark.
Karta: Ramboll

Riskhantering

Ytan mellan Essingeleden och planerad kontorsbebyggelse utformas
sé att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. P4 plankartan
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sdkerstélls forslagets 1amplighet med ett antal planbestimmelser
kopplat till placering och fasadutformning av forslaget.
Huvudentréer placeras mot en trygg sida, dvs. pa en sida som inte
vetter mot Essingeleden. Alternativa utrymningsvégar far placeras
mot Essingeleden. Byggnadens friskluftsintag ska placeras mot en
trygg sida, dvs. bort fran Essingeleden, alternativt pd byggnadens
tak.

Fasader som vetter direkt mot Essingeleden inom ett avstdnd av 40
meter ska utforas i obrdnnbart material alternativt med konstruktion
som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30. Fonster och
glaspartier i1 dessa fasader ska utformas for att klara 300 grader C
under 30 minuter. I ett led att sdkerstilla att glaspartier klarar en
temperatur om 300 °C under minst 30 minuters tid rekommenderas
en yttre glasruta i hdrdat glas om minst 6 mm tjocklek med
verifierande egenskaper.

Inget krav pa brandglas i fonster mot vigen sétts med hinsyn till att
byggnaden placeras minst 30 meter fran vigkant. Ett hdrdat och
laminerat glas som klarar 300 °C har visat sig i icke standardiserade
tester ha en god reducerande effekt pé infallande stralning
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Bild som visar Resulterande tryck (P) och impulstdthet (i), vid
reflekterande stotvag, for olika laster samt varierande avstand. Aktuella
lastvirden anges i figuren. Figur tagen frdn riskanalysen frdan
Hornsbergskvarteren.

Byggnadens fasad som vetter mot Essingeleden ska utformas som
’tat” for att motstd karakteristiska tryck och impulstétheter. Med
’tat” fasad syftas pa en fasad som &ar utformad pa ett sidant sétt att
den forhindrar stotvagslasten fran att tringa in 1 byggnaden. Detta
innebdr att sévil fasadelement som eventuella fonsterrutor klarar av
att motsta de laster som en explosion innebdr utan att ga sonder. I
ett led att sékerstilla en tdt” fasad innebér detta att glaspartier
(inklusive dess infdastning) i fasad mot Essingeleden behover
utformas explosionsresistenta, exempelvis 1 klass ER1 enligt EN
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13541 eller motsvarande som sékerstéller likvérdigt skydd sett till
redogjorda karakteristiska tryck och impulstitheter. Fonster tilldts
vara dppningsbara. En byggnad nira Essingeleden som utformas
med en “tét” fasad fér flera fordelar: Stotvigslasten kommer enbart
belasta byggnadens fasad, vilket innebar att potentiella ras eller
omkull vidltning av invidndiga konstruktionsdelar effektivt
forhindras. Det innebér att glasrutor inte kastas in pd manniskor 1
byggnaden och splitterverkan som dr den priméra orsaken till
uppkomst av allvarliga skador pd ménniskor 1 byggnaden
forhindras. Med intakta glasrutor forbattras skyddet mot
viarmestralning, frn en efterfoljande brand eller eldklot, véasentligt.

Byggnadens globala stabiliserande stomme ska utgoras av
platsgjuten betong och/eller av prefabricerade betongelement med
armeringen av klass C. Med “global stabiliserande stomme” syftas
pa de birande element som sdkerstéller att byggnaden far en
stabilitet som kan ta upp horisontella krafter (vilket &r fallet vid en
explosion som intraffar pa Essingeleden) som verkar mot
byggnaden. Exempel pé sddana delar ar trapphus och skjutviggar

Socialt vardeskapande analys (SVA)

Modell f6r socialt vardeskapande analys (SVA) dr en processmodell
for att tillampa ett socialt viardeskapande perspektiv i projekt,
genom att formulera projektspecifika effekt- och projektmal.
Dérigenom underléttas for exploaterings- och planprojekten att na
stadens mal om social hallbarhet.

For att sdkerstdlla att stadsplaneringen drivs for att nd dvergripande
effektmal enligt Stockholms stads dversiktsplans stadsbyggnadsmal
har det inom projektet formulerats ett antal projektmal.

En vixande stad

e Projektet mojliggor for attraktiva och flexibla arbetsplatser i
ett kollektivtrafiknéra lage.

En sammanhdngande stad

e Projektet ska koppla ithop Lindhagensgatan,
Hornsbergskvarteren med Hjalmar Soderbergsvig och
Fredhillsparken genom byggnationen av Langa gatan

e Genom att skapa en stadsmiljé med blandade funktioner pa
platsen bidrar projektet till ett tryggare och aktivare gaturum
och park

God offentlig miljo

e Den nya bebyggelsen ska skapa mojlighet for lokaler 1
bottenvaningen och en blandning av arbetsplatser och
publika verksamheter. Genom att fa till lokaler i
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bottenvaningen mojliggdr byggnaden till aktivitet 1 omradet
dven efter kontorstid.

e Den nya bebyggelsen ska folja gatans topografi, relatera till
sin omgivning och ha en hog arkitektonisk kvalitet. Det
mojliggor for en byggnad som héller 6ver tid med attraktiva
kontorsytor.

e For allmén plats ska projektet skapa tillrackligt med
utrymme for levande gator, mdjliggoéra utvecklingen av del
av Kristinebergs slottspark samt {4 till en estetisk
bergsskdrning vid Ldnga gatan. Genom bra belysning skapas
en trygg plats for barn och vuxna.

e Byggnaden ska bida genom en vél avvigd volym- och
skalhantering som relaterar till omkringliggande bebyggelse.

En klimatsmart och talig stad

e Projektet ska sdkerstilla hoga naturviarden och
habitatnétverk for ek och eklevande arter.

e Byggnaden placeras sé att det skapas en béttre parkmiljo
utifran buller- och risksituationen pa Essingeleden.

e [ byggnaden planeras for trygga och attraktiva
cykelparkeringar. I parkeringsgaraget ska
parkeringsplatserna ha mojlighet for laddstolpar.

e Byggnaden planeras utformas med grona och blé virden i
form av lokal energiproduktion, hog ambition avseende
minskat CO2-avtryck och rening och fordrojning av
dagvatten.

Planbestammelser i plankartan

Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras 1 plankartan
och syftet med dessa.

Anvéndningsbestdmmelser

Symbol | Beskrivning Syfte

GATA Fordons-, gang- och Mojliggor Langa gatan.
cykeltrafik

PARK Park Mojliggor parkmark.

NATUR | Naturomrade Mojliggor naturomrade.

C1 Centrum. I entréplan ska | Mojliggor att centrumanvandning
lokaler om minst 900 sasom gymverksamhet far finnas.
kvm finnas mot Langa Sékerstdller att det blir lokaler i
gatan. Darutdver far bottenvaning.
entréer till kontorshusen
anordnas.

K Kontor Moiliggor kontorsanvéndning.

E Elnétstation ska finnasi | Mojliggdr for uppforande av inhysta
kallarplan med en nétstationer inom kvartersmark for
maximal utbredning om | att forsorja el till den egna
80 kvm. fastigheten och intilliggande
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fastigheter. Elnétstationen placeras i
killarplan.

P Parkering i kéllarplan Mojliggor for en separat
garageanldggning i kéllarplan.

Egenskapsbestammelser pa allméan platsmark

Symbol Beskrivning Syfte
+0,0 Foreskriven hojd 6ver Reglerar markhojder pa allmén plats.
nollplanet. Markhojderna ér avrundade i
plankartan till ndrmsta tiondels
meter.
nl Trad far endast féllas om | Syftet dr att sdkerstélla att de sérskilt

det kan orsaka spridning | skyddsvérda ekarna bevaras.
av epidemisk
tradsjukdom, om det
utgdr en fara for person
eller egendom. Trad ska
ersittas med nytt trid av
samma art.

Egenskapsbestdmmelser pa kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte
Prickmark Byggnad far inte uppforas. Forhindra att omrade
Parkering medges inte. nirmast skyddsvérda ekar
bebyggs eller hardgors for
parkering.
Hogsta nockhojd i meter 6ver | Begrinsar hdjden pa
nollplanet. byggnader. Ovan nockhdjd
medges uppstickande
tekniska anldggningar,

sdsom ventilationshuvar,
riacken och solceller etc.

fl Takterrass ska finnas mot Bestammelsen syftar till att
Kristinebergs Slottspark. sdkerstilla ett gront mote
Takterrasserna ska forses med parken.
med vegetation.

2 Lanterniner far uppforas 2 Bestdmmelsen syftar till att

meter over angiven nockh6jd | mojliggora for lanterniner i
och uppta maximalt 40 % av | mitten av byggnaden for

ytan. att f4 till dagsljusinslapp.
Hela Fasader ska ha Syftar till att sékerstilla att
planomradet varma/naturliga toner med val av kulor p& material

1&g méttnadsgrad. passar in i omgivningen.
Hela Fasadmaterial ska vara tegel | Syftar till att sikerstélla att
planomradet och/eller puts/fiberbetong. materialval pd foreslagen

Bottenvanings fasad mot bebyggelse.

GATA ska vara tegel.
Hela Fasaderna pa de fyra Syftar till att sékerstilla
planomradet byggnadsvolymer som foreslagen volymhantering

tillskapas mot GATA ska ha | lings med Langa gatan och
en variation i ton sinsemellan | bryta ned en 130 m lang

varandra. fasad i 6gonhdjd 1 mindre
enheter.
Hela Respektive byggnadsvolym Syftar till att sékerstilla
planomradet som ansluter mot GATA ska | entréer mot Langa gatan

forses med minst en entré per | for att skapa
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volym. Huvudentréer ska
vara tydligt indragna.

forutséttningar for ett
aktivt gaturum.

Hela Bottenvaningen ska vara Syftar till att sikerstélla att
planomradet forhojd, markeras, och haen | kontorsbyggnaden
variation i dverstycke som interagerar med
skiljer sig at mellan de fyra omgivningen och skapar
volymerna. forutsdttningar for ett
omhéndertaget moéte med
den nya gatan (Langa
gatan). Det syftar ocksa till
bryta ner den langa
bottenvaningsfasaden. Se
illustration pa sida 20.
Hela Skérmtak mot GATA far Syftar till att sdkerstilla
planomradet kraga ut max 2 meter med en | foreslagen
minsta fri h6jd om 3,5 meter. | volymhantering.
Hela Tekniska installationer far Syftar till att anldggningar
planomradet maximalt sticka upp 2 meter | pa taket ska underordna sig
over angiven nockhojd och byggnadens volym.
ska vara indragna minst 4
meter frdn anvandningsgréns.
e Lagsta schaktningsniva i Syftar till att sdkerstélla att
meter over nollplanet. schakten vid skyddsvirda
ckarna inte blir for djupa.
b Minst 50% av ytan ska vara Syftar till att sékerstilla att
genomslépplig. det inte blir en hardgjord
yta i soder som mdter de
sarskilt skyddsvérda
ekarna.
n2 Marken ska luta frén fasad Séakerstdlla motet mellan
och ansluta i h6jd mot kontorsfastigheten och den
omkringliggande naturmark omgivande naturmarken
med syfte att marknivan
aterstills till den
ursprungliga marknivan
nér planen genomfors.
n3 Planteringar ska finnas Sakerstilla motet mellan

kontorsfastigheten och den
omgivande naturmarken
och att mojliggora
uppforande av vaxtbaddar
for dagvattenhantering.

o

In- och utfartsforbud.

Forhindra att utfart for
bilar tillskapas mot del av
Langa gatan.

Hela
planomradet

Fasader som vetter direkt
mot Essingeleden inom ett
avstand av 40 meter ska
utforas i obrannbart material
alternativt med konstruktion
som motsvarar lagst
brandteknisk klass EI 30.
Fonster och glaspartier i
dessa fasader ska utformas
for att klara 300 grader C
under 30 minuter.

Syftet &r att sékerstélla att
byggnaden klarar de krav
som stélls med tanke pa
placeringen mot
Essingeleden dér det gar
farligt gods.

Hela
planomradet

For bebyggelsen ska
huvudentréer placeras mot
sida som inte vetter mot
Essingeleden. Alternativa

Syftet &r att sékerstélla att
byggnaden klarar de krav
som stéills med tanke pa
placeringen mot
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utrymningsvégar far placeras | Essingeleden dér det gar
mot Essingeleden. farligt gods.

Hela Byggnadens fasad som vetter | Syftet &r att sékerstélla att

planomradet mot Essingeleden ska byggnaden klarar de krav
utformas som tét for att som stélls med tanke pa
motsta karakteristiska tryck placeringen mot
och impulstétheter. Essingeleden dar det gar

farligt gods.

Hela Byggnadens globala Syftet ar att sdkerstélla att

planomradet stabiliserande stomme ska byggnaden klarar de krav
utgoras av platsgjuten betong | som stills med tanke pa
och/eller av prefabricerade placeringen mot
betongelement med Essingeleden dar det gar
armeringen av klass C. farligt gods

Hela Bebyggelsen intill Syftet &r att sékerstélla att

planomradet Essingeleden ska utformas byggnaden klarar de krav
med friskluftsintag pa sida som stills med tanke pa
bort fran Essingeleden, placeringen mot
alternativt pa byggnadens Essingeleden dar det gar
tak. farligt gods.

Administrativa bestdmmelser
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Hela Marklov krévs for Syftar till att sékerstélla att de
planomradet | féllning av trdd markerat | sdrskilt skyddsvirda ekarna
med n;. bevaras.
Hela Marklov kravs for For att sakerstilla att ytan
planomradet | markatgédrd som genomfors genomslépplig.
forsamrar markens
genomslédpplighet for
omrade markerat med b.
Hela Genomforandetiden
planomradet | slutar 5 ar efter det att
planen har fatt laga kraft.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i Kristinebergs
slottsviag med avséttningar 1 fastighetens sddra del. Ledningar for
fjarrvarme, fjarrkyla, tele, el och fibrer planeras dras i Langa gatan
och ansluta till de nya fastigheterna norrifran.

Vattenférsérjning, spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras fram 1 Langa gatan.

El/Tele

Ellevio forsorjer omrédet med el. Inom planomradet finns behov av
en ny elnitsstation som planeras inrymmas 1 kdllarplan pé
kontorsbyggnaden. Stokab, Skanova och Tele2 ansvarar {for fibernét
i omradet. Tillkommande bebyggelse kan forsorjas fran befintligt
nét samt kompletteras med nya ledningar.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 42 (61)

Enerqiférsérjning

Energiforsorjning kan ske med fjarrvirme och fjérrkyla som finns i
omrédet. Tak kan forses med solceller eller solfangare som
producerar dels elektricitet, dels varmvatten till fastigheterna.

Avfallshantering

Miljorum kommer att anordnas inom planerad kontorsbyggnad.
Miljérummen nés med sopbil frin lastzon 1 kdrbanan pd Langa
gatan. Tillgdnglig angoring dr mojlig inom 10 m frén lastzon till
miljorum.

Ré&addningstjdnst

Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstdllningsplats for brandkérens raddningsfordon och dvriga
servicefordon. Avstandet mellan riddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Foreslagen
byggnad kan nas via Langa gatan. Gatans lutning dverstiger inte
5%.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken 1 avseende naturmiljo och luftkvalitet. Dessa
fragor behandlas sirskilt i till planen horande
miljokonsekvensbeskrivning (Structor 2025).

Den samlade konsekvensbeddmningen ér att planforslaget har
utarbetats i en iterativ process dér underlagsutredningar for olika
miljoaspekter har arbetats fram parallellt med planforslaget.
Bevarande av naturvdrden och ekologiska spridningssamband har
vigts mot behovet av arbetsplatser och ambitionen att skapa en
sammanhéngande stad med hog exploateringsgrad i
kollektivtrafiknéra 14dgen. Hogre naturvdrden som ar knutna till
gamla trad och dldre skogsmiljoer med lang kontinuitet, gar inte att
aterskapa eller kompensera for. Utformningen av bebyggelsen har
gjorts med utgangspunkt att uppnd planens syfte, som bl.a. varit att
de sérskilt skyddsvérda ekarna i omradet bevaras.

Med de anpassningar som har gjorts av planerad byggnad och
markansprak under arbetet med detaljplanen, si att inga
skyddsvirda tridd av klass 1 eller skyddsvérda ekar avverkas eller
skadas, ar Structors bedomning att genomforandet av planforslaget
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innebéra sma negativa konsekvenser for omradets identifierade
arter, naturvarden och ekologiska funktioner.

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet bedoms klaras i hela
planomradet. Konsekvensen for luftkvaliteten av
detaljplaneforslaget bedoms sammantaget bli obetydlig, eftersom en
nagot hogre halt av PM10 narmast E4/E20, viags upp av den nya
byggnadens positiva effekt pa luftkvaliteten vister om byggnaden,
mot Kristinebergsparken (Structor 2025).

Ovriga miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo och skyddsvarda ekar

I planomradet har tva delomrdden med hdgsta naturvérde
identifierats, nordost och sdder om planerad bebyggelse.
Naturvirdesobjekten utgors av naturtypen ddellovskog med flera
gamla och sdrskilt skyddsvérda ekar. Bdda delomradena har
skyddsvérda och rodlistade arter som dr knutna till de gamla ekarna.
Dessa skyddsvirda naturvdrdesobjekt bevaras i sin helhet. Inga
sarskilt skyddsvirda trid, klass 1, kommer att avverkas eller skadas
vid genomforandet av foreslagen detaljplan.

Inom planomradet finns sju askar som inte kan bevaras. En av
askarna har naturvérdesklass 2, skyddsvirt trdd. Sex av askarna har
naturvirdesklass 3, viardefullt trad. Stadens bedomning &r att det &r
rimligt att ta ner sju askar for att mojliggora for en utveckling av
omradet och ett bevarande av de sirskilt skyddsvirda ekarna. For
att gynna atervixt av ask kommer unga askar i omradet sparas vid
slyr6jning som en del av gronkompensationsatgérderna i projektet.

Infor genomforande av exploateringen har en rotkartering
(Traddmaistarna, 2024) gjorts mellan kvartersmarken och de sérskilt
skyddsvérda ekarna. Karteringen visar att det hogst troligt inte finns
rotter till ekarna inom arbetsomrédet for ett genomforande av
byggnaden. En trddskyddsplan har tagits fram for att sékerstilla
tradens skydd under genomforandet av exploateringen. Planen, som
ar en bilaga till exploateringsavtalet, innehaller bland annat atgérder
som slyréjning med bevarande av undervegetation, uppforande av
staket som skydd vid byggnation. Den omfattar dven forebyggande
beskdrning for att undvika skador samt eventuell tilliggsbevattning
vid forédndrade vattenforhallanden.
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Karta som visar foreslagen kontorsbebyggelses placering i forhallande till
inventerade trdd. Karta White arkitekter/Ekologigruppen

Sju skyddade figelarter har mdjlig eller trolig hdckning i
planomrddet eller strax intill. Ingen av dessa fagelarters
populationer bedoms paverkas negativt av genomforandet av
detaljplanen dd ekmiljoerna bevaras.

Liten fran tva eller mgjligen tre fladdermusarter (vilka ocksa ér
skyddade) har identifierats vid inventering i planomradet. Ingen av
dessa arter bedoms paverkas av planforslaget.

Genom den sérskilda insektsinventering som utforts har ett stort
antal vedlevande skalbaggar identifierats i de tvd delomrddena med
gamla grova ekar. Av dessa &r tolv arter rodlistade. Eftersom inget
av de skyddsvirda trdden kommer att avverkas eller skadas kommer
skalbaggarnas livsmilj6 att finnas kvar. Foreslagen detaljplan
innehaller en byggnad om fem till atta vaningar, vilken kommer att
skugga sin omgivning i véster, norr och dster. Det innebér att de
ekar som vixer nordost om planerad byggnad kommer att skuggas
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pa eftermiddagarna. De vedlevande skalbaggarna dr beroende av
vérme och lever dérfor i solbelysta trad. Den insektsexpert som har
utfort inventeringen har bedomt effekten pd insektsfaunan av
tillkommande skuggning av ekarna i den norddstra delen av
planomrédet. Eftersom skuggningen frén byggnaden uppkommer pa
eftermiddagen bedoms effekten pé insekterna vara liten.
Uppvéarmningen av trdden ar viktigast pd morgonen efter kalla
natter.

Genomf6randet av detaljplanen bedoms inte utlosa forbud enligt
artskyddsforordningen for ndgon av identifierade arter inom
planomradet. Alla sarskilt virdefulla trdd (huvudsakligen
skogsekar) kommer att sparas. Skyddsatgirder vidtas for att
sakerstilla att ekarna kan std kvar, se planbestimmelser.
Skyddsétgarder handlar bade om att sikerstélla avstind mellan
ekarna och foreslagen ny bebyggelse 1 planprocessen samt att
sdkerstélla att ekarna kan bevaras vid ett genomforande. Skydd av
ekar foreslas sdkras genom en tradskyddsplan som tas fram till
genomforandeskedet.

Ek- och adellovsskogssamband

Kristinebergsomradet utgor en viktig koppling mellan de norra och
sOdra delarna av Stockholms ddellovsnatverk.

Paverkan pa spridningssambanden for ek- och ddelldvslevande arter
vid genomforande av detaljplanen har modellerats och analyserats.
Utford analys visar att ddelldvssambanden kommer att kvarsta vid
genomforandet av detaljplaneforslaget, eftersom inga skyddsvérda
ekar eller andra ddellovtrad kommer att avverkas. En viss
barridreffekt frdn den nya byggnaden tillkommer, men da platsen
inte utgor ndgon svag lank for spridning beddms den ha liten effekt.

Den planerade exploateringen beddms sammantaget innebdra sma
negativa konsekvenser for naturmiljon.

Luft

Den planerade bebyggelsen innebér att luftfororeningar fran E4/E20
inte sprids in mot Kristinebergs slottspark, utan till storsta del blir
kvar dster om byggnaden intill vigen. Miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid och for partiklar PM 10 bedoms klaras overallt i
planomrddet. Det stringare miljokvalitetsmalet for PM10 bedoms
overskridas mellan byggnaden och E4/E20. Miljokvalitetsmalet for
PM10 uppnés inte heller i nuldget eller 1 nollalternativet vid de delar
av planomréadet som ligger allra nirmast E4/E20. Byggnaden
kommer att fungera som en skdrm mot luftféroreningarna fran
véigen, si att de inte sprids 1 lika stor utstrickning mot
Kristinebergsparken dér skolbarn och minga andra ménniskor
vistas.
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Konsekvensen for luftkvaliteten av detaljplaneforslaget bedoms
sammantaget bli obetydlig, eftersom en ndgot hogre halt av PM10
ndrmast E4/E20, vdgs upp av den nya byggnadens positiva effekt pa
luftkvaliteten véster om byggnaden. Ytan mellan Essingeleden och
foreslagen byggnad kommer inte att utformas for att ménniskor ska
vistas dr.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsterna Mélaren-Ulvsundasjon och Mélaren-
Riddarfjarden for vilka faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Ulvsundasjon och Milaren-
Riddarfjarden. Dagvatten fran planomradet f6rdrdjs och tas om
hand inom planomradet. Vatten fran dag- och spillvattenledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
Strommen. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering medfor en reducerad paverkan fran
bade fororeningskoncentrationer och fororeningsbelastning for
samtliga fororeningsdmnen som studerades. Eftersom den tekniska
avrinningen sker till Henriksdals reningsverk erhills ytterligare
rening efter dagvattenatgérder innan vattnet nar recipienten
Strommen.

Det dimensionerade flodet efter dagvattenhantering berdknas for ett
10- &rsregn till 59,9 /s och 75,4 1/s med klimatfaktor och for ett 20-
arsregn till 94,9 /s och 104,4 1/s med klimatfaktor for ett 20-
arsregn. Fastighetens totala erforderliga fordrojningsvolym ér ca
110 m3 for att klara atgardsnivan.

Det nya kontorshuset bedoms inte paverka recipienternas
mojligheter att uppna MKN da fororeningsberdkningen visar pa
lagre uppskattade halter efter foreslaget LOD jamfort med befintliga
nivaer och att vattnet forst fors till Henriksdals reningsverk innan
utslapp i recipient. Flodesutjimning av dagvattnet inom
kvartersmark vid dimensionerande regn avlastar ledningsnétet och
saledes minskar risk for dimning nedstroms.

Planens genomforande kan innebdra minskad avvattning mot
befintliga ekar pa stadens mark. Mgjligheter att avleda ofordrdjt
dagvatten till trdd i anslutning till fastigheten har utretts.
Regnvattenvolym som omhéndertas inom fastigheten, som 1
dagsldget bedoms rinna mot ekarna dr enligt berdkningar 9,4 m? for
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ett 10-arsregn och 11,8 m? for ett 20-arsregn. Bada berdknade med
klimatfaktor.

Som en kompensationsatgérd for att skyddsvirda trad inte pdverkas
negativt till f6ljd av minskad avvattning foreslds det att del av
dagvatten fran kvartersmark slépp ut till allmén platsmark samt att
luta allmén platsmark sé att motsvarande avrinning mot ekarna som
sker idag, dven sker 1 framtiden. Dessa dtgérder kommer utredas
vidare under planens genomforandeskede.

Enligt genomforda fororeningsberdkningar for allmén plats
(Ramboll, 2025) minskar midngden av néstintill samtliga undersokta
dmnen fran omrddet med foreslagen dagvattenhantering.
Minskningen beror pa att den totala hardgoringsgraden har minskat
inom allménplatsmark, ytor som tidigare bestatt av asfalts- eller
grusyta har ersatts med gronomrade och att den nya lokalgatan
renas i foreslagen reningsanldggning. Undantaget dr for TBT mot
Strommen som berdknas 6ka marginellt. Den marginella 6kningen
bedoms inte hota recipientens forutséttningar att n& MKN inom
utsatt tid, vardet ar dock osékert.

Kulturhistoriska vardefull miljo

Paverkan pa riksintresse

En konsekvensbeskrivning kulturmiljo har tagit fram i samband
med detaljplanen (White Arkitekter 2024). For padverkan pa
riksintresset har planforslagets paverkan utifran placering, volym
och naturmark och vyer studerats.

Nar det géller placering, bedoms placering av den nya bebyggelsen
en forbattring frdn nuvarande situation eftersom den ersétter en
tidigare trafiklosning (rampen) som har paverkat kulturmiljon
negativt. Avseende naturmark, medfor planforslaget skada pa
hillmark som minner Stockholms karaktéristiska topografi och
malmgérdens utdgor. Kopplingen mellan den anlagda parken och
impedimentet forsvagas till viss del av den nya bebyggelsen. Detta
ger sma negativa konsekvenser for lasbarheten av den ursprungliga
malmgardsmiljon. Avseende volym bedoms planforslaget ha neutral
paverkan som innebédr en ny fond for Kristinebergs slott samtidigt
som de till viss del skyddar och ramar in miljon.

Péverkan pa vyer har studerats 1 tva steg. forst de vyer som
omndmns som betydelsefulla i stadens kunskapsunderlag for
riksintresse, vilket omfattar bland annat vyer fran
Skinnarviksberget, Fafangan, Fjillgatan och Vésterbron. For vyn
frdn Skinnarviksberget identifierades potentiell paverkan varfor den
studerades vidare. I andra steget identifierades de platser i staden
som hade potential att padverkas av den foreslagna bebyggelsen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-22, Dnr 2020-17219

sy

o

9

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 48 (61)

Endast 1 en av vyerna uppvisade de nya volymerna en mérkbar
paverkan, ndmligen fran Tranebergsbron.

Sammantaget bedoms foreslagen bebyggelse ha smé negativa
konsekvenser pa riksintresset. Bedomningen baseras framfor allt pa
vyerna dir pdverkan dr ingen eller obetydlig.

Vit linje markerar synlig del av den foreslagna byggnaden (KBH).
Mittpartiet reser sig ndgot over den befintliga siluetten. I ovrigt ansluter
planforslaget till stadens siluett. Volymerna varken hindrar vyn in mot
central staden eller skymmer ndgot bakomliggande landmdirke. De taken
foljer i sin stegvisa trappning fordndringen i landskapet likt bebyggelsen
pd ovriga omkringliggande héjder. Sammantaget bedoms volymerna ha
neutral paverkan pd denna vy. Bild: White arkitekter

Renderad bild med den tillkommande kontorsbebyggelsen sett frdn
Tranebergsbron. Bild: White arkitekter
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Péaverkan pa lokala intresse

Planerad bebyggelse padverkar malmgardens nirmiljo, dar
malmgérden &r ett uttryck i riksintresset. Slottet och
parkanldaggningen utgor en av de sista intakta malmgardarna pa
Kungsholmen. Med planforslaget tas en del av malmgardens
tidigare mark 1 ansprak. Det dr dock en yta som 1 stora delar redan
ar ianspraktagen av tidigare av- och pafartsramper till Essingeleden.
Eftersom planforslaget till storsta del nyttjar redan ianspréktagen
mark &r den fysiska paverkan pa kulturhistoriska viarden begrinsad.
Placeringen intill motorvégen bidrar till att slottsmiljon far en
bullerskdrm och att farre rorelser stor upplevelsen. Detta
tillsammans med att rampen forsvinner kan komma att bidra till
vissa positiva konsekvenser for kulturmiljon.

Befintlig vy Osterut fran Nordenflychtsvigen. Bild: White arkitekter

pw

e -

- Sporthall Krillans
m.m.

Kristineberg

Svart linje markerar synliga delar av de nya volymerna pa foreslagen
kontorsbebyggelse. Bild: White arkitekter
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De nya volymerna kommer att synas over tradtopparna. Bild: White

arkitekter

Foreslagen bebyggelse paverkar slottets helhetsmiljo.
Helhetsupplevelsen av att befinna sig pa en historisk malmgérd, har
paverkats starkt over tid. Idag gor sig stadens nirhet pdmind genom
bade syn- och ljudintryck. Uppforandet av Krillans krog ddmpade
delvis ljudintrycken men adderade synbara volymer. Motsvarande
géller dven for planforslaget da bullret fran E4:an dampas, vilket ar
positivt eftersom upplevelsen av en historiskt stillsam parkmiljo
frimjas, samtidigt adderas nya volymer. Narmiljon fortétas och
stadens bebyggelse kryper nidrmare. Aldre viigdragningarna inom
omradet bevaras vilket dr positivt.

Sammantaget har planforslaget sma negativa konsekvenser pa
lokala intressen eftersom slottsparken far en ny fond och stadens
bebyggelse kommer nirmare.

Stoérningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Efterklang, 2023) for
planomrédet. Den planerade kontorsbebyggelsen kommer att ge en
avskdrmande effekt mot Kristinebergs slottspark och ge en béttre
ljudmilj6 inne i parken. For att fa en uppfattning av
kontorsbyggnadens bullerdimpande effekt i antal decibel har
berdkningar utforts i fyra punkter i parken for nollalternativ och for
planerad bebyggelse. Berdkningarna visar att det planerade
kontorshuset skulle ge en bullerddmpande effekt med upp till 3 dBA
ekvivalent ljudniv.
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EKVIVALENT LIUDNIVA
idBa

<=75
<=70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50

Ljudutbredning ekvivalent ljudniva pd 1,5 m héjd utan planerad
kontorsbyggnad men med planerad idrottshall uppe i hoger i bild. Bild:
Efterklang.

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leg i dBA

T5<

70< =75

65< <= 70

60< =
B:

Ljudutbredning ekvivalent ljudnivd pa 1,5 m hojd med planerad
kontorsbyggnad. Den planerade idrottshallen dikt an forslaget dr dnnu
inte uppford. Bild: Efterklang.

For kontorsbyggnader finns det inte nigra riktvdrden eller ljudkrav
gillande trafikbuller for utomhusmilj6. Inomhus géller minst
ljudklass C, vilket motsvarar BBR-kraven for kontorslokaler. De
hogsta berdknade ekvivalent ljudnivaerna uppkommer vid fasad
mot Essingeleden och ligger mestadels inom spannet 70-75 dBA.
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Avseende maximal ljudniva berdknas den som hogst 81 dBA och
aterfinns vid fasad mot Linga gatan.

Foreslagen bebyggelse med dess volymer kommer att dimpa ljudet
fran Essingeleden vilket dr positivt for upplevelsen av Kristinebergs
slottspark.

Oversvamningsrisker

scenario. Tillkommande exploatering innebir att befintlig situation i
stort sett uppritthalls. Det sddra avrinningsomradet mot befintlig
lagpunkt pa tunnelbanespéret och Kristinebergs station séder om
planomréadet bedoms fé en viss 6kad area (ca 2200 m?) i och med
planen. Den 6kade arean kan medfora en viss 6kning av
skyfallsflddena mot ligpunkten. Okningen dr dock liten i
forhallande till lagpunktens totala avrinningsomrade (ca 9,7 ha)
varfor effekten kan antas vara forsumbar.

| Vattendjup (m)
Value
<= 0,1
0,101 -0,2
0,201 - 0,3
0,301 -0,5
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Framtida lagpunkter samt vattendjup vid ett regn pda 105,7 mm.
Hlustration: SCALGO Live/Ramboll

Det har inte identifierats ndgon 1gpunkt inom foreslagen
kvartersmark for kontorshuset. Markytan bor luta bort fran ny
bebyggelse for att vatten inte ska ansamlas mot fasad vid ett skyfall.

D304 m 0,304 m

[ losos5m Wos05m

| lbsiom S losiom

.‘1 m ..-1 m

Simulering av maxdjup vid ett 100-drsregn och klimatfaktor 1,25. Karta:
Incoord

Farligt gods

Planomradet ligger direkt soder om detaljplanen for
Hornsbergskvarteren (dnr 2007-38473) dér ett omfattande arbete
genomforts avseende mojliga risker. Genomforda riskberdkningar
frén detta arbete bedoms vara tillimpliga dven for aktuellt
planomrédde. Den berdknade individrisken visar pd acceptabla nivaer
pa avstand over 30-32 meter frin vigen. Samhillsrisken &r hog 1
omradet och atgirder behover darfor vidtas for att sdnka risknivén.

Den fordjupade riskanalysen (Brandskyddslaget 2024) som baseras
pa underlag fran arbetet med detaljplanen for Hornsbergskvarteren
visar att individrisken dr hdg, men inte oacceptabel, ndrmast
Essingeleden och acceptabel pa avstand over 30-32 meter fran
vigen. Den aktuella byggnaden planeras pé ett minsta avstdnd av ca
30 meter. Samhallsrisken i omradet dr hog men inte oacceptabel och
ligger med foreslagna skyddsprinciper inom ALARP. ALARP stér
for As Low As Reasonably Practicable. Begreppet anvinds vid
vérdering av risk. Acceptanskriterierna omfattar en lagre och en
ovre grins. Risker som hamnar under den lagre gransen ar
acceptabla och innebér normalt inga krav pa atgdrder. Risker som
hamnar 6ver den Ovre grinsen dr oacceptabla och ska reduceras
genom atgérder eller restriktioner. Omradet mellan den ldgre och
den 6vre gransen benimns ALARP. Inom detta omrade anses
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riskerna vara sé stora att de noga maste beaktas och rimliga atgarder
vidtas for att sénka riskerna.

De skyddsprinciper som utgor grund for detaljplanen for
Hornsbergskvarteren har darfor av Brandskyddslaget bedomts
relevanta och nddvéndiga att utgd frn dven for denna detaljplan
eftersom riskerna dr desamma och markanviandningen likartad dven
om aktuell detaljplan omfattar en betydligt mindre exploatering.
Aven med foreslagna skyddsprinciper finns en kvarstdende risk.
Denna beror bland annat pa att olyckor med stora skadeomraden
aven paverkar omgivningen utanfor planomradet dér
skyddsprinciperna inte gar att tillimpa.

Med hénsyn till forvantad riskbild efter implementering av de
omfattande skyddsatgérderna, samt att foreslagen markanvindning
aven innebér ett skydd och en forbéttring av sdkerheten pa
bakomvarande mark, anser stadsbyggnadskontoret att detaljplanen
har hanterat den forhojda risknivan och att den ar tolerabel med
hénsyn till den samhéllsnytta, virden och kvaliteter som
detaljplanen medfor.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Foreslagen byggnad placeras norr om befintlig bebyggelse. Det
planerade kontorshuset bedoms inte paverka befintlig bebyggelse i
kv. Krillans krog. Den planerade kontorsbebyggelsen kommer att ge
mer skugga 1 parken.

" kL1800
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Vardagjdmning 20 mars. lllustration: White arkitekter
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Vintersolstand 21 december: White arkitekter
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Barnkonsekvenser

Att platsen bebyggs innebir att en del av naturomradet tas i ansprak
for kontorsbebyggelse. Ytan ligger nédra Essingeleden och bedoms
inte anvindas som rekreationsomrade idag. De rekreativa ytorna
inom Kristinebergs slottspark kommer att vara kvar och till viss del
fornyas. I och med byggandet av Langa gatan kommer parkmiljon
inom Slottsparken att utvecklas for att mojliggdra for mer vistelse.
Del av den gamla pa- och avfartsrampen véster om nya gatan gors
om till park.

Ett genomforande av planforslaget innebar ocksé att det byggs
kontorslokaler samt centrumverksamhet i ett omrade dér det finns
goda mojligheter att ga, cykla eller resa kollektivt. Detta 6ppnar upp
for nya moétesplatser och kan bidra till mer ménniskor i rorelse och
fler 6gon 1 parken, vilket kan bidra till 6kad trygghet. I och med
uppforandet av ett nytt kontorshus kommer dven Langa gatan att
byggas som mdjliggdr for en bittre koppling mellan Hornsberg och
Kristinebergs slottspark. Gang- och cykeltunneln under
Drottningholmsvigen kommer att rustas upp for att forbéattra
kopplingen till dvriga Kungsholmen.
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Tidplan

Samrad 23 januari — 4 mars 2024
Granskning 30 april — 27 maj 2025
Godkénnande i SBN december 2025
Antagande i KF: februari 2026

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor uppréttar
detaljplan och svarar for myndighetsutdovning i samband med
bygglov och bygganmaélan.

Exploateringsnimnden genom dess exploateringskontor medverkar
genom markigaransvar samt bekostar och genomfor atgéarder pé
allmén plats. Exploateringskontoret ansvarar for att ta fram
erforderliga avtal och dverenskommelser.

Trafikndmnden genom dess trafikkontor och Kungsholmens
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for drift
och underhdll av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantmaéterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krévs for att
bygglov ska kunna ges i enlighet med planen. Fastighetsbildning
sker pd fastighetsidgarens initiativ och bekostnad. Kostnadsansvar
for fastighetsbildning och forrattningen regleras i den
overenskommelse som byggaktoren tréffar med staden.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse, anldggningar, ledningar och iordningstillande av
utemiljé inom kvartersmark.

Byggaktorerna ansvarar for att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman for allmén platsmark inom planomradet.
Stockholm Vatten och Avfall 4r huvudman for vatten-och
avloppssystem. Ellevio dr huvudman for el, Stockholm Exergi for
fjarrvdarme och fjarrkyla och Stockholm Gas for gassystem. Tele2,
Stokab samt Skanova &r huvudman for data och teleledningar.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark.
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Overenskommelse om exploatering mellan Stockholms stad och
byggaktdren behdver tecknas infor detaljplaneforslagets antagande.
Till 6verenskommelse kommer en trddskyddplan finnas med som
NCC ska folja under genomforandet av projektet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planomradet ar sedan tidigare planlagt. Planforslaget innebér att
befintliga detaljplaner P1 6111 och P1 92069 helt upphor att gélla
inom planomréadet. Genomforandetiden har 16pt ut for bada
planerna.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och &goférhallanden

Detaljplanen beror del av tva fastigheter (Kristineberg 1:10 och
Kristineberg 1:4). Bdda fastigheterna &gs av Stockholms stad.

Anvéndning av mark

Detaljplanen redovisar avgriansningar mellan anvéindningar inom
kvartersmark och allmén plats. Planen mojliggér markanvéndning
for kontor, centrumidndamal, parkering och elnétsstation inom
kvartersmark. Pa den allmédnna platsmarken medges gata, park och
naturmark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetsédgarens initiativ.
Kostnaden for fastighetsbildningsatgirderna hanteras enligt
overenskommelse i1 avtal om exploatering. Limplighet avseende
fastigheters utformning mm provas vid lantméteriforrattning. For
planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt som
kvartersmark (kontor, centrumindamal med lokaler i bottenvéaning,
parkering och elnétsstation i kéllarplan) ska utgdra en eller flera
separata fastigheter som bildas genom avstyckning.
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1
/1/7 ~
KRISTINEBERGS SLD'I_I'J/ -
4

KRISTINEBERG

Figuren illustrerar dndringar mellan allmdn platsmark och kvartersmark.

Réd (morkare) — mark som dndras till allmdn plats fran kvartersmark
(huvudsakligen hotell i sdder respektive specialomrdde for motortrafik i
norr).

Réd (ljusare) — fortsatt allmdn plats.
Gult (morkare) — mark som dndras till kvartersmark frdan allmdn plats.

Gult (ljusare) — mark som fortsatt dr kvartersmark (tidigare
specialomrdde for motortrafik).

Bla linje — planomradesgrdns

Svarta linjer och text — befintliga fastighetsgrinser och
fastighetsbeteckningar
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Ledningsrétter

Inom planomradet finns inga kénda ledningsritter.

Servitut

Inom planomrédet finns inga kénda servitut.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna ska sta for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken.

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya forbindelsepunkter.
Byggaktoren svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnitet.

Gatukostnader

Staden star for utbyggnad av gator inom planomrédet.

Erséttning vid markférvérv/férséljning

Stadens intikter fran projektet utgors av erséttning for sald mark.
Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i de
overenskommelser som respektive byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om och bekostar fastighetsbildning hos
Lantmiterimyndigheten. Stadens och byggaktorens kostnadsansvar for
fastighetsbildning och forréattningen regleras i den 6verenskommelse
som byggaktoren triffar med staden.

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktoren ansvarar for och bekostar
anslutning till den nya bebyggelsen och anldaggningar inom
kvartersmark.

Kostnader fér miljéskyddsatgérder

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med
eventuell hantering och avséttning av massor regleras i
overenskommelse om exploatering, samt i exploateringsavtal.

Grénkompensation

Stockholms stad arbetar med ekologisk och rekreativ kompensation
inom ramen for gronkompensation vid iansprdktagande av mark 1
omrdden med ekologiska och rekreativa virden. lanspriktagandet
av gronytor ska 1 mojligaste man resultera i en ersittning som ar
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bade kvalitetshdjande och/eller samtidigt innebédra en forstarkning
av gronstruktur och spridningskorridorer totalt sett. I forsta hand ska
forlorade ekologiska virden kompenseras med ekologiska varden.
For planomrédet foreslas flera dtgirder for att kompensera de
ekologiska vérdena:

Essingeledens tidigare av- och pafarter aterstills till park-
och naturmark.

Gamla ekar ska optimalt sett st oppet och fritt fran
konkurrerande trad. Sly som skuggar sérskilt vardefulla ekar
foreslés rojas.

Det finns fa unga ekar i omradet. Nyplantering eller sddd av
ekollon dr n6dvindigt for att behalla ekbestandet pa sikt.
Utplacering av dod ved for att gynna manga insektsarter.
Befintliga buskar med blommor och bér rdjs fram samt nya
foreslds planteras for att gynna fagellivet och pollinatorer.

I den sddra delen av planomrédet finns en klippt grisyta som
med fordel kan omvandlas till &ng for att 6ka den biologiska
mangfalden och gynna pollinatorer.

Vid anldggning av kontorsbyggnaden och ‘Linga gatan’
kommer stora bergschakter utforas. Sprangsten kan nyttjas
for att skapa stenrdsen, vilket gynnar framst kréldjur men
dven insekter, groddjur och mindre ddggdjur.

Det réder en stor brist pd hiltrad och andra naturliga
boplatser for faglar och fladdermdoss i1 innerstaden. En atgérd
ar att sitta upp fagel- och fladdermusholkar.

Tekniska fragor

Ledningar for vatten, avlopp, el, opto, fjarrkyla och fjarrvirme finns
1 omradet och kommer att byggas ut i samband med utveckling av
omradet. For vatten och avlopp, el, opto, fjarrviarme: se beskrivning
under rubriken Teknisk forsorjning. For dagvatten: se beskrivning
under rubriken Konsekvenser.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen har fatt
laga kratft.



