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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen avser huvudsakligen dndrad anvéndning,
fran nuvarande, kvartersmark, offentliga byggnader, till kontor och
skolverksamhet for gymnasie- och vuxenutbildning. I planforslaget
avser man dven att ge fastigheten skydd mot framtida férvanskning
genom att infora rivningsforbud, skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Utover det kommer en dldre
tomtindelningsplan att 16sas 1 och med detaljplaneldggningen.

Planomradet omfattar fastigheten Uppfinnaren 2 samt del av
Uppfinnaren 5, med en sammanlagd yta om 6500 kvadratmeter.
Byggnaden ligger sdderviind mot Ostermalmsgatan, har adresser
mot Artillerigatan, Skeppargatan samt Ostermalmsgatan och upptar
hela sodra delen av kvarteret. Huvudadress for fastigheten ar
Ostermalmsgatan 87.
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3
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Karta visar planomradets lage och avgransning.

Uppfinnaren 2 dgs och forvaltas av Vasakronan Fastigheter AB och
Uppfinnaren 5 dgs av Stockholms stad.

Planforslaget avser ingen fysisk fordndring inom planomradet, utan
syftar till att andra anvéndningen fran nuvarande, kvartersmark,
offentliga byggnader, till kontor och skolverksamhet for gymnasie-
och vuxenutbildning.
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Sammanfattning av samradet

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 2024-08-27 -
2024-10-07. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berdrda sakigare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4 och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Kungorelse publicerades
i lokaltidningen Mitt i Ostermalm, 31 augusti - 6 september 2024.
Samradsmdéte 1 form av 6ppet hus holls den 12 september 2024, i
FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4, dir en
person narvarade.

Huvudsakliga synpunkter

Under samrddsperioden inkom det totalt 16 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Huvudsakligen var yttranden positiva till
forslaget och utan erinran.

Fran liansstyrelsen inkom inga synpunkter pa forslaget.
Lénsstyrelsen delade stadsbyggnadskontorets bedomning om att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om framst
fastighetsindelning samt forutséttningar for en eventuell framtida
skolverksamhet inom fastigheten. Inga privatpersoner yttrade sig
under samradsperioden.

Sammanvagt stallningstagande

Planforslaget bidrar till att ge fastigheten anvindningsbestimmelser
som ar grundade 1 hur fastigheten anvinds idag och samtidigt sékra
och skydda en historisk viktig kulturmiljd, inom riksintresse for
kulturmiljévarden. Planférslaget mottogs vil under samradet, med
f4 som yttrade ndgon erinran. Planforslaget avser att leda till en mer
anvéandbar och flexibel kontorsfastighet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkanner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e Fastighetsrittsliga atgérder.
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e Overenskommelse om markdverforing och avtal om
kulturhistorisk hiansyn.
e Komplettering av utredning avseende provtagning.

Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under samradet &mnesvis. Stadsbyggnadskontorets kommentarer
och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.
Inkomna synpunkter i drendet kan dterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om samradet och planprocessen

Flera statliga, regionala, kommunala och dvriga remissinstanser har
inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att planforslaget mottagits
vdl hos sd mdanga av remissinstanserna.

Allmant om planforslaget

SISAB framfor att &ven om det blir gymnasieskola inom lokalerna
bor man beakta friytan for eleverna, det oavsett dlder. Vid en
ombyggnad till gymnasium bor ocksa konsekvensutredning tas fram
over hur eleverna paverkas av mindre friyta och hur aktuell
fastighetsidgare och kommande hyresgist tidnkt att man ska
forebygga detta for eleverna.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att fora synpunkten gdllande friyta
infor en eventuell ombyggnad till skolverksamhet vidare till
fastighetsdgaren.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att det inte ar lampligt med
en planbestdmmelse som anger att yttertakets form och material ska
bevaras. Detta omdjliggor for att eventuellt 1 framtiden byta ut
koppartaket till takmaterial som inte ger upphov till skadliga
effekter pa mark- och vattenlevande organismer.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte synpunkten utan bedomer att de
kopparklidda byggnadsdelar det rér sig om dr av sa pass ringa yta
men av stor betydelse for det kulturhistoriska virdet att de i
sammanhanget har ett stérre kulturmiljéhistoriskt virde dn den
skada de asamkar miljon.

Trafik
Tillganglighet

Trafikkontoret har ingen erinran pa planforslaget men vill uppmana
dgaren av fastighet Uppfinnaren 2 att vidta rittelse av
markanvindning och aterstillning av stadens markyta, vilken
nyttjas for privat parkering.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar trafikkontorets uppmaning till
rdttelse vid markanvindning och for den vidare till
fastighetsdgaren.

Teknisk forsorjning

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall AB (avfall) rekommenderar att i
samband med detaljplanearbetet utreda den nuvarande
avfallshanteringen och sdkerstilla att den fungerar tillfredsstéllande
och 1 enlighet med stadens riktlinjer vilket blir sarskilt viktigt om en
omvandling till skolverksamhet kommer ske framoéver. En
skolverksamhet som serverar mat kommer kriva installation av en
typgodkénd fettavskiljare. I ett detaljplaneskede bor darfor
mdjligheter till installation och tdmning av fettavskiljare
sdkerstillas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer studera nuvarande avfallshantering
ndrmare och informationen om fettavskiljare noteras.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden framfor synpunkter pa utredningen
avseende provtagning av flyktiga fororeningar, dir det bor ske
fortydliganden avseende datum for provtagning samt placering av
provtagare samt i vilken typ av lokaler provtagningen skett. Utover
det anser miljo- och hdlsoskyddsndmnden att det inte dr lampligt
med en planbestimmelse som anger att yttertakets form och
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material ska bevaras. Detta omojliggor for att eventuellt 1 framtiden
byta ut koppartaket till takmaterial som inte ger upphov till skadliga
effekter pd mark- och vattenlevande organismer.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att se till att utredningen justeras
efter miljé- och hdlsoskyddsndmnden synpunkt.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de kopparklddda
byggnadsdelar det ror sig om dr av sd pass ringa yta men av stor
betydelse for det kulturhistoriska virdet att de i sammanhanget har
ett storre kulturmiljohistoriskt virde dn den skada de asamkar
miljon.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Lantmdterimyndigheten framhéller att det saknas fastighetsréttslig
beskrivning géllande behovlig fastighetsbildning 1
planbeskrivningen. De fastighetsrittsliga konsekvenserna av
plandndringen behover framgé. Bland annat behdver det tydliggoras
att planomradet kan indelas i en eller flera fastigheter (2D eller 3D)
1 och med att tomtindelningen upphévs. Det bor dven framgé vad
avsikten med delen inom Uppfinnaren 5 dr, om den avses dverforas
till Uppfinnaren 2 bor det framga huruvida avtal finns mellan
parterna eller inte. I 6vrigt ingen erinran till uppréttat planforslag.
Exploateringskontoret paminner om att dverenskommelse om
markdverforing (fastighetsreglering) maste vara fardigreglerad
mellan parterna innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kommer att se over lantmdterimyndighetens
synpunkt och fortydliga med en fastighetsrdttslig beskrivning i
planbeskrivningen. Stadsbyggnadskontoret noterar
exploateringskontorets paminnelse.

Ekonomiska fragor

Ersattningsansprak

Exploateringskontoret understryker att avtal kring bestimmelser
géllande skydd av kulturvirden, varsamhet och rivningsforbud ska
tecknas mellan staden genom dess exploateringsnamnd och berérd
fastighetségare innan detaljplanen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar exploateringskontorets paminnelse.
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Remissinstanser utan synpunkter

Foljande remissinstanser har ldimnat synpunkter utan erinran:

e Liénsstyrelsen

e Trafikforvaltningen

e Storstockholms brandforsvar

e Lantméterimyndigheten

e Norra innerstadens stadsdelsnamnd
e Trafikkontoret

e Stockholms stadsmuseum

e Raédet till skydd for Stockholms skdnhet
e Utbildningsforvaltningen

e Ellevio AB

e Stockholm Exergi

Sammanvagt stallningstagande

Utifran inkomna yttranden har inga intressekonflikter kunnat
identifieras. Samradet har genomforts med ett gott mottagande och
endast ett fital punkter har lyfts av vilka ett fital féranleder
justeringar i planhandlingarna infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna justeringar innebéar
en lamplig avvigning mellan olika intressen.

Maria Sahlstrand Monika Stenberg
Enhetschef Stadsplanerare
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