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Planbeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1,
omrade vid fastigheten Rustiken 2 i stadsdelen
Bandhagen Dp 2021-05743
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Planomradet markerad med rdd ring.
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av ett
flerbostadshus for studentbostider strax sdder om Bandhagens
centrum.

Planforslaget ska ta hdnsyn till omradets karaktir och fungera viél
med befintlig bebyggelse soder om Bandhagens centrum. Den
befintliga gdngvégen ska ldggas om och bibehalla sin funktion
som allmént gdngstrdk genom omrédet. De nya bostdderna ska
stirka befintligt centrum.

Detaljplanen ligger i1 direkt anslutning till tunnelbanans
sparomride och har utformats for att hantera risker och stérningar
1 samband med detta.

Foreslagen byggnad kompletterar omradets 1950-talsbebyggelse
med ett modernt inslag som anpassats efter platsens
forutsattningar. Byggnaden trappar ned &t norr for att folja
topografin och anpassa sig till omgivande bebyggelse.

Byggnaden forhaller sig till omradets byggnadstypologier och
inordnar sig 1 nirliggande lamellhusbebyggelse. Samtidigt
forhéller den sig i skala till den nyligen uppforda byggnaden
inom kvarteret Murférbandet norr om centrum. Bada dessa
byggnader dr hogre dn byggnaderna intill men underordnar sig
skivhuset 1 centrum, Bandhagens centrummarkor.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Tidplanen forutsitter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att nya,
oforutsedda omstdndigheter inte tillkommer eller blir kinda
under planprocessen.

Samrad 25 april — 5 juni 2023
Granskning 11 december 2024 — 28 december 2025
Antagande kvartal 2 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen har upprittats med standardforfarande enligt
PBL 2010:900 5 kap 78.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Projekterings PM — Geoteknik (GeoMind, 2022-04-29, rev
2024-08-13)

—  Prelimindr APD-plan — (LA arkitekter 2024-12-03)

—  Buller- och vibrationsutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult
AB, 2022-12-28, rev 2024-02-16)

—  PM Dagvatten Rustiken (AFRY, 2023-01-13, rev 2024-11-25)

— Utredning av pakorningsrisk (Briab Brand & Riskingenjorerna
AB, 2023-01-24, rev 2024-03-08)

—  Brandtekniskt utlatande (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2022-10-07, rev 2024-08-29)

—  Antikvarisk konsekvensanalys (Ola Forsby Arkitektkontor,
2023-02-06, rev 2024-08-30)

— Riskanalys avseende vibrationsalstrande arbetet (Nitro Consult,
2024-01-24)

—  Markundersokningsrapport (Envytech, 2024-05-22)

— PM Avfallshantering (LA arkitekter, 2024-02-08)

—  PM for skyddsplan for skyddsvdird lonn (LA arkitekter, 2023-02-
14)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av stadsplanerare Ella Rydmark.
Planen har tagits fram i samarbete med plankonsult fran Ramboll
och representanter fran exploateringskontoret.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av
studentbostéder i ett flerbostadshus intill Bandhagens centrum.
Ett vidare syfte ar att stirka befintligt centrum genom tillskottet
av studentbostéder. Den befintliga gangvigen ska ldggas om och
bibehélla sin funktion som allmént gangstrak genom omradet.
Gestaltningen framfor huvudentrén ska stirka det offentliga
rummet pa platsen sa att det tydligt framgér att gingvégen ar
offentlig. Planforslaget ska ta hinsyn till omradets karaktér och
inordna sig 1 befintlig bebyggelse soder om Bandhagens centrum.

Huvuddrag

Ett nytt flerbostadshus for studenter placeras pa naturmark intill
tunnelbanan strax sdder om Bandhagens centrum. Huvudentrén
placeras mot Bandhagens centrum med angdring fran
Fagelstavigen for att stirka flodet och tryggheten i omréadet.
Planomradet sluttar fran séder mot norr och nivéskillnaden ar
cirka sju meter. For att f6lja topografin och anpassa sig till
omgivande kulturmilj6 foreslis en trappning av huset.

Byggnaden har utformats for att hantera risker forknippade med
ursparning och suicid samt héilsofrdgor i form av buller,
vibrationer och elektromagnetisk stralning som tillkommer med
nérheten till sparomradet. Bostadsentréer foreslas fran loftgdngar
som placeras mot tunnelbanan pa en niva som sikerstiller att ett
eventuellt urspérat tunnelbanetdg inte nar loftgdngen. Avstand
frén tunnelbanespar, riknat fran sparmitt, till ndrmaste bostad ar
cirka 10 meter. Planforslaget bedoms hantera de risker som
uppstar med nérhet till spdromrédet.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomrédet ligger vid Fagelstavdgens véndplan, mellan
tunnelbanan och kvarteren Rustiken 1 och 2, i stadsdelen
Bandhagen. Bandhagens centrum och tunnelbanestation ligger
cirka 50 meter norr om planomradet. Detaljplanens omrade
omfattar cirka 2 000 kvadratmeter och utgor del av fastigheten
Orby 4:1 som 4gs av Stockholms stad.
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Karta som visar planomrddet med omgivningar. Planomrddet dr markerat
med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, ar
Bandhagen markerat som regionalt prioriterat lage for
bebyggelse, det vill sdga ett omrade med potential att utvecklas
till tita och sammanhéngande bebyggelsemiljoer.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen dr Bandhagen utpekat som en del i ett viktigt
strategiskt samband, Bandhagen-Hogdalen-Ragsved, for att
uppnd malet om en sammanhdngande stad. Bandhagen ar utpekat
som ett stadsutvecklingsomrade dar omfattande komplettering av
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor kan foreslas. Andringar i stadsmiljon ska gdras med
utgangspunkt fran nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Stadsutvecklingsmojligheterna i Bandhagen bedoms i forsta hand
tas tillvara genom att komplettera med ny bebyggelse pa
parkeringsytor vid centrum och ldngs befintliga gator sdsom
nérliggande Trollesundsvédgen/Skebokvarnsvigen.

Detaljplan

For storsta delen av planomradet géller stadsplan P1 3544 fran
1950 som anger park eller planterad allmén plats. En del av
planomridet omfattar stadsplan P14106 frdn 1953 som anger

trafikomrade (tunnelbana). Genomférandetiden for bada planerna
har gatt ut.
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Utsnitt av karta éver gallande planbestammelser Planomradet dar markerat
med rott rutmonster.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 21 oktober 2021 att
pabdérja planliggning for del av Orby 4:1, omrade vid Rustiken 2,
1 stadsdelen Bandhagen.

Markanvisning

Exploateringsnimnden fattade den 14 november 2019 beslut om
markanvisning for del av fastigheten Orby 4:1 gillande cirka 45
studentbostdder 1 form av hyresrétter till Grundstenen 164803
AB, efter namnbyte Rustika studentbostdder AB och Stanwood
Haley Properties AB. Markanvisningen lopte ut 2021.
Exploateringsndmnden fattade den 23 mars 2023 beslut om en ny
markanvisning till ovan ndmnda bolag pa samma plats och for
samma typ av bostadsbebyggelse. Marken avses upplatas med
tomtrétt.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostédder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom
influensomradet.

Stockholms byggnadsordning

I Stockholms byggnadsordning dr omradet beskrivet som
tunnelbanestad. I vdgledningen star bland annat att
tunnelbanestdderna ska utvecklas med utgdngspunkt ur de
centrala parkstraken samt de gestaltningsmissigt sammanhallna
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husgrupperna vars typologier varierar med bade punkthus och
lamellhus.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgdrs 1 dag av en kuperad trdd- och gridsbevuxen
parkyta. Marken inom omradet lutar i nordostlig riktning mot
Fégelstaviagens vindplan, med en markniva frén cirka +39 meter
over havet 1 soder till cirka +32 i norr.

Planomrdde, vy mot vister. Befintliga lamellhus inom kvarteren Rustiken 2
(till héger i bild) och Rustiken 1 (till vinster).

Planomrddet, vy mot soder fran Fdgelstavdgens vindplan. Gangvdg intill
tunnelbanespdr.

Naturvarden

Omradet beror delvis en livsmiljo for barrskogslevande arter som
kan bidra till artspridning till andra omrdden och med det bilda
ett robust samband mellan mindre och stérre gronomraden.
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Planomradet utgor del av ett storre omrdde mellan Ragsveds
naturreservat och Majroskogen dar det ekologiska
spridningssambandet &r forsvagat.

I den naturvirdesinventering som utférdes varen 2022
identifierades tre naturvardesobjekt. Naturvéirdena i samtliga
objekt/omraden &r kopplade till tradskikten d&ven om trdden i sig
sjdlva inte kan klassas som naturvirdestridd. Ett objekt bedoms ha
patagligt naturvérde (naturvérdesklass 3) och tva bedoms ha visst
naturvérde (naturvérdesklass 4). De mest utpriglade naturvirdena
i omradet dr knutna till forekomst av dldre tall. Totalt har tva
naturvérdestrdd och tre trdd med vissa naturvirden identifierats.
En storre 10nn r inte ett naturvirdestrad men virdebédrande for
naturvédrdesobjekt 1 inom vilket den stér.

Bilden till vinster visar naturvirdesobjektens avgrdnsning. Bilden till héger
visar naturvdrdestrdd. Orange punkt symboliserar naturvirdestrdd och gul
punkt symboliserar visst naturvirde. Karta Pro Natura.

Rekreation och friluftsliv

Inom 200 meter sydvést om planomradet finns parkstraket
Helgestavigen—Bandéngen som bestar av omvéxlande 6ppna och
slutna partier 1 ett landskap med sparad och delvis fordadlad
naturmark.

Cirka 200 meter 0ster om planomradet finns Banddngen med
Oppna ytor och en stor parklek. Parken dr en véardefull plats for
utevistelse och fritidsliv med béade sociala och kulturella varden.
Oversiktsplanen anger att Bandingen planeras utvecklas som
stadspark.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Inom ramen for planarbetet har det tagits fram en geoteknisk
utredning och en markteknisk unders6kningsrapport. Enligt



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-04, Dnr 2021-05743

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-05743
Sida 10 (50)

utforda sonderingar och provtagningar i planomradet bestar
jorden av fyllning alternativt torrskorpelera pa friktionsjord pa
berg. Bergets niva varierar fran +28,6 till +37,6 meter 6ver
nollnivan. Djupet till berg dr som mest 3,4 meter. Pa vissa stillen
finns berg i dagen.

M
. Urberg

Glacial lera

Moran

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr planomrddet av urberg i den sydvistra
delen och glacial lera i resterande delar. Bild: Dagvattenutredning, AFRY.

Lings den planerade byggnadens dstra fasad, mot tunnelbanan,
utgdrs marken av en befintlig banvall bestaende av fyllning
alternativt torrskorpelera pé friktionsjord pa berg. Jorddjupet dkar
norrut men dr begriansat och djup till berg, fran befintlig markyta,
varierar fran O till cirka 2,5 meter.

I samband med den geotekniska undersdkningen installerades ett
grundvattenror, dir grundvattenytan har métts vid tva tillfallen.
2022-03-23 var nivan +30,5, vilket innebér 1,8 meter under
markytan. 2022-03-29 var nivan +30,1 (2,2 meter under
markytan).

Ras/skred
Befintlig banvall behover beaktas vid genomférande av
planforslaget.

Markradon

Mark inom planomradet utgors av delvis av berg i dagen.
Bebyggelse inom planomréadet ska uppforas i enlighet med
faststillda gransvirden for radon.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom det aktuella omrédet bedoms inte foreligga ndgon
oversvamningsrisk enligt Stockholms skyfallsmodell och
framtagen dagvattenutredning.

Maxdjup
W 10-30cm
" 30-50 cm
B s50-70em

u W 70-100cm
|

: " ’
| AR

Vattendjup enligt Stockholms skyfallsmodell. Planomrddet dr markerat med
svart linje. Bild: Lénsstyrelsens webbkarta 2023-01-03

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS oktober 2022 har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status pa grund av dvergddning och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Magelungen ar ’god
ekologisk status” 2033 och “’god kemisk ytvattenstatus med
senare malar 2027”. Eftersom ledningsnitet pa den aktuella
platsen dr kombinerat, leds dagvatten till Henriksdals reningsverk
dér det renas och leds ut till Saltsjon i Stockholms stad,
ytvattenforekomst Strommen (SE591920-180800).

Enligt VISS oktober 2022 har Strémmen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Strommen ar
“otillfredsstéllande ekologisk status med tidsundantag” och ”god
kemisk ytvattenstatus med senare malar 2027”.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-04, Dnr 2021-05743

i%; Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2021-05743
Sida 12 (50)

Dagvatten och markavvattning

Marken inom planomradet sluttar relativ brant mot nordvést och
bestar till stor del av lera och berg, delvis i dagen. De naturliga
forutséttningarna for infiltration 1 omradet dr ddrmed begriansade
pa grund av de geologiska forhdllandena. Avrinning inom
planomradet sker i norddstlig riktning mot Fagelstaviagens
vindplan. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvatten avleds via kombinerat ledningsnit till
Strommen.

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Planomréadet grinsar i oster till tunnelbanans sparomrade och
omfattar delar av banvallen som &r en del av tunnelbanans
anldggning. I vaster gransar omradet till flerbostadshus pa
fastigheterna Rustiken 1 och 2 och i sdder till flerbostadshus pa
fastigheten Brostningen 1. Flerbostadshusen ér tidstypiska
lamellhus i tre till fyra viningar, varsamt inplacerade i terrangen.
Intill planomradets norra del, vid Fagelstaviagens vandplan, finns
en atervinningsstation.

A B : =
Foto. Vy mot planomrddet, fran Fagelstavdgens vindplats soderut. Lamellhus
pd fastigheten Rustiken 2 till hoger i bild. Till vinster syns
dtervinningsstationen intill tunnelbanans banvall.

Stads- och landskapsbild

Bandhagen dr en representant for en mindre tunnelbanestad fran
tidigt 1950-tal. Stadsdelen har typiska inslag som omsorgsfullt
formad lamell- och punkthusbebyggelse med stort inslag sparad
naturmark, vil gestaltade skolor forlagda till bilfria parkstrak,
parklek, bollplaner, forskolor och ett rikt nét av gdngvégar som
stralar in mot centrum.
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Fagelvy mot dst. Bandhagens centrum i korsningspunkten mellan
Trollesundsvigen och tunnelbanan. Planomrddets ungefdrliga ldge markerat
med réd ring.

Kontraster mellan hogt och l1agt ar karaktaristiskt for
tunnelbanestaden och Bandhagen bér spér av en gestaltningsidé
om successiv nedtrappning av skalan med hégre byggnader
nirmast centrumanldggningen och liagre bebyggelse ldngre ut. |
Bandhagen gestaltas detta genom ett hogre skivhus som reser sig
over de 1aga centrumbyggnaderna och markerar
tunnelbanestationen och centrum.

Foto. Skivhuset som markerar tunnelbanan och centrum sett fran vdster.
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Under tidigt 1990-tal gjordes en fortitning med flerbostadshus
och radhus ldangs Trollesundsvigen och omradet 6ster om
Bandhagsplan. De byggnader som da uppfordes visar pa stor
hojdvariation som tydligt kontrasterar mot 1950-talsbebyggelsen.
Efter 1990-talet har inga fler fortdtningar av den skalan
genomforts 1 Bandhagen.

Fran 2010 och framat har tvé relativt stora centrumnéra
byggnader uppforts norr om Trollesundsvagen. Till det kommer
den planerade fortdatningen utmed Fégelstaviagen i1 kv. Halkilen 1.
Nérmast planomradet finns en L-formad byggnad inom kvarteret
Murforbandet 1, placerad med en hogre langsida mot
tunnelbanan och en ldgre kortsida mot Trollesundsvégen.

Foto. Ny bebyggelsekomplettering norr om centrum: kvarteret Murférbandet
vid Trollesundsvégen intill tunnelbanan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bandhagen byggdes ut pa tidigare obebyggd mark i borjan av
1950-talet och planmoénstret 4r mycket representativt for de
stadsbyggnadsideal som var radande i Stockholm pa 1940-talet.
Flerbostadshusen ér 1 regel forlagda till naturliga hjdpartier och
grupperade i enklaver kring stora gardar med rikligt bevarad
naturmark mellan husen.

Enligt Stadsmuseet utgér Bandhagen ett av de frimsta exemplen
pa den tidiga tunnelbanestadens utformning. Stadsplanen bygger
pa idén om grannskapsenheter, dels genom planering av
bebyggelsen i rumsbildande halvslutna kvarter, dels genom
etablerande av ett centrumtorg ddr den kommersiella och sociala
servicen samlas.
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Bandhagen ingar i en kulturhistoriskt virdefull miljo utpekad i
oversiktsplanen. Hela Bandhagen, bortsett fran den sentida
bebyggelsen kring Trollesundsvidgen dster om centrum, har
pekats ut som ett kulturhistoriskt vérdefullt omrade av
Stadsmuseet (omride inom gron linje pd bilden nedan). I dessa
omraden ska kulturhistoriska virden dgnas sirskild
uppmaérksambhet.

W \ \\ RFE mﬁm\\

Karta som redovisar kulturhistorisk klassificering i Bandhagen. Planomrddet,
markerat med rod ring, ligger inom det kulturhistoriskt véirdefulla omrddet.
Senare drs kompletteringar oster om Bandhagen, skrafferat i gratt, ingar inte.

Kvarteren Rustiken 1 och 2, direkt vdster om planomradet, dr
gronklassade enligt Stadsmuseets klassificering, vilket innebar att
byggnaderna &r sarskilt virdefulla ur kulturhistorisk, historisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Den angrdansande
fastigheten i sdder, Brostningen 1, dr gulklassad, det vill sédga “av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.”

Fornldmningar
Inga kénda fornlamningar finns inom eller i anslutning till
planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Inom en radie av 800 meter finns 1 sju forskolor och tva
grundskolor.

I Bandhagens centrum finns service och dagligvaruhandel, bland
annat apotek, restaurang och café. I Hogdalens centrum, cirka
700 - 800 meters gangavstand soder om Bandhagen, finns ett
stort utbud av kommersiell service. Hir finns ocksa ndrmaste
vardcentral.
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Gator och trafik

Gatunat

Trafiken i stadsdelen dr separerad med gagata i centrum,
sdckgator in 1 bostadskvarteren och matargator runt stadsdelen.
Planomradet angdrs 1 norr via Fagelstavigens véandplats och 1
soder via Salbyvigens vindplats.

Ortofoto. Oversikt med markering av befintlig gdingvig. Planomrddet
markerat med rid linje.

Biltrafik

Trafikmingden pd Fagelstavigen uppgar till cirka 200 fordon per
arsmedelvardagsdygn (2014). Pa Fagelstavigens védndplats finns
idag ett femtontal parkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

En géngvig med trappor l6per genom planomradet och forbinder
Fégelstavdgen 1 norr med Salbyvdgen i soder. Gangvagen utgor
en viktig lank mellan bostdderna i sodra delen av Bandhagen och
Bandhagens centrum.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-04, Dnr 2021-05743

iy

=

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-05743
Sida 17 (50)

Lo i ; i

Vy mot soder. Gdangstraket som loper genom planomrddet sett frdn
Bandhagens centrum.

Parkstriket Helgestavigen—Bandédngen har ett nit av gdng- och
cykelvidgar som kopplar ihop nérliggande bostadsomraden.

Kollektivtrafik

Avstéandet till Bandhagens tunnelbanestation dr cirka 50 meter.
Busslinjerna 161 och 173 trafikerar Trollesundsvégen vid
Bandhagens centrum.

Tillganglighet
Planomradet dr kuperat och géngstraket genom planomradet
innehaller flera trapplopp och ér inte tillgdnglighetsanpassat.

Storningar och risker
Nérheten till tunnelbanan kan innebéra risker kopplade till buller,
stomljud och vibrationer, elektromagnetiska félt och ursparning.

Buller, stomljud och vibrationer

Omradet utsétts for trafikbuller frdn tunnelbanan samt tillfalliga
storningar fran tunnelbaneomradet, till exempel hogtalarutrop
och banarbeten. Stadens bullerkartor indikerar maximala
dygnsekvivalenta nivder upp till 65 dB(A) nirmast spéret.

Niérheten till Bandhagens centrum innebér risk for industribuller
frén kyl- och ventilationsinstallationer pa takytor.

Laget precis vid tunnelbanans sparomrade och forekomst av berg
inom omrddet kan innebéra risk for stomljud och vibrationer.

Elektromagnetiska falt
Genom sitt ldge vid tunnelbanesparet kan planomradet paverkas
av de elektromagnetiska falt som uppstar nér elektricitet
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produceras, transporteras eller anvénds, till exempel vid eldriven
spartrafik fran tunnelbanan.

Ursparning

Nérheten till sparomradet innebar risker vid eventuell ursparning.
Tunnelbanesparen 16per pa banvall cirka en till tvd meter ovan
marknivan i planomradets norra delar. I sodra dnden av
planomrddet ligger marken och spéren pé néstan samma niva.

Fororenad mark
Miljoteknisk markundersokning har utforts, se vidare under
rubrik Konsekvenser/Fororenad mark.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids inte for planomradet.
Halten av partiklar PM10 dr 20-25 pg/kubikmeter (dygnsvérde)
att jdmfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/kubikmeter. Halten
av kvévedioxid dr 18-24 pg/kubikmeter (dygnsvéirde) att jimfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/kubikmeter.
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Planférslag
Planforslaget mojliggor for cirka 45 studentbostédder (anvandning
Bl pé plankartan) strax soder om Bandhagens centrum.

\@ i o W

Situationsplan. Foreslagen byggnad, redovisad med vit firg, placeras strax

soder om Bandhagens centrum. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.
Ny bebyggelse

Overgripande

Den foreslagna byggnaden kompletterar lamellhusbebyggelsen
soder om centrum med ett modernt inslag som anpassats efter
platsens forutsittningar. Byggnaden trappar ned at norr for att
folja topografin och anpassa sig till omgivande bebyggelse.
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Rustiken

Flygvy mot éster. Foreslagen byggnad trappar ned mot Bandhagens centrum.
Byggnaden sluter det oppna gdrdsrummet genom att avskdrma tunnelbanan.
Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.

Foreslagen byggnad sluter till 6ppningen mot Oster och skdrmar
av gardsrummet frdn tunnelbanan. I véster avslutas samma
girdsrum av de befintliga bostadshusen utmed Skéarlingebacken,
som liksom planforslaget trappar ned mot centrum.
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Fasad mot norr. Byggnaden inom Bréstningen 1 ligger hogre upp i terringen.
Féreslagen byggnad trappas ned mot norr vilket underlittar anpassningen till
de ndrliggande byggnaders nockhéjder. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.
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TRA RIEEOR

STAENDE TRAFAMNELER

TEGEL

Fasad mot soder. Byggnaden inom Bréstningen 1 illustreras med streckad
linje. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Byggnadens skala forhaller sig till den nyligen uppforda
byggnaden inom kvarteret Murférbandet norr om centrum. Bada
dessa byggnader dr hogre én omgivande bebyggelse men
underordnar sig skivhuset vid Bandhagsplan. Liksom
Murforbandet foreslas byggnaden utforas med flacka tak och
loftgdngar mot tunnelbanan i oster.

Byggnaden

Den foreslagna byggnaden innehaller cirka 45 lagenheter,
entréhall, takterrass samt cykelrum och teknikutrymmen 1
suterrdngplan. De foreslagna ldgenheterna dr genomgaende med
en storlek pa maximalt 35 kvadratmeter och angérs frén
loftgédngen pd den Ostra fasaden. Ligenheterna pa de nedre
planen, 1 suterrdng, nds frdn huvudentrén via en invandig
korridor.

Angoring till omradet foreslas fran Fagelstavigen och
huvudentrén placeras 1 byggnadens nordvistra horn, i riktning
mot centrum. En entréhall med glasade fasader foresldas med
postfack och gemensamma ytor. En sekundér entré placeras intill
huvudentrén som utrymningsvég och for att leda cyklar till
cykelrummet.
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Vy mot soder. Byggnadens entré vinder sig mot norr och Bandhagens
centrum. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.

Loftgangarna ar utformade for att mojliggdra ett bra ljusinslapp
frdn bada hall av de smé ldgenheterna samtidigt som de skdrmar
av mot sparomradet. I de morka utrymmena i suterrdng foreslés
teknikutrymmen och cykelrum. Pa grund av det bullerutsatta
laget foreslds ldgenheter om hogst 35 kvadratmeter.

BRAND UTR.

TEKNIK

CYKLAR 20 P

CYKLAR 20 P

80 CYKELPLATSER ) [ Snnnnnn
CYKLAR0P KORRIDOR GROVENTRE \1

Entréplan, suterrding -2. Entréhall och huvudentré mot norr. Bild: Lundberg
Aguilera Arkitekter.
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BRAND UTR.
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KORRIDOR

Plan Suterrdngvaning -1. Ligenheterna i suterrdng nds via en korridor. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter.

Plan vdning 0. Sekunddr entré mot séder. Ligenheterna frdn plan 0 och uppat
nas via loftgdng (etnrébalkong). Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.

Aguilera Arkitekter.

Gestaltningsprinciper

Den foreslagna byggnadens utformning ér ett nutida tillagg till
omradets 1950-talsarkitektur. For att markera samhorighet med,
och visa respekt for, den kulturhistoriskt virdefulla omgivningen
har forslaget hamtat inspiration i olika motiv och karaktirsdrag i
omgivningen, till exempel det markerade entré- och
trapphuspartiet pd Rustiken 2.

Fasader
Fasaderna dr komponerade i en avskalad gestaltning med
overgangar mellan skilda material som bidrar till en intressant
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miljo. Fasadmaterial, kulorer och detaljer ska harmoniera med
omgivande miljo. Fasaderna foreslas utforas med ljus trdpanel
over en sockel 1 ljust tegel. For okad flexibilitet tilldts fasaden
aven kunna utforas 1 puts. For att passa in med omgivande
bebyggelse ska kuloren vara dimpad. En generell
utformningsbestimmelse reglerar att:

— Fasader ska utforas i puts eller trd och ska utforas i
dov kulor.

Referensbild. Exempel tegel och trd i ljusa kulérer.

For att understryka vikten av omsorgsfullt gestaltade fasader
regleras med en generell planbestimmelse att:

— Eventuella elementskarvar ska integreras med
gestaltningen av fasaden som helhet.

Sockelvéningen &dr byggnadens mest idgonfallande del och ska
liksom hela byggnaden utformas med stor omsorg i materialval
och kvalitet. Sockeln ska sdrskiljas genom material och ska f6lja
terrdngen samt vara en eller tvd vaningar hog. I plankartan
regleras med en generell utformningsbestimmelse att:

— Nedersta vaningen ska utforas med fasad i tegel.
Direkt ovanliggande vaning far utforas med fasad i
tegel.

Byggnadens véstra fasad mot parkmark &r tydligt uppdelad
mellan suterrdngplan och 6vrig fasad for att ge 6kad ldsbarhet
och framsta som mindre storskalig. Har foreslas relativt stora
fonsterpartier med tillhérande balkonger. Ligenhetsmodulerna
ger en regelbunden fonsterséttning, en regelbundenhet som ocksé
finns 1 ménga av de befintliga byggnaderna.
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Fasad mot vister. Stora fonsterpartier med balkonger mot den lugna sidan
med kvillssol. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Samtliga ldgenheter far egen balkong eller uteplats mot
parkmarken och gdngvigen i véster. Med hénsyn till befintlig
byggnad samt nirheten till gdngvigen begrinsas balkongernas
djup med en generell planbestimmelse:

— Balkonger fdr endast uppforas pd fasad mot vdist och
far kraga ut hégst 0,5 meter fran fasadliv.

Indrag i fasaden far goras, vilket innebér att det totala
balkongdjupet kan bli storre. For att minska upplevelsen av
byggnadens volym mot gérden regleras att balkongriacken ska
utformas genomsiktliga. I plankartan regleras att:

— Balkonger ska utformas med pinnrdcken.

Loftgang och trapphus

Loftgédngarna ska utformas med vinklade partier, for att uppna en
karaktdristisk veckning av fasaden. Veckningen syftar dels till att
skapa dynamik och djupverkan i fasaden, som framfor allt
kommer att upplevas fran perrongen och tunnelbanan, och dels
till att skapa extra utrymme pé loftgdngarna. De vinklade
partierna kan forses med stadende tréribbor som skapar trygghet
mot tunnelbanesparet utan att minska upplevelsen av 6ppenhet
mot omgivningen.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-04, Dnr 2021-05743

sy

=

®

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-05743
Sida 26 (50)

Fasad mot oster. Den veckade fasaden mot tunnelbanan syftar till att skapa
dynamik och djupverkan. Trdribborna i veckningen kan fungera som
kidtterstdillning for vixter. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Byggritten for loftgéng, korridor och bostadskomplement &r
begrinsad sé att avstandet mellan ndrmaste sparmitt och
korridoren/loftgangens huvudsakliga rorelsestrék &r minst

atta meter. Utover detta far loftgdng med vinklade partier enligt
illustrationer kraga ut hogst en meter 6ver prickad mark. Detta
regleras med planbestammelse:

— Loftgang far kraga ut hogst 1,0 meter over prickad mark
inom anvdndningsomrade Bl. Utkragande delar ska
utforas med vinklade partier enligt planritning, se
planbeskrivning s. 23.

Loftgéngen ska ha en hdjd 6ver marken om minst 2,8 meter
vilket regleras genom skyddsbestimmelse m?, se avsnitt
Storningar och risker nedan.

Liksom balkonger regleras att loftgangen ska vara genomsiktlig.
Detta regleras med planbestdmmelse:

— Loftgang ska utformas med pinnrdcken eller glasrdicken.
Vinklade partier ska vara genomsiktliga.

Entréer
Ett tydligt karaktirsdrag hos omrédets 1950-tals arkitektur 4r de
omsorgsfullt utformade och ofta vilbevarade entrépartierna 1 tré.
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Entrépartiet ska utformas for att inordna sig i ursprungliga
bebyggelse dir stor omsorg lagts pa material och utformning.
Huvudentrén ska utformas med glaspartier och trimaterial. En
generell bestimmelse pé plankartan reglerar att:

— Huvudentré ska utformas med glaspartier och
tramaterial i omsorgsfullt detaljutforande.

Gavel mot norr. Hiséghakiar;kilj'er sig cin fasaden pa liknande sctt som
trapphusen pd ndrliggande byggnad. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Tak och avslut

Byggnaden foreslds utformas med flackt tak bakom en
uppskjutande fasad. For att &stadkomma en tydlig volym med
rent avslut uppat ska fasaden fortsitta upp Gver takytan sa att
taket integreras i volymen och mindre installationer och liknande
kan doljas. En generell bestimmelse pa plankartan reglerar darfor
att:

— Fasaden ska sticka upp 0,5-1 meter over byggnadens
nockhojd.

For att hélla volymen sé fri som mgjligt fran uppstickande
foremal regleras dessutom med en generell bestimmelse pa
plankartan att:

—  Fléiktrum far inte placeras pa tak. Enstaka tekniska
anordningar far placeras pa tak, sticka upp hogst 0,5
meter over angiven nockhojd och ska placeras minst 1,0
meter fran fasadliv.

Byggnadens nockhdjd regleras i tvd nivaer (+51,0 meter dver
nollplanet och +54,3 meter 6ver nollplanet) for att
byggnadsvolymen ska kunna folja topografin genom att trappas
upp mot sdder. Nockhdjden ar berdknad pa takkonstruktionens
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hogsta punkt. Darutover ska fasaden skjuta upp 0,5-1,0 meter
over takets niva.
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Sektion genom byggnaden, séder till vinster i bild. Bild: Lundberg Aguilera
Arkitekter.

TOMTGRANS |

PLAN -1

Omgivande milj6, park, gaturum

Hllustrationsplan. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.

Planomradet utgors av en kil som avgrinsas av spdromradet i
Oster och befintliga fastigheter i véster. Planen dr utformad sé att
kopplingen mellan Bandhagens centrum och Bandhagens sddra
delar far plats och sé stor yta som mgjligt kan kvarsta som allmén
parkmark.

Entréplatsen foreslas forses med gronska och utformas med
stenldggning for att tydligt markera grinsen mellan privat och
allmén platsmark. Norr om entréplatsen mojliggors parkering for
rorelsehindrade, avfallshantering och cykelparkering.

Detaljplanen tilldter komplementbyggnad med hogst 10
kvadratmeter byggnadsarea norr om byggnaden, p4 i plankartan
korsprickad mark.
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Pa grund av fastighetens begransade markyta foreslas en
gemensam takterrass. Enligt berdkning av gronytefaktor GYF bor
50 % av takterrassen utgoras av vixtbadd pa bjalklag och forses
med véxter som gynnar biologisk méngfald. Takterrassen
utformas med indrag och staket for att forhindra suicid och
kommer att forses med suicidpreventioner som
informationsskyltar med nummer till limpliga organisationer.
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Takplan med takterrass. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Takterrassen regleras 1 plankartan genom bestimmelse:

— Takterrass far anordnas. Bullerskdrm ska vara minst 1,5
meter hog och ska placeras indragen minst 0,5 meter frdn
fasadliv. Rdcke far uppforas och ska placeras indragen
minst 0,5 meter frdn fasadliv.

Pa takterrassen mojliggdrs en gemensamhetslokal for att kunna
erbjuda en mer anviandbar yta for arets alla ménader.
Gemensamhetslokalen ska komplettera de sma ldgenheternas
behov av utrymme for varierade aktiviteter som inte stor
omgivningen. Gestaltningen ska ses ur ett helhetsperspektiv.

Gemensamhetslokalen regleras i plankartan genom bestammelse:

- Gemensamhetslokal tilldats och ska placeras intill fasad
och utformas for en god helhetsverkan.

Kvartersmarken i véster, mellan byggnad och gangvig, utgors
helt av sléntade gronytor och staket mot hojdskillnader.
Bergskant inklusive fallskydd vid uteplatser ska rymmas inom
kvartersmarken. Markens nivé regleras genom bestdmmelse:

- Foreskriven hojd over nollplanet.

I 6ster sammanfaller fastighetsgrinsen med tunnelbanans
trafikomrade. En smal markremsa finns mellan foreslagen
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byggnad och trafikomradet. Hér kan klattervéxter planteras som
kan kldttra upp pa traribborna i den veckade loftgangen.

Park

Delar av planomrédet planldggs som allmén platsmark PARK i
enlighet med tidigare stadsplan. Den befintliga gdngvégen ska
bevaras, men flyttas visterut for att ge plats &t byggnaden. Vid
utformningen av gangvagen har hansyn tagits till tva tallar
(naturvirdestrdd) i den sodra delen av planomradet samt en 16nn i
norra delen.

Gator och trafik

En mindre del av planomradet, parkmark i géllande stadsplan,
planldggs som allmén platsmark GATA. Omrédet utgdrs av en
trekant 1 anslutning till Fagelstavigens vindplan och mojliggor
angoring till planomradet direkt frin gatumark.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gangvig som 16per genom planomrédet flyttas nagot
vésterut men ska fortsatt utgdra en del av det allménna nétverk av
grona gangstrak som binder samman bostadsomradena och
stadsdelarna.

Cykelparkering foreslas i huvudsak inomhus i sutterdngplan.
Totalt planeras for cirka 90 cykelplatser: 80 platser inomhus och
cirka 10 utomhus. Enligt stadens riktlinjer krdvs minst 1,5
cykelplats per ldgenhet vid nyproduktion av studentldgenheter.
Forslaget uppfyller riktlinjer for cykelparkering vid nyproduktion
av studentldgenheter.

Kollektivtrafik
Inga fordandringar 1 kollektivtratiken planeras.

Tillganglighet

Byggnaden och utemiljon pa fastigheten foljer de riktlinjer for
tillgénglighet som foreskrivs i BBR och andra géllande regelverk.
Byggnaden tva entréer &r tillgidngliga via gangvigar och ramper.
Samtliga ldgenheter, allménna utrymmen och takterrassen
uppfyller géllande tillgdnglighetskrav och nés via hiss och
loftgéng/korridor.

Biltrafik

Enligt Stockholms stads riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal behdver student- och ungdomsbostéder endast
forses med de parkeringar som behdvs ur
tillgénglighetssynpunkt. Tillganglig parkeringsplats kan vid
behov ordnas i norra delen av kvartersmarken.
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Tillkommande bebyggelse bedoms kunna ansluta till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnit.

Dagvatten

Dagvattnet foreslas renas och fordréjas genom
skelettkonstruktioner och foresléds tas om hand 1 planomradets
norra del dé hela planomradet sluttar norrut. Dagvattnet fran
kvartersmarken kan ledas via rdnndalar eller avrinna diffust till
dagvattenlosningarna i norr. Takvattnet kan ledas till rdinndalar
genom stuprorsutkastare. Eftersom marken bestar av lera bedoms
infiltration av dagvatten vara forsumbart. Anldggningarna bor
darfor forses med draneringsledningar som kan anslutas till
SVOA:s ledningsnit. Det dr dock inte faststillt var anslutning till
ledningsnitet kommer att ske.

Teckenforklaring
Bl ok
-2 Grds
[ ] Asfalterad Gangvdg
Gron tak
gﬁnﬁ Grus
B Plattbelagd yta
[ ] Uteplats
—— Fastighetsgrdns
0 skalad gronyta
7 Skelettkonstruktion

:D Ytlig avrinning

Féreslagna principer for dagvattenhantering for planomrddet. Bild:
Dagvattenutredning, AFRY

For att fordrdja 20 millimeter regn 1 enlighet med Stockholms
stads dtgérdsniva, behdvs en total fordrdjningsvolym pa nio
kubikmeter pa kvartersmark och tre kubikmeter pa allmén
platsmark. For att fordroja ett framtida 20-arsregn ned till ett
befintligt feméarsregn, erfordras en volym pa 12 kubikmeter
respektive 2,3 kubikmeter. Behovet av magasinsvolym kan
forandras beroende pé kvarterets framtida utformning géllande
t.ex. andel hdrdgjorda ytor.
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Det finns liten till ingen risk for dversvidmning vid ett intensivt
skyfall inom planomrédet och 6versvdmningssituationen inom
planomridet bedoms inte forvérras efter planerad exploatering
jamfort med befintlig situation. Dock ar det viktigt att planera
hojdsattningen av det nya planomradet efter dagvattenflodena
och ddrmed minimera risken for instingda omraden. Planomradet
bor d& hojdséttas sa att dagvattnet avrinner via sekundira
avrinningsvéagar till narliggande gator.

N —
t Avrinning mot

Fagelstavédgen

Avrinning mot
Salbyvagen

Férslag pa sekunddra avrinningsvdgar vid skyfall. Figuren visar den tidigare
utformningen, men figurens syfte dr att redovisa avrinningsvdgar efter
exploatering och att de forblir ofordndrade. Bild: Dagvattenutredning, AFRY

EllTele
Fastigheten dr ansluten till el- och telenétet.

Energiférsorjning
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmenétet.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggdr olika alternativ for att hantera
byggnadens avfall enligt Stockholm vatten och avfalls riktlinjer
for fastighetsnéra insamling. Avfallshantering sker framst i
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byggnadens bottenvaning med ett miljorum for fraktioner enligt
bilaga (PM avfallshantering) for att undvika att ta gdrdsmiljo 1
ansprak.

Raddningstjanst

Réddningstjinstens insatstid dr under 10 minuter, med
uppstallningsplats inom 50 meter frdn angreppspunkten.
Brandpostsystem utreds pa Fagelstavdgen i samtal med
Stockholm vatten och avfall. Byggnaden nis via ordinarie vignit,
och insatsvégar finns pa suterrdngplan -2 och -1 samt via
brandtekniskt avskilda trapphus for plan 0—4. Vid
detaljprojektering ska nybyggnationen inte hindra framkomlighet
eller utrymning frén befintliga byggnader.

Det begrinsade avstdndet mellan den nya byggnaden och den
befintliga i soder gor att brandskyddsatgérder som forstérkta
racken eller fasader for att minska risken for brandspridning kan
kréavas. Situationsforhallandena beddéms dock som fordelaktiga
tack vare fa och sma fonster pa den nérliggande byggnaden.

Brandcellsgranser och vissa yttre byggnadsdelar ska ha specifikt
brandskydd, och trifasader kraver sdrskilda skyddsétgéirder for att
minska spridningsrisken. Rdddningstjdnstens atkomst ar
begrénsad till vissa fasader, vilket anses acceptabelt, dd invdndig
raddningsvég finns via trapphus.

Utrymningsstrategin baseras pa tva separata trapphus som
sakerstdller evakuering fran alla vningsplan utan att behova
raddningstjdnstens hjéalp. Mindre brandceller minskar risken for
brand- och rokutbredning och begrénsar paverkan pé
intilliggande sparomrade. Det finns dven atkomst for
rdddningstjansten till kdllarplan via utvalda dorrar. Strategin
bedoms som tillfredsstidllande, med mojlighet till justeringar
under vidare projektering

Byggnadens forrad, cykelrum och teknikrum utrustas med
brandgasventilation for att underlétta rdddningsinsatser, genom
kanaler eller fasaddorrar. Trapphus och hisschakt forses med
automatisk ventilation som styrs sa att tunnelbanan inte paverkas.
En detaljerad brandskyddsbeskrivning kommer att uppréttas
under projekteringen.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget kommer, helt i enlighet med dversiktsplanens
formulering angaende stadsutvecklingsmojligheterna i
Bandhagen, bidra till att ytterligare forbattra kundunderlaget och
genomstromningen i centrum, vilket forbéttrar forutsittningarna
for ett langsiktigt bevarande av den ursprungliga centrummiljon.

Forslaget inordnas i planmonstret genom sin avskdrmande
placering mot tunnelbanan som skapar en mer definierad
gardsmiljo sdder om centrum. Forslaget underordnar sig
Bandhagens betydelsefulla viardeskapande centrummarkér. En
antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for att redovisa
planforslagets paverkan pa de kulturhistoriska virdena i omradet.
Planforslaget bedoms sammantaget medfora positiva till mattligt
negativa konsekvenser sett till paverkan pa kulturhistoriskt
vérdefull miljo.

Nérheten till tunnelbanan kan innebéra risker forknippade med
ursparning och suicid samt hilsofrdgor i form av buller,
vibrationer och elektromagnetisk stralning. Risk- och hdlsofragor
samt ovriga miljofrdgor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen
under respektive rubrik.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprék, vilket paverkar
ekologiska vérden. Ett antal mindre trdd kommer att behdva tas
ner till forman av byggnaden och géngvégen. Av de inventerade
traden bedoms fyra trdd ha bevarandevérde med sina
naturvirden. Tva av dessa méste avverkas for att mojliggdra
genomforandet av detaljplanen. De tva naturvérdestrdd som
bevaras har format trappans position. For att sikra att Ionnen
narmast Rustiken 2 dverlever behdver skyddsatgiarder vidtas
under byggtiden, dérfor ska en skyddsplan uppréttas innan
byggnationen startar.
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Hllustrationsplan éver de trid som bevaras och de trdd som utgar. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Strommen. For att inte riskera en
forsdmring av MKN krévs rening av dagvattnet inom
planomradet innan utslapp till recipienten.
Fororeningsberdkningar visar att samtliga undersokta
fororeningskoncentrationer och miangder reduceras med
foreslagna dagvattenlosningar. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Stads- och landskapsbild

Byggnadens foreslés placeras intill Bandhagen centrum enligt
oversiktsplanens intention om att skapa bostédder i
kollektivtrafiknéra 1dgen. Tillsammans med centrumbyggnaderna
och sentida tilldgg stdrk tunnelbanestadens ideal diar h6jden pa
byggnaderna centreras till tunnelbanestationen.
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Sektion nord-syd. Planforslaget bidrar till att stirka centrum och att skapa kollektivtrafikndra
bostider enligt 6versiktsplanens intention. Féreslagen byggnad inordnar sig i bebyggelsestrukturen
och underordnar sig Bandhagens landmdrke, skivhuset. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter

Den foreslagna byggnaden skapar tillsammans med 6vriga
sentida kompletteringar en titare milj6é kring centrum.
Byggnaden kommer, liksom de tva dvriga, synas fran
tunnelbaneperrongen samt, till viss del, frdn torgytan 6ster om
sparen. Den &r ldgre &n det ursprungliga centrumhuset som
didrmed inte forsvagas som markor av centrumliget.

Den nya byggnaden blir mest pataglig for de som &ker forbi med
tunnelbanan dir den bildar en parallell till Murfoérbandet 1 norr
om Trollesundsvégen. Volymerna &r relativt lika och arkitekturen
ar besldktad med sina loftgangar, flacka tak och storre skala.
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Vy mot planomrddet frdn perrongen efter foreslagen exploatering. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter

Den foreslagna byggnadens paverkan pa stadsbilden har
analyserats fran olika siktlinjer. Planforslaget bedoms
sammantaget medfora positiva till mattligt negativa konsekvenser
sett till paverkan pa stads- och landskapsbild.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bostadsomradet Bandhagen dominerades ldnge av 1950-
talsarkitektur, men idag ar arkitekturen i omradet mer heterogen
till f6ljd av kompletteringar fran 1990-talet och framat.
Bandhagens centrum, som karaktériseras av den hogre
centrummarkoren och den ldgre centrumbebyggelsen, har
kompletterats med tvé storre byggnader norr om
Trollesundsvégen. Detta dr positivt da det skapar ett storre
kundunderlag for verksamheterna i centrum. Samtidigt ger det
stora tillskottet pa studentligenheter ett viktigt tillskott i
centrumets kundunderlag och bidrar till att halla liv i centrumet
sdsom man ursprungligen avsett.

En fortdtning sdder om centrum forstarker den senaste
“arsringens” arkitektur som tidigare inte lika tydligt varit
representerad sdder om centrum. Detta sker ofrankomligen till
viss del péd bekostnad av den befintliga sammanhéllna
50-talskaraktdren just hdr. De gronklassade fastigheterna
Rustiken 1 och 2 berors inte direkt av planforslaget. De stér kvar
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oforandrade. Diaremot fordndras ndrmiljon radikalt. En indirekt
och mattlig negativ konsekvens ér att byggnaderna pa
nérliggande fastigheter Rustiken 1 och 2 med sin tidstypiska
arkitektur inte kommer att synas lika tydligt fran tunnelbanan.

Karta. Stockholms Stadsmuseums klassificeringskarta. Gron linje indikerar
“Kulturhistoriskt virdefullt omrdade”. Svarta ringar visar tvd sentida
centrumndra fortdtningar. Bld ring visar planerad fortdtning vid Hdlkdlen 1.
Réd ring visar planforslaget. Bild: Antikvarisk konsekvensanalys

Forslaget ar enligt genomford antikvarisk konsekvensanalys pa
flera sitt vil studerat for att passa in i Bandhagens befintliga och
ursprungliga bebyggelsestruktur. Detta giller till exempel hur
planforslaget forstirker och bygger vidare pa den ursprungliga
generella principen med byggnader placerade sé att de skyddar de
nérliggande utemiljoerna mot yttre storningar.

Omsorgsfull utformning av detaljer dr ett omddme som ofta
upprepas nar 1950-talets arkitektur ska karaktériseras, detta giller
dven for Bandhagen. Denna omsorg omfattar materialval,
detaljutformning kulérer mm. Att nytillskott i omradet lever upp
till dessa kriterier &r av stor betydelse for att de ska kunna passa
in 1 den befintliga miljon.

Planforslaget innebidr en komplettering av en befintlig
bebyggelsestruktur med stora vérden och tydliga
stadsbyggnadsprinciper. Forslaget anvinder tva av de exempel pa
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forhallningssitt till kompletteringar som anges i Stockholms
arkitekturpolicy: att komplettera helheten och att skapa ett nytt
lager.

Enligt den antikvariska konsekvensanalysen bedoms
planforslaget medfora positiva till mattligt negativa konsekvenser
sett till paverkan pa kulturhistoriskt vardefull miljo. Sammantaget
bedoms de positiva konsekvenserna dvervéiga de negativa och
berika Bandhagens centrumnéra miljo.

Trygghet

Komplettering av bebyggelse néra centrum bidrar till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum. Nya rérelsemonster och fler
boende skapar dkad trygghet i delar av centrum som idag kan
upplevas otryggt. Entréer, fonster och balkonger mot gédngstraket
och perrongen bidrar till 6kad upplevd trygghet i ndromradet.

L]
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Vy mot soder fran perrongen i morker. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter
Stérningar och risker

Tunnelbanan

Byggnaden har placerats med hénsyn till bdde tunnelbana och
befintlig byggnad inom Rustiken 2. Foreslagen placering och
utformning har studerats for att minimera risker och stérningar
forknippade med nérheten till tunnelbanan. Utredningar har tagits
fram som visar hur byggnation kan ske néra tunnelbanan samt
hur risker kan hanteras och minimeras.
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Byggnaden placeras for att inte hindra drift och underhall av
tunnelbanans trafikomrade, vare sig under byggfasen eller senare.

Tak- och fasadunderhall kan goras pa ett sadant sétt att
sparomradet inte tas i ansprak och tunnelbanetrafiken inte
paverkas. Vid tak- och fasadarbeten kan en hiangbrygga monteras
med fallskydd for att skapa sikra arbetsplan, varifran arbetet kan
ske utan att ta spdromréadet 1 ansprak.

Buller och vibrationer

Enligt genomford bullerberdkning blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A) och maximalnivan 85 dB(A) vid fasaden mot
tunnelbanan. Med aktuellt utformningsforslag dar inga lagenheter
ar storre dn 35 kvadratmeter fir de nya bostidderna ddrmed en
bullersituation som motsvarar kraven i trafikbullerférordningen
(SFS 2015:216). Enligt forordningen géller for 1genheter upp till
35 m? riktvirdet hogst 65 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.

Med utformning enligt forslaget far alla lagenheter hogst 55
dB(A) ekvivalentnivd och hogst 70 dB(A) maximalniva utanfor
hilften av bostadsrummen. Med en 1,5 meter hog bullerskdarm
klarar den gemensamma takterrassen kraven for uteplatser om
hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudet fran ventilationsanldggningar pa och i Bandhagens
centrum (industribuller), 6verstiger inte 40 dB(A) vid de
planerade bostdderna och riktvirdena for Zon A enligt Boverkets
allménna rad innehalls.

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

e 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
< 55 dB(A)
Ekvivalent ljudniva for dygn 1,5 m Over

"mark” p& uteplats
Frifdltsvdrde

[ ] <50d8(»)

Lokal bullerskyddsskdrm, héjd 1,5 m

g7 (\z

Oversikt ekvivalenta ljudnivder vid fasad. Bild ur Buller- och
vibrationsutredning, Akerlof Hallin Akustik
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Maximal ljudniva vid fasad
Frifdltsvdrde

essssssss—— 31 — 85 dB(A)
I

76 — 80 dB(A)
71 — 75 dB(A)

< 70 dB(A)

Maximal ljudniva 1,5 m Over mark

Frifdltsvdrde

) 0 <70
(\ é Lokal bullerskyddsskarm, héjd 1,5 m

Oversikt maximala ljudnivder vid fasad. Bild ur Buller- och
vibrationsutredning, Akerlof Hallin Akustik

Vid fasad mot sparomradet dverskrids 60 dB(A) ekvivalentniva.
Dock klaras riktvarden for lagenheter om hogst 35 kvadratmeter,
65 dB(A), vid alla bostadens fasader. Med forslagen
lagenhetssammanséttning klaras riktvarden for trafikbuller.

Om ldgenhetssammanséttningen dndras sé géller att lagenheter
storre dn 35 kvadratmeter maste utformas sa att minst hélften av
bostadsrummen ska klara riktvirdet om hogst 55 dB(A) vid
fasad. En generell bestimmelse pd plankartan reglerar att:

—  Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA
ska minst hdlften av bostadsrummen vara vinda mot
ljudddmpad sida. For bostdder med boarea max 35 kv
gdller istdllet att minst hdlften av bostadsrummen ska
vara vinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudnivd
vid bostadens fasad dr >65 dBA. Med ljudddimpad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudnivd pa hogst 55
dbA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70 dBA.

Den planerade byggnaden kommer att avskdrma bullret fran
tunnelbanan till tva av de nuvarande bostiderna i kvarteret
Rustiken. Upp till 10 dB(A) ldgre trafikbullernivier kan erhallas
pa en sida av de tva byggnaderna.

Byggnaden paverkas av vibrationer fran tunnelbanan och for att
sdkerstélla att vibrationsnivierna 1 de nya bostidderna understiger
0,1 mm/s ska byggnaden uppforas i tung konstruktion och
grundldggas till fast botten. Befintliga gransvarden ligger till
grund for beddmningen att inga sirskilda atgérder krdvs avseende
stomljud i planskedet. Métningar har utforts fore byggnation,
vilka visar att god marginal finns till gransvardena. Plankartan
reglerar att:
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- Byggnader ska grundliggas och utformas sd att maximal
stomljudsnivad i boningsrum ej overskrider 32 dB(A)
“fast” vid tagpassage. Byggnader ska grundldggas och
utformas sa att komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum
ej overskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

For grundldggning av byggnaden kommer bergschakt att behova
utforas. Omfattningen &r relativt stor och en riskanalys for
sprangningsarbetena utfors for att anpassa arbetet till kénsliga
konstruktioner och installationer 1 ndromradet, inklusive
tunnelbanespér. Infor grundldggningsarbetet kommer ett
kontrollprogram upprittas innehallande kontroller i form av
vibrationer och rorelser av ldmpliga delar av banvall och
tunnelbanespar. Gransvarden uppréttas och i kontrollprogrammet
beskrivs vilka atgdrder som ska tas om dessa grénser mot
formodan 6verskrids. Exakta kontrollpunkter och métintervall tas
fram i samband med detaljprojektering. Kontrollprogrammet ska
aven inbegripa befintlig mur mot Fagelstaviagen. Planerad
byggnad rekommenderas att grundldggas pa packad spriangsten
pa berg. Urskiftning forutsétts ner till berg.

Elektromagnetiska falt

Pa grund av den planerade byggnadens ldge direkt vister om
tunnelbanesparet har en métning av elektromagnetiska falt
utforts. Magnetfaltsmétningarna visade att pa platsen for ndrmsta
planerade byggnadsdel (atta meter fran sparmitt) var det
maximala magnetféltet 0,17 uT, vilket &r 1dngt under
forsiktighetsvardet 0,4 uT. Inte heller vid fyra meter fran
sparmitt, cirka en meter frén staketet, var magnetfaltet néra
forsiktighetsvardet 0,4 uT.

Ursparning

Avseende tunnelbanans nédrhet till planomradet visar
riskutredning att pakorningsrisk foreligger om byggnader
placeras for ndra tunnelbanan. For att uppna en acceptabelt lag
riskniva enligt gillande acceptanskriterier ska byggnaden
placeras minst dtta meter fran den sparmitt dar ingen hojdskillnad
mellan tdgspdr och mark invid byggnaden foreligger. Byggnaden
maste ligga minst nio meter fran sparmitt dar marken invid
byggnaden ligger en meter ldgre 4n sparet och 9,5 meter dér
marken ligger tva meter lagre invid byggnaden. Dér byggnaden
ar som ndrmast (atta meter) sparmitt far marken inte ha for stor
lutning mot spéret och plushéjden for byggnaden maste ligga
mindre &n en halv meter 6ver plushdjden for spéret.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-04, Dnr 2021-05743

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-05743
Sida 43 (50)

Avstandet till ndrmaste byggnadsdel i markplan, som utgdrs av
korridor 1 suterrdng, dr minst dtta meter nir ingen skillnad 1 hojd
mellan tdgspdr och marken invid byggnaden foreligger. Néarmaste
avstand till bostad dr minst tio meter. Detta regleras genom
planbestimmelsen m1 for ytan ndrmast sparomrédet:

— Endast loftgdng, korridor och bostadskomplement.

SPARMITT

8 280
TILL SPARMITT

Sektion i syd som visar ndrmaste avstand fran spdrmitt till byggnad. Bild:
Lundberg Aguilera Arkitekter.

SPARMITT

R

9 500
TILL SPARMITT

‘OMTGRANS

Sektion i norr som visar avstdand frdn spdrmitt till byggnad. Bild: Lundberg
Aguilera Arkitekter.

Loftgéngen, som delvis ligger mindre &n atta meter fran sparmitt,
ska ha en ldgsta hojd som Overstiger tunnelbanevagnarnas. Detta
regleras pa plankartan med bestdmmelsen m2:

— Fri hojd 6ver mark mot spar ska vara minst 2,8 meter.

Fororenad mark
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Utforda laboratorieanalyser av insamlade jordprover pavisar
tungmetaller (bly, kobolt och kvicksilver) over riktvirde for KM
(kdnslig markanvindning) i provpunkt 22GMO009 (0-0,5 meter &
0,5-1 meter), provpunkt 22GMO006 (0,5-1 meter) samt provpunkt
22GMO003 (0-0,5 meter & 0,5-1 meter), samt tungmetaller (bly,
kadmium, koppar, krom, zink samt nickel) 6verstigande MRR
(mindre dn ringa risk) har patréffats i samtliga punkter, forutom i
prov 22GMO003 (1-1,5 meter).

Prover tagna fran leran visar halter av kobolt verstigande
riktvirdet for KM i samtliga provpunkter. Utforda
laboratorieanalyser av insamlade bergprover pavisar tungmetaller
over riktvirdet for MRR (mindre &n ringa risk) i bada
provpunkterna 22GMO001 och 22GMO005.

Totalhalten svavel (S) i provpunkten 22GMO005 6verskrider EU-
lagstiftningens begransningsvirde (1.000 mg/kg TS) men kan
anda, utifrdn denna parameter, kategoriseras som icke farligt
avfall. Resultatet tyder pa att berget vid losshéllning kan medfora
en forsurningspotential vilket bor utredas ytterligare genom
miljoundersokningar, om berget ska transporteras bort fran
fastigheten. Observerade halter i jorden omfattande halter 6ver
MRR samt 6ver KM f6r kobolt kan eventuellt, efter en
riskbedomning och dialog med den aktuella miljo6forvaltningen,
kunna kvarldimnas inom vissa delomraden dér allménheten ej
kommer i kontakt med aktuella massor.
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ZGMT

Plan provpunkter geoteknisk undersékning. Bild: Envytech.

Jordmaterialet rekommenderas att schaktas upp 1 hogar for att
sedan tas delprover pa. Prover rekommenderas tas 1 schaktviggar
och botten for att kontrollera att kvarlimnade massor uppfyller
atgirdskraven. Berg som transporteras bort provtas och
klassificeras, medan berg som kvarldmnas eller ateranvinds inte
behover testas pa grund av naturliga fororeningar.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas av foreslagen
bebyggelse och heller inte i fortsédttningen dverskridas.

Ras och skred

I den geotekniska utredningen konstateras att schakt i jord kan
utforas med en sldntlutning av 1:1,5. Hénsyn ska tas till jordens
siltinnehall. Schakt i siltig jord i samband med nederbérd och
tillrinnande vatten kan medfora forsdmrad stabilitet i
schaktslénter.

For schaktarbeten intill befintlig banvall rekommenderas spont
for att arbeten ska kunna utforas i sékerhet och for att undvika
ras. Spont forutsitts for att kunna utfora planerade schaktarbeten
intill befintlig banvall och for att undvika risk for ras. Efter att
grundldggningsarbetena fardigstéllts och husviaggar byggts
aterstélls ytan och uppfyllnad mot byggnaden utfors. Materialet
ska vara dridnerande och mgjliggdra infiltration.
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Byggande av hus samt grund- och stédmurar néira tunnelbanan
ska uppforas med beaktande av svensk standard SS-EN 50162
(lackstrommar). Dagvatten ska alltid ledas bort fran sparomradet.

Grundvatten

Befintliga grundvattennivaer ligger lagt och kommer inte
paverkas av schakt- eller grundlédggningsarbetena. Det foreligger
séledes ingen risk for tunnelbanan avseende grundvatten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for att studera konsekvenser
avseende sol/skugga med foreslagen byggnad. Solstudien avser
enbart fasader mot norr och st pa fastigheterna Rustiken 1 och 2.
Resterande fasader paverkas inte av den foreslagna byggnaden.

Rustiken 1

Vid var- och hostdagjamning paverkas Rustiken 1 av det
foreslagna huset mellan cirka 07:00 och 09:00. Ovriga delar av
dagen &r fastigheten opéverkad av planforslaget. Vidare visar
studien att Rustiken 1 far direkt solljus hela morgonen den 21
juni och dirmed inte dr paverkad av det foreslagna huset.

Rustiken 2

Vid var- och hostdagjdgmning far balkongerna pa Rustiken 2
direkt solljus under minst en timme mellan 06:00 och 12:00, efter
klockan 12:00 &r Rustiken 2 opaverkad av planforslaget Den 21
juni fir minst hélften av balkongerna direkt solljus under
tidsperioden 07:00 - 12:00 medan samtliga balkonger far direkt
solljus i minst 2 timmar under samma tidsperiod.

Brostningen 1

Endast den norra gavelfasaden pa Brostningen 1 paverkas av den
foreslagna byggnaden, pa denna fasad finns enbart mindre
badrumsfonster.
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21 MARS 17.00

21 JUNIOT.00 21 JUNE 1700

13 SEFTEMBER OT.00 23 SEFTEMBER 1200 23 SEPTEMBER 17.00

Solstudie. Bild: Lundberg Aguilera Arkitekter.

Barnkonsekvenser

Forslaget innebér ett mer varierat utbud av bostdder i stadsdelen,
vilket mojliggér en 6kad variation 1 sammansdttningen av
befolkningen. Den 6kade trygghet som de nya ldgenheterna
bedoms bidra till 4r ocksé positiv for barn som ror sig i omradet.
Forslaget bedoms inte pdverka barns mojligheter till lek och
rekreation 1 omradet 1 stort.

Tidplan

Samrad 25 april — 5 juni 2023

Granskning 11 december 2024 — 28 december 2025
Antagande kvartal 2 2025
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Respektive verksamhetsutdvare ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom sina delar:

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for att uppritta 6verenskommelse
om exploatering med byggaktoren.

Lantmdterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder efter ansdkan fran fastighetsdgaren.
Atgirderna bekostas av Exploateringskontoret.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstédllande- och anslutningsarbeten i allmin platsmark utlagda
som GATA.

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning ansvarar for
godkinnande av aterstéllande- och anslutningsarbeten i allméin
platsmark utlagd som PARK

Byggaktdren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstillande av utemiljoer pd kvartersmark. Byggaktoren
bekostar och genomfor dterstdllande- och anslutningsarbeten 1
allmén platsmark intill exploateringen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark. Allmén
platsmark utgors av PARK och GATA.

Avtal

Exploateringsnimnden beslutade den 23 mars 2023 att anvisa
mark for studentbostider inom del av fastigheten Orby 4:1 (vid
kv. Rustiken) till Stockholm Rustika Studentbostdder AB och
Stanwood Haley Properties AB. Markanvisningsavtal traffades
den 17 april 2023. En 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas mellan staden och byggaktoren innan detaljplanen antas.
Det upprittas genom stadens forsorg via exploateringskontoret.
Kvartersmarken for bostad kommer att upplatas med tomtrétt till
byggaktoren.
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Genomforandeavtal ska upprittas mellan byggaktdren och
Trafikforvaltningen.

Forvaltningsavtal ska upprittas mellan byggaktdren och
Trafikforvaltningen. Avtalet ska klargora drift, underhalls- och
kostnadsansvar for den nya byggnadens forvaltning i anslutning
till Trafikforvaltningens trafikomrade.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget ersétter delar av de befintliga detaljplanerna
P13544 och P1 4106 som helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1, vilken 4gs av
Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanviandning for
studentbostédder péd kvartersmark samt park och gata péd allmén
plats. Det gulmarkerade omradet 6vergar genom planforslaget till
att bli kvartersmark fran att ha anvéindningen allmén plats (park) i
nuvarande plan. Ovriga omraden inom planomradet fortsitter
vara allmén plats.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréade
utlagt som kvartersmark for studentbostédder, gul farg pa
plankartan, ska utgéra en fastighet som bildas genom avstyckning
fran Orby 4:1.

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Byggaktdoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark,
samt aterstillande- och anslutnings arbeten inom allmén
platsmark. Kvartersmarken for bostad kommer att upplatas med
tomtratt.

Ledningar
Byggaktoren bekostar nddvéandig ledningsflytt av samtliga
befintliga ledningar.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.
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Grénkompensation
Staden utreder och bekostar de atgidrder som blir aktuella for att
kompensera forlusten av naturvérden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-ledningsnitet.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga dagvatten-
16sningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom fastigheten.
Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvatten-
strategi och principen lokalt omhédndertagande av dagvatten i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

EllTele
Ledningar finns framdragna i anslutning till planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrvirme finns utbyggt i ndromradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ér frdn det datum da planen far laga
kraft.
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