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Datum 2024-12-06

Handlaggare Till
Thomas Jansson Stadsbyggnadsnadmnden
Telefon +46 (0)8-508 27 414

Startpromemoria for planlaggning av
Kottmanglaren 10 i stadsdelen Malarhojden
(upphavande av fastighetsindelnings-
bestammelser, en ny bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pdborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Pia Olvebro
Tf avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som syftar till
att mojliggora for tva nya bostadshus pa den privatdgda fastigheten
Kottménglaren 10 i stadsdelen Mélarhdjden, genom upphidvande av
gillande fastighetsindelningsbestimmelser. Detta innebar att
planomrédet kan delas in i tva fastigheter som fér en yta om nistan
600 kvadratmeter vardera. Forslaget att upphéiva
fastighetsindelningen och uppfora tva nya bostadshus forutsétter att
befintlig villa rivs. Rivningslov har getts i december 2023.

Placering och utformning av nya byggnader prévas mot géllande
detaljplans bestimmelser samt Stockholms byggnadsordning och
strategin for varsam utveckling av sméahus- och villaomréden. Vid
bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild, sa
att omradets karaktdrsdrag inte forvanskas.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for tva nya en- eller
tvabostadshus. Genom upphivande av gillande
fastighetsindelningsbestimmelser mojliggors att planomradet delas
1 tva fastigheter.

Bakgrund

Plandata
Fastigheten K6ttmanglaren 10 ligger pa Sléttgardsvagen 56 och ar
1153 kvadratmeter stor.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
- Mailarhgjdenl:1, invid Sléttgédrdsvagen (dnr 2022-16179),
cirka 70 bostéder, planskede.
- Klensmeden 1 m.fl., invid Sléttgdrdsvagen (dnr 2023-
17646) upphdvande av fastighetsindelningsbestimmelser,
tva nya bostider, planskede



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-08, Dnr 2024-17210

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2024-17210
Sida 3 (8)

R

7 | 900916179

“Malarhaiden 11 javid s i
S[@ittgbrdsvﬁgeﬁ [ 7
208317445 N Bl 8 @ | B l—= ‘
Dgtaljplanen fér fastigheten. J | ‘ S0 o0 €

. Klensmedenimfl. & ™ g L]

O < ~ Pagaende planer och program
= * [ Aktuellt planomréde
3/ Q/F A Startskede

e A ADP-Startskede

Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplan

For omréadet géller stadsplan P1 1137B frdn 1938. Planen reglerar
bostadsandamal. Bebyggelsens utbredning regleras med beteckning
BO, (6ppet byggnadssiitt). Byggnadens placering regleras genom att
om byggnadens hojd overstiger fem meter ska den ha minst sex
meters avstidnd till grannens tomtgrins eller om byggnaden &r lagre
an fem meter ska den ha minst fyra och en halv meters avstand till
tomtgrins. Bebyggelsens hojd regleras med bestimmelse 11, vilket
innebdr att byggnad far uppforas med hogst tva vaningar och till en
hojd av hogst sju och en halv meter. Genomforandetiden har gétt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten dr privatidgd.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Mailarhdjden har mojligheter till stadsutveckling, frimst i anslutning
till lokalgator och tunnelbanestationen. Kénnetecknande for
stadsdelen dr bebyggelse fran olika tidsepoker placerade 1 kuperad
topografi med utblickar 6ver Mélaren.

Stockholms byggnadsordning

I stadens byggnadsordning karaktiriseras Médlarhdjden som
villastad. Individuellt utformade hus ligger fritt 1 landskapet,
omgivna av trddgardar. Byggnadsordningen foreslar en utveckling
av villastdderna med utgdngspunkt i gatornas och husens
anpassning till terrdngen. Bevarande och utveckling ska ske med
utgangspunkt i mangfalden av hustyper i varierande skala och frén
olika tidsepoker.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

I stadens végledning for smahus- och villaomraden karakteriseras
Mailarhojden som villastad. Kompletteringsbebyggelse ska beakta
ndrliggande bebyggelse och utformas utifran en samtida tolkning av
platsens forutsittningar. Utgdngspunkt dr gatornas och husens
anpassning till terrdngen samt mangfalden av hustyper i varierande
skala och frén olika tidsepoker.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-08, Dnr 2024-17210

by

@

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2024-17210
Sida 5 (8)

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Koéttmanglaren 10 dr idag bebyggd med en tvaplansvilla med
sadeltak och tréfasad. Resten av tomten bestar av tridgédrdsmark
med griasmatta och ett antal trdd 1 olika storlekar.

Befintlig villa och trddgardsmark

Stadsbild och karaktar

Fastigheten ar beldgen 1 Mélarhojdens villaomrdde dir majoriteten
av tomterna uppgar till 600 kvadratmeter och har fritt liggande hus
med tradgardar. Omradet har en tydligt gron karaktér, dér gator och
hus anpassats till terringen. Hér finns en méngfald av hustyper i
varierande skala och fran olika tidsepoker.

ned over Mdlaré'jns villaomrade och Kottmanglaren 1 0.
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Kulturmiljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheterna ligger pa gangavstand till Slattgardsvagens
busshallplatser och till Mélarhdjdens tunnelbanestation. En gangvig
finns ldngs Storbergsgatan medan cykeltrafik sker i blandtrafik.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebér att gidllande fastighetsindelningsbestimmelser
upphévs inom planomradet. Atgéirden mojliggor att fastigheten kan
delas i tva fastigheter och att tva nya bostadshus kan uppforas enligt
géllande bestammelser i nuvarande detaljplan.

Arkitektonisk ide

Ny bebyggelse ska ha hog arkitektonisk kvalitet och liknande
material, kuldr, takvinkel och volym som nérliggande bebyggelse,
for att inordna sig i omradets karaktar.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget mojliggor att fastigheten kan delas in i tvd nya
fastigheter genom fastighetsreglering. Detta mdjliggor en fortitning
med tva nya en- eller tvdbostadshus. Forslaget forutsétter att
befintlig villa rivs. Rivningslov har getts den 14 december 2023
(Dnr 2023-11960).

Fastigheternas utformning ska provas i en lantméteriforrattning nar
plandndringen fétt laga kraft. Ansokan om lantméteriforrattning har
ingivits till Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun.

Bostadsforsorjning

Tva nya bostdder mojliggors i ett kollektivtrafikndra lage med god
tillgang till stadskvaliteter 1 form av parker, service, skolor och
forskolor.

Trygghet
Planforslaget bedoms inte paverka tryggheten i omradet.

Jamstalldhet
Planforslaget bedoms inte paverka jadmstilldheten 1 omréadet.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Kulturmiljovérden pa platsen ska vdrnas genom att den nya
bebyggelsen anpassar sig till den befintliga stadsbilden avseende
skala och planstruktur.
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Arkitektur och gestaltning

Gestaltningen bor spegla samtid och inordna sig till platsens
volymer for att skapa en god helhetsverkan. Omradets karaktdrsdrag
ska virnas genom val av fotavtryck, kulor- och materialval liksom
anpassning till stads- och landskapsbild. Utformning av ny
bebyggelse provas i bygglovsskedet.

Trafik och mobilitet
I fortsatt planarbete behover parkering och angdring utredas for de
nya bostidderna.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebdr att viss vegetation maste tas bort men den
grona karaktiren bedoms inte paverkas i ndgon storre utstrackning.
For hantering av dagvatten 1 samband med nybyggnation hdnvisas
till Stockholms stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering. Hardgorande av gronytor bor minimeras.

Kulturliv, idrott och rekreation
Nya bostédder far god tillging till gronomraden, idrotts- och
lekplatser.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Marken i planomradet beddms till storsta del ha medelhog
genomsldpplighet och ge god mojlighet till omhéndertagande av
dagvatten.

Planprocess

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:
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Start-PM januari 2025
Samrad maj 2025
Granskning oktober 2025
Antagande SBN december 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till planforslaget, som
mdjliggor tva nya bostadshus i ett attraktivt omrade med utbyggd
service och kollektivtrafik.

Planforslaget ar ett litet men viktigt tillskott for att uppfylla stadens
bostadsmél. och bedoms vara i enlighet med stadens dversiktsplan
och sméhus- och villastrategi.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



