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Sammanfattning

Planen syftar till att bekridfta nuvarande anvandning av fastigheten
Kummelholmen 2 som konsthall. Planen syftar dven till att medge,
genom pabyggnad av befintlig f d panncentral, en bostad for
tillfallig vistelse och en ateljé. Stadsbyggnadskontoret ser positivt
pa kulturverksamhet i omradet som bidrar till en mer levande
stadsdel genom att locka besokare fran hela staden och virlden.

Planomradet ingick till och med granskning i detaljplanen for
Aspholmen 1 med flera med diarienummer 2015-12934, som dven
medgav cirka 150 nya bostidder inom fastigheten Aspholmen 1.
Kontoret ser det som angeldget att mojliggora for planstéd for och
en utveckling av konsthallens verksamhet, dven dé forutséttningar
for att ga vidare med planldggning for bostdder pa platsen saknas i
dagsliget. Darfor planldaggs fastigheten Kummelholmen 2 separat, i
en egen detaljplan.

Detaljplanen f6r Aspholmen 1 m fl. stélldes ut for granskning 2022-
04-27 — 2022-05-24. Under granskningen inkom 30 yttranden,
varav 16 fran boende. Merparten av de inkomna synpunkterna rorde
inte det omrdde som nu har brutits ut som en egen detaljplan. I detta
granskningsutlatande redovisa endast de yttranden och synpunkter
som pa nagot sitt bedomts berdra Kummelholmen 2 och den nya
detaljplanens mindre planomrade. Samtliga yttranden som inkom
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under granskningen har diarieforts och gér att ta del av pa stadens
hemsida.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller miljokvalitetsnormer for
vatten med hénsyn till férorenade omraden, kulturhistoriska viarden
och grona tak.

Inkomna synpunkter har foranlett:
e Oversyn av markfororeningar
e Revidering av planbeskrivningen géllande hantering av
markfGroreningar.
e Justering av Ol bestimmelse pé plankartan, sa att tillfallig
vistelse medges endast ovan 47,5 meter 6ver nollplanet i
pabyggnad pa tak.

Kontoret foreslar att det reviderade forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att bekrifta befintlig anvéindning som
konsthall, mojliggdra en bostad for tillfallig vistelse och en ateljé
genom om- och padbyggnad av befintlig byggnad inom fastigheten
Kummelholmen 2. I bottenvéningen mojliggors ett café.
Péabyggnaden ska utforas varsamt och hiansyn ska tas till
kulturhistoriska viarden inom planomradet.

Granskning

Detaljplanen f6r Aspholmen 1 m fl. stédlldes ut for granskning under
perioden 2022-04-27 — 2022-05-24. Information skickades ut enligt
sdndlista till remissinstanser, berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Planforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
start.stockholm/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen (kort 189)

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL att kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav
avseende fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) och
hilsa med hédnsyn till férorenade omraden. Kommunen behdver visa
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att planforslaget inte dventyrar att MKN kan uppnas och att mark-
fororeningar under den tidigare panncentralen inte innebér risk for
ménniskors hilsa.

Lansstyrelsen ldmnar dven rddgivande synpunkter avseende MKN
vatten och dversvidmningsrisk.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten, MKN: Lansstyrelsen konstaterar
att dokumentation av fororeningar under betongplattan saknas i
underlaget. For att inte mojligheten att f6lja MKN ska dventyras &r
det nddvindigt att marken under och i ndarheten av oljecisternen har
sanerats 1 tillrdcklig omfattning. Kommunen behover redogora for
fororeningssituationen under betongplattan och visa att inga
fororeningar tillfors recipienten som dventyrar mdjligheten att
uppna MKN.

Hiilsa och sdkerhet

Fororenade omraden: Enligt den miljotekniska markundersdkning
som togs fram 1 samradsskedet ”Varberg panncentral, miljéteknisk
markundersokning” (AB Fortum Varme 2013- 02-20) har &mnet
PAH-M pétriffats under den fore detta panncentralen pé fastigheten
Kummelholmen 2. Planbeskrivningen anger att golvet i
panncentralen sanerades 2014. I dokumentet ”Slutredovisning,
Vérholmsbackarna PC” (Fortum 2014-04-15) gér det att utldsa att
de atgdrder som utforts gjordes enligt vad som angavs i den
miljotekniska markunders6kningen. Lansstyrelsen noterar dock att
rapporten saknar ett fortydligade om vilka kontroller som gjorts for
att sdkerstélla att alla fororeningar som fanns under betongplattan
avldgsnades. Det framgér dérfor inte om eventuella fororeningar
kvarstar under det 200 mm lager massor som togs bort under
betongplattan. Eftersom de fororeningar som hittats &r flyktiga s
finns risk att de tar sig in i byggnaden, till exempel via en spricka i
betongen. Kommunen behdver visa att fororeningshalterna under
betongplattan inte medfor risk for ménniskors hélsa och att
planforslaget dr lampligt for Andamalet.

Rad om tilldmpning av 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten: Lansstyrelsen noterar att
uppgifterna om statusklassning &r inaktuella och behover korrigeras.
Se VISS for korrekta uppgifter. En planbestimmelse, f7, har inforts
efter samradsskedet. Den reglerar att konsthallen i Kummelholmen
2 ska forses med gront tak. Kommunen behdver beakta att grona
tak, 1 stdllet for att bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten
kan f6ljas, kan vara en kélla till ndringsdmnen béde 1
anldggningsskede och vid skotsel. Bade skotsel och val av
vegetation r av betydelse for att dagvattnet fran taket inte ska bli en
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killa till ndringsdmnen. Kommunen bor redogora for val av
vegetation samt skotsel av den 1 planbeskrivningen. Dagvatten
foreslas renas med makadammagasin och infiltration pa gronytor,
eventuellt med kompletterande drénering. For att de foreslagna
reningsanldggningarna ska ha avsedd effekt och kontinuerlig
funktion krévs att de underhalls kontinuerligt. Kommunen bor visa i
planhandlingarna att detta underhall kommer att genomforas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Miljékvalitetsnormer for vatten, dagvatten
Stadsbyggnadskontoret tar till sig ldnsstyrelsens synpunkter om
markfororeningar. Infor antagande tydliggors kommunens
stdllningstagande gdllande markens ldmplighet for dndamdlet.
Skrivning i planbeskrivning gdllande markféroreningar inom
Kummelholmen ses over.

Kontoret anser att uppgifterna om statusklassning dr korrekta.

Kontoret konstaterar liksom ldnsstyrelsen att vald omfattning av
grona tak, val av takkonstruktion och skétsel paverkar om dmnen
ackumuleras, eller frigors fran tak. Rdtt hanterade kan grona tak
bidra att forbdttra kvalitén pa takdagvattnet och bidra till andra
ekologiska vdrden. Specifika val av vegetation och
markoverbyggnader, samt underhdlls- och skotselprogram dr pd en
mer detaljerade nivd dn vad som dr mojligt att beskriva och reglera
i en detaljplan men kontoret ldmnar synpunkterna till byggaktoren
for hantering i fortsatt process.

Lantmaterimyndigheten (kort 180)

Fastigheten Kummelholmen 2 belastas av ett avtalsservitut for
ledning samt har forman av fyra avtalsservitut for ledning och
forbud varmecentral. Servituten &r inskrivna 1969 och bor hinga
thop med den tidigare anvdndningen som panncentral. Parterna bor
verka for att komma Overens om att upphéva servituten da de
formodligen inte har ndgon funktion ldngre. Konstaterar att
planforslaget inte dr registrerat pd Kummelholmen 2.

Lantméterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa
planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Information om behov av upphdvande av befintligt servitut har
overldmnats till byggaktoren till Kummelholmen 2.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet (kort 163)

Rédet tillstyrker den del av forslaget som omfattar fastigheten
Kummelholmen 2. Skonhetsradet ser positivt pd att den befintliga
verksamheten i den fore detta panncentralen bekréftas. En
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permanent konsthall 1 detta lage blir ett tillskott till stadsdelen, den
bidrar ocksa till 6kad rorelse och fler besdkande fran andra delar av
staden.

Kulturférvaltningen (kort 175)

Bakgrund (kulturférvaltnings samradssynpunkter)

Angaende pabyggnad av panncentralen bedomer stadsutvecklings-
enheten att det skulle kunna vara mojligt att préva utbyggnad av
ateljé och bostad for tillfdllig vistelse inom fastigheten eller 1
anslutning till panncentralen, men anser att forslaget behover
bearbetas. Det nuvarande forslaget bedoms som ovarsamt och
riskerar att forvanska byggnaden, och dr darfor inte forenligt med 8
kap. 13 § PBL. Forslaget till pdbyggnad ér bade for dominerande 1
relation till befintlig byggnad, och fordndrar pa ett patagligt vis
dven hojdrelationerna till flerbostadshusen vister om panncentralen.
Forslaget bor tydligare ta hiansyn till och utga ifrdn kunskap om
panncentralens historia och dess hoga kulturhistoriska vérden.
Panncentralens kulturhistoriska varden bor dven skyddas i
plankartan med rivningsforbud, samt ldmpliga skydds- och
varsamhetsbestdmmelser.

Synpunkter pd granskningsforslaget

Stadsutvecklingsenheten anser att tidigare ldmnade synpunkter
kvarstar. Utdver detta dr stadsutvecklingsenheten positiv till att
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud forslés
for byggnaderna inom Kummelholmen 2. Stadsutvecklingsenheten
anser diremot att formuleringarna for ql inte syftar till att reglera
hur utpekade delar eller egenskaper hos en byggnad eller
anldggning inte far fordndras, tas bort eller att de ska underhallas pa
visst sétt, enligt avsikten med skyddsbestimmelser. Sarskilt géller
detta skrivningarna:

- "Pabyggnad pa tak tilldts.”

- "Ursprungliga fonsterdppningar ska bevaras men far forstoras om
det kravs for att klara brand- och/eller tillgdnglighetskrav”.

Dessa skrivningar kan inte bedémas skydda panncentralens
kulturhistoriska véirden och bor darfor utgé ur q1 och antingen 16sas
inom byggrétten och andra planbestimmelser.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret bedomer att planforslaget tagit hdnsyn till panncentralens
kulturhistoriska virden. g-bestdmmelserna tillsammans hanterar
detta.

Trafikforvaltningen (Kort 177)

Region Stockholm framforde inga synpunkter i samradet pa
foreslagen plan da planomradet inte omfattar vigarna intill
planomradet som trafikeras av buss. Region Stockholm vill lyfta om
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ombyggnad av Varbergsviagen och Véarholmsbackarna intill
planomridet planeras behdver ombyggnaden forhalla sig till
Riktlinjerna 1 RiGata-buss. Kontakt med Region Stockholms
trafikforvaltning dr 1 sa fall 6nskvard.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ombyggnad av Viarbergsvigen har planerats inom planen for
Varbergsvigen Dp 2016-15393. Ingen ombyggnad av
Viarholmsbackarna dr planerad i pdagdende planer i ndromradet.

Miljéforvaltningen (kort 179)

Milj6- och hélsoskyddsndamnden tillstyrkte detaljplaneforslaget den
27 augusti 2021 med en synpunkt om att tillbyggnaden pa
Kummelholmen skulle férses med gront tak.

Motivering

De milj6- och hélsofrdgor som nidmnden haft synpunkter pa har
utretts och redovisats i planhandlingarna i tillracklig utstrackning
och nimndens synpunkt om att férse pabyggnaden pa
Kummelholmen med vegetationstak har tillgodosetts.

Stockholm vatten och avfall (kort 167)

Avfallshanteringen ska planeras sa att den pa ett bra sitt tillgodoser
behoven for verksamhetslokaler, och for samtliga av de vanligaste
avfallsfraktioner som kommer att uppsta. Samtliga krav och
riktlinjer 1 ”Projektera och bygg for god avfallshantering”

ska foljas.

Stockholm Vatten och Avfall vill uppmirksamma att det fr.o.m. den
1 januari 2021 &r obligatoriskt med matavfallsinsamling for
verksamheter som serverar mer dn 25 portioner per dag. Fr.o.m. den
1 januari 2023 &r det obligatorisk for hushall och resterande
verksamheter att sortera matavfall. System for matavfallsinsamling
behover dérfor planeras in for bade bostédder och verksamheter.

Alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer fett &n vad normalt
hushéllsavloppsvatten innehéller maste ha en typgodkénd
fettavskiljare installerad for att forhindra att fett sldpps ut 1
avloppsnétet. For de verksamheter dar detta ar tillampligt behover
utrymme for fettavskiljarutrustning och angéringsmajlighet for
hédmtfordon darfor planeras in.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Information om behov av fettavskiljarutrustning for verksamheter
har ldmnats till byggaktoren. Angéring for himtfordon har
planerats och befintliga in- och utfarter kommer att anvindas.
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Stockholm vatten och avfall (kort 181)

Kapacitet
I befintligt spill- och dricksvattenledningssystem finns det kapacitet
att ta emot och forsorja den planerade exploateringen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Information om VA-anslutning, vattentryck och kapacitet har
overldimnats till ansvarig forvaltning (exploateringskontoret) samt
byggaktoren.

Stockholm Exergi (kort 172)

Inom planomréadet finns befintliga fjarrvirmeledningar. For att
kunna planera eventuella ledningsomldggningar och nya lednings-
dragningar samt sékra befintlig drift med s fa driftstorningar som
mojligt ar det bra med tidig information och samrddsmaéten.
Atgirder i Stockholm Exergis distributionsanliiggningar utfors av
Stockholm Exergi och regleras enligt gillande forlaggningsavtal. I
ovrigt ingen erinran

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Information frdan Exergi har 6verlimnats till byggaktoren.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
Ingen skrivelse har inkommit.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Lansstyrelsen
framforde synpunkter gillande miljokvalitetsnormer for vatten och
markfOroreningar.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som ger
planstdd till kulturverksamhet i ett kollektivtrafikndra lage.

Nedanstéende revideringar av planhandlingar och underlag till
detaljplan foreslas efter granskning.
e Oversyn av markfororeningar
e Revidering av planbeskrivningen géllande hantering av
markfGroreningar.
e Justering av Ol bestimmelse pé plankartan, sa att tillfallig
vistelse medges endast ovan 47,5 meter 6ver nollplanet i
pabyggnad pa tak.

Kontoret foreslar att det reviderade forslaget till detaljplan antas.

Pia Olvebro Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare
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