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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for cirka 140 bostdder med
underbyggt garage och en lokal i bottenvaning. For att genomfora
detaljplanen behover befintliga byggnader inom Arkivfotot 2
rivas.

Foreslagna byggnader i fyra till sex respektive tio vaningar tar
stod 1 omradets bebyggelsestruktur med grupperade lamellhus
och enstaka hogre punkthus, och anpassas till kringliggande
byggnader géllande skala, fasadliv och orientering. Gestaltningen
ska samspela med Hogdalens historiska uttryck och samtidigt ge
sammanhang at det nyare bebyggelsetilldgget pa grannfastigheten
Arkivfotot 1. I sddra spetsen av fastigheten mojliggors ett
punkthus, med en lokal i1 bottenvaningen, som blir en entrépunkt
till omrédet och en motsvarighet till tiovaningshuset i1 kvarterets
norra spets pa Arkivfotot 1. Ny bebyggelse ska ha entréer vinda
mot gatan for att aktivera gaturummet och ge dkad trivsel och
trygghet for forbipasserande och boende.

Planomradet ligger inom omrade som berdrs av Stockholms-
overenskommelsen. Fler boende i omradet bidrar till att starka
Hogdalens centrum och skapar forutsittningar for ett tryggare
och mer befolkade stadsrum léngs sparomradet och
Harpsundsviagen.

Planomradet ligger cirka 250 meter frdn tunnelbana och
Hogdalens centrum. Planomradet bestar idag av smaindustri med
tvd verksamhetsbyggnader omgivna av parkeringsytor, upplag
och mestadels hardgjorda ytor samt en smal traddbevuxen slént.

Bostéderna avses upplatas med hyresritt. Botrygg har fatt
markanvisning. Bolaget dr idag tomtréttshavare till Arkivfotot 2.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Granskning 27 okt — 23 nov 2021
Antagande 1 19 okt 2023
Antagande 1 upphévs 8 dec 2023
Antagande 2 12 dec 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Trafikbullerutredning (ACAD-International AB, 2019-12-03
rev 2024-06-11)

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2019-12-05 rev 2021-08-18)

—  Tekniskt PM Geoteknik (AF, 2019-10-15)

—  Markmiljéundersokning (Envytech, 2019-11-18)

— Miljoteknisk markundersékning (Golder Associates AB,
2020-05-27)

— PM Risk Urspdrning tunnelbanan (Brandskyddslaget, 2019-
10-02)

— PM Brandtekniska forutsdttningar (Brandskyddslaget, 2019-
10-02)

— Vibrationsmdtning (ACAD-International AB, 2020-02-10)

— ParkeringsPM (Exploateringskontoret, 2024-09-19)

— Skyfallsmodellering (Ramboll, 2021-06-23)

—  PM Lukt- och svavelvitehalter vid pumpstation i Hogdalen
(AFRY, 2021-02-02)

Ovrigt underlag

—  PM Stomljud och buller, driftskede (Forvaltningen {or
utbyggd tunnelbana, 2019-07-02)

—  PM Stomljud och buller, byggskede (Forvaltningen for
utbyggd tunnelbana, 2019-07-02)

Medverkande

Planen ér framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Stefan Larsson, och tidigare Monika Stenberg och
Per Jacobsson, samt kartingenjor Anette Jonsson. Fran
exploateringskontoret har Philip Feng, Amanda Fjellstrom och
Ylva Kjellin medverkat. Planen har tagits fram i samarbete med
Botrygg AB, FLOR Arkitektur AB samt Markera AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora for cirka 140 bostdder med
underbyggt garage och en lokal i bottenvaning. For att genomfora
detaljplanen behdver befintliga byggnader inom Arkivfotot 2
rivas.

Foreslagna byggnader 1 fyra till sex respektive tio vaningar tar
stod 1 omradets bebyggelsestruktur med grupperade lamellhus
och enstaka hogre punkthus, och anpassas till kringliggande
byggnader géllande skala, fasadliv och orientering. Gestaltningen
ska samspela med Hogdalens historiska uttryck och samtidigt ge
sammanhang at det nyare bebyggelsetilligget pa grannfastigheten
Arkivfotot 1. I sddra spetsen av fastigheten mojliggors ett
punkthus, med en lokal i bottenvaningen, som blir en entrépunkt
till omrédet och en motsvarighet till tiovaningshuset 1 kvarterets
norra spets pa Arkivfotot 1. Ny bebyggelse ska ha entréer vinda
mot gatan for att aktivera gaturummet och ge dkad trivsel och
trygghet for forbipasserande och boende.

Planomradet ligger inom omrade som berdrs av Stockholms-
overenskommelsen. Fler boende i omrddet bidrar till att stirka
Hogdalens centrum och skapar forutsattningar for ett tryggare
och mer befolkade stadsrum léngs spdromradet och
Harpsundsvégen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 5400 m? och ligger 250 meter sdder
om Hogdalens centrum. Fastigheter inom planomradet &r
Arkivfotot 2 samt en mindre del av Orby 4:1. Arkivfotot 2 igs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Botrygg Arkivfotot
2 AB. Orby 4:1 #gs av Stockholms stad.
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Figur 1 - R&d linje visar planomradets ungefarliga utbredning,
réd farg visar Arkivfotot 2 och bla farg visar del av Orby 4:1.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regionplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050,

ar Hogdalen markerat som ett strategiskt stadsutvecklingslége.
Detta innebér att omradet har hog kollektivtrafiktillginglighet
och stor utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Den foreslagna bebyggelsen ér 1 linje med intentionerna 1
oversiktsplanen att stirka Hogdalen med fler bostdder 1 det
kollektivtrafiknéra laget.

Stockholms byggnadsordning
Omradet kategoriseras som Tunnelbanestad och omfattas
sammanfattningsvis av foljande véigledning:

e Utveckla tunnelbanestdderna med utgangspunkt i de
gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna med
hoga punkthus kring centrum, flerfamiljshus 1 tre till fyra
véningar. Beakta punkthusens skulpturala verkan i
stadslandskapet.

e Utforma nya byggnader utifran en samtida tolkning av
platsens forutsdttningar och narliggande bebyggelse.

e Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att
komplettera med ny bebyggelse, verksamhetslokaler och
arbetsplatser dér sa dr mojligt.

e Tatillvara och utveckla den grona karaktiren med
forgardsmark i gaturummet. Undvik parkeringsytor pa
forgardsmark och bostadsgardar.
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Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplan for ”Delar av Sjosavédgen och
Régsvedsviagen m.m.” (dnr Pl 4532) som mdjliggdr 1 huvudsak
icke storande smaindustri, men dven trafikomrade, park och
gatuplantering. I sddra delen av planomradet giller detaljplan
2001-04028 som medger smaindustri.

Figur 2 - Karta som visar planomradets ungefarliga avgransning
samt gallande detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Bildfonstret 1 och 2 m.fl., dnr 2019-05694 (ca 100
bostider)

e Omrade vid Rangstaplan, del av Orby 4:1, dnr 2013-
13851 (ca 350 bostéder)

e Del av fastigheten Imroret 10 m.fl. vid Onskehemsplan,
dnr 2020-11016 (ca 190 bostidder och
centrumverksamhet)

e Hemsystern 1 m.fl., dnr 2018-13464 (vard- och
omsorgsboende, trygghetsboende, skola och forskola)

e Detaljplan for del av fastigheten Fackverket 1 och del av
fastigheten Orby 4:1, dnr 2020-14338 (ca 140 bostéder).

e Brukslaven 1, dnr 2023-08322 (ca 35 bostider)

e Del av fastigheten Orby 4:1, invid kv Stormhaken, dnr
2022-19516 (ca 100 bostéder)
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Figur 3 - Karta Over pagaende planarbeten i omradet. Aktuellt omrade
ar ungefarligt markerat med rosa linje.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 15 november 2018 § 15 att
markanvisa fastigheten Arkivfotot 2 och del av Orby 4:1 till Bo-
trygg Arkivfotot 2 AB.

Riksintressen
Inga riksintressen beddms beroras av planforslaget.

Forutsattningar

Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Idag utgors storsta delen av planomradet av hirdgjord yta. En
smalare zon med vegetation finns utmed Harpsundsvagen. Direkt
soder om planomradet star ett par mindre ekar.

Figur 4 - Gatuvy mot nordvast med vegetation utmed Harpsundsvagen.
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Rekreation och friluftsliv

Utbudet av idrottsaktiviteter i niromradet ar stort. Har finns
fotbollsplan, lekplats, plaskdamm, skateboardpark och utegym.
Cirka 300 meter soder om planomradet finns Régsveds
naturreservat som utdver natur och friluftsmdjligheter 4ven har
motionsspar.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Markytan inom fastigheten ar till storsta delen hardgjord och
asfalterad. P4 sddra sidan om infartsvégen finns synligt berg i
dagen. Enligt geoarkivets byggnadsgeologiska karta bestar den
oversta naturliga jorden av berg, morén och lera.

HEahg A
.. i
= ~ra

2 a 5 W
Figur 5 - Byggnadsgeologisk karta fran Geoarkivet (réd=berg i dagen,
bla=moran, gul=lera). Undersékningsomradet (Arkivfotot 2) ar markerat
med vit streckad linje.

Undersokningar pa platsen for planerade flerbostadshus visar att
jordlagren bestér av fyllning pa torrskorpelera, lera och
friktionsjord pd berg eller av fyllning direkt pa berg.

Ras/skred

Stabiliteten i omradet ar tillfredsstdllande under radande
forhallanden. Det foreligger inga kénda risker for ras och/eller
skred med dagens marknivaer och lastforhallanden.

Markradon

Enligt Tekniskt PM geoteknik beddms planomradet vara ett
lagriskomrade for radon. Matningar har utforts med tva
mitmetoder, Markus 10 och gammastralning. (AF, 2019)
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallskartering gar en flodesvég dver
planomrédet. Skyfallskarteringen visar dven att det finns ett
instdngt omrade nordvist om planomradet vid gang- och
cykelviagen mellan befintliga bostadshus och sparomrade.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren-Fiskarfjarden. Enligt VISS i
september 2021 har Milaren-Fiskarfjarden méttlig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.

Normvirden for luftkvalitet uppnas inom hela planomradet bade
avseende partikelhalt (PM10) och kvivedioxid (NO2). Aven
miljomélen avseende PM 10 och NO> uppnas inom hela
planomrédet bortsett frdn en smal remsa lings Harpsundsvigen.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inte inom Ostra Milarens
vattenskyddsomride. Dagvatten fran planomrédet avleds ddremot
till recipienten Mélaren-Fiskarfjdrden som ligger inom
vattenskyddsomrédet.

Ostra Milarens skyddsforeskrifter for dag- och drineringsvatten
anger att utslépp av dagvatten fran nya eller ombyggda
hérdgjorda ytor dér risk for vattenfororening foreligger inte far
ske direkt till ytvatten utan foregaende rening. Draneringssystem
vid sddana anldggningar samt ldngs jarnvéagsspér ska vara forsett
med mojlighet till fordrojning och uppsamling 1 samband med
exempelvis kemikalieolyckor.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds idag till Méalaren-Fiskarfjirden.
Halva aret leds dock dagvattnet istéllet till Himmerfjardens
reningsverk och vidare till Himmerfjirden via en ventil 1
ledningsnétet. Enligt VISS i1 september 2021 har Himmerfjérden
likt Malaren-Fiskarfjarden méttlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés
for ytvattenforekomsten dr god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet dr bebyggt med lagerbyggnader fran 2000-talet pa
asfalterade ytor med upplag och verksamhet bedrivs pé platsen.
Intilliggande fastighet Arkivfotot 1 bebyggdes med
flerbostadshus runt 2011.

-

Figur 6 — Flygfoto som visar befintlig bebyggelse med kallférrad (svart
tak) och latt industri (vitt tak). Planomradets ungefarliga utbredning
visas med rdd linje (Stockholms stad, 2019).

Stadsbild

Ursprunglig bebyggelse i Hogdalen ér till storsta delen tre till
fyra vaningar hog och harstammar fran omradets tillkomst pa
1950-talet. I Hogdalens centrum och resterande Hogdalen finns
aven byggnader som &r betydligt hogre, 10 till 15 véningar, bade
punkthus frén omradets tillkomst och frén senare tid. De
ursprungliga punkthusen &r orienterade likt de lagre lamellhusen
som grupperas kring girdar och parkering. Bebyggelsen omges
av gronska och ar generellt anpassad till omradets topografi.
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Bef. Bebyggelse
Kulturbyggnad / skola
Bef. hég punkt
NY/planerad hdg punkt
NY/planerad bebyggeise

Figur 7 — Befintliga hogre punkthus markerade i rétt (FLOR arkitektur, 2021). Planomradet ligger inom rod

oval.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Fastigheterna ndrmast planomradet dr markerade som gula pa
Stadsmuseets klassificeringskarta vilket betyder att de har ett
visst kulturhistoriskt virde. Bebyggelsen i planomradet &r inte
klassificerat av Stadsmuseet.

Offentlig och kommersiell service

I Hogdalen finns tvd grundskolor, Bandhagens skola som ligger
cirka 700 meter frén planomradet samt Béckahagens skola som
ligger cirka en km frén planomradet. Dessa skolor har
arskurserna F-6 respektive F-9. Cirka 200 meter fran planomradet
ligger ndrmaste forskola av totalt sju forskolor som finns 1
Hogdalen.

[ Hogdalens centrum, cirka 250 meter nordvést om planomrédet,
finns bdde vardcentral och barnavérdscentral. Hogdalens centrum
har idag mycket god tillgang till kommersiell service och ett stort
utbud av restauranger, butiker och aktiviteter.
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Gator och trafik

Gatunat

Harpsundsvégen passerar pa planomradets Ostra sida. Via den nas
Hogdalens centrum och Hogdalens foretagsomréde.

Den hastighetsoversyn som genomfordes varen 2024 innebaér att
Harpsundsvégens hastighet har sénkts fran 50 km/h till 40 km/h.
Magelungsvigens hastighet har sankts fran 70 km/h respektive
hdjts fran 50 km/h till 60 km/h {or hela strackan forbi
planomradet. Hastigheten pa Ragsvedsvagen forblir 50 km/h pa
strickan narmast planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Langs Harpsundsvégen finns idag en trottoar for fotgingare.
Cyklister anvénder 1 dagsldget korbanan. Gang- och cykelbana
finns utmed tunnelbanesparet norr om planomradet och leder fran
Hogdalens centrum, under tunnelbanans stickspar och vidare
soderut. Gangyta tillhdrande bostdderna 16per fran gang- och
cykelbanan fram till planomradets nordliga grins. Idag finns
ingen utpekad cykelparkering inom planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik i
Hogdalens centrum. P4 Harpsundsvégen, i planomradets
omedelbara ndrhet, finns busshallplats som trafikeras med

lokalbuss.

Biltrafik
Planomradet ang6rs med bil frdn Harpsundsvégen. Langs
Harpsundsvégen finns kantstensparkering.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Genom planomradet passerar Ellevios kraftledningar 1 mark.
Magnetfaltets arsmedelvirde uppgar till cirka 1,4 uT precis ovan
ledningarnas centrum vilket &r 6ver miljoforvaltningens riktlinjer
pa 0,4 uT. Magnetfiltets styrka avtar dock kraftigt i takt med att
avstdndet fran ledningarnas centrum okar och redan cirka 1,1
meter bort innehélls riktvirdet frdn milj6forvaltningen. 1
planforslaget ligger bebyggelsen minst 1,1 meter ifrén befintliga
elledningar.

Vid planering av bebyggelse 1 ndrheten av tunnelbanespar bor
risk for att likstrdom 1 marken kan uppstd beaktas.
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Fororenad mark

Enligt framtagen milj6teknisk markunders6kning pavisar
uppmata halter i jorden generellt en 1&g koncentration av
fororeningar dér tunga alifater C16-C35 och tungmetallen krom
uppméts dver kdnslig markanviandning (KM) i tva prover. |
ovriga prover underskrider samtliga parametrar riktvirdet for
KM. Inga petroleumprodukter har noterats i uttaget
grundvattenprov.

Da omradet idag nyttjas for maskinuppstillning, kontor och
garage ligger patraffade markfororeningar i linje med vad som
kan forvintas inom fastigheten. Noterade halter krom i jorden
aterfinns inom fyllnadslagret 0 — 1,0 meter under markytan och
har troligen hamnat dér nér fastigheten exploaterades. Vid en
medelberdkning av kromvirdena noteras en halt pd 50 mg/kg
torrsubstans vilket 6verskrider riktvardet for mindre én ringa risk
men befinner sig inom riktvdrdena for kinslig markanvandning.
De forhojda halterna av bly bedoms inte utgora en risk for
ménniskors hilsa och miljo.

Enligt erhéllna provresultat beddms tungmetallerna i grundvattnet
till stor del vara partikelbundna. Risken for spridning till recipient
bedéms diarmed som liten. Det bedoms inte nddvandigt att utfora
ytterligare unders6kningar av grundvattnet, i detta skede. Vid
kommande schaktarbeten ska massor dver atgiardsmal saneras

och transporteras till godkénd mottagare, liksom eventuellt
uppkommen och lénshallet schaktvatten provtas och vid behov
renas innan utslédpp till dagvattensystemet.

Ursparning
Niérheten till tunnelbanespér innebér att risk vid ursparning
behover beaktas vid planering av ny bebyggelse.

Luft, lukt

Soéder om tunnelbanans depdspar, finns en avloppspumpstation
tillhorande Stockholm Vatten och Avfall (SVOA). Denna kan
generera storande lukt och enligt SVOA:s projekterings-
anvisningar géller att ny bebyggelse bor placeras ldngre én 50 m
fran pumpstation. Avstandet till Arkivfotot 2 &r 6ver 50 m.

Buller, vibrationer och stomljud

Planomradet dr exponerat for buller fran bland annat véagtrafik pa
Harpsundsvégen och fran tunnelbanan inklusive trafik till och
frdn Hogdalendepén. Trafiken pa depdspéret, soder om
planomrédet, &r att betrakta som trafikbuller, d det till sin
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karaktér mer liknar trafikbuller dn industribuller. Tva ytterligare
kallor till trafikbuller &r Magelungsvidgen och Ragsvedsvigen, de
16per soder respektive véster om planomradet. De geologiska
forutsdttningarna inom planomradet, med bade lerjord och berg,
kan innebéra risk for stomljud- och vibrationsstorningar i
kommande bebyggelse. I anslutning till den s6dra delen av
planomradet finns idag en uppstillningsyta for bussar i
linjetrafik. Bussar pa tomgang ger ifrén sig lagfrekvent buller.
Stadens tomgangsforbud omfattar bussar men viss risk foreligger
att ny bebyggelse kan komma att exponeras for stérande buller.
Buller fran uppstillningsplats for bussar ses som trafikbuller och
inte industri- och verksamhetsbuller.

Soder om depésparet finns en pumpstation som kan avge buller.
Enligt SVOA:s projekteringsanvisningar géller att ny bebyggelse
bor placeras langre dn 50 m frdn denna pumpstation. Avstandet
till Arkivfotot 2 &r 6ver 50 m.

I nérhet till planomradet finns en skatepark dér det tidvis kan
forekomma hoga ljud. Ljudet fran skateparken &r dock litet i
jamforelse med bullret fran tunnelbanan. Skateparken ér en del av
den befintliga stadsmiljon och stadens offentliga rum.

Farligt gods
Planforslaget bedoms inte paverkas av transporter av farligt gods
dé ingen farligt godsled finns i ndrheten av planomradet.

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 140 lagenheter
och parkeringsgarage 1 kéllarplan 1 suterrdng. Foreslagen
utformning innebér tre huskroppar, varav tva lamellhus i fyra till
sex vaningar ovan innergéard och ett punkthus i tio vaningar ovan
innergérd. Bostdderna foreslas 1 blandade storlekar mellan 1-4
rum och kok, med tonvikt pa 1-2 rum och kok.

Kvarteret ar anpassat till bebyggelsen inom Arkivfotot 1 i norr
samt till 6vriga kringliggande byggnader gillande skala, fasadliv
och orientering. Punkthuset kommer att markera entrén till den
planerade garden samt vara det forsta som syns vid ankomst till
planomréddet och Hogdalen sdderifran. I bottenvaningen pé detta
hus stills krav pa en verksamhetslokal om minst 100 kvm och
plats sdkras for att mojliggora en uteservering. Mellan
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huskropparna planeras en gard ovan parkeringsgaraget. For att
angodra lamellhuset ndrmst tunnelbanesparen och
parkeringsgaraget kommer en ny angoringsgata frdn
Harpsundsvégen att anldggas. Placeringen av byggnaderna ar
anpassade efter en befintlig ledningsritt i vaster, som inhyser
flera storre ledningar.

ansigtnin?

] emo N

Figur 8 - Situationsplan éver planomradet med foreslagna
byggnadskroppar (FLOR arkitektur, 2021). Sektionen som markeras
med gréna pilar visas i figur 14.
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Figur 9 - Flygvy 6ver foreslagen ny bebyggelse (inom réd markering)
och omkringliggande bebyggelse i Hogdalen (FLOR Arkitektur, 2020).
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Den nya bebyggelsen knyter an till den nyare bebyggelsen inom
Arkivfotot 1 och till Hogdalens varierande bebyggelse med lagre
lamellhus och enstaka hogre punkthus som grupperas kring
gérdar. Det nya punkthuset ir ett tillskott till den nya &rsringen
soder om centrum dir de hoga punkthus som tillskapas relaterar
till centrum och riktningen pa Harpsundsvagen.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Fasadernas gestaltning ska knyta an till bdde ursprunglig och
senare tillkommen bebyggelse 1 Hogdalen och sikras med
bestammelser i plankartan (f1, £2). Fasadmaterial och kulor ska i
huvudsak besté av puts i ljusa kulrer som relaterar till omridets
kuldr- och materialpalett. Denna utgdrs till stor del av puts i
mjuka pudertoner. Punkthusets fasad ska i huvudsak utféras med
en ljus gravit kuldr som relaterar till befintliga hoga punkthus i
Hogdalen. Fasaderna ska utforas med rutmonster i relief, med
viss livskillnad. Fasadmonstret 4r en modern tolkning av
monstret pé flera av de omkringliggande byggnaderna fran 1950-
talet. Mot Harpsundsvéagen och mot gérd foreslas lamellhusen
utformas med partier av betongglas som fonster fran trapphus.
Avvikande fasadmaterial far forekomma innanfor balkonger pa
lamellhusen. I punkthuset ska fasad innanfor balkonger utforas
med tré eller trdliknande material. Sockelvaningar som vander sig
mot Harpsundsvdgen och angdringsgatan ska utforas markerade
och delvis 1 avvikande material och med entrépartier 1 tré.
Balkonger och ricken foreslés linjeras med fasadernas
putsindelning.

Punkthusets sodra fasad ska utforas med balkonger utmed hela
fasadens bredd, forutom pa den dversta och nedersta vaningen.
Detta regleras 1 plankartan (f2) och ska bidra till en dynamisk och
levande fasad med djupverkan i ett visuellt exponerat l4ge.
Eventuella bullerreducerande balkongskérmar (m2) i punkthusets
sodra fasad foreslds inordnas bakom pelare och 1 byggnadens
rutmonster.

Byggnadernas form styrs dels av bestimmelser for begransning
av markens utnyttjande, sdsom prickmark som begrinsar
byggnadernas utbredning pa marken. Och dels av begrdsningar
for byggnadernas hojd (nockhdjd). Eventuella teknikutrymmen
pa tak begrinsas 1 bestimmelsen och ska gestaltas medvetet 1
forhéllande till en god helhetsverkan avseende byggnadens
siluett, material och kulor.
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Figur 10 — Mdgjlig fasad mot dster langs Harpsundsvagen med angiven
maximal nockhdjd (streckad linje). Begransade teknikutrymmen kan
darutdver tillkomma pa byggnadernas tak. (FLOR arkitektur, 2024).

Figur 11 — Mgjlig fasad mot vaster langs ny angdringsgata med angiven
maximal nockhdjd (streckad linje). Begransade teknikutrymmen kan
darutdver tillkomma pa byggnadernas tak. (FLOR arkitektur, 2024).
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Figur 12 — Mdjlig fasad mot norr. Begransade teknikutrymmen kan
tillkomma pa byggnadernas tak. (FLOR arkitektur, 2024).

Gaturum

Ny bebyggelse inom Arkivfotot 2 har anpassats till ursprunglig
bebyggelse frdn 1950-talet samt den senare tillkomna
bebyggelsen pd Arkivfotot 1 i norr avseende skala, méte med
gata och orientering. Bebyggelsen ldngs Harpsundsvégen ér likt
angransande bebyggelse placerad for att mojliggora en planterad
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gron forgdrdsmark samt for att skapa en liten distans till
lagenheter pd bottenvaningen. Forgadrdsmarken paverkar
bebyggelsen karaktér och foreslas vara planterbar utmed
merparten av lamellhusets fasad mot gata. Forgardsmarken kan
ocksé delvis anvédndas for exempelvis cykelparkering och
sittplatser.

Figur 13 - Mgjlig utformning av kvarteret sett fran Harpsundsvéagen (FLOR arkitektur, 2020). Begransade
teknikutrymmen kan tillkomma pa byggnadernas tak och kan komma att skymtas i aktuellt perspektiv.
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Harpsundsvégen | Arkiviotot 2 L Banvall tunnelbana

Figur 14 - Tvarsektion genom kvarteret dar mojligt méte med

Harpsundsvagen (till vanster) och tunnelbanans banvall (till héger)
framgar (FLOR arkitektur, 2021). Sektionsmarkering finns i figur 8.
Begransade teknikutrymmen kan tillkomma pa byggnadernas tak.

Gardsmiljo

Inne i kvarteret planeras en bostadsgérd pa bjédlklag ovan
parkeringsgarage. P& garden finns plats for lek, umgénge,
cykelparkering och mindre komplementbyggnader. Lings
byggnadernas fasader planeras vegetationsytor med fordrojande
funktion for dagvattenhantering.
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Mellan de tva huskropparna mot Harpsundsvégen foreslés ett
bostadstorg bli entré till gdrden. Bostadstorgets mer offentliga
karaktir foreslds accentueras med avvikande markmaterial. Intill
punkthuset skapas mojlig plats for uteservering till en utatriktad
verksamhet 1 punkthusets bottenvéning. En gron forgadrdsmark
utmed lamellhuset mot Harpsundsvigen bidrar till att anpassa
bebyggelsen till karaktéren 1 omradet.

N

Figur 15 — lllustration 6ver majligt bostadstorg och plats for
uteservering. Lamellhusets foreslagna férgardsmark antyds dverst i bild
(Markera, 2020).

I planomradets sodra del tillskapas mojlighet ytterligare en
gérdsyta med gemensam uteplats for boende samt plats for odling
och mindre komplementbyggnader sdsom vixthus. Den norra och
den sddra delen av bostadsgérden lankas samman genom trappor
och gradédnger 1 sdderldge mellan det hogre punkthuset och
lamellhuset mot sparen.

Balkonger mot delar av gard far kraga ut maximalt 1,5 meter
exklusive ricke (ringprick). Mot andra delar géller vanliga
métregler och balkonger med motsvarande djup medges dér de
sitter 3,0 meter Over mark.
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Figur 16 — Mdjlig utformning av kvarteret sett séderifran (FLOR
arkitektur, 2020). Begransade teknikutrymmen kan tillkomma pa
byggnadernas tak och kan komma att skymtas i aktuellt perspektiv.

Gator och trafik

Biltrafik

De nya bostadshusen angors via en ny angdringsgata med infart
fran Harpsundsvigen. Den nya angoringsgatan gar langs
planomrddets véstra gréins, parallellt med tunnelbanesparen. Via
denna nas entréer till det véstra lamellhuset samt infart till
parkeringsgarage 1 bottenvaningen pa samma lamellhus.
Angoringsgatan avslutas med en vindzon anpassad for
personbilar. I zonen mellan angéringsgatan och tunnelbanesparen
foreslas grasplantering.

Angoringsgatan foreslés anlédggas delvis utanfor fastigheten
Arkivfotot 2 inom mark som utgérs av trafikanldggningen for
tunnelbanan, men som inte nyttjas for trafikens behov idag.
Angoringsgatan foreslds kunna nyttjas bade for infart till
bostdderna och vid skotsel och 6versyn av trafikanldggningen,
Detta regleras pa plankartan (g).

Parkering

Det ldgesbaserade parkeringstalet inklusive besdksparkering for
bil inom planomradet ar 0,55 p-platser per lagenhet. Med
utgdngspunkt i Stockholms stads riktlinjer for grona parkeringstal
har ett projektspecifikt och gront parkeringstal arbetats fram med
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byggaktoren. Genom sé kallade mobilitetsatgirder kan behovet
av parkeringsplatser minskas med upp till 25 %. vilket motsvarar
en ambitids niva. Byggaktorens ambition &r att sénka
parkeringstalet genom mobilitetsatgarder motsvarande ambitids
niva vilket ger ett gront parkeringstal pa 0,4 platser/lagenhet.

De mobilitetsatgirder som foreslas ar bland andra léttillgéngliga
cykelrum, forbéattrade cykelfaciliteter, informationspaket om
kommunikation, tillgang till bilpool, subvention av
kollektivtrafikkort och cykelpool. Med forbattrade
cykelfaciliteter avses exempelvis fast luftpump, automatisk
dorroppnare till cykelrum, reparations- och tvittrum och
ladduttag for elcykel. Vilka mobilitetsatgérder som kommer att
vidtas l4ses 1 6verenskommelse om exploatering. Med nuvarande
forslag till 1agenhetsfordelning dér andelen sma ldgenheter &r stor
kan en sidnkning pa 13% medges vilket ger ett slutgiltigt
parkeringstal pa 0,36 parkeringsplatser per ldgenhet.

Sammanlagt 51 parkeringsplatser planeras i1 parkeringsgarage,
varav tva parkeringsplatser for rorelsehindrade och en
bilpoolsplats.

Enligt stadens riktlinjer dr det ldgesbaserade parkeringstalet for
cykel i aktuellt lige tre cykelparkeringsplatser per 100 m? ljus
BTA. Cykelparkering planeras inomhus i cykelfoérrad i markplan
1 planomradets nordvéstra del, i parkeringsgaraget samt i
kallarplanet under parkeringsgaraget. Pa garden ovan
parkeringsgaraget samt ldngs angoringsgatan och
Harpsundsvégen foreslés cykelparkering utomhus. Totalt
planeras for 282 cykelparkeringsplatser vilket ger ett
cykelparkeringstal pa 2,0 cykelparkeringsplatser/ldgenhet eller
3,0 cykelparkeringsplatser per 100 m? ljus BTA. Stadens
riktlinjer for cykelparkeringstal uppfylls ddrmed.

Gang- och cykeltrafik

Léngs Harpsundsvigen kommer befintlig gangbana att behéllas
och bli genomgédende med kantsten vid infarten till den nya
angoringsgatan. Cyklister kommer att fortsitta anvinda korbanan
for att angdra planomrddet. Den nya angdringsgatan foreslas i
nordvéstra delen av planomridet ansluta till en befintlig gdngyta
pa kvartersmark inom Arkivfotot 1.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-21, Dnr 2019-05670

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling 2
Dnr 2019-05670
Sida 23 (42)

Kollektivtrafik

Foreslagen bebyggelse ligger i ett kollektivtrafikndra lige med
cirka 250 meter till Hogdalens centrum med béade busshallplats
och tunnelbanestation med tét trafik.

Tillganglighet

Tillgdngliga parkeringsplatser kan anordnas 1 parkeringsgarage
varifrén det inomhus gér att nd alla bostdder inom planomradet.
Angoring till bostdderna kan ske genom att stanna till mindre dn
tio meter fran varje entré, antingen pa Harpsundsvégen och
lokalgatan eller i garaget.

Den maximala lutningen pa den nya lokalgatan dr 8 % vilket inte
uppfyller kraven for en tillgénglig gang- och cykelbana. For att
forenkla framkomligheten for personer med funktionsvariation
utomhus kan vilplan anléggas lings med den nya lokalgatan.

Figur 17 - Tillganglighetsdiagram (FLOR arkitektur, 2021).

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet kommer att fordrdjas och renas inom
fastigheten. Totalt behdver 45 kubikmeter dagvatten fordréjas
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och renas (Bjerking, 2021). Takvatten foreslas tas om hand i
vaxtbdddar utmed byggnadernas fasader och ytvatten fran den
uppbyggda gardsmiljon och bostadstorget i upphdjda véxtbaddar,
skelettjordar samt stenkistor. Upphdjda vixtbaddar foreslds dven
pa forgardsmarken mot Harpsundsvigen. Infiltration kommer ske
1 genomslépplig markbeldggning samt i ett infiltrationsstrak/grunt
dike ldngs angdringsgatan.

I den sodra delen av planomradet foreslas trad planteras i
skelettjord for att omhénderta dagvatten fran trappan, mellan den
s0dra och norra bostadsgéarden, och gardsytans gdngvég. For att
rena och fordroja dagvattnet fran lokalgatan foreslas ett gront
svackdike som infiltrationsstrék l&ings med vagen. Detta dike
omhéndertar dagvattnet frdn angdringsgatan men sékerstiller
dven den sekundira avrinningen 1 hindelse av ett skyfall.
Svackdiket leder mot en befintlig 14gpunkt nordvast om omradet
som bevaras och hojdséttningen utfors s att vatten frén
fastigheten fortsatt samlas i Oversvdmningsytan vid storre regn.
En fasad kantsten planeras vid angéringsgatans anslutning till
Harpsundsvégen for att undvika att vatten leds in fran
Harpsundsvégen pd Arkivfotot 2.

23210 ' : .
g &
b
3025 [['W30 2647 BEF. MARK
2 B R i = ‘I'”'”"”W”””"”"”"

&

BANVALL TUNNELBANA

YNVEHON

8 4
= A
i =
S
A

Figur 18 - Sektion 6ver angdringsgatan i héjd med angdringsgatans
svang. Till vanster syns del av tunnelbanans slantfot och till héger syns
planerat bostadshus. | mitten syns svackdiket. (Markera, 2021).
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Efter fordrojning kopplas dagvattnet pd det kommunala
kombinerade ledningsnétet, vilket innebdr att dag- och spillvatten
avleds 1 samma ledning till ett reningsverk. Se vidare under
konsekvenser.
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Vattenférsorjning, spillvatten

Befintliga kombinerade avloppsledningar gir genom den
sydvistra delen av fastigheten och avses ligga kvar. Nya bostader
ansluts till befintligt vatten- och spillvattensystem.

El/Tele

El- och telenit finns framdragna till omradet. Ledningsstrak finns
i Harpsundsvigen. Tillgdnglig effekt 1 befintligt lokalnit &r
begréinsad.

Fjarrvarme

Fjarrviarme finns i anslutning till omradet. Ledningsstrak géir dver
fastigheten 1 befintligt storre ledningsstrak, som inte avses
paverkas. Det finns mojlighet for ny bebyggelse att anslutas till
fjarrvirmendtet.

Formfaktor

For planforslaget har formfaktor ridknats ut, det vill sdga hur
energieffektiva byggnadernas form &r. Detta riknas ut genom att
dividera byggnadens omslutningsarea med dess tempererade
area. Formfaktor for aktuellt projekt &r sammanrédknat 1,21. Ju
hogre formfaktor, desto sdmre ur energisynpunkt. Den berdknade
formfaktorn bor vara 1 — 1,5 for flerbostadshus enligt
miljoforvaltningen.

Hus |  A.om Atemp | F
Hus 1 1,11
Hus 2-3 1,36
Hus 4-6 1,21
Projekt 10211 8425 1,21 kvm

Figur 19 - Tabell 6ver formfaktorn fér de olika byggnadskropparna.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras ske samlat for hela kvarteret 1 ett
fraktionsindelat miljérum i lamellhuset ndrmast Harpsundsvégen.
Angoring for sopbil samordnas med den planerade lokalens
lastplats cirka tio meter fran miljorummet. En lastzon for
sophdmtning behover inrittas ldngs Harpsundsvégen.

Avstand utomhus till miljérum &r under 25 meter {for trapphus 1,
2 och 6. Trapphus 3,4 och 5 nar miljorummet inom tillgéngliga



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-21, Dnr 2019-05670

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling 2
Dnr 2019-05670
Sida 26 (42)

avstand via garaget och trapphus 2. Samtliga trapphus har mojlig
vég till miljéorummet via garaget for minimerat avstdnd utomhus.
Hantering av avfall fran den planerade verksamhetslokalen sker
separat fran bostddernas.

Avfallshantering skulle 4ven kunna ordnas i sénkbara behéllare
vid bostddernas entrétorg i kombination med mindre miljorum
vilket plankartan tillater.
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Figur 20 - Diagram 6ver avstand till avfallshantering for boende i
omradet (FLOR arkitektur, 2021).

Raddningstjanst

Den nya angéringsgatan kan anviandas som korvédg och
uppstéllningsplats for raddningsfordon. Pé sé sétt nas samtliga
lagenheter via brandbil eller stege inom 50 meter. Punkthuset pé
tio vaningar har TR2-trapphus. Aven lamellhusen har méjlighet
att kompletteras med TR2-trapphus om behov uppstér.

Konsekvenser

Platsen bedoms vara lamplig for nya bostédder och fortsatt lamplig
for befintliga bostdder i omradet med hénsyn till den nya
situationen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersdokningen om betydande
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miljopaverkan har inhdmtats fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Foreslagna volymer foljer den befintliga bebyggelsestrukturen i
Hogdalen. Stadsmuseet har i ett tidigt skede bedomt att ny
bebyggelse om fyra till fem vaningar pa platsen inte skulle
innebéra betydande inverkan pa kulturmiljon. Detaljplanen
omfattar 1 nuvarande utformning ndgot hogre bebyggelse samt ett
punkthus i tio vaningar.

Ljudkvalitet, markfororeningar, dagvatten och elektromagnetisk
stralning har enligt miljoforvaltningens tidiga rekommendationer
studerats vidare. Slutsatser fran framtagna utredningar ir att
detaljplaneforslaget utformas sa att ingen betydande paverkan for
mainniskors hilsa och sidkerhet eller miljo foreligger.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte
medfora visentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen innebér att den naturmiljé som
finns pd platsen kommer att forvinna samtidigt som planforslaget
mdjliggor ny gronska i forgdrdsmark och nya gardsmiljoer.

Befintlig naturmilj6 dr av begransad omfattning och beddms inte
innehalla nagra hoga naturvérden eller ha rekreativ betydelse.
Den negativa paverkan pa naturmiljon bedoms som helhet vara
forsumbar.

Gronytefaktor

Gronytefaktor (GYF) dr ett verktyg for att arbeta med sociala
vérden, biologisk mangfald och klimatanpassning pé
kvartersmark. En berdkning av projektets gronytefaktor har tagits
fram. Denna tar bade sparad naturlig mark och uppbyggd gronska
1 beaktning.

Dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjdrden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planomrédet ligger inte inom
Ostra Milarens vattenskyddsomride men det gor didremot
recipienten Milaren-Fiskarfjarden. Dagvatten frdn planomradet
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avleds dit via dagvattenledningsnitet. Med hénsyn till detta ar
det, bade med hiinsyn till Ostra Milarens vattenskyddsomrade
och till miljokvalitetsnormerna for vatten, viktigt att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
Milaren-Fiskarfjarden dr god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus.

Upprittad dagvattenutredning anger att planforslaget inte bedoms
paverka mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom niringsdmnen eller fororenande d&mnen inte
tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran planomradet
fordréjs och tas om hand inom fastigheten under halva aret.
Andra halvan av aret leds dagvatten om till Himmerfjardens
reningsverk for att sedan sléppas ut i Himmerfjérden.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Flodesberdkningar har utforts enligt rekommendationer fran
Svenskt Vattens publikation P110 och Stockholms stads riktlinjer
for dagvattenhantering pa kvartersmark. Flodet ar berdknat for ett
10- och 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25 for framtida
scenarion. Rinntiden har satts till 10 minuter. Nodvindig
fordrojningsvolym utifran atgardsnivan har berdknats for

dessa ytor och totalt behover cirka 45 kubikmeter férdrdjas inom
fastigheten. Resultatet av utforda flodes- och
fororeningsberdkningar visar att den planerade exploateringen
inte kommer att innebéra 6kade fororeningsmangder. For
planerad situation inklusive klimatfaktor blir flodet fran
fastigheten i princip oforandrade jamfort med idag. Da
fororeningsméngderna inte 6kar med planerad exploatering samt
att reningsatgarder utfors i enlighet med atgardsnivan bedoms
forslaget vara positiv for recipienterna.

Stadsbild

Foreslagen bebyggelse kommer att utgéra en naturlig fortsattning
pa bebyggelsestrukturen inom Arkivfotot 1 norr om planomradet
och bedoms dérfor inte innebdra nagra negativa konsekvenser for

stadsbilden.

Hogdalens bebyggelsestruktur bygger pd grupperade lagre
lameller, ibland 1 kombination med fristdende hogre punkthus.
Bebyggelsen inom Arkivfotot 2 anpassas till kringliggande
byggnader géllande skala, fasadliv och orientering. I sodra
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spetsen av kvarteret placeras ett punkthus som blir en entrépunkt
till omrédet och en motsvarighet till tiovaningshuset pa
Arkivfotot 1, 1 huvudgatans forlingning ndrmare centrum. Den
foreslagna bebyggelsen inom Arkivfotot 2 blir en del av en ny
arsring 1 sdder om Hogdalens centrum, pd 0stra sidan om
tunnelbanespéren ithop med bebyggelsen pd Arkivfotot 1.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte innebéra
betydande negativ paverkan pa kulturmiljon i ndromradet. Det
aktuella omrddet &r inte klassificerat av Stadsmuseet.
Fastigheterna i planens ndromrdde dr markerade som gula pé
museets klassificeringskarta, det vill sdga att de har ett visst
kulturhistoriskt virde. Den nya bebyggelsen anpassas och
samspelar med nérliggande bebyggelse vad géller struktur, skala
och orientering. Bebyggelsen ér forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktir och bedoms dérfor inte ha negativ inverkan
pa omrédets kulturmiljo.

Storningar och risker

Ursparning

Enligt den riskutredning som tagits fram under planarbetet
beddms avstdndet mellan ny bebyggelse och tunnelbanespéret
vara sa stort, minst 18 meter, att ursparningsrisken ej paverkar
personsikerheten inom planomrédet. Vidare uppskattas risknivan
inom delar av planomradet mellan tunnelbanan och ny
bebyggelse ej vara sa omfattande att restriktioner behdver vidtas
med avseende pa till exempel verksamheter/faciliteter som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Luft, lukt

En avloppspumpstation finns belégen sydost om planomrédet.
Enligt framtagen lukt- och svavelvite PM (AFRY, 2021) bedoms
varken lukt eller svavelvite utgora nagot problem for de
foreslagna bostdderna. Vid reducerad funktion pa den installerade
reningsutrustningen finns viss risk for luktstérning i ndromradet
men inte ens vid totalt haveri pa reningsutrustningen bedoms det
finnas ndgon risk for andra hélsoeffekter dn luktstorningar i
anslutning till pumpstationen.

Buller, vibrationer och stomljud

Inom planarbetet har en bullerutredning tagits fram som har
rdknat pa buller fran sparomradet och fran omkringliggande
bilvdgar. Planerade bostdder kommer att utformas i enlighet med
rekommendationer frén bullerutredningen och géllande
bullerriktlinjer.
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Den hastighetsoversyn som genomfordes varen 2024 innebaér att
Harpsundsvégens hastighet har sénkts fran 50 km/h till 40 km/h.
Magelungsvigens hastighet har sankts frdn 70 km/h respektive
hojts fran 50 km/h till 60 km/h {or hela strackan forbi
planomradet. Ragsvedsvigens hastighet blev oforédndrad for
strdckan ndrmast planomradet med 50 km/h. Berdkningarna i
bullerutredningen utgar fran de nya och nu géllande hastigheterna
med undantag for aktuell striacka pa Ragsvedsvigen dir det enligt
forslag skulle bli en hojning till 60 km/h men dér det enligt
senare beslut blev ofordndrad hastighet pd 50 km/h.
Bullerutredningen har dér istillet utgétt fran 60 km/h vilket om
ndgot innebér att bullernivderna i en mindre del av planomradet
Overskattas 1 bullerutredningen med som mest 1 dBA i ekvivalent
ljudniva. Bebyggelseforslaget har anpassats till bullersituationen
som den beskrivs i bullerutredningen och lampar sig vil sé bra
ocksa i en situation beréknad med den verkliga lagre
hastighetsbegriansningen pd Ragsvedsvégen.

Trafikbullret domineras av végtrafiken pd Harpsundsvégen. Det
ar prognosar 2040 som dr dimensionerande. Ekvivalenta
bullernivéer 2040 berdknas som hogst bli 62 dBA ekvivalent
ljudniva och 78 dBA maximal ljudniva.

Storre delen av bostdderna kan utformas utan bulleranpassade
planldsningar for att uppfylla bullerforordningens riktlinjer och
aktuell planbestimmelse. 27 % av ldgenheterna, 37 av 138
lagenheter, behdver bulleranpassade planldsningar antingen som
genomgaende ldgenheter med en tyst sida eller som
sméldgenheter under 35 kvm. Nio ldgenheter ldngst till vister 1
punkthusets sddra fasad behover forses med en teknisk atgird i
form av en bullerreducerande balkongskdrm om de utformas med
en BOA storre dn 35 kvm.

Lamellhus mot Harpsundsvégen

Ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot Harpsundsvégen ér mellan
60 och 61 dBA. En liten del av fasaden mot vigen har ekvivalent
ljudniva pa 60 dBA pa samtliga viningar, dér planlosningen kan
utformas utan restriktioner nér det géller ljudkrav. Huset kan 1
ovrigt utformas med genomgaende lagenheter dér hélften av
boningsrummen far en ljudddmpad sida dér ljudnivén mot fasad
ar under 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Med foreslagen planlosning ér det 18 ldgenheter som uppfyller
trafikbullerforordningens krav och 10 ldgenheter som uppfyller
trafikbullerforordningens krav som genomgaende ldgenheter med
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tyst sida. Gavelldgenheterna har tyst sida mot garden och mot
balkongerna. Tva rum per ldgenhet har tillgang till tyst sida; ett
av sovrummen mot garden och vardagsrummet mot balkongen.
Planbestimmelserna medger dven alternativet att sma enkelsidiga
lagenheter, under 35 m?, placeras mot Harpsundsviigen dér
ljudnivan pé fasad &r 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva.

= 0.0 dB(A)
= 35.0 dB(A)
= 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
= 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
= 70.0 dB(A)
= 75.0 dB(A)
= 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

INENATTRE

e Genomgaende ldgenhet

Ljudniva som éverstiger 60 dBA

Figur 22. Forslag pa planlésningar for lamellhuset mot
Harpsundsvagen. De l&dgenheter som behdver utformas med
bulleranpassade planldsningar ar markerade.

Lamellhus mot spar

Fasader har ekvivalent ljudnivd pd som hogst 60 dBA till allra
storsta del. Ekvivalenta ljudnivan overskrider 60 dBA i de tre
oversta viningarna mot sparet i sodra delen av byggnaden och ér
dar hogst 61 dBA. Dér ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 60
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dBA, ska lagenheter planeras sa att hélften av boningsrummen
har en tyst sida dér ljudnivdn mot fasad ar under 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Sma enkelsidiga ldgenheter, under 35 m?,
kan placeras mot sida dér ljudnivén pa fasad dr mellan 60 och 65
dBA ekvivalent ljudniva.

Med foreslagna planldsningar dr det 62 lagenheter som uppfyller
trafikbullerforordningens krav och 4 ligenheter som uppfyller
trafikbullerforordningens krav om de utférs som sma ligenheter
under 35 kvadratmeter.

< 35 kvm

Ljudniva som 6verstiger 60 dBA

Figur 24. Forslag till planldsningar for lamellhuset mot sparet. De
lagenheter som behdver utformas med bulleranpassade planlésningar
pa 6versta vaningen ar markerade. Pa de tva vaningarna under den
Oversta vaningen behdver bara den hogra markerade lagenheten vara
under 35 kvm.
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Punkthus
Det hoga punkthusets fasader mot sdder och dster har bullernivaer

hogre d4n 60 dBA 1 fasad. Mot viéster och norr dr bullernivaerna
lagre &n 60 dBA.
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Figur 25. Ekvivalent ljudniva 2040 mot s6der och mot &ster, utan
beaktande av balkongskarmar.

Med foreslagna planlésningar behdver 23 lagenheter vara mindre
an 35 kvadratmeter for att trafikbullerforordningens krav ska
uppfyllas. Tolv lagenheter uppfyller trafikbullerférordningens
krav utan bullerreducerande atgird. Nio ldgenheter behover
forses med en teknisk atgéird i form av bullerreducerande
balkongskarm. Pa bottenplan planeras det inga l4genheter. Pa
plan 1-6 behover tre ldgenheter per vining vara hogst 35
kvadratmeter, en lagenhet utformas utan bullerreducerande atgéird
och en behover forses med en teknisk atgird 1 form av en
bullerreducerande balkongskarm. Pa plan 7-8 dar bullernivéerna
mot Oster dr gynnsammare behdver tva ldgenheter per vaning
vara hogst 35 kvadratmeter, tva ldgenheter utformas utan
bullerreducerande atgird och en behdver forses med en teknisk
atgdrd i form av en bullerreducerande balkongskiarm. P& plan 9
dér det foreslés en storre ligenhet mot sdder behdver en ldgenhet
vara hogst 35 kvadratmeter, tva ldgenheter utformas utan
bullerreducerande atgérd och den storre ldgenheten behdver
forses med en teknisk atgird 1 form av tva bullerreducerande
balkongskdrmar.

For mojliggora ldgenheter med en BOA storre én 35 kvm vid
fasad mot sdder behdver balkongerna till dessa utforas med en
bullerreducerande balkongskérm med ett djup pa 1,5 meter
inklusive eventuell balkongpelare. Dessa fungerar d samtidigt
som balkongavdelare och placeras i grains mot grannens balkong.
For att kunna inordna typvaningens mittersta ligenhet mot sdder 1



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-21, Dnr 2019-05670

Stockholms
stad

Antagandehandling 2
Dnr 2019-05670
Sida 34 (42)

hornldgenheten 1 sydvést behovs ytterligare en bullerreducerande
balkongskdrm, dé i grins mot nésta granne. Dessa
balkongskadrmar ingar som en del 1 gestaltningsforslaget.

Figur 26. Ekvivalent ljudniva 2040 mot séder och mot 6ster med
beaktande av balkongskarmar pa sddra fasaden.

<35 kvm
e Ljudniva som Gverstiger 60 dBA
Lgh > 35 kvm kraver balkongskarm

Figur 27. Forslag till planlésningar fér punkthusets typvaning, plan 1-8.
De lagenheter som pa de flesta vaningarna behéver ges en yta pa
hogst 35 kvadratmeter eller utféras med bullerreducerande
balkongskarm ar markerade. Mittenldgenheten mot sdder kan inordnas
med den storre lagenheten i sydvast om balkong utfors med tva
bullerreducerande balkongskarmar som indikerat i bilden.

Tyst uteplats som uppfyller trafikbullerkrav kan anordnas pa
innegarden mellan lamellhusen.

Nordost om Harpsundsvigen finns befintliga bostidder. Paverkan
pa dessa byggnader har utretts utifran bullerperspektiv.
Ekvivalent ljudniva har berdknats vid huskroppen som ligger
nirmast detaljplanomradet fore och efter byggnation.
Berikningarna visar att befintliga bostadshus nordost om
Harpsundsvégen inte paverkas negativt av detaljplanens nya
byggnader.
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Mot bakgrund av nirheten till tunnelbanespéren har en
vibrationsmétning utforts. Behov av atgirder for att forebygga
vibrationer bedoms inte foreligga om de nya byggnaderna
anldggs direkt pa berg, utan pélar, och deras stomme gors tung.
Stomljud kommer att behdva hanteras for byggnader placerade
mindre dn 30 meter fran sparen.

En planbestdmmelse for stomljud har inforts i plankartan. Enligt
vibrationsmaétningen klaras ljudnivaerna for stomljud. Vid en
kontrollmétning gér det dock inte att avgdra om bullret kommer
frén luft- eller stomljud eftersom det inte finns ndgon teknisk
utrustning for att méta stomljudet {for sig. Det innebér att det vid
en bullermitning i ett rum som vetter mot spéret, inte kan
sakerstillas att stomljudet underskrider 32 dBA da luftljud ar
hogre. Kravet pé luftljud ar 45 dBA. I rum som inte vetter direkt
mot sparen kommer stomljudsnivan klaras vid en métning.
Bullerutredningen omfattar dven sparskrik, men dessa forekom
inte vid ndgot av mattillfallena.

Oversvamningsrisker

I skyfallsmodelleringen (Ramboll, 2021) redovisas maximala
oversvamningsdjup kring planomradet {or befintlig situation vid
ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Resultatet visar att det
inom planomréddet uppstar en stdrre dversvimning med stdende
vatten med ett maximalt djup pa en 1 meter, vilket till stor del
sker till 61jd av att vatten flddar in till omréadet fran
Harpsundsvégen. Det storsta 6versvamningsdjupet inom det
instingda omradet aterfinns nordvést om planomradet (markering
”A”) dér djupet berdknas dverstiga en meter. Inom planomrades-
gransen berédknas ett generellt vattendjup pé upp till 30 cm.

Befintligt scenario

vid
100-arsregn med klimatfaktor 1,25
[IModeligrans
JByggnader
Maximalt vattendjup (m)
[ 1= 0,05 (transparent)
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Skillnaden 1 maximalt vattendjup mellan befintlig situation och
efter exploatering av Arkivfotot 2 redovisas i Figur 29. Omréden
dér dversvimningsdjupet har minskat redovisas i gréna nyanser
medan omrdden dér djupet har 6kat i samband med exploatering
visas 1 orange-rdda nyanser.

Den framtida exploateringen leder till att den tillgéngliga
oversvimningsytan inom planomradet minskar jaimfort med
befintlig situation, samtidigt som flddet in till planomréadet forblir
ofordndrat. Den minskade dversvimningsytan kompenseras av de
planerade skyfallsatgérderna, och den storsta 6kningen i
oversvamningsdjup kan darfor ses inom det planerade
skyfallsdiket och den nedsdnkta ytan for vattenansamling.
(markering ”A” och ”B” i Figur 29). I plankartan regleras att
marken ska vara tillgidnglig for ansamling av vatten samt att
marklov krévs for atgarder som forsdmrar markens
genomsldpplighet inom dessa omréden.

I plankartan regleras dven att lamellhuset ldngst vésterut ska
utformas och utforas sé att naturligt 6versvimmande vatten till
nivan +30,4 inte skadar byggnaden.

Skillnad i berdknat maximalt

Gversvimningsdjup mellan

befintligt och framtida scenario

vid 100-4 gn med tor 1,25
Ungefarlig planomradesgrans

[ Byganader

Skillnad i dversvdmningsdjup (m)

- 02

Eo1-02

[Jops-0,1

[1-0,05-0,05

0.1 - -0.05

Hl-0z2- 01

. -02

Hajdmodell (RH2000)
~ High : 44,2750

-Low 125,188

4
Figur 29 - Skillnad i 6versvamningsdjup mellan befintligt och framtida
scenario. Orange-rod fargskala innebar en framtida 6kning i
oversvamningsdjup. Groén fargskala innebar en framtida minskning
(Ramboll, 2021).
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EV UPPFYLLNAD MOT BANVALL E
FiR BATTRE GESTALTNING £
/ z

BANKKONSTRUKTION - "‘.‘ LITET DIKE TAR HAND
FORTSATTER UNDER MARK | OM VATTEN VID
\NORMAL NEDERBHRD

Figur 30 - Beddmd maximal éversvamningsniva (Markera, 2021).

Skyfallsatgérderna och den framtida hojdséttningen i ovrigt
medfor dven att Gversvamningsdjupet utanfor Arkivfotot 1
(markering ”C” i Figur 29) minskar med 6ver 20 cm. I befintligt
scenario bildas en sammanhéngande dversvimning som striacker
sig 0ver bade Arkivfotot 1 och 2. Exploateringen inom Arkivfotot
2 leder till att denna sammanhéngande dversvimning delas upp,
och en stor del av vattnet vid ett 100-&rsregn omhéndertas inom
planomrédet vilket gor att befintlig bebyggelse inom Arkivfotot 1
far en forbattrad situation vid skyfall.

Resultatet visar att versvamningsdjupet vid markering ”D” i
Figur 29 1 framtiden 6kar. Resultatet inom detta omrade dr dock
felaktigt vilket beror pé att framtida markhdjder vid
planomrddesgrinsen i berdkningsmodellen inte har kunnat passas
ihop med befintliga hojder pa ett korrekt sétt.

Elektromagnetiska falt

Riktvérdet for magnetfalt vid befintliga markforlagda elledningar
bedoms kunna innehéllas. Eftersom planerad bebyggelse placeras
mer dn 8 meter fran spdren finns ingen risk att likstrdm uppstar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagna solstudier for sommarsolstdnd respektive var- och
hostdagjamning visar att ett genomforande av detaljplanen
innebér viss skuggpaverkan pa befintlig bostadsbebyggelse norr
och Oster om planomréadet. Bebyggelsen norr om planomradet
paverkas fraimst under férmiddagar mellan host- och
virdagjimning. Bebyggelsen Oster om planomradet paverkas
framst under eftermiddagar.
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B A

Sommarsolstand - kl. 9 Sommarsolstand - kl. 12 Sommarsolstand - kl. 15 Sommarsolstand - k. 18

Var/Hostdagjamning - k. 9 Var/Hostdagjamning - kI, 12 Var'Hostdagjamning - kl. 14 Var/Hostdagjamning - kI. 17

Figur 31 - Solstudier framtagna av FLOR Arkitektur, 2020.

Barnkonsekvenser
I jamforelse med dagsldget bedoms detaljplaneforslaget innebara
forbattringar ur ett barnperspektiv.

Foreslagen ldgenhetsfordelning innebér ldgenheter i olika
storlekar vilket betyder att det 4r sannolikt att barn 1 olika aldrar
kommer att vistas och bo i omradet. Planforslaget erbjuder en
variation av ytor och funktioner. Platserna kan anvéndas av barn 1
olika aldrar under olika delar av dygnet. Den sodra tradgarden
kan till exempel tillatas vara mer naturanpassad och tillatande
och planeras for nagot dldre barn. Planforslaget mojliggor
skyddad lek pa innergdrd vilket dr av stor vikt for yngre barns
mdojligheter att pa egen hand leka och utvecklas.

For dldre barn spelar omgivningarna en storre roll. |
planomrddets ndromréde finns gott om mdjligheter for lek och
rekreation for barn i olika aldrar. Inom ett kort gangavstand nas
Hogdalens skatepark samt Batens parklek och cirka en kilometer
bort finns Banddngens parklek med bade lekmojligheter och djur.
Narheten till grundskolor och forskolor i Hogdalen innebér
mojlighet att utnyttja gdrdsmiljoer for lek andra tider én de tider
dé skolorna dr 6ppna. S6der om omradet finns Ragsveds
naturreservat med unik mojlighet till naturlek och rekreation.
Niérheten till natur- och rekreationsomraden majliggdr for
spinnande utomhusvistelse for barn. Aldre barn och ungdomar
bedoms pé ett sikert sétt kunna rora sig till aktiviteter via det
kommunala gang- och cykelvignitet som till stor del 4r separerat
frén biltrafik.
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Planforslaget kommer att bidra till 6kad trygghet 1 omradet, bade
langs Harpsundsvigen, samt ldngs tunnelbanan. Lokal,
bostadsentréer och bostdder vinda mot Harpsundsvégen bidrar
till liv och trygghetskénsla lings huvudgatan. Den befintliga
gangvigen lings sparet som idag slutar i ett undanskymt horn,
dras vidare via den nya angoringsgatan. Detta leder till bittre
genomstromning av manniskor, samt att bostdder och lokaler 1
gatuplan gor ytorna mer befolkade och upplevs tryggare.

Planforslaget bedoms inte utgora negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Tidplan

Granskning 27 okt — 23 nov 2021
Antagande 1 19 okt 2023
Antagande 1 upphédvs 8 dec 2023
Antagande 2 12 dec 2024
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglovsprévning och
bygganmalan. Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder. Byggherren ansvarar for att
erforderliga atgérder genomfors inom fastigheten.

Avtal

Staden och tomtréttsinnehavaren har tecknat ett
markanvisningsavtal. Overenskommelse om exploatering ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Eftersom en tunnelbaneanldggning ligger néra planomradet ska
grundldggningsarbeten for den planerade exploateringen utforas i
enlighet med Trafikforvaltningens foreskrifter. For tunnelbanan
finns restriktioner pd vibrationer alstrade av till exempel
sprangning. Ett genomforandeavtal ska tecknas mellan
trafikforvaltningen (Region Stockholm) och exploatdren dér
forutséttningar for arbetenas utférande regleras.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 4532 samt
befintlig detaljplan for Arkivfotot 2 (Dnr 2001-04028) helt
upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen kommer att innebira att mark éverfors fran Orby
4:1 till Arkivfotot 2.

Figur 32 illustrerar de fastighetskonsekvenser som blir aktuella.
Blatt omride ska dverforas fran Orby 4:1 till Arkivfotot 2. Inom
rott omrade foreslds gemensamhetsanldggning for angoring pa
Orby 4:1. Inom grént omréde foreslas gemensamhetsanliggning
bildas for angdring pa Arkivfotot 2. Skrafferat omrade dr omrade
for befintlig ledningsrétt. Nybildade réittigheter bedoms kunna
nyttjas utan att paverka ledningsrétt.

\ L
pl
L, ARKIVFOTOT1

\

Figur 32 - Figuren visar fastighetsregleringar och férslag till
gemensamhetsanlaggning. Rdd linje visar detaljplaneomradet. Blatt
omréade ska dverféras fran Orby 4:1 till Arkivfotot 2. Inom rétt och gront
omrade foreslas gemensamhetsanlaggning for angoring. Skrafferat
omrade ar befintlig ledningsratt.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Detaljplanen berér fastigheterna Arkivfotot 2 och Orby 4:1. Bada
fastigheterna dgs med lagfart av Stockholms stad. Arkivfotot 2
nyttjas av Botrygg Arkivfotot 2 AB genom tomtrétt.

Anvandning av mark

Aktuellt planforslag mojliggor markanviandning for bostader (B),
bostdder med verksamhet i bottenvaning (B1) samt for
trafikomrade (T).

Fastighetsbildning
Lantmaterimyndigheten genomfor fastighetsbildningsatgirder pa
fastighetségarens initiativ.

Ledningsratter
Inom planomrédet finns befintlig ledningsritt. Denna paverkas
inte av planforslaget.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-21, Dnr 2019-05670

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling 2
Dnr 2019-05670
Sida 41 (42)

Servitut/gemensamhetsanlaggningar

Omréde for gemensam angoring sikras med bestimmelse g i
plankarta. Rétten for angoring kan ocksa sdkras med servitut. Om
ett servitut behovs till forméan for Arkivfotot 2, for att sdkra rétten
till angdring inom delar av trafikomridet inom Orby 4:1 ska det
bildas. Om det finns behov av avtal {or att inte omojliggora
framtida drift och underhall av tunnelbaneanldggningen, inom det
omrade som belastas av servitut for vig, kan ett avtal tecknas
mellan Region Stockholm, Stockholms stad och
tomtréttsinnehavaren.

Ekonomiska fragor

Kvartersmark

Exploatoren ska ansvara for och bekosta erforderliga
evakueringar och rivningar inom fastigheten Arkivfotot 2 och den
blivande kvartersmarken. Exploatoéren ska ansvara for och
bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom
kvartersmarken.

Gatukostnader

Exploatoren bekostar utbyggnad av angdringsgata inom

kvartersmark. En ansdkan om inréttning av lastplats for

sophdmtning pd Harpsundsvdgen kommer att skickas till
Trafikkontoret.

Ledningar

Exploatoren ska ansvara for och bekosta erforderliga
ledningsomlidggningar inom fastigheten och den blivande
kvartersmarken samt omldggningarnas foljdkonsekvenser utanfor
fastigheten. Exploatdren bekostar utbyggnad av anslutningar till
fjarrvirme, gas-, el-, teleledningar.

Tomtratt

Exploatdren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal och betalar dirmed ingen planavgift. Fastigheten
Arkivfotot 2 dr idag upplaten med tomtrétt. Staden ska till
tomtrattsinnehavaren fortsatt upplata kvartersmarken med
tomtrétt. Staden ska med tomtrétt &ven upplata den blivande
kvartersmarken for bostéder.

Fastighetsbildning
Staden genom exploateringskontoret ansdker om erforderlig
fastighetsbildning.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Exploatoren utfor och bekostar erforderlig hantering av
eventuella markfororeningar inom fastigheten som skulle kunna
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pavisas vid provtagning i samband med markentreprenad.
Atgiirder ska i sddant fall ske i den omfattning som krivs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med den blivande
detaljplanen.

Gronkompensation
Eftersom inga hoga naturvarden eller rekreationsytor berdrs sa
ingér inte gronkompensation i projektet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet.

Dagvatten

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordréjas lokalt 1
enlighet med stadens dagvattenstrategi och detaljplanens
dagvattenutredning innan avledning fran kvartersmark sker.
Planerad bebyggelse ska anslutas till det befintliga
ledningssystemet. Stockholm Vattens riktlinjer innebér primart
att uppkomsten av dagvatten till ledning ska minimeras och att
dagvattnet ej genom byggnadsmaterialval far férorena med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Placering av byggnader och hojdséttning inom kvartersmark
respektive mot omgivande ytor, ska goras pd ett sitt som
minimerar skada vid extrem nederbord.

EllTele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjdrrvdarme finns 1 anslutning till planomrédet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem &r efter det att planen fétt laga
kraft.



