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Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att detaljplanens genomforande
inte medfor betydande miljopéverkan.

2. Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Pia Olvebro
Bit. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att bekridfta nuvarande anvéndning av fastigheten
Kummelholmen 2 som konsthall. Planen syftar dven till att medge,
genom pabyggnad av befintlig f d panncentral, en bostad {for
tillfallig vistelse och fem ateljéer. Stadsbyggnadskontoret ser
positivt pa kulturverksamhet i omradet som bidrar till en mer
levande stadsdel genom att locka besdkare frén hela staden och
vérlden.

Planomradet ingick till och med granskning i detaljplanen for
Aspholmen 1 med flera med diarienummer 2015-12934, som dven
medgav cirka 150 nya bostidder inom fastigheten Aspholmen 1.
Kontoret ser det som angeliget att mdjliggdra for planstdd for och
en utveckling av konsthallens verksamhet, dven dé forutséttningar
for att ga vidare med planldggning for bostédder i kv. Aspholmen
saknas i1 dagsldget. Darfor planlaggs fastigheten Kummelholmen 2
separat, 1 en egen detaljplan.

Detaljplanen for Aspholmen 1 m fl. stilldes ut for granskning 27
april till 24 maj 2022. Under granskningen inkom 30 yttranden,
varav 16 fran boende. Merparten av de inkomna synpunkterna rérde
den andra delen av detaljplanen, Aspholmen 1, och inte det omrade
som nu har brutits ut som en egen detaljplan. Flertalet

Bilagor: Plankarta antagande (2024-11-21), planbeskrivning antagande
(2024-11-21), samradsredogérelse GDPR (2021-09-01) och
granskningsutlatande (2024-11-08).
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remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i
sak, framfor allt vad géller miljokvalitetsnormer for vatten med
hénsyn till fororenade omraden, kulturhistoriska virden och grona
tak.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som ger
planstdd till kulturverksamhet i ett kollektivtrafikndra lage.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan och beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
medfor betydande miljopéverkan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte &r att bekréfta befintlig anvindning som
konsthall samt mdjliggora en bostad for tillfallig vistelse och fem
ateljéer genom ombyggnad och pabyggnad av befintlig byggnad
inom fastigheten Kummelholmen 2. I bottenvaningen majliggors ett
café. Pabyggnaderna ska utforas varsamt och hinsyn ska tas till
kulturhistoriska viarden inom planomradet.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ar beldget vid Varholmsbackarna och omfattar
fastigheten Kummelholmen 2 och del av Skdrholmen 2:1
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-28, Dnr 2024-12417

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2024-12417
Sida 3 (11)

Pagaende detaljplaner i omradet

Dnr 2015-12934, detaljplan for Aspholmen 1 m fl, syftar till att
mojliggora for cirka 150 bostdder och verksamheter 1
bottenvéningar. Granskning genomfordes 1 april-maj 2022 och
dérefter har planen varit pausad.
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Gallande detaljplaner

P16519, laga kraft 1965 som medges Jb Virmecentral, 7

meter byggnadsh6jd inom Kummelholmen 2, samt park inom del av
Skérholmen 2:1.

Markagoforhallanden
Staden dger marken inom planomridet. Kummelholmen dr uppléten
med tomtrétt till Kummelholmen AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Skdrholmen och Vérberg tillhor ett av dversiktsplanens
fokusomréaden for stadsutveckling. Bebyggelse vid Varbergs
centrum, utmed Varholmsbackarna och pa markparkeringar
beskrivs som omraden med utvecklingsmdjligheter. Aktiva
bottenvaningar och utveckling av urbana strak som kopplar samman
Vérberg och Skdrholmen bor framjas.

Stockholms byggnadsordning
Varberg karaktiriseras som storskalig stadsdel i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen for utveckling av sddana anges
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bland annat att grupper av nya hus ska utformas utifrdn en
sammanhéllen gestaltningsidé. Trafiksidkra miljoer med 6kad
trygghet och orienterbarhet i stadsrummet ska efterstrivas. Den
grona karaktiren och parkstrakens samband med omgivande
gronstruktur som skapar ett nitverk av grona promenader ska
vérnas och utvecklas.

Fokus Skarholmen

Vérberg ingér 1 det utpekade fokusomradet Fokus Skédrholmen.
Fokus Skdrholmen dr en forvaltningsdvergripande satsning, och
avsikten &r att tillféra omradet minst 4 000 bostdder och forbéattrade
stadskvaliteter genom komplettering med fler bostédder, forskolor,
arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade 27 maj 2021 att anvisa

mark inom fastigheten Kummelholmen 2 och del av Skdrholmen
2:1 till Kummelholmen AB

Nuvarande férhallanden

Planomradet bestar av hardgjord mark och befintlig byggnad (en

fore detta panncentral). S6der om Kummelholmen finns héllmark
med barr- och 16vskog. Nivéskillnaden inom planomréadet dr som
mest 3 meter. Sodra delen av omradet dr mest kuperad.

Fastigheten Kummelholmen 2 dr bebyggd med en fore detta
panncentral. Byggnaden ar uppford 1966 efter ritningar av Ingemar
Benckert, HSB:s Arkitektkontor. Byggnaden har tva vaningar med
en kéllarvaning med betongkonstruktion och en vertikalt markerad
f.d. oljecistern. Funktionen som panncentral upphérde pa 1990-
talet, da Varberg anslots till fjarrvirme. Byggnaden stod tom till
2013, d& den davarande dgaren Fortum Viarme dverlit det gamla
pannhuset till Kummelholmen AB, som med smd medel
omvandlade det till en vélbesokt konsthall. Den nedlagda
panncentralen dr sedan 2016 ett kulturcentrum dér det visas t ex
maleri, teater, dans, film och performance. I planomradets norra
kant har en som mest 3 meter hog stodmur uppforts mot den
nedsédnkta gangvigen, vilken passerar under Varholmsbackarna.
Mellan byggnad, cistern och gata dr marken hardgjord med asfalt
och lutar mot sydost.

Kummelholmen 2 (den gamla panncentralen) dr gronklassad av
Stadsmuseet, vilket innebér att byggnaden dr sérskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.
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Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
Planomradet utsitts for trafikbuller fran Varholmsbackarna.
Ljudnivén ldngs Vérbergsvigen dr 60-65 dBA ekvivalent ljudniva
pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Genomforda markundersokningar efter granskningen visar att det
troligen finns rester av oljeféroreningar kvar under byggnaden frén
tiden da olja anvidndes, men att halterna i inomhusluften i
panncentralen inte utgdr en risk for byggnadens anvéndare.
Undersokningar pavisar dven att oljerester inte verkar ha spridit sig
till marken utanfor byggnaden. Behov av kompletterande atgarder
eller provtagningar anses inte behovas for befintlig verksamhet i
byggnaden, vilken planen avser att bekréfta. Byggnaden foreslas
dven ges rivningsforbud.

Befintlig byggnad och oljetank inom fastigheten Kummelholmen 2.

Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget mojliggor en langsiktig utveckling av konsthallens
verksamhet genom en dndring av fastighetens anvéndnings-
bestimmelse till centrum som medger konsthall med tillhdrande
dndamal som ateljéer, verkstidder och café. Planforslaget mojliggor
en komplettering med ett mindre café i markplan, en gistlagenhet
for konstnérer 1 det dvre planet samt en pabyggnad med 4-5
konstnirsateljéer och en takterrass. Oljecisternen &r befintlig och
dndras inte.
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Fdgelvy. Urban Design
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Perspektiv fran Varholmsbackarna. Urban Design

g P LT A T <

Perspektiv fran gang- och cykelvigen norr om fastigheten. Urban Design

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén bygger pa att lata panncentralens rustika
betongvolym limnas oférvanskad och utgora ett fundament till en
lattare pabyggnad. Detta ger byggnaden en forankring i platsen och
historien. Den adderade, létta ateljévaningen kontrasterar mot den
befintliga byggnadens tunga betongvolym. Planformen f6ljer den
gamla panncentralens form. Ett karaktirsfullt, bAgformat tak
forstarker pabyggnadens létthet. Stora fonster och portar Gppnar
ateljéerna mot naturmarken i sdder.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Projektet bidrar med en ny bostad med tillfalligt vistelse for i forsta
hand utlédndska konstnérer.
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En socialt sammanhéllen stad

Projektet bidrar till en mer attraktiv och stadsmaéssig gata.
Konsthallen &r en stark mélpunkt som lockar en publik fran hela
staden.

Trygghet
Verksamheten bidrar till att stirka upplevelsen av trygghet i

omrddet, d4 den skapar ett flode av besokare och aktiviteter bade
inomhus och utomhus.

Jamstalldhet
Narhet till kollektivtrafik och service har tillsammans med en dkad
kénsla av trygghet positiva effekter pa jimstélldheten.

Naringsliv och kompetensfoérsérjning
Konsthallen bidrar till underlag f6r handel och service i det lokala
centrumet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Péabyggnaden pa befintlig fore detta panncentral sker med respekt
for ursprungliga byggnaders karaktér, som fortsatt blir l&sbar dé den
tydligt skiljer ut sig som ett samtida tilldgg. Planen ger planstdd till
befintlig verksamhet, konsthall, vilket dr av stor betydelse for
omradet och bidrar till en positiv upplevelse av Varberg.

Arkitektur och gestaltning

Konsthallen, lokaler for verksamheter, entréer, forgardmark och
fonster mot offentliga rum ger forutsdttningar for samspel mellan
byggnader och kringliggande stadsmiljo, nagot som saknas i dag.

Trafik och mobilitet

Befintligt gatunit paverkas inte i ndgon storre utstrackning av
aktuell plan. Narmast entrén anordnas en parkeringsplats for
rorelsehindrade (PRH). Inom fastigheten anordnas 16 cykelplatser
utomhus. Befintliga in- och utfarter kommer att anvéndas.

Gron och vattennara stad
Andelen gronytor i omrédet paverkas inte.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planstod for konsthallens verksamhet har positiv betydelse for
omrédets kulturliv.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
Planomréadet klarar bullernivaer fran trafik.
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Kontorets bedomning &r att marksaneringen dr utford till en niva
som dr tillrackligt for &andamalet. Inom planomradet planeras grona
tak for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till befintliga ledningsnit.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Detaljplanen for
Aspholmen 1 m fl. stilldes ut for granskning 27 april till 24 maj
2022. Information skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser,
berorda sakédgare enligt fastighetsforteckningen samt andra
intressenter som under samradet skriftligen framfort synpunkter.
Planforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, start.stockholm/detaljplaner.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 18 maj 2016 vid
beslut om planstart, som togs i enlighet med kontorets
tjansteutlatande. Ndmndens uttalande berdrde inte den aktuella
planen. Nista tillfdlle drendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden
var den 25 november 2021 vid redovisning av samrad. Namnden
godkénde redovisningen och beslutade om revidering av
planforslaget samt att det skulle stdllas ut for granskning i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande. Ndmndens uttalande
berorde inte den aktuella planen.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras.
Bedomningen baseras pa kriterier i bilaga tva och fyra till
forordning om miljokonsekvensbeskrivning. Infor att planarbetet
paborjades begirdes underlag till undersokningen om betydande
miljopaverkan fran kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och
Storstockholms brandforsvar. Dessa tillsammans med de
utredningar som tagits fram, samt de och synpunkter som kommit in
under planprocessen ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
beddmning.

De omsténdigheter som talar for betydande miljopaverkan &r risker
kopplade till fororenad mark/betongplattan och péverkan pa
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miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) samt hélsa med hinsyn till
fororenade omréden. Det som talar emot betydande miljopéverkan
ar att tvd kompletterande miljoundersdkningar av byggnaden har
genomforts och analysresultaten &r lagre 4n Naturvardsverkets
referenskoncentrationer for inomhusluft. Troligtvis finns rester av
fororeningar kvar under bottenplattan men undersékningar visar att
oljerester inte har spridit sig till marken utanfér byggnaden. Aven
om ingen dkning av hardgjorda ytor sker sa foreslés
vegetationsklddda tak anldggas pa byggnader for att minska floden
och arsbelastningen av dagvatten till befintligt nit. Genomforandet
av planen beddms didrmed inte forsvara for mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten.

Planforslaget bedoms inte pdverka méinniskors hilsa och sdkerhet
utifrdn foreslagen anvindning, och inte heller miljokvalitetsnormer
for vatten pa ett sddant satt att det medfor betydande miljopaverkan.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande dversiktsplan och
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller minniskors hilsa. Planforslaget har anpassats
for att bidra positivt till stadsbilden och bedoms inte paverka
kulturhistoriska virden pa ett sddant sétt att det medfor betydande
miljopaverkan.

Samrad med ldnsstyrelsen om planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har skett.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Kummelholmen AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget, som ger
planstdd till kulturverksamhet i ett kollektivtrafikndra lage.
Kulturverksamheten inom Kummelholmen 2 &r av stor betydelse for
omrédet da det lockar en publik frén hela staden och regionen med
ocksa internationellt, vilket bidrar positivt till Varberg som stadsdel.
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Under granskning inkom ldnsstyrelsen med synpunkter rérande
markfororeningar och forordade 6versyn av hanteringen av dessa sa
att planforslaget inte paverkar kvalitetsnormer for vatten.
Genomforda markundersokningar efter granskningen visar att
byggnaden &r lampligt for anvdndningen.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till

detaljplan och beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
medfor betydande miljopéverkan.

SLUT



