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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.
2. Planforslaget stélls ut for samrad.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdder Pia Olvebro
Bitr. avdelningschef =~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med planforslaget dr att varsamt komplettera omradet med
nya bostéider i ett attraktivt och strandnéra ldge. Planomradet ingick
i det ursprungliga Ornsbergs industriomrade. Planférslaget innebir
att den befintliga kontorsbyggnaden ersétts med ett flerbostadshus.
Planomradet i sin helhet dgs av Genova Ornsberg Fastighet AB.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att 4stadkomma
en varsam komplettering inom stadsdelen i enlighet med
oversiktsplanen. Forslaget inordnar sig i den befintliga bebyggelsen
pa ett sétt som kontoret bedéomer bade tillvaratar och starker
omgivningens karaktirsdrag. Forslaget dr utformat for att minimera
paverkan pé narboende vad giller sol- och dagljusférhdllanden samt
siktlinjer mot vattnet och gronomréaden.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
paborjas och att planforslaget stélls ut for samrad.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med planforslaget &r att varsamt komplettera omradet med
nya bostédder i ett attraktivt och strandnéra lige. Ny bebyggelse
innebér att omradet blir mer levande och utatriktat. Ett ytterligare
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syfte med planen ir att tillgdngliggora strdket mellan
Instrumentvigens vindplan och det befintliga gdng- och
cykelstrdket. Kontoret bedomer att planforslaget bidrar till en mer
sammanhaéllen stadsdel och utgor ett viktigt bostadstillskott i en
gron och vattenndra miljo med hoga boendekvalitéer samt néra
avstand till kollektivtrafik.

Bakgrund

Fastigheten Ornsberg 2 har linge varit foremal for planering. Ett
planarbete, dnr 2011-16947, paborjades 3 oktober 2011 for ett
storre omrade dér dven stadens fastigheter Hagersten 1:1, Aspudden
2:1 och Aspudden 2:3 ingick i1 planomradet. Start-PM godkéndes 15
maj 2014. Planarbetet pausades innan ett samradsforslag blev
fardigt och fastigheten saldes av ddvarande dgare, Veidekke AB.
Nuvarande 4garen 4r Genova Ornsberg Fastighet AB som avser
utveckla endast sin egen fastighet, Ornsberg 2.
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Oversikt
. | [) Aktuellt planomrade

Karta som visar planomradets ldge och avgrdnsning.
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9209908300 - - @
Yadaren 5

202314878
Kv. Albatrossen Tmm.

Pagdende planer och program
] Aktuellt planomréade
Startskede
Planskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

e Ornsbergs industriomrade kv. Pincetten m.fl., dnr P2019-

05964 (1380 lidgenheter, verksamheter, service), planskede
e Vadaren 5, dnr 2022-08300 (100 studentbostider),startskede
e Kbv. Albatrossen Imm., dnr 2023-14878 (100 bostider) ,

startskede

e Higersten 1:1 invid kv Spoksonaten, dnr 2021-04544 (70

bostider), planskede

Gallande detaljplaner

Stadsplan P1 7941 (godkénd 28 augusti 1986) géller inom
planomrédet. Tilldten markanvindning &r industri.

Markagoforhallanden

Marken dgs av Genova Ornsberg Fastighet AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Oversiktsplan

Planomradet ligger vid gransen mellan Aspudden och Hégersten.
Enligt 6versiktsplanen har bada stadsdelarna ”stora mdjligheter till
stadsutveckling genom komplettering av bostadsbebyggelse,
forskolor och skola, kultur och service. Verksamhetsomradet 1
Ornsberg kan utvecklas med arbetsplatser och bostider.”

Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen klassificeras planomrédet som béde tét
stadsenklav samt verksamhetsomrade. Da planomradet ligger i
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brytpunkten av flera olika stadsbyggnadskaraktirer sdsom
Aspuddens smalhusstad, viktiga natur- och rekreationsomraden,
nyare stadsenklaver samt kvarvarande verksamhetsbebyggelse,
finns det flera olika stadsbyggnadskaraktirer att forhélla sig till.
Viktiga utgdngspunkter &r att utveckla tydliga gestaltningsidéer vad
géller planmonster och axlar i gatustrukturen, tydliga
bebyggelserfronter mot vattenrum, beakta helhetsperspektiv, en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse vad giller karaktér, skala, material, kuldr och typologier
samt att utforma bebyggelsen utifran en formulerad arkitektonisk
ideé.

Nuvarande forhallanden

Bild som visar platsen idag. Planomrddet bestdr av det vita kontorshuset i bzldens

mitt.

Markanvandning

Inom planomrédet ligger en kontorsbyggnad i1 fyra vaningsplan.
Marken ir planlagd som industri. Fastighetségaren har fatt
tidsbegréansat bygglov for d&ndrad markanvindning fran industri till
skolverksamhet som 16per ut 14 juni 2030. Byggnaden anvinds som
en tillfallig lokal for yrkesgymnasium.

Stadsbild och karaktar

Planomradet dr beldget cirka 70 meter frin vattnet och bestar av en
byggnad omgiven av platt mark. Det befintliga kontorshusets
upplevs introvert och slutet mot omgivande gronomriden och
gangstrak. Markparkeringen l4ngs husets norra fasad vid
Instrumentvigen samt stingsel mot den befintliga
batuppstillningsplatsen stiarker kdnslan av instdngdhet och utgor
barridr for gangtrafikanter och cyklister.

Bebyggelsen i ndromrddet dr timligen varierad.
Verksamhetsomradet och Aspuddens smalhusstad byggdes i
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huvudsakligen ut under 1940-talet. Strax norr om planomridet, pa
Ivar Vidfamnes gata, forekommer bostadsbebyggelse fran 1950-
talet. Vid Ornsbergs tunnelbanestation aterfinns savil 1960 och 70-
talsbebyggelse som byggnader fran 2000-talet. Sydost om
planomrddet finns ett bostadshus i fem vaningar fran 1990-talet och
vid Selmedalsringen finns téit bostadsbebyggelse i nio vaningar frén
1980-talet. Under senare tid har det tillkommit cirka 370 ldgenheter
i kv. Plomben, uppford under 2000-2010-talet.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns en kontorsbyggnad i fyra vaningsplan
uppford dren 1988-1993. Byggnaden &r gulklassad, Stadsmuseets
lagsta klassificering som innebdr att huset har ett visst
kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik
Planomrédet ligger cirka 450 meter fran tunnelbanestation Ornsberg
och med cykelavstand till Stockholms innerstad.

Miljo
Fastigheten ar idag bebyggd i sin helhet. Det finns ingen vardefull
natur inom planomréadet.

Stoérningar och risker

Planomradet ligger i direkt anslutning till planerad dagvattenrdnna
pa Instrumentvégen. Risk for 6versvimningar bedoms som lag.
Vistra delen av planomradet omfattas av strandskydd.

Teknisk forsorjning
Fastigheten dr ansluten till befintliga ledningsnit.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget forutsatter att det befintliga huset rivs. Permanent bygglov
for dndrad anvindning fran industri till skola kan inte beviljas
darfor det strider mot gillande detaljplan. Befintlig industribyggnad
ar uppford for sitt, da specifika &ndamal som industribyggnad, bade
tekniskt- och konstruktionsmissigt. Ljus- och ventilationskrav
skulle ej gé att uppfyllas eller anpassas till gdllande riktvirden och
krav pa en tjanlig boendemiljo. Kontoret bedomer att fastigheten,
som dr omgiven av bostadsbebyggelse, ldmpar sig béttre for
bostadsandamal i fortséttningen. I linje med dversiktsplanen
foreslds en mindre komplettering i omradet som innebaér att den
befintliga fore detta industribyggnaden rivs och ersétts med ett
flerbostadshus pé cirka 70 bostider. Ett mindre underjordiskt
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Planforslag sett firin Ornsbergsstigen med kv. Plomben till viinster Bild: Dinell Johannson

parkeringsgarage med 14 platser foreslas i anslutning till den
befintliga vindplanen pé Instrumentvégen. Ett tydligt och 6ppet
entréplan foreslés ansluta till en mindre torgbildning i planomradets
oOstra del. Forgardsmark med véxtbaddar och trdd, uteplats och
cykelparkering omger husets ovriga sidor. Fastighetens norra sida,
som idag dr inhdgnad, tillgédngliggérs med en ny, allméntillgénglig
géngkoppling.

Situationsplan, ny gangkoppling markerad med réd pil
Bild: Dinell Johansson
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Planforslag sett fran vattnet med kv. Plomben till vénster, kv. Trdpatronen till hoger Bild: DinellJohansson

Gavelmotiv mot vattenrum- ..

Punkthyg -

Lamell

®

Arkitektonisk idé

Husets fotavtryck foljer omgivande volymers riktningar. Den ena
riktningen tas upp fran kv. Plombens kvartersstruktur. Den andra
riktningen ar himtad fran kv. Trépatronens punkthus, sa att
volymen viker undan fran dessa. Byggnaden inordnar sig pa sa vis i
befintlig, omgivande bebyggelsestruktur. Volymhanteringen
refererar till det omgivande landskapet med sina berg som faller i
h6jd mot strandpromenaden.

Gavelmotiv mot
stadsrum, i fond av
gronstrék

- Kvarter

Planerad bebyggelse

T-station

Gestaltningsprinciper, kvarteret Trdpatronens riktning visas med

réd och kvarteret Plombens riktning visas med turkos linje.

Viktiga gaviar markeras i orange. Bilden visar dven granskningsforslag for
Ornbergsindustriomrd’de, dnr P2019-05964 Bild: Dinell Johansson
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Planforslag sett fran strandpromenaden. Bild: Dinell Johansson

Planforslagets hogsta del, pa tio véningar, ansluter sig i hdjd till kv.
Plombens vistra hogdel, pa nio vaningar. Forslaget trappas sedan
ner till atta viningar, vilket motsvarar anslutande byggnadshéjd i
kvarter Trapatronen. Volymen trappas ner till sju viningar mot
vattnet. Huset utgdr fondmotiv for Ornsbergsstigen samt blir en
viktig tyngdpunkt 1 bebyggelsefronten mot vattenrummet och
strandpromenaden. Byggnadens gavlar dr darfor gestaltningsméssigt
viktiga. Entrén markeras med en hog arkad ldngs den sydostra
gaveln, som moter fotgdngare pd vidg mot strandpromenaden.
Entréhallen glasas upp for att levandegora platsen framfor, som
stenldggs som ett litet entrétorg. Gavlarna dr gestaltade med
inspiration fran omgivande bebyggelses gavelmotiv. Element som
symmetri, fonstersittning och integrerade balkonger ger gavlarna
sin karaktdr. Flaktrummet pé taket gestaltas som en del av
taklandskapet och avviker i karaktir med rundade horn. Det nya
huset blir ett tilligg som inordnar sig 1 omgivande
bebyggelsestrukturs riktningar och skala men avviker frén befintlig
bebyggelse med sin terrasserade volymhantering som liknar bade
lamell- och punkthus.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Forslaget innebér 70 nya bostdder i en lugn miljo med héga

boendekvalitéer, tillgang till gron- och vattenomraden samt
kollektivtrafik.

En socialt sammanhallen stad

Programforslaget bedoms bidra till en 6kad trygghet 1 omrédet
genom att fler ménniskor bor och ror sig i omradet samt att de idag
slutna fasaderna langs géngstraken och Instrumentvigen 6ppnas
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upp. Den befintliga byggnadens stingda fasader och inhdgnade
kvartersmark ersdtts med en tydlig och 6ppen entré mot allmén
plats. En ny géngkoppling mojliggdr passage genom planomradet
frin Ornsbergsstigen nere till vattnet.

Arkitektur och gestaltning

Huset utgor en synlig markor fran bade néra och langt hall.
Byggnaden binder samman omgivnings olika enklaver, strak och
riktningar. Husets fasader préiglas av integrerade balkonger som
vénder sig mot naturen och grannfastigheter och bidrar till en
Oppnare och trevligare milj6 for gangtrafikanter, cyklister och
nirboende.

Trafik och mobilitet

Planen paverkar inte befintlig gdng-, cykel, kollektiv- eller biltrafik.
Parkering sker i underjordiskt garage i anslutning till befintlig
vindplan pé Instrumentvégen. Ett lagt P-tal for bil efterstrivas.
Cirka 120 cykelparkeringsplatser finns inomhus i garage och cirka
100 platser utomhus. Légen for cykelparkering har varsamt
lokaliserats inom kvartersmark for att minska barridreffekter mot
allménna platser. Mgjlighet till bilparkeringsplats for
rorelsehindrade finns langs fastighetens norra gréns, vid
Instrumentvégen.

Gron och vattennara stad

Forslaget tillfor en ny gangkoppling mellan Instrumentvédgen och
befintligt gdngstrak véster om planomradet. Det blir léttare att ta sig
till vattnet frin Ornsbergstigen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer beddms uppnas med god marginal inom
planomrédet, d inga uppenbara riskkillor finns. Det finns inga
lagpunkter inom fastigheten och skyfalls- och 6versvimningsrisker
bedoms kunna hanteras i fortsdtta planprocessen. En
dagvattenutredning &r under arbete och ska redovisas till samrad.
Planomradets nordvéstra delar omfattas av strandskydd. Fragan om
strandskydd ska utredas vidare till samrad med lénsstyrelsen.

Teknisk forsorjning
Planen forsorjs av befintliga ledningsnit. Inga ledningsflyttar
orsakas av planen.
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Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM december 2024
Samrad januari 2025
Granskning september 2025
Antagande SBN januari 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktdren Genova Ornsberg Fastighet
AB for att ticka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél. Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att dstadkomma
en varsam komplettering inom stadsdelen, i enlighet med
oversiktsplanen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att fastigheten, som dr omgiven av
bostadsbebyggelse, lampar sig béttre for bostadsdndamal i
fortsdttningen. Kontoret gor avviagningen att rivning av den
befintliga industribyggnaden ar motiverat eftersom huset ar tekniskt
uttjént och inte har goda forutsittningar att konverteras till bostider.
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Forslaget inordnar sig i den befintliga bebyggelsen pa ett sétt som
beddms béde tillvara och stirka omgivningens karaktéirsdrag.
Forslaget dr utformat for att minimera paverkan pa niarboende vad
géller sol- och dagljusforhallanden samt siktlinjer mot vattnet och
gronomriden.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete
paborjas och att planforslaget stills ut for samrad.

SLUT



