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Startpromemoria for planlaggning av Guldfisken
26 i stadsdelen Ostermalm (hotell)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Maria Sahlstrand
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra pdbyggnad med ytterligare en
indragen vaning pa taket, vilket innebar en 6kning med cirka 45
hotellrum, samt en tillbyggnad for lokaler pa det underbyggda
gardsbjélklaget. Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget
dé det bidrar till utveckling av hotellverksamhet i ett kollektivnira
lige pa Ostermalm. Fastigheten Guldfisken 26 4gs av
Fastighetsbolaget Fastighets AB Gusto.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planens syfte stimmer dverens
med dversiktsplanens mal att upprétthdlla omradets
funktionsblandade karaktér. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det
ar mojligt att prova en pabyggnad pé fastigheten med ytterligare en
indragen vaning. I planarbetet ska hdnsyn tas till byggnadens och
kvarterets karaktarsdrag samt paverkan pé stadsbilden.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte &r att mgjliggora pabyggnad med ytterligare en
indragen vaning pa taket och en tillbyggnad for lokaler pa det
underbyggda girdsbjilklaget.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av hornfastigheten Guldfisken 26 som ligger pa
Nybrogatan 53 pa Ostermalm. Den totala arean for planomradet 4r

cirka 1200 kvadratmeter.
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rsikt 2°
Aktuellt planomrade

Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Detaljplan for Del av Ostermalm 2:118 m.fl
(Ostermalmstorg), dnr 2023-08343, skede antagande, reglera
restaurang- och kioskbyggnad inom allmén plats.
e e
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® . Pagdende planer och program
. > 3 Aktuelit planomréde
ﬂ}\",, £~ M Godkannande/Antagandeskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.
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Gallande detaljplaner

e Andring av stadsplan for del av kvarteret Guldfisken P1.
3907A faststélld 1952. Planen reglerar byggrétten géllande
vaningsantal och bebyggelse pa géard. Planen reglerar att
maximalt sex vaningar far byggas, med maximal hushgjd
19,5 meter. Utdver detta far vindsvaning inredas for
bostadsandamal. Lokaler kan anordnas under gardsbjélklag,
annars far gard inte bebyggas. Tak och byggnad ovan inredd
vindsvaning regleras till hogst 30 grader. Planen reglerar
inte markens anvéndning.

e PL 7575A, faststdlld 1979, tillagg till gdllande plan som
reglerar kvartersmarkens anvéndning. Tilldgget reglerar att
enbart bostadsbebyggelse far uppforas om ny bebyggelse
ska ersitta befintlig bebyggelse inom berdrda delar.

Ingen genomforandetid aterstdr for ovanstdende planer.

Markagoforhallanden
Fastigheten Guldfisken 26 dgs av Fastighetsaktiebolaget Fastighets
AB Gusto.

Riksintressen
Planomradet ingar 1 riksintresse for kulturmiljovard (enligt 3 kap
miljobalken), Stockholms innerstad med Djurgarden.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapa nya virden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon och 1 detta fall uppratthalla
omrédets funktionsblandade karaktdr. Ny bebyggelse, dndringar och
tilldgg 1 befintliga miljoer ska utféras omsorgsfullt med
konsekventa karaktdrsdrag och genomarbetade detaljer, grundade
pa en gedigen analys.

Stockholms byggnadsordning

Planomrédet ligger inom Ostermalms stenstadsbebyggelse. Ett
viktigt karaktirsdrag dr de enhetliga gaturummen med bebyggelse
som foljer gatulinjen, kvarter med individuellt utformade byggnader
inordnade i en medvetet gestaltad helhet. Platsen &r ett exempel pa
funktionalism inom stenstadens rutnét, dér dldre bebyggelse ersatts
av enstaka funktionalistiska byggnader runt ett indraget gardsrum.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-11-28, Dnr 2024-06800

by Stockholms Tjansteutldtande
1@’ stad Dnr 2024-06800
Sida 4 (13)

Konsekvenserna for siktlinjer och paverkan pé offentliga rum
behover beaktas. Nya byggnader, som laggs till i befintliga
strukturer, utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutséttningar. Ta tillvara, utveckla och aktivera stenstadens torg
och parker for att mdta behovet av rekreativa métesplatser.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet anvands idag for hotellverksamhet med gemensamma
ytor 1 bottenvaningen som lobby, konferensrum och matsal. I
killaren finns ett parkeringsgarage for hotellgéster.

Stadsbild och karaktéar

Kvarteret dr ett exempel pa dir funktionalism é&r inspréngd i den
dldre stenstadens kvartersstruktur. P& platsen har dldre bebyggelse
ersatts av enstaka funktionalistiska byggnader i ett i Ovrigt enhetligt
gaturum. En torgbildning har skapats mellan tre byggnader med
planerad, men aldrig genomford, parkstruktur. Torgbildningen har
idag funktionen dtervdndsgata och fungerar som angoring for
hotellets garage, ett allmént garage samt entréer for
omkringliggande byggnader. Hér finns ocksé parkeringsplatser, en
atervinningsstation for avfall och tre storre trdd. Marken dgs av
staden. En korvkiosk &r placerad med sin front mot trottoaren pé
Nybrogatan intill grannfastigheten Guldfisken 18.

ALY Sios

Bilden visar flygvy over fastigheten Guldfisken 26, markerad med réd streckad
linje. I bilden syns fasad mot norr vilken strdcker sig ldngst med en langsmal

dtervdndsgata, innesluten av funktionalistisk arkitektur (Stadsbyggnadskontoret).
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Bilden visar kvarterets inbérdes relation kring en langsmal datervéindsgata.
Guldfsiken 26 till vinster och Guldfisken 18 till hoger i bild. I forgrunden syns
korvkiosken (Stadsbyggnadskontoret).

Den aktuella byggnaden uppfordes mellan 1954 och 1958.
Byggnaden har tva olika uttryck, en marmorklddd mot Nybrogatan
och mer ansprakslos fasad i1 puts mot aterviandsgatan, med ett
enhetligt tak 1 koppar. Hornpartiet, fasaden mot Nybrogatan, dr
kladd med gravita marmorplattor och fasaden mot atervindsgatan ar
utford 1 grivit puts. Bottenvaningen dr genomgéende utford 1 svart
konststen.

Bilden visar Fastigheten Guldfisken 26, markerad med réd streckad linje, sedd
fran Nybrogatan. Gavelfasad kldidd i gravita marmorplattor och karaktdristiska
takraster som avslut mot himlen (Stadsbyggnadskontoret).
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Byggnaderna runt atervandsgatan har i sitt grundutférande samma
hushdjd. Guldfisken 26 har en indragen vindsvaning i
grundutférandet. En pabyggnad pé taket uppfordes under 1980-
talet, vilket medfor att det idag finns tvé indragna véningar.

En takpdbyggnad utfordes 2013 pa Guldfisken 18, vilket har dkat
byggnadens totalhdjd och fordndrat byggnadernas relation kring
torgrummet.
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Bilden till vinster visar befintligt takstruktur pa Guldfisken 26 i relation till
intilliggande Guldfisken 18. Bild till héger visar befintlig sektion av Guldfisken

26, med takets tvd indragna vaningar mot gata och gdard (Nyréns Arkitektkontor).

Innergardens fasad ar utford i gré slitputs. Kvarteret Guldfisken har
olika nivaer pa gardarna. Géardsbjalklaget for Guldfisken 26 ar
underbyggt med lokaler.

Bilden visar innergard for kvarteret Guldfisken, sedd fran Guldfisken 3, med
vilken Guldfisken 26 har samma hdjd pa sitt gdardsbjilklag. Gardsbjdlklaget for
Guldfisken 26 dr underbyggt med lokaler (Nyréns arkitektkontor).

Kulturmiljo

Planomradet ingar i en kulturhistorisk virdefull miljo och &r del av
riksintresset for kulturmiljo. Byggnaden har en sparsmakad
funktionalistisk stil. Byggnadens virdebarande karaktarsdrag ar
bland annat takets strama avslut, marmorfasaden pé delen mot
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Nybrogatan med hdrnparti samt fasaden 1 puts mot dtervindsgatan,
de baldakinforsedda entréerna och fonstersittning i strama
horisontella band. Guldfisken 26 4r 1 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificering gronklassad, vilket betyder att fastigheten &r sarskilt
vérdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt. Andringar ska utforas varsamt och med
hénsyn till byggnadens karaktirsdrag samt tillvarata byggnadens
kulturhistoriska vérden.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med tunnelbana
inom 200 meter vid Ostermalmstorg. Ett antal busshallplatser finns
langs med Karlavigen, cirka 200 meter frén planomradet.
Sommartid dr Nybrogatan sommargagata och da angors Guldfisken
26 via atervindsgatan. Hérifran nas ocksa hotellets port till det egna
parkeringsgaraget 1 kdllaren. Angoring for hotellgister sker
huvudsakligen fran Nybrogatan och via en sekundér entré langs
med dtervindsgatan. Nybrogatan utgdrs av trottoarer pd bdda sidor
av gatan for fotgingare, med parkering langs med dessa. Cykel- och
biltrafik samnyttjar gatan.

Miljo

Planomradet avvattnas via ett kombinerat ledningssystem, bade
spillvatten och dagvatten avleds i samma ledningar till Henriksdals
reningsverk. Dagvattnet leds dérefter till recipienten Strommen.
Recipienten dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebadr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten.

Storningar och risker

Den delen av byggnaden som striacker sig ldngs med atervindsgatan
har ldga nivier av trafikbuller. P4 dtervindsgatan finns en
atervinningsstation avsedd for allménheten, vars tomning kan bidra
till storningar. Korvkiosken intill Nybrogatan har flidktar pé taket
med risk for eventuella storningar for hotellrummen.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet i dagslaget,
enligt stadens luftfororeningskarta for ar 2020. Halten av partiklar
PM10 dr 20-25 pg/m?® (dygnsmedelvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ér 24-36
pg/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.

Det finns koppartak pa fastigheten idag, viket medfor att koppar
korroderar och korrosionsprodukterna rinner med dagvattenflodet i
det kombinerade avloppssystemet.
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Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag riskerar
att samlas vatten pa nagra platser 1 anslutning till atervindsgatan vid
ett kraftigt skyfall. Det gar flodesvéigar med skyfall in pé
aterviandsgatan.

Lansstyrelsens karta dver potentiellt fororenade omraden visar att
det finns risk for markfororeningar i planomradet. I planomradets
nérhet har det bedrivits verksamheter i form av kemtvittar, grafisk
verksamhet samt verkstadsindustri. Dessa verksamheter anvénder
sig av tungmetaller, halogenerad- och klorerade 16sningsmedel som
ar svarnedbrytbara och dirmed kan leda till omfattande paverkan
under en ldngre tid.

Aktuell utformning och hojd av byggnaden av Guldfisken 26 &r
noga avvigd for att belysningsforhallanden mot intilliggande
fastigheter och atervindsgata ska vara av god beskaffenhet.

Planomradet bestér till storsta del av en hérdgjord innerstadsmiljo
som absorberar och lagrar viarme. Intill planomradet, vid
aterviandsgatan, véxer tre stora 1ovtrid. Triden mojliggor en viss
svalka inom omrédet.

Teknisk forsorjning
Planomréadet dr anslutet till relevanta nét s som el, fiber, vatten och
avlopp etc.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

I planarbetet kommer 1dmpligheten med en pabyggnad att provas.
Det innebir en kapacitetsokning med cirka 45 hotellrum. Utvindiga
fldktar pd tak avses rivas och funktionen flyttas ned i kéllaren dér
hotellet har sitt garage. Foreslagen byggnadshdjd till takfot &r
ofordndrad. Forslaget medfor upp till tre indragna vaningar dver
befintlig takfot frdn dagens tva indragna véningar.

Utover en pabyggnad foreslas en tillbyggnad pé gérden pa befintligt
gérdsbjalklag. Dar planeras for en konferensverksamhet i en vaning
vilken ansluter till befintlig matsal och lobby.

Markanvéndningen foreslds vara hotellverksamhet.
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Bild till véinster visar situationsplan for kvarteret Guldfisken, Guldfisken 26
markerat med grdtt. Bild till héger visar sektion genom byggnaden och éver

takets foreslagna ombyggnad och tillbyggnad (Nyréns arkitektkontor).
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Bilden visar fasad mot soder med enkel volymstudie av foreslagen tillbyggnad pd
innergdrdens underbyggda gardsbjdlklag. Inglasade volymen dr foreslagna
tilldgget (Nyrens Arkitektkontor.)

Arkitektonisk idé

Konsekvenserna for siktlinjer och paverkan pé offentliga rum
behover beaktas i utformningen av pabyggnadens volym. For att
bibehélla kvartersbebyggelsens karaktir kring torgbildningen, blir
samspelet med intilliggande taklandskap viktig att studera. Stor
hinsyn ska tas till stadens skala och intilliggande byggnader for att
knyta samman byggnadsmassan till en sammanhéllen och stillsam
struktur. Nytt och befintligt behover samverka och stérka varandra.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

En blandning av verksambheter, bostider kultur och service stodjer
en socialt ssmmanhéngande stad. Ett tillskott av hotellrum 1 ett
attraktivt lage med mycket goda kommunikationer motiverar en
utbyggnad av hotellverksamheten.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Tillskottet av hotellrum och konferensyta bidrar till 6kat utbud av
hotell- och konferensndtter i ett centralt och kollektivnéra lage,
vilket bidrar till en positiv utveckling for niringslivet. For att
bibehélla omrddets funktionsblandade karaktér &r det viktigt att
kvarteret fortsatt har inslag av andra funktioner 4n bostéder.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslagets pabyggnad skapar ett fordandrat taklandskap som
nogsamt bor studeras och anpassas efter byggnaden och platsens
kulturhistoriska vérden. Tillbyggnaden pa garden behdver studeras i
relation till grannfastigheternas bostéder avseende dkad insyn frédn
forslagets uppglasade volym.

Arkitektur och gestaltning

En forutsdttning i planarbetet 4r att pabyggnadens paverkan pd bade
taklandskap och kvarterets karaktarsdrag hanteras varsamt och dir
stor vikt ska ldggas pé gestaltning. Komplettering pa garden
paverkar inte upplevelsen av den offentliga miljon men en eventuell
skuggning av gérden ska studeras. Gdrdsbyggnadens utformning
och gestaltning ska forhélla till omkringliggande bebyggelse och
hur den ansluter till befintlig byggnad. Fasadens utformning ska
studeras.

Trafik och mobilitet

Allminhetens tillgang till bil-och cykelparkering bedoms inte
paverkas av planforslaget. Angdring kommer fortsatt ske fran
Nybrogatan och dtervindsgatan. Forslaget omfattar enbart
kvartersmark och innebdr ingen fordndring av gator. Planforslaget
kan péverka ndgra av de befintliga parkeringsplatserna i hotellets
garage i kéllaren.

Gron och vattennara stad

Verksamhetens huvudsakliga fasad striacker sig lings med ett 6ppet
gardsrum vars huvudsakliga funktion &r atervindsgata.
Aterviindsgatan dgs av staden. Vid pabyggnadens utformning och
géardens tillbyggnad ska atgirder for att hantera klimatforandringar
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beaktas. I planarbetet ska omhéndertagande av dagvatten studeras i
samspel med exempelvis grona tak och terrasser.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget paverkar allménhetens tillgang till kultur och idrott
positivt. Med utokat antal hotellrum kan antalet hotellnétter utdkas,
vilka 1 sin tur bidrar till 6kat besok vid idrott- och kulturevenemang
1 staden.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet
For hotell finns inga riktvdrden avseende trafikbuller vid fasad.
Hotell omfattas inte heller av bullerkraven i Boverkets byggregler.

Foreslagen byggnation kommer inte att medfora att
miljokvalitetsnormerna for luftfdroreningar 6verskrids.
Beddmningen grundas pa laga luftféroreningshalter inom omradet.

I planarbetet ska en dagvattenutredning tas fram som visar att
planen skapar forutséttningar for en héllbar dagvattenhantering. Det
innebdr att s& mycket dagvatten som mojligt bér omhindertas lokalt
inom planomridet. Vid uppforandet av ny pabyggnad bor koppar
undvikas som takmaterial. Om koppartaket bibehélls ska
mojligheten att rena dagvattnet frdn koppar studeras.

Vid markarbeten ska en miljoteknisk markundersdkning utforas for
att utreda eventuell forekomst av forhdjda halter féroreningar inom
planomradet. Aven om det inte kommer att ske markarbeten sa ska
risken for flyktiga fororeningar undersokas i1 befintliga byggnader.

I planarbetet med Guldfisken 26 ska pabyggnadens takutformning
studeras for att paverkan pd dagsljusforhallanden for
omkringliggande byggnader och gaturum ska minska.

Byggnaden kan komma att 6verskrida en byggnadshdjd pa 24 meter
vilket kréver stigarledning i byggnaden av brandsynpunkt.

Teknisk forsorjning

Planforslaget bedoms inte paverka den tekniska forsorjningen
utover den nodviandiga utbyggnaden for forsorjning av foreslagen
bebyggelse.

Planprocess

Process
Planprocessen innebér en provning av den tédnkta anvéindningen och
om utformningen &r lamplig.
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Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM december 2024
Samrad november 2025
Granskning maj 2026

Antagande SBN november 2026

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planforslaget vilket bidrar till utvecklingen
av hotellverksamhet i ett kollektivnira lige pa Ostermalm. Planens
syfte stimmer dverens med mélet att upprétthalla omradets
funktionsblandade karaktir. Genom att mojliggora for fler
hotellrum 1 ett centralt och kollektivnira ldge dr planforslaget
positivt for stadslivet och en del 1 att uppna 6versiktsplanens
intentioner.

Stor hdnsyn ska tas till stadens skala och for att knyta samman
kvarterets taklandskap kring torgbildningen samt skapa en
sammanhéllen och stillsam byggnadsmassa med hog kvalitet.
Samtidigt ska pabyggnadens paverkan pa stadsbilden beaktas i ett
storre perspektiv. Utformningen av takets tillbyggnad ska inte
ndmnvart forsdmra ljusforhallandet for intilliggande fastigheter eller
paverka dtervindsgatans solljusforhdllande negativt vid en eventuell
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framtida omvandling till parkstruktur. Det ska dven studeras om
pabyggnaden ska vara indragen pa gérdssidan utifran upplevelsen
av gardsrummet och eventuell skuggning av denna.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



