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Sammanfattning

Fastigheten Oskaret 1 #r beligen mellan Torsgatan och
Hélsobrunnsgatan inom omradet Sabbatsberg 1 Vasastaden.
Sabbatsberg ér ett av de storsta kvarstdende utvecklingsomradena
1 innerstaden. Fastigheten dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som é&r
ett dotterbolag till Castellum Stockholm AB. Pé fastigheten finns
en befintlig byggnad med Stockholms fore detta Gas- och
Vattenledningsverk uppford 1906.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte r att mojliggora en komplettering av
befintlig bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya
byggnader for kontor och centrumindamal. De nya byggnaderna
ska bidra till att levandegora Halsobrunnsgatan och Torsgatan,
och dérigenom stirka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan
Vasastaden och Norrmalm. Planen syftar dven till att skydda
befintlig byggnad inom fastigheten fran rivning och férvanskning
samt mojliggdra centrumverksamhet i byggnadens bottenvaning.

Tre nya byggnader tillskapas pé fastigheten med den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden som tidigare varit kontor
for Stockholms fore detta Gas- och Vattenledningsverk. De
hogsta byggnaderna far en h6jd motsvarande sju vaningar sett
frén girden, dir de Oversta vdningarna utgors av takvaning med
takkupor. Byggnaderna ansluter till Hélsobrunnsgatan fran
vaning fyra. Byggnaderna blir hogre én den befintliga byggnaden
inom fastigheten, vilket gor att taket blir synligt frén vattenrum
och sparomrade och péverkar stadens taklandskap mot vattnet.

Den nya bebyggelsen skapar nya urbana rum med entréer och
Oppna bottenvaningar ldngs Hilsobrunnsgatan och pé kvarterets
innergard. Bebyggelsen ska samspela med stadslandskapet och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, vilket forutsétter en
hogkvalitativ arkitektur. Detaljer ska utformas med stor omsorg
for att sdkerstdlla den befintliga byggnadens upplevelsevérden.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2021-10-05 - 2021-11-15
Granskning 2023-04-19 — 2023-05-16
Antagande Q4 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Kulturmiljoutredning (Tyréns, 2023-02-15)

— Dagsljus och direkt soltillgang (ACC Glas- och fasadkonsult,
2021-03-10)

— Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2023-05-31)

— PM Geoteknik (Broder Jord, 2021-02-19)

— PM Trafik (Tyréns, 2021-02-16)

—  Skyddsrumsyttrande (MSB, 2021-01-28)

—  PM Skyddsrumsyttrande (iKubik Konstruktion Stockholm AB,
2021-02-19)

— PM Miljégeoteknisk markundersékning (Tyréns 2021-04-02)

—  Okuldr besiktning och trddinventering (Arbor konsult 2019-
05-08)

—  PM Berg Oskaret 1 (Tyréns, 2023-06-19)

—  Riskutredning for Oskaret 1 m.fl. (Ramboll, 2023-02-28)

Ovrigt underlag
—  Samradsredogorelse
— Granskningsutldtande

Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Anna
Roander och Maria Borup med konsultmedverkan fran
Landskapslaget samt representanter fran byggaktoren Castellum.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en komplettering av
befintlig bebyggelse inom fastigheten Oskaret 1 med nya
byggnader for kontor och centruméndamal. De nya byggnaderna
ska bidra till att levandegoéra Hélsobrunnsgatan och Torsgatan,
och dirigenom stirka kopplingar inom Sabbatsberg samt mellan
stadsdelarna Vasastaden och Norrmalm. Planen syftar dven till att
skydda befintlig byggnad inom fastigheten fran rivning och
forvanskning samt mojliggora centrumverksamhet i byggnadens
bottenvéning.

Tre nya byggnader tillskapas pé fastigheten med den
kulturhistoriskt vardefulla byggnaden som tidigare varit kontor
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for Stockholms fore detta Gas- och Vattenledningsverk. De
hogsta byggnaderna far en h6jd motsvarande sju vaningar sett
frén girden, dir de Oversta vadningarna utgors av takvaning med
takkupor. Byggnaderna ansluter till Hélsobrunnsgatan fran
vaning fyra. Byggnaderna blir hogre dn den befintliga byggnaden
inom fastigheten, vilket gor att taket blir synligt frén vattenrum
och sparomrade och péverkar stadens taklandskap mot vattnet.

Den nya bebyggelsen skapar nya urbana rum med entréer och
Oppna bottenvaningar langs Hélsobrunnsgatan och pa kvarterets
innergard. Bebyggelsen ska samspela med stadslandskapet och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen, vilket forutsétter en
hogkvalitativ arkitektur. Detaljer ska utformas med stor omsorg
for att sikerstélla den befintliga byggnadens upplevelsevérden.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger i omrddet Sabbatsberg inom stadsdelen
Vasastan, men direkt angrinsande till stadsdelen Norrmalm.
Fastigheten ligger ndra Norra Bantorget, S:t Eriksplan, Odenplan
och Vasaparken. Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar.
Fastigheten dgs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ir ett dotterbolag
till Castellum Stockholm AB och ingar i Castellumkoncernen.
Merparten av planomradet utgér fastigheten Oskaret 1. En
mindre del utgors av Vasastaden 2:99 som édgs av Stockholms
stad.

Inom och 1 anslutning till planomradet finns ett bergskyddsrum
som ir placerat inom fastigheterna Oskaret 1, Sabbatsberg 16, 18
och 26 samt Vasastaden 2:99. Bergskyddsrummet forvaltas och

underhélls av fastighetsigaren for Oskaret 1.
K._ AN \"‘-_..'. . ~ oy

Bilden visar fastigheterna inom planomradet. Oskaret 1 ar markerad
med rdd linje och fastigheten Vasastaden 2:99 med morkbla linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 beskrivs att det i Sabbatsberg finns 1
mdjligheter till stadsutveckling med tillkommande bebyggelse 1
samband med sjukhusets omdaning. Vidare stéar det att
kopplingen genom omradet kan forbéttras for att battre knyta
samman Dalagatan, Vasaparken och Torsgatan, samt att Tors-
gatan kan vidareutvecklas till ett attraktivt strdk mellan S:t
Eriksplan och Norra Bantorget.

Planomréadet angrénsar till Norrmalm och utgor en del av
stenstaden. For stenstaden i Norrmalm star det att komplettering
kan goras inom befintlig struktur dér det finns behov av att
forstirka det offentliga rummet eller for att 4stadkomma en
starkare kontinuitet i stadsvdven. Planomradet gransar till
Tegnérgatan som dvergar i Barnhusbron och binder samman
Norrmalm med Kungsholmen. Strackan &r 1 6versiktsplanen
utpekad som ett lokalt samband som ar viktigt att stérka for att
uppna malet om en sammanhdngande stad. Sambandet kan bland
annat stirkas genom att utveckla stadsrum med byggande,
parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlande gator.

Program for City

Oskaret 1 angrinsar till programomradet Program for City som
antogs den 28 maj 2018 av kommunfullméktige. Programmet
utgor ett led 1 preciseringen av stadens strategi for City. De delar
av programomrédet som angrénsar till planomridet utgdrs av den
klassiska stenstaden. Stenstaden beddms tala viss fordndring. Vid
fordndring inom stenstaden bor utgangspunkten enligt
programmet vara bebyggelsens och stadsmiljons kulturhistoriska
vérden.

Detaljplan

Huvuddelen av fastigheten Oskaret 1 ingdr i detaljplan 90078.
Planen vann laga kraft 1993-07-12. Detaljplanen medger kontor 1
befintlig byggnad. I planen medges d@ven ny byggritt for en flygel
pa kvarterets gard med anvandningen kontor. P4 garden ar
prickmark angiven. Byggnaden omfattas av skyddsbestimmelser.
Hogsta byggnadshojd regleras till +27,5 meter 6ver stadens
nollplan (hjdsystem RHO00). Detaljplanens genomforandetid
gick ut 2003-07-12.
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Ovriga detaljplaner som ingér i mindre delar av planomrédet:
e Detaljplan 4455, daterad 1956-05-15
e Detaljplan 6964, daterad 1971-03-29
e Detaljplan 8031, laga kraft 1985-12-04

Pt
=" Lk
{

Bllden visar gaIIande detaljplan 90078 som vann Iaga kraft 1993
Detaljplanen medger en till flygel som inte har uppforts.

Detaljplaneprogram for sddra Sabbatsberg

Detaljplaneomradet ingick tidigare i arbetet med
detaljplaneprogrammet for utvecklingen av sddra Sabbatsberg.
Detaljplaneprogrammet skulle utreda hur sédra Sabbatsberg
skulle kunna utvecklas till en sammanhédngande och tét stadsdel
med blandat innehdll. Arbetet med detaljplaneprogrammet pagick
mellan 2018 och véren 2020 da det avbrots pa grund av dndrade
forutséttningar for en av fastighetsdgarna. I september 2020
fattade Stadsbyggnadsnamnden beslut (dnr 2020-09-24 § 19) om
att fortsatt utveckling i omrédet istéllet skulle ske genom fyra
separata detaljplaner: Oskaret 1, Likaren 10, sddra delen av
Sabbatsberg 16 och Silverskopan 3. En viktig forutsittning for att
arbetet skulle kunna bedrivas 1 separata detaljplaner var att dessa
ska samverka for att skapa en helhet for Sabbatsberg.

| Bilden visar
programomradet med réd

# linje samt de fyra separata
o  detaljplanernas utbredning.

‘= 1: Silverskopan 3
2’ 2 Sabbatsberg 16
. 3 Oskaret 1

4: Lakaren 10
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Markanvisning

En mindre del av planomradet som foreslds som kvartersmark
ags av Stockholm stad och markanvisas till fastighetsdgaren for
Oskaret 1.

Riksintressen

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden,
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Stadens mal ar
att omraden av riksintresse ska forvaltas s att planerade atgirder
forstiarker de viardebarande uttrycken utan att skada dem. Uttryck
for riksintresset som beddms vara sérskilt relevanta dr:

e Det sena 1800-talets stadsbyggande dédr i synnerhet
kommunaltekniska anldggningar samt genombrottsgator
och den téta och enhetliga stenstadsbebyggelsen berors.

e 1900-talets stadsbyggande

e Stockholmska sidrdrag som bland annat anpassningen till
naturen, fronten mot vattenrummen samt de tydligt
avldsbara “arsringarna” i stadsvéxten.

Planomradet ligger cirka 25 meter fran riksintresset jdrnvidg och
cirka 80 meter fran Klarastrandleden som ar en del av riksvag
E4.25 och ingér i riksintresset for vdg. Riksintresset for sjofart
finns cirka 100 meter fran planomradet genom Barnhusviken.

Strandskydd

Planomrédet ligger cirka 100 meter fran Barnusviken vilket ar
den generella gransen for strandskydd.

Planomrédet ligger vil avskilt fran stranden och planforslaget
ligger pé redan ianspraktagen mark vilket motiverar att inget
utokat strandskydd ar aktuellt.

Forutsattningar
Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Storsta delen av planomradet bestér av en hardgjord innergard.
Vegetation i form av grds samt ett tjugotal trad och buskar finns
pa en avsats pé en bergsbrant mot Halsobrunnsgatan. En okuldr
besiktning och trddinventering har bedomt att samtliga tridd och
buskar undantaget en dldre skogsalm har lagt bevarandevirde.
Skogsalmen har tagits ned sedan trddinventeringen gjordes.

Rekreation och friluftsliv

Sabbatsbergsparken och Vasaparken utgor tva grona och
rekreativa parker i omradet. Dessa &r beldgna cirka 100
respektive 300 meter nordvést om planomradet.
Sabbatsbergsparken préiglas forutom av gronskan av sin
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historiska institutionsbebyggelse och lugna atmosfér. Vasaparken
préglas av liv och rorelse och dr i stor grad programmerad for
barn. Planomrédets centrala och kollektivtrafiknira ldge gor att
det dr latt att ta sig ut till stadens natur- och friluftsomraden.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Omradet utgors framst av urberg och fyllnadsmassor ovan berg
Urberget ticks delvis av ett tunt lager morén.

I anslutning till fastigheten finns flertalet konstruktioner i
marken, en permanent spont, pal- och plattgrundlagda stodmurar,
pal- och plattgrundlagd bro samt ett storre bergrum. Stora delar
av Hélsobrunnsgatan utgdors av stodfyllnadsmassor for
stddmurarna. Sldnten sdder om stddmurarna utgdrs dels av berg,
dels av fyllnadsmassor med lag grad av maktighet i 6ster och
nagot hogre méktighet mot véster. Narmast befintlig byggnad
mot Torsgatan forekommer kohesionsjord med en méktighet
mellan cirka tva till tre meter. Grundvattnet patriffas flera meter
under innergardens niva. Under byggnaderna finns inga kénda
ledningar.

Ras/skred

Sdkerhet mot jordskred bedoms som god. Jordmaterialet utgors
till storsta delen utav utfylld friktionsjord vilket inte &r
skredbendget.

Markradon

Sarskilda radonmaétningar dr inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads skyfallsmodell 2020 finns det risk for
stdende vatten med ett maxdjup pa runt 1 meter inom
utredningsomradet vid 100-arsregn. Befintlig byggnad i den
sodra delen av omrédet utgdr en barridr for avrinningen och risk
finns att vatten ansamlas vid husvéggen.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ingér 1 Strémmens tekniska avrinningsomrade.

Vid braddning avleds vattnet till det naturliga avrinningsomréadet
Milaren-Ulvsundasjon vid Barnhusviken via Klara sjo.
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Strommen och Mailaren-Ulvsundasjon ér ytvattenférekomster
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebar att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenforekomsten.
Enligt VISS (mars 2023) har Strémmen ofillfredsstdllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Vattenforekomsten paverkas av en hamnanldggning for sjofart.
Kvalitetskravet innebér ett undantag fran kravet att nd god
ekologisk status. Det mindre stridnga kravet dr enbart kopplat till
fysisk paverkan av hamnanldggningen. All fysisk paverkan ska
trots det mindre stringa kravet atgirdas sé langt det dr mojligt
och rimligt.

Enligt VISS (mars 2023) dr Mélaren-Ulvsundasjons ekologiska
status klassad som ofillfredsstdillande. Detta framst pa grund av
vaxtplankton-naringsdmnespaverkan, méttliga ljusforhallanden,
kopparhalt och otillfredsstillande morfologiskt tillstdnd. Dess
kemiska status klassas som uppndr ej god. MKN for Mélaren-
Ulvsundasjon ar att uppna mattlig ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus till 2027. Enligt VISS finns risk att MKN
inte uppnas pa grund av griansvirdesoverstigande halter av
miljogifter.

Dagvatten

Dagvatten genereras fran byggnadernas takytor och hardgjorda
innergdrd. Dagvattnet fran planomréadet leds idag bort i det
kombinerade avloppsnitet, tillsammans med avloppsvatten till
Henriksdals reningsverk och vidare till Strémmen.

For projektet giller att Stockholm Vatten och Avfalls (SVOA)
dagvattenstrategi ska foljas. I SVOAs dokument Atgdrdsniva
anges att systemen vid nybyggnad och stérre ombyggnad ska
dimensioneras med en vatvolym pé 20 mm och ha en mer
langtgaende rening dn sedimentation. D& merparten av
planomradet utgors av hardgjorda ytor bedoms mdojligheterna for
infiltration av dagvatten som begridnsade inom hela omréadet.

Befintlig bebyggelse

Oskaret 1

Fastigheten dr bebyggd med Stockholms fore detta Gas- och
Vattenledningsverkets kontors- och verkstadsbyggnader.
Byggnaderna ér utférda i jugendstil och uppforda 1906 efter
ritningar av Ferdinand Boberg och Gustaf de Frumerie.
Byggnaderna har ett hogt kulturhistoriskt vérde. Nyligen
slutférdes en omfattande men varsam renovering och restaurering
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av byggnaderna 1 syfte att framhiva byggnadernas karaktér, men
samtidigt anpassa lokalerna till att innehalla moderna kontor.

De fem vaningar hoga byggnaderna ar placerade langs med
Torsgatans och Torsgrands gatuliv och ér tydligt forankrade i
stenstaden. De sammanhallna fasadernas langd ger kvarteret en
lang front mot omgivande stadsrum och utgor del av stadsfronten
mot Barnhusviken och sparomradet. Den relativt slutna
gatufasaden forefaller forst enhetliga, men vid ndrmare asyn syns
det att det handlar om flera separata byggnader sammanbyggda
under samma tak. Bland annat skiljer sig fonstren &t i storlek och
form. Byggnadens huvudentréer dr beldgna vid Torsgatan.

Flygfotografi av byggnaderna inom kvarter Oskaret

Kélla: Castellum / fotograf Per-Erik Adamsson

Fasadmaterialet pa byggnadernas utsida utgdrs av slét puts i en
maéttad orangerdd kulor. Inslag av sandsten finns bland annat i
sockel och huvudentréer. Byggnadernas fasader dr forhallandevis
rationella, samtidigt som byggnadernas huvudentréer ar
overdadiga. Byggnaderna har ocksa ett sarskilt karaktérsfullt och
skulpturalt taklandskap med torn, huvar och ornament i form av
gasligor. Takmaterialet utgdrs av rod pldt och koppar.
Byggnaderna ér till storsta delen byggda pa flack mark men med
en markant, delvis framsprangd bergssida pa gardssidan mot
Hilsobrunnsgatan. Detta medfor att Oskaret 1, 2 och 3 utgér ett
eget slutet kvarter med omslutna gérdar.
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Fotografi av byggnadens méte med bron samt de kopparinkladda
skulpturala tornen. Kélla: Castellum / fotograf Per-Erik Adamsson

Mot Hélsobrunnsgatan 6ppnar byggnaderna upp sig och det ar
mojligt att blicka ned mot gardarna, flygelbyggnaden och
gardsfasaderna som in mot gérdarna dr putsade 1 en ljust gul
kulér.

Fotografi av fasaderna in mot garden taget fran Halsobrunnsgatan
med verkstadsflygeln i bildens mitt. Kélla: Tyréns

Fran Hélsobrunnsgatan, Barnhusbron och Tegnérgatan hamnar
taklandskapet och fasadernas ovre delar 1 fokus genom att man
ror sig pd en hdgre niva dn Torsgatan. Barnhusbron &r placerad
tétt inpa byggnaden vilket avslgjar att bron tillkommit vid ett
senare skede.

Under Hélsobrunnsgatan finns ett bergskyddsrum som tillkommit
pa 1940-talet. Skyddsrummet nas via entréer fran gardarna samt
frén utrymmet under Barnhusbron. Bergskyddsrummet anvénds i
fredstid for forvaring och cykelparkering.
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Bilden visar bergskyddsrummets utbredning markerat i svart
Kélla: Castellum

Foto av verkstadsflygeln och bergsskarningen taget fran den dstra
garden. Ingangen till berskyddsrummet ar synlig till hdger i bild.
Kélla: Tyréns

4ok _all
Foto som visar byggnadenrnas méte med Halsobrunnsgatans

brokonstruktion i nordost sett fran garden.
Kélla: Castellum / Tyréns
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Angransande fastigheter

Oskaret 2 och Oskaret 3 ir tva flerbostadshus inom
kvarteret Oskaret. Entréerna #r fran Torsgrind och
vistelsemdjlighet finns mot kvarterets innergard. Oskaret
2 byggdes 1 samband med uppforandet av den fore detta
Gas- och Vattenverksbyggnaden 1906 som ett
arbetarbostadshus. Oskaret 3 #r en infill-tillbyggnad i
kvarteret uppfort 2008. Arkitekturen i den senare avviker
frdn Ovriga byggnader inom kvarteret i fraga om kul6r
och detaljer, men anpassar sig till befintlig bebyggelse i
frdga om skala och typologi.

Silverskopan 3 ir ett flerbostadshus nordvist om Oskaret
1 och ér av karaktaren "hus 1 park” med fasaden &r
indragen fran omgivande gator.

Sabbatsberg 26 pa norra sidan om Hélsobrunnsgatan ar
ursprungligen Roda Korsets elevhem uppfort 1925. For
ndrvarande &r tva fristiende gymnasieskolor och ett
vandrarhem hyresgister i byggnaden. Byggnaden &ppnar
framst upp sig in mot sjukhusomradet och
Sabbatsbergsplatan och ter sig forhallandevis sluten mot
Hélsobrunnsgatan.

Sabbatsberg 18 bestdr av tva hoga byggnader med
flerbostadshus och édgs av Svenska bostdder. Den dldre av
dem ér ett skivhus i 11 vaningar och byggdes i samband
med uppforandet av Sabbatsbergs sjukhus 1 borjan av
1970-talet. Byggnaden rymde elev- och personalbostdder
for det nya sjukhuset. Det nyare av dem, det sa kallade
Tegnérs torn, dr uppfort i tio vaningar i hornet
Tegnérgatan/Hilsobrunnsgatan. Byggnaden fardigstilldes
2019.

Likaren 10 &r Oskarets granne sydost om kvarteret.
Byggnaden utgér ett kontorskomplex utformat i
postmodernistisk arkitektur och har entréer bade fran den
lagre nivén pa Torsgatan och den hogre nivan mot
Dalagatan och Tegnérgatan.

Barnhusbron fardigstélldes 1969. I projektet
Radmansleden, som aldrig slutfordes, kallades den
Tegnérbron. Som ett led i projektet planerades en
ombyggnation av Klarastrandsleden, darfor har bron en
hojd som skulle tillatet en hojning av leden.
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Fotografi av flerbostadshusen inom Oskaret 2 och 3 sett fran
Halsobrunnsgatan
Kélla: Tyréns

Stadsbild

Planomrédet ligger i granslandet mellan stenstadens
kvarterstruktur med slutna kvarter och fasader i gatuliv och
Sabbatsbergs institutionsomrade med friliggande bebyggelse
beldget pa en bergshdjd norr och nordvést om planomradet.
Det fore detta Stockholms Gas- och vattenledningsverket inom
fastigheten utgdr front mot sparomradet och Barnhusviken vilket
gOr att byggnaderna &r synliga dven i den stora skalan 6ver
spadromrade och vattenrum. P4 grund av de topografiska
hojdskillnaderna ir dven bebyggelsen bakom Oskaret 1 synlig i
fronten, vilket ger karaktér och djupverkan i vyerna frén langt
hall.

Oskaret 1 utgdr en av de dldsta byggnaderna i stadsfronten mot
den hir delen av sparomradet och Barnhusviken dé stadsfronten
langs med sparomradet har fordndrats genom 2000-talets nya
bebyggelse langs Torsgatan.

g / " ¥ : | ..-‘-‘ ¥

Flygfoto blickandes 6ver sparomrade och vattenrum mot stadsfronten
samt bakomliggande byggnader i Sabbatsberg

Kélla: Tyréns

Sabbatsbergsomradets varierande topografi, bergsskiarningar och
stodmurar utgor viktiga historiska och karaktarskapande element,
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men forsvarar tillgdnglighet och kopplingar genom omradet. De
bristande kopplingarna genom omradet bidrar till att omradet kan
upplevas isolerat fran sin omgivande miljo.

Stadsmiljon langs Torsgatan mellan Barnhusbron och Bonniers
konsthall praglas av sparomradet i soder och miljon kan i och
med avsaknad av malpunkter och floden av manniskor upplevas
som otrygg. Andra bidragande orsaker till det kan vara den
morka miljon under Barnhusbron samt delvis indragna fasader
och slutna bottenvéningar mot gatan.

Foto av Torsgatan blickandes mot sydost med flerbostadshuset inom
Silverskopan 3 langst till vanster i bild och Oskaret 1 i mitten.

Kélla: Tyréns

Hélsobrunnsgatan utgér en viktig koppling in till Sabbatsberg
fran sydost. D4 gatan endast dr bebyggd pé dess norra sida och fa
entréer vetter mot gatan kan den upplevas som en bakgata.

T e e L%

Foto med vy fran Tegnérgatan blickandes in mot Halsobrunnsgatan
Kélla: Tyréns
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Vy fran Torsgatan blickandes norrut med kontorskomplexet i
postmodernistisk stil inom fastigheten Lakaren 10 till héger i bild och
darefter, p& andra sidan Barnhusbron syns Oskaret 1. | fonden syns
Bonnierhuset.

Pé andra sidan Barnhusviken moéter vattnet Kungsholmens norra
strand. Omradet ndrmast vattnet utgdr ett gront inslag i
stadsbilden. Vid Barnhusbrons brofiste syns kontorshus fran
1960-, 1970- och 1980- talen och vésterut pa hojden ligger S.t
Eriksomrddet med bostadsbebyggelse fran 1990-talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Naromradet

Sabbatsbergsomradet ér ett unikt omrdde med sina rester av
kulturbebyggelse- och tridgirdshistoria i ett mycket centralt lige
1 staden. Bebyggelsen 1 omradet representerar manga tidsepoker
och innehar hoga kulturhistoriska vérden. Sedan 1700-talet har
héar funnits bland annat vardshus, hilsobrunn, olika parker,
alderdomshem, sjukhus och industriverksamheter med bland
annat en gasklocka.
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Fotografi fran 1969 av Sabbatsbergs gasklocka uppférd 1885 och riven
1970. Kélla: Leif Stenudd / Tyréns

Omradets sdrskilda karaktdr utgér med sin bebyggelse, gronytor
bergsformation och topografiska hojdskillnader ett omvéxlande
inslag i den 1 6vrigt strikt reglerade stenstaden. Ytterligare
véirdebidrande karaktirsdrag finns i Sabbatsbergs bergsskérningar,
stoddmurar och trappor som beréttar om hur ménniskan med olika
medel sokt beméstra de barridrer i form av nivaskillnader som
berget har inneburit.

Exempel pa andra véardebédrande karaktirsdrag av betydelse for
ndromradet dr Torsgatans strackning som hérror fran atminstone
1600-talet, Halsobrunnsgatans tillkomst pd 1900-talet som en del
av 1900-talets exploatering av Sabbatsberg, den postmoderna
bebyggelsen i kvarter Lakaren samt Tegnérgatans rika variation
av alder langs med gatans strackning.

Omradets byggnader och dess sammanhang &r vil bevarade och
summan av Sabbatsbergs epoker och tidslager gor att omradet
framstar som en péfallande rik kulturhistorisk miljo.
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Karta med kuturhistorisk klassificering av byggnaderna i omradet.
Planomradet ar markerat med réd linje. Kélla: Stadsmuseet

Oskaret 1

De fore detta administrationsbyggnaderna for Stockholms Gas-
och Vattenledningsverk utgor ett betydelsefullt inslag i
stadsbilden och dr gronklassad enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Det innebir att byggnaden anses
vara sérskilt kulturhistoriskt viardefull. Byggnaderna omfattas av
skyddsbestdmmelser som togs fram i dialog med Stadsmuseet i
samband med framtagandet av géllande detaljplan.
Byggnaderna utgor del i en rad kommunaltekniska anldggningar
som anlades i Stockholm runt sekelskiftet 1900 och nagra
decennier framat. Byggnaderna kan ses som en arkitektonisk
manifestation av den nya tekniken och handlingskraften under
perioden och har ett viktigt symbolvérde for staden.

Fasaderna till Gas- och Vattenledningsverken pa Torsgatan
ritades av Ferdinand Boberg, som var arkitekten bakom flertalet
av de kommunaltekniska byggnaderna under perioden. Boberg
var landets ledande arkitekt under jugendepoken. Han himtade
inspiration fran andra ldnder och férde bland annat in en ny typ
av ornamentik i byggnaderna. Ett exempel pé det dr Gasverkets
dekor 1 form av brinnande flammor. Andra arkitektoniska inslag
som &r typiska for Boberg dr dubbeltornen, portalerna, de
inklddda gesimsrdnnorna och sobra inslag av natursten i
exteridren.
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Foto pa Gas- och vattenverkets byggnader runt 1910, fran den fore
detta jarnvagsviadukten.
Kélla: Stockholmskéllan

Byggnaderna vid Torsgatan har haft 1dng kontinuitet i stadens
tjanst och saldes forst efter 110 &r. Byggnadernas delvis bevarade
rumsstruktur beréttar om en tidig fas 1 kontorsbyggandets
utveckling och rymmer delvis hogklassig inredning. Bland annat
ar det fore detta direktérsrummet/dveringenjoérens rum och det
fore detta styrelserummet i Gasverkets byggnad vilbevarade och
har betydande kulturvarden.

Foton fran 1906 pa Gasverkets expedition i bottenvanlngen till vanster
och Gasverkets styrelserum till hdger.
Kélla: Stockholmskéllan

Gardsmiljon har miljoskapande viarden genom den dramatiska
hojdskillnaden och exponerade bergviggen. Bergskdrningen med
inslag av natursten och betong har dven hoga
stadsbyggnadshistoriska virden och beréttar om 1900-talets
stadsbyggande. Bergrummet med ingangar fran garden har
samhéllshistoriska- och stadsbyggnadshistoriska véirden. Sett till
gardsrummens gestaltning finns i dagslédget mycket begrénsade
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kulturviarden dé dessa till stor del har férsvunnit genom
ombyggnationer.

I den storre skalan dr det mest uppenbara kulturvéardet kvarterets
betydelsefulla del i stadsfronten mot Barnhusviken och
sparomradet. For resendrer som kommer till Stockholm med bil
eller tag dr stadsfronten hér en viktig del i hur man moéter staden.
Fronter som dessa utgor en betydelsefull del av stadens sérdrag.

Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Oskaret 1 angriinsas av tva huvudgator, Torsgatan pa den sodra
sidan och Tegnérgatan pa den Ostra sidan samt lokalgatorna
Hilsobrunnsgatan och Torsgrand. Torsgatan och Tegnérgatan har
en viktig funktion i att koppla ihop stadsdelar och storre gator
och vigar av regionalkaraktédr. Samtliga gator runt kvarteret ar
dubbelriktade.

Halsobrunnsgatan pa den norra sidan stadgas upp av berg och
stodmurar som delvis ligger inom fastigheten. Gatan dvergar till
att vara en brokonstruktion i motet med Tegnérgatan och
Barnhusbron.

Gang- och cykeltrafik

Torsgatan, som nyligen dr ombyggd, har pé norra sidan en
gangbana pa tre meter och en bred gangbana pa den sodra sidan.
Hélsobrunnsgatan har en 2,5 meter bred gangbana pa den norra
sidan och saknar gdngbana pa den sddra sidan. Tegnérgatan och
Torsgrand har gangbanor pa bada sidor av gatan.

Torsgatan och Tegnérgatan ar tva av de viktigaste cykelstraken i
omrédet. Torsgatan &r utpekat pendlingsstrak i stadens cykelplan
och Tegnérgatan &r utpekat huvudstrak i cykelplanen. Pa
Torsgatan finns idag nya breda enkelriktade cykelbanor i bdda
riktningarna. P4 Tegnérgatan i anslutning till
Sabbatsbergsomradet finns idag en cykelbana i vistlig riktning
och cykelfilt i 6stlig. Pa lokalgatorna Halsobrunnsgatan och
Torsgriand sker cykling i blandtrafik. Inom Sabbatsbergsomradet
ar andelen cyklister liten. For cyklister &r det en stor brist att det
inte finns en gen koppling mellan Tegnérgatan och Torsgatan.

Kollektivtrafik

Med sitt lage mitt i centrala Stockholm finns ett stort utbud av
kollektivtrafik. Tunnelbanestationer och hallplatser finns vid
Sankt Eriksplan, Odenplan och T-Centralen. De tre ligger mellan
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700 meter till 1 kilometer fran planomradet. Pendeltagstation
finns vid Odenplan och T-centralen. Mer lokalt trafikeras
Barnhusbron, Tegnérgatan och Dalagatan av innerstadsbussarna
linje 61och linje 50. Torsgatan trafikeras endast av nattbussar och
flygbussar.

Parkering, angoring och tillganglighet

Fastigheten Oskaret 1 saknar egna bilparkeringsplatser och &r
hénvisade till stadens gatuparkering som bland annat finns pa den
norra sidan av Torsgatan. Halsobrunnsgatan har parkeringsférbud
pa bada sidor. Cykelparkering finns i bergsrummet med entréer
under Barnhusbron och fran innergérden.

De befintliga byggnaderna inom Oskaret 1 tar emot leveranser
via tre entréer pa Torsgatan, varav tva har lasthissar och entréer
till avfallsrum 1 kéllaren. Langs med fasaden pa Torsgatan finns
en cirka 35 meter 1dng lastplats.

Alla gatorna runt planomradet forutom Torsgridnd har lutningar
under 5% vilket underléttar for gdngtrafikanter och
rullstolsburna.

Storningar och risker

Fororenad mark

En miljoteknisk laboratorieanalys av fyllningsjord fran 27
borrpunkter inom planomradet utfordes 2020. Analysen
undersokte metaller, PAH samt alifatiska och aromatiska
kolviten. Resultaten har jaimforts mot Naturvardsverkets
generella riktviarden {6r Mindre Kdinslig Markanvdndning
(MKM). I en undersokningspunkt har PAH pavisats i halter
hogre an riktvardet for MKM. Det innebér att uppgravda massor
kring denna punkt ska hanteras som icke-farligt avfall och
transporteras till godkénd mottagningsanldggning for
omhéndertagande. Pavisade halter och &mnen bedéms med
nuvarande markanviandning inte medfora negativa effekter pa
ménniskors hilsa och miljon.

Luft

Hilsobrunnsgatan har laga trafikfloden och risken for hoga
luftféroreningshalter dr ldga. Pa Torsgatan och Tegnérgatan
overskrids miljokvalitetsnormen for kvévedioxid.

Buller
Planomradet utsétts for trafikbuller fran Torsgatan,
Klarastrandsleden, narliggande sparomrade samt Tegnérgatan.
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Ljudnivan ldngs vigen ar upp mot 70 dBA ekvivalent ljudniva pa
2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta. Dygnsekvivalent
ljudniva fran vég- och spartrafik, LAeq, 24h, har berdknats till
mellan 50 och 55 dB(A).

Farligt gods

Soéder om planomradet ligger Mélarbanan och Ostkustbanan dér
transport av farligt gods pa jarnvdgen forekommer. Planomradet
ligger cirka 25 meter fran ndrmaste spar. De nidrmaste sparen ér
spar for Arlanda express dér inget farligt gods kan transporteras.
Det ndrmaste spéret dir farligt gods kan transporteras ér spér 3
som ligger cirka 38 meter frin planomradet.
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Planférslag
Ny bebyggelse
Overgripande

Planforslaget innebér att tre nya byggnadsvolymer for kontor och
centrumverksambhet tillskapas. Befintlig flygelbyggnad byggs ut
och tvé nya solitdrer placeras pa vardera sida om denna. En
sekvens av nya gardsrum tillskapas ldngs Hélsobrunnsgatan
samtidigt som gatans obebyggda sida fortidtas med nya volymer i
gatuliv ldngs en ny trottoar. Detaljplanen medger dven
forbindelsegéngar, vilka ldnkar de tre nya volymerna i ett plan,
samt byggrétt for utrymningsvag fran befintligt skyddsrum.
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Bilderna ovan visar en schematisk volymskiss pa kvarteret fére och
efter foreslagna byggnader. Kélla: FOJAB

De nya byggnaderna anknyter till kulturhistorien och arkitekturen
kring kvarteret Oskaret och dess niromrade men star som tydliga
och samtida avtryck frén var tid.
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Bilden visar illustrationsplan med de féreslagna volymerna markerade i
gratt. Kélla: FOJAB

De fristaende byggnaderna far en hdjd motsvarande sju vaningar
sett fran garden, dir de dversta vaningarna utgors av takvaning
med takkupor. Verkstadsflygelns tillbyggnad utfors i sex
vaningar sett fran garden, ocksa den med en Gversta takvaning
med takkupor. Byggnaderna ansluter till Halsobrunnsgatan fran
vaning fyra vilket innebdr att vaningshdjden fran
Hilsobrunnsgatan blir tre respektive fyra vaningar. Den
overgripande gestaltningen &r att fasaden foreslas fa ljust tegel
och taket svart eller morkgra plét.

Mot befintliga bostadsrittsforeningar hélls ett avstdnd pd 16
meter. Avstandet mellan befintlig verkstadsflygel och de nya
volymerna far ett smalare matt pa 8 respektive 10 meter.

Takvaningarna hojer sig dver befintliga byggnaders taklandskap
inom fastigheten. De nya byggnaderna tar hénsyn till topografin
och placeras ovanpéa befintlig bergsslént for att minimera
schaktning och sprangning.

Portik

Befintligt Nybyggnad

:

Sparomrade

Bilden visar en tvarsektion pa planforslaget genom stadslandskapet.
Barnhusviken syns till vanster och Halsobrunnsgatan till hdger
Kélla: FOJAB
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Markanvandning

Foreslagna nya byggnader

Planforslaget medger en flexibel anvindning av Kontor (K) och
Centrumverksamhet (C ) for de nya byggnaderna. Undantag ar
tillbyggnaden av verkstadsflygelns entrévaning mot
Halsobrunnsgatan déir endast centrumverksamhet medges (Ci ).
Avsikten med att medge bade C och K ér att kvarteret ska bidra
till att Sabbatsberg utvecklas till en levande och funktionsblandad
stadsdel samt att mgjliggora for en levande gatumiljé pa
Halsobrunnsgatan och pé kvarterets innergard.

Befintliga byggnader med Stockholms fore detta Gas- och
Vattenledningsverk

Planforslaget innebér att anvindningen Kontor (K) ligger kvar for
befintliga byggnader forutom i entrévaningen samt kéllare dar
anvindningen dndras till en flexibel anvindning av Kontor och
Centrumverksamhet (C2). Avsikten med dndringen 1 entréplan ar
att skapa forutsittningar for en mer utatriktad verksamhet som
bidrar till att levandegdra Torsgatan samt ge fler mojlighet att
uppleva den kulturhistoriskt betydelsefulla byggnaden.

Forhallningssatt till stadslandskapet

Byggnadernas gestaltning ska bidra till positiva upplevelsevéirden
och samspela med stadslandskapet och omgivande bebyggelse i
samtliga skalor. Sarskilt stor vikt ska laggas vid samspelet med
befintliga byggnader inom fastigheten. Avgoérande ar, forutom
volym och placering, en hog materialkvalitet och en hog
precision i fasadernas detaljlsningar.

Da de tvé fristdende byggnadsvolymerna hojer sig 6ver befintliga
byggnaders taknock inom fastigheten kommer de nya volymerna
bli synliga dven i den stora skalan i vyer dver vattenrum och
sparomride. Det dr framforallt takvdningarna som blir synliga
vilket innebér att utformningenvav dessa ér av séi1r§kild vikt.

Bilden visar ett fotomontage med vy fran Kungsholms Strand
Kélla: FOJAB
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De nya byggnadsvolymerna skapar en tydlig rumslighet ldngs
Hislobrunnsgatan samtidigt som det ursprungliga gardsrummet
fortfarande blir ldsbart da volymerna ldmnar fria siktlinjer mellan
byggnadskropparna. Befintliga byggnaders gardsfasader och den
branta bergsviaggen kommer fortsatt ge karaktir &t platsen.

Byggnadsvolymerna utformas med brutna tak likt
huvudbyggnaden pa fastigheten. Avsikten dr att inte fora in
nagon ny typ av uttryck i taklandskapet vilket skulle kunna
innebéra en visuellt svarlést stadsbild. Enligt planbestimmelse sa
ska de tillkommande taken vara svarta eller morkgra vilket ér
tydligt avvikande fran huvudbyggnaden, trots ett likt uttryck i
form innebdr skillnaden 1 farg att det tydligt gar att avldsa vilka
volymer som dr tillkommande i taklandskapet.

Vybild med befintliga byggnader i vitt och foreslagna byggnader i gratt.
Pa bilden syns ockséa férbindelsegangarna mellan byggnaderna.
Kélla: FOJAB
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Bilden visar fasader mot Halsobrunnsgatan.
Kélla: FOJAB
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Halsobrunnsgatan
Hilsobrunnsgatan breddas med en ny trottoar lokalt i anslutning
till de nya byggnaderna och far en mer stadsméssig karaktér.
Entréer och lokaler i entrévdningarna bidrar till gatans liv. Mellan
de nya volymerna skapas mindre platsbildningar som fungerar
som smé entrétorg. De tva storre volymerna som placerar sig
kring den mindre och ldgre tillbyggnaden till befintlig
flygelbyggnad bildar tillsammans en dynamisk treenighet till
gaturummet. Hela Hilsobrunnsgatans konstruktion behover
fortsatt vara allmén plats vilket resulterar i att ungefér halva den
nya trottoaren ligger pa GATA/allmin plats i plankartan och
halva ligger pa kvartersmark. Hela de mindre platsbildningarna
mellan de nya byggnaderna foreslas pa kvartersmark.

Bilden visar en illustration pa forslaget sett fran Halsobrunnsgatan
blickandes mot sydost. Kélla: Raformat / FOJAB

it Ty

i

Bilden visar en illustration pa forslaget sett fran Halsobrunnsgatan
blickandes mot nordvast. Kélla: FOJAB



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-02, Dnr 2020-14079

'i"i“; Stockholms Antagandehandling
¥ stad Dnr 2020-14079
Sida 29 (55)

Gardar

I 6stra delen av kvarteret ldmnas en storre del av garden
obebyggd och ger mojlighet for motesplats. Gdrdsrummen
foreslds fa en sammanhéngande gestaltning med natursten.
Mark och befintlig bergsslant férses med perenner 1 vaxtbaddar,
skelettjordar av biokol och mindre lévtréid

Bilden visar en illustration éver forslaget pa den 6stra garden.
Kélla: Raformat / FOJAB

Fran Hilsobrunnsgatan nas gardarna via inre hissar och trappor.
Nya kopplingar mojliggdrs pa sa sétt mellan Hélsobrunnsgatan,
innergardarna och Torsgatan och bidrar till att 1dka ihop de olika
nivaerna. Fran Torsgatan nds gardarna fortsatt visa befintliga
portiker.

Gardsrummen é&r kopplade till varandra genom en portik genom
befintlig byggnad. Langs med den Ostra delen av bergsviggen
16per en utrymningsvig fran befintligt skyddsrum 1 bergrummet
under Hélsobrunnsgatan. Denna gestaltas som en arkad och
materialet foreslds vara i platsgjuten betong for att vara
motstdndskraftigt for ras. I fredstid ska den kunna anvéndas for
till exempel servering eller speciella evenemang som kan berika
gérdslivet.

¢¢¢¢¢¢

Befintigt

Bilden visar en illustration 6ver forslagets fasader mot garden. Kélla:
FOJAB
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Bilden visar en illustration 6ver forslaget med vy genom befintlig
portik blickandes mot den 6stra garden. Kélla: FOJAB
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Bilden visar en illustration dver forslaget pa den vastra garden och
motet med befintliga flerbostadshus. Kélla: FOJAB
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Fasader

Forslagets fasadgestaltning och materialval i tegel knyter an till
omradets historia med den nu rivna gasklockan norr om
fastigheten och befintliga byggnader pé fastigheten. Samtidigt
star de 1 kontrast och byggnaderna ges en modern tolkning pa ett
klassiskt formsprak. Fasaderna foreslds fa ett rutnit av reliefer
vilket bryter ner volymen och skapar en variation. For ytterligare
variation i fasaderna sa ska entréer accentueras och foreslas fa en
vilvd form vilken finns i1 den befintliga byggnadens valv och
fonster.

Tak och takvaningar

Utformningen av taket och takviningarna har i forslaget studerats
sarskilt for att undvika ett stumt avslut samt en negativ
konsekvens for taklandskapet och stadsfronten. Taket foreslés,
likt befintliga byggnaden pa fastigheten, fa en bruten form med
en brantare takvinkel mot fasad dér takkupor medges for att
kunna inreda véningen. I métet mellan ny byggnad och
verkstadsflygeln ska den befintliga brandgavelns taksiluett
fortsatt kunna vara synlig frdn Hélsobrunnsgatan.

Rendering som visar mlttenbyggnadens Ovre del med takvaning samt
dess mote med verkstadsflygeln. Kélla: Réformat / FOJAB

Bergskyddsrum och kompletterande arkad

De foreslagna byggnaderna péverkar befintligt bergskyddsrums
funktion. Bland annat placeras byggnaderna framfor
bergskyddsrummets huvudinging fran garden. Darfor foreslis en
ny entré till bergrummet. Utdver det paverkas skyddsrummets
utrymningsvég via innergdrden till det fria. Dérfor foreslas en ny
forstarkt utrymningsvég under bjélklag av platsgjuten betong, 1
form av en arkad, langs bergssidan i nordost. Denna loper forbi
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befintlig husgavel under Barnhusbron och innebir att glappet
mellan befintlig husgavel och berg maste vidgas.
Utrymningsvagen dr nddvandig for att gora passage mgjlig in och
ut ur skyddsrummet vid hindelse av att det skulle komma
rasmassor fran den tillkommande byggnadskroppen.

Samtliga 16sningar som beror skyddsrummets funktion ska
godkénnas av kvalificerad skyddsrumssakkunnig vid fortsatt
projektering samt efterfoljande produktion.

T —
N ]
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Nybyggnad Gard

lllustration som visar arkaden vilken kommer att leda fran
skyddsrummets nya ingang, intill nybyggnaden, ut till utrymmet under
Barnhusbron. Kélla: FOJAB

Utformningsbestammelser

f1 Fasad ska utforas i ljust tegel.

Anledningen ér att tegel ar ett dldersbestéindigt material forutsatt
att erforderligt underhall utfors, samt att det relaterar till platsens
historia och dess omgivning samtidigt som det ger en
materialméssig kontrast mot befintlig byggnad pa fastigheten
vilket skapar en avldsbarhet av utbyggnaden. Byggnaderna ska fa
ett ljust tegel for att skapa béttre forutsattningar for acceptabla
dagsljusforhallanden i befintliga ldgenheter i direkt anslutning till
planomradet.

2 Tak ska utforas som mansardtak och utforas i morkgrd eller svart
plat. Volymbildande tekniska installationer som hisstoppar och
fldktrum far inte sticka upp ovan takfallet.

Mansardtak innebar att taket ar brutet med tva olika takvinklar,
utformningen styrs for att skapa ett naturligt méte med den
befintliga byggnaden samt att de hogre volymerna pa hall ska
harmonisera med befintligt taklandskap. Takfargen och materialitet
styrs for att taket blir synligt fran hall, en svart eller morkgra farg
innebdr att byggnaderna blir avldsbara pa hall jimfort med
huvudbyggnaden pa fastigheten. Volymbildande tekniska
installationer sa som hisstoppar och fldktrum far inte sticka upp
ovan takfallet da dessa kan komma att paverka taklandskapet pa
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hall. Bestimmelsen syftar inte till att reglera mojligheten for
solceller. Om solceller foreslas pé tak bor dessa kunna accepteras
om utformning och placering inte patagligt pdverkar taklandskapet
negativt i uttryck gillande riksintresset for kulturmilj6. En eventuell
frdga om solceller avgors 1 framtida bygglovsprévning.

f3 Huvudentré mot Hélsobrunnsgatan ska accentueras

Genom bestdmmelsen att accentuera byggnadens huvudentré mot
Hélsobrunnsgatan sdkras att gatan inte gestaltas som en bakgata.
Det ér av betydelse da ett av planens syften &r att levandegora
Hélsobrunnsgatan och skapa ett aktivt och tryggt gaturum som
starker kopplingen in till Sabbatsberg frdn Tegnérgatan och
Barnhusbron. I forslaget accentueras huvudentrén genom att
entrépartiet i form bryter av mot dvrig fasad.

LI L %Jmnn LI
i il

L AT ACAANSARGRM
[Nlustration som visar forslagets accentuerade entréer. Killa:
FOJAB

f4 Entré i anslutning till Hdlsobrunnsgatan ska finnas.
Utformningsbestdmmelsens avsikt &r att aktivera gaturummet och
skapa forutsittningar for att levandegora Hélsobrunnsgatan och
stidrka gatan som koppling. Med Hélsobrunnsgatan avses i detta
fall aven de smé entréplatserna mellan byggnaderna i anslutning
till gdngbanan.

1/

f5 Fasaden ska ha ett tydligt markerat avslut

Byggnaderna utfors med takvéning med takkupor, bestimmelsen
syftar till att sdkra att takvaningen inte upplevs som en
forlingning av fasaden. Overgingen mellan fasad och takvaning
ska tydliggoras genom att 6vre delen av fasaden eller takfoten
tydligt markeras.

L7

Illustration som visar fasadens markerade avslut. Kélla: FOJAB
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f6 Portik mellan Torsgatan och gard, samt mellan gdrdar ska
vara éppna eller oppningsbara.

Anledningen é&r att hindra att vatten vid kraftigt regn eller skyfall
stidngs in och skadar befintliga eller nya byggnader.

7 Takkupor ska uppforas ovan takfallet pa maximalt 46% av
fasadlingden.

Takvaningen planeras att inredas med lokaler vilket mdjliggors
genom takkupor ovan takfallet ndrmast fasaden. I och med att
takkuporna dr en bérande del av gestaltningen s& anger
bestimmelsen att takkuporna ska uppforas. Begriansningen till
46% syftar till att takkuporna inte ska ta upp sa stor del av
fasadldangden att takkuporna uppfattas som en forléngning av
fasaden.

8 Tak ska utformas med terrassbjilklag.
Anledningen é&r att dessa ska utgora mindre entréplatser till
byggnaderna och kunna forses med mindre planteringar.

9 [ hindelse av att byggnaden forstors eller brinner ner far ny
byggnad uppforas med liknande hojd och volym som ursprunglig
byggnad.

Skydds- och varsamhetsbestammelser

I syfte att sdkerstélla ett langsiktigt bevarande av den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen anvénds skydds- och
varsamhetsbestimmelser i detaljplanen.

r Byggnaden far inte rivas.

De befintliga byggnaderna har forsetts med rivningsforbud.
Anledningen é&r att byggnaderna besitter hoga kulturhistoriska
vérden och har ett viktigt symbolviarde for staden.

q Byggnadens exterior med virdebdrande delar och
karaktdrsdrag, specificerade i planbeskrivning, far inte
forvanskas. Dorrblad i brons, dekorativt huggen fasadsten och
fasadinskriptioner ska bevaras. Brandgavel mot norr undantages
pd grund av tillkommande byggrdtt. Brandgavelns taksiluett ska
bevaras och framtrida i motet med tillkommande bebyggelse. 1
rum med sdrskilt héga kulturvirden ska ursprunglig plan och fast
inredning bevaras. I entréer/trapphus och ovriga rum/korridorer
far ursprunglig fast inredning inte forvanskas. Ursprunglig
angpanna med omgivande murverk i tegel ska bevaras pa plats.
Se planbeskrivning sid 34-36.

Virdebirande exteridra delar och karaktdrsdrag som avses 4r:
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» sléatputsade fasader

+ artikulering av puts

* naturstensdetaljer

» dekorativt huggen sten i fasad

» portiker, tegelfasader 1 portik

+ fonster- och fonstersdttning ursprungliga eller tillkomna
innan 1950

* portar och dorrar, ursprungliga eller tillkomna innan 1950

* dorrblad 1 brons (Torsgatan 22)

» fasadinskriptioner (Stockholms Gasverk, Stockholms
Vattenledningsverk)

» takfotsinklddnader och gesimsinredningar av plat

» ursprungliga ventilationshuvar

» detaljer i kopparplat

* ursprungliga fasadarmaturer

*  bursprék och andra utstickande och uppstickande delar som
ar karaktaristiska for byggnaden

I entréer/trapphus avses ursprungliga delar och detaljer:
* monsterlagda stengolv
* profilerade snickerier
+ takstuckatur
* takvalv
» smidesgaller
» skulpterade rdcken/handledare
* hissar med ursprunglig hisskorg
+ tegelvidgg i inbyggd del av portik

I rum med sérskilt hoga kulturvdrden avses ursprungliga delar

och detaljer:

o f.d. Styrelserum (30430) — parkettgolv, stuckatur,
profilerade snickerier, skapsinredning, tapet

o f.d. Direktérsrum, Wc (30333, 30334) — parkettgolv,
stuckatur, profilerade snickerier, skapsinredning, tapet, vitt
och turkost kakel pa wc, kassaskap

e f.d. expedition/personalrestaurang (30205) — monsterlagt
stengolv, stuckatur, stuckdekor, profilerade snickerier,
ursprunglig vaggfast bank, expeditionsdisk

o f.d. Matsal (30218) — parkettgolv, stuckatur, profilerade
snickerier, expeditionsdisk

e f.d. Vattenledningsverkets Konferensrum (10401) —
parkettgolv, stuckatur, fast inredning och arkitekturbundet
maleri i dorroverstycke av Einar Forseth.

e  Gasverkets huvudentré (30220) - arkitekturbundet maleri
av Olle Hjortzberg, forgyllt valv, stengolv, profilerade
snickerier, radiatorskydd i smide.

I 6vriga rum och korridorer avses ursprungliga delar och detaljer:
* stuckatur
» profilerade snickerier
* fOnster- och dorrbeslagning
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* eldstiader

Av sérskilt bevarandevérde 1 dessa rum dr "Bobergska”
dorroverstycken, brostpaneler, figurativ takstuckatur samt stick-
och kryssvilvda tak.

-
]
il

Entréplan. F.d. Vattenledningsverkets huvudentré (1), Gasverkets
huvudentré (2) med tillhérande trapphus (3), expedition (4) och matsal

5).
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1 TR. F.d. Direktérsrummet/Overingenjérens rum med wc (1) och
Gasverkets huvudtrapphus (2).

.
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2 TR. Vattenledningsverkets styrelserum (1), Gasverkets Styrelserum

(2) och huvudtrapphus (3).

k Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturvirden. Andringar i sdvil
exterior som interior ska ta sdrskild hdnsyn till byggnadens
karaktdr. Fasader ska vara putsade. Taktdckningsmaterial ska
vara plat i skivtdckning. Befintliga kopparkiidda delar ska vid
dndring fortsdttningsvis utforas i kopparpldt. Interioren ska
bibehalla karaktdr fran i huvudsak 1906 avseende snickerier och
stuckdekor.
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Markens anordnande

nl Mark pd gard skall utforas med lutningar som leder ytvatten
mot befintliga portiker.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att gdrden hojdsatts sa att
skyfallsvatten inte kan bli stdende mot fasad och skada befintliga
eller nya byggnader.

n2 Marken pa byggnadens tak ska ansluta i niva till
Hdlsobrunnsgatan.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att kvartersmarken och
dess sma torgbildningar langs med Halsobrunnsgatan upplevs
som en forlingning av den allménna platsmarken och
Hélsobrunnsgatan.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatunét och forutsittningarna for biltrafik kommer att vara
ofordndrad. Den nya bebyggelsen kommer att ge en marginell
okning av trafik pd Halsobrunnsgatan och Torsgatan i form av
enstaka leveranser och angdringar.

Hilsobrunnsgatans konstruktion och uppbyggnad kommer att
vara oforédndrad. En lokal breddning av gatan gors med ny
trottoar intill foreslagen ny bebyggelse. Denna gors konstruktivt
fristdende fran Halsobrunnsgatans konstruktion och placeras
inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

En ny yta for gdende planeras pa fastighetens forgdrdsmark pé
den sddra sidan av Hilsobrunnsgatan. Ytan ska striacka sig mellan
de tvé tillkommande byggnaderna. En gdngpassage planeras
framfor mittenbyggnaden. Gangpassagen innebir forslagsvis en
avsmalning av gatan frén 5,6 meter till 3,5 meter. Genom att
korsa vagen kan fotgingare fortsétta ga pa gangbanan som ligger
pa norra sidan av Hélsobrunnsgatan.

Cykelinfrastrukturen kommer att vara oférandrad. Cykling pa
Hilsobrunnsgatan kommer att ske i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Planforslaget paverkar inte kollektivtrafiken.

Parkering bil och cykel

Stadens riktlinjer for hur ménga cykelparkeringar som behovs vid
nyproduktion av kontor innebér ett spann pa mellan 10-20 platser
per 1000 kvm BTA. For projektet innebér det 103-206 ytterligare
cykelparkeringsplatser, vilket innebér cirka 0,2-0,4 platser per
anstilld. Med anledning av Oskarets centrala lokalisering niira
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service och cykelstrak finns goda forutsdttningar for anvindning
av cykel. Darfor rekommenderas de hogre véardena i intervallen.
Cykelparkeringarna foreslds placeras i bergskyddsrummet som
nds direkt fran Torsgatan via utrymmet under Barnhusbron.
Parkeringen forses med automatisk dorroppnare och direktaccess
kommer finnas fran cykelparkeringen till ett av de nya
kontorshusen.

Angoring och tillganglighet

Angoring kommer att ske via Hilsobrunnsgatan och Torsgatan.
Parkering for rorelsehindrade ska enligt Plan- och Bygglagen
(PBL) placeras inom 25 meters gangavstand till entré och enligt
Stockholm Stads riktlinjer finnas inom 10 meter fran entré.
Tidsbegransningen for parkeringen ska vara minst 3 timmar.
Eftersom foreslagen bebyggelse finns inom en befintlig
kvartersstruktur med en bebyggelse av hogt kulturhistoriskt vérde
ses ingen mojlighet till ombyggnation pé ett sitt som mojliggdr
parkeringsplats for rorelsehindrade inom kvartersmark. Vid
behov kan parkering for rorelsehindrade istdllet 16sas pé stadens
mark via angoringsfickorna pa Torsgatan som sedan har en
tillgénglig koppling till de nya kontoren.

Persontransporter direkt till tillgdnglig entré kommer att kunna
stanna for ldimning och hdmtning bade via entré pa Torsgatan och
Hélsobrunnsgatan.

Varutransporter till den nya bebyggelsen foreslas ske via
Torsgatan dér det finns lastplatser idag. Huvudsaklig anvindning
for de tillkommande volymerna forvéntas vara kontor.
Varutransporterna for dessa bedoms bli begrénsade.

Det foreslés inga parkeringsplatser for bilar inom fastigheten.
Stockholms stad har ingen gillande parkeringsnorm for
nybyggnation av kontor, men ett parkeringstal pa 1-4
platser/1000 m2 BTA ar forekommande for innerstadsprojekt,
vilket for Oskaret 1 skulle innebéra ca 10—41 parkeringsplatser
for de tillkommande arbetsplatserna.

Ett parkeringstal pa 0 anses rimligt med avseende pa kvarterets
forutsattningar samt centrala ldge 1 innerstaden samt
forutséttningar. Behovet av bilparkering avser nuvarande
fastighetségare att tillgodose genom parkeringsgarage i
narliggande fastigheter inom kvarteret Lakaren och
Klassforestandaren. Bdda garagen ligger i ndra anslutning till
Oskaret och kriver inget parkeringskop. Garaget i Likaren
innehaller drygt 200 parkeringsplatser varav en del ar till for
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anstdllda inom fastigheten och en del dr en parkeringsdel for
allméinheten.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna ansluts till det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

EllTele

Byggnaderna ansluts till elndtet. Anslutning till fjarrvirmenitet ar
mojligt. Idag servas Oskaret 1 av en nitstation inom
grannfastigheten Silverskopan 3. Lagspénningsstillverk i
grannfastigheten Lékaren 10 har visats ha mdjlighet att uppfylla
effektbehovet for de tillkommande verksamheterna. Oskaret 1
och Likaren 10 har i dagsldget samma fastighetsédgare.
Undersokning om att dra nya ledningar mellan fastigheterna har
genomforts och atgérden bedoms vara majlig.

Energiférsérjning
De nya byggnaderna kommer att forsorjas med fornyelsebar el
och fjarrvirme.

Avfallshantering
Befintliga utrymmen for avfallshantering kommer att anvdndas
och finns 1 anslutning till Torsgatan, dir avfallsfordon kan stanna.

Raddningstjanst

Byggnaderna ér placerade 1 direkt anslutning till
Hilsobrunnsgatan vilket innebér god &tkomlighet for
raddningsinsats. Andra mdjliga insatsvégar ar via portiker som
vetter mot Torsgatan. Byggnaderna uppfors med ett minsta
avstand pa 8 meter till ndrliggande byggnader vilket sékerstéller
att brandspridning mellan byggnader inte sker. Byggnaderna
utrustas med en automatisk vattensprinkleranldggning.
Utrymning av de nya byggnaderna kan ske via brandtekniskt
avskilda trapphus vilka mynnar till Halsobrunnsgatan samt till
innergdrdar. Publika lokaler i markplan utrymmer direkt till det
fria via dorrar 1 fasad.

Befintligt brandpostnét i omradet uppfyller krav p4 maximalt
avstdnd mellan uppstillningsplats av rdddningsfordon
markbrandpost inom 75 meter. Ddrmed erfordras inga ytterligare
atgdrder vad géller brandvattenforsorjning.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget stimmer 6verens med géillande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskap- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedéms den planerade verksamheten
inte medfora vésentlig pdverkan pé miljo, kulturarv eller
manniskors hidlsa. De miljéfrdgor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebdr att flera trad och markvegetation tas bort
fran sldnten mellan Hilsobrunnsgatan och gérden.

Enligt en tradinventering som gjordes inom for
Sabbatsbergsomradet bedoms ett av trdden ha hogt
bevarandevérde. PlanfGrslaget innebér att det kommer tas bort.
Nya trdd kommer att planteras pé kvarterets innergérd.

Dagvatten/Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ingér i det tekniska avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Dagvattenutredning &r framtagen for forslaget (Norconsult, 2023-
02-15) vilken bedomer att planerad exploatering inte riskerar att
paverka Strommens mél om att uppnd MKN negativt. Dagvattnet
renas dessutom 1 ett andra steg i Henriksdals reningsverk innan
det slidpps 1 Strémmen.

Fordrojning enligt Stockholms stads dtgirdsnivd som giller for
nybyggnation eller storre ombyggnation har berdknats for hela
planomrédet. Dé stora delar av ny bebyggelse planeras pa redan
hardgjorda ytor berdknas exploateringen leda till minskade
dagvattenfloden efter fordrdjning enligt dtgdrdsnivan.
Fordrojning och rening av dagvatten foreslas 1 form av nedsénkta
vixtbdddar samt skelettjordar med tillsats av biokol for hantering
av dagvattnet fran taken och innergarden. Biokolet har bland
annat en god reningseftekt av koppar. Erforderlig
fordrojningsvolym har beriknats till 110 m?® vilket ska uppnas i
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enlighet med stadens atgérdsniva. Planbestimmelse reglerar att
marken ska saneras for att uppna vérden for mindre kénslig
markanviandning avseende markfGroreningar, detta for att
forbattra forutséttningarna for MKN.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild
Péverkan pa stadsbilden bedoms uppsta genom planforslaget. Det
sker pa sévél ndra hall, pa kvartersniva som pa distans.

Konsekvenser pa kvartersniva och i det ndra stadsrummet
Ur ett stadsbyggnadsperspektiv beddms positiva konsekvenser
for stadsbilden uppsté genom att:

- Haélsobrunnsgatan ges en tydlig rumslighet och de nya
volymerna i olika hojd och storlek skapar en rytm och
dynamik i gaturummet. Gatan forvandlas genom den nya
bebyggelsen fran ndgot som kan uppfattas som en bakgata
till en stadsgata med en mer aktiv roll for stadsdelen.

- De stora gardsrummen som idag kan uppfattas outnyttjade
och 6de omvandlas med den foreslagna bebyggelsen till
nya urbana rum med fOrutsattningar for ett levande
gérdsliv som tillfors staden.

- Nya vyer blir mojliga in mot gérden och mot befintliga
byggnader genom den nya mojligheten att ndrma sig
byggnaderna genom Hélsobrunnsgatans smé
platsbildningar och gangbana pé den sodra sidan.

Fotomontage som visar vy frdn Tegnérgatan in mot Halsobrunnsgatan
med ny bebyggelse i mitten av bilden. Kdlla: Raformat/ FOJAB
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Omgivande milj, park- och gaturum

Planforslaget stirker genom den nya bebyggelsen kopplingarna
till narliggande Sabbatsbergsparken och Vasaparken.
Halsobrunnsgatan tillférs ny gangbana och sma entrétorg intill de
nya byggnaderna dér dven mojlighet till mindre planteringar
mojliggors.

Konsekvenser pa distans
Positiva konsekvenser for stadsbilden och staden beddms uppsta
genom att:

- De nya volymerna bildar ett nytt byggnadsskikt och en ny
arsring bakom befintliga byggnader inom Oskaret vilket
skapar ytterligare djupverkan och dynamik i stadsfronten 1
vyerna over sparomrade och vattenrum

- De nya volymerna forstarker den for Sabbatsberg
karaktéristiska bergshdjden genom den kldttrande hdjden
pa bebyggelsen upp mot berget

Bilden ett fotomontage pa vyn éver sparomrade och vattenrum sett
fran Kungsholms strand, dar foreslagna byggnader sticker upp bakom
befintlig byggnad inom Oskaret 1. Kélla: FOJAB
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Bilden ett fotomontage pa vyn éver Barnhusviken sett fran Kungsholms
S:t Eriksbron med foreslagna byggnader knappt synliga bakom
befintliga byggnader inom Oskaret 1, se rdd pil. Kélla: FOJAB

o b n‘ i

Bilden ett fotomontage med en vy sedd fran Barnhusbron med
foreslagna byggnader synliga bakom befintliga byggnader inom
Oskaret 1. Kélla: FOJAB

Kulturhistoria och riksintresse for kulturmiljovarden

En kulturmiljoutredning har tagits fram (7yréns, 2023-02-15)
vilken resulterat i bedomningen att planforslaget medfor méttligt
negativa konsekvenser for kulturmiljon som helhet.

Konsekvenser pa kvartersniva och i det ndra stadsrummet
Sammantaget bedoms mattligt negativa konsekvenser for
kulturmiljon pé kvartersniva och i det ndra stadsrummet uppsté
genom att:
- Kulturvérden och virdebirande karaktirsdrag pa platsen
fragmenteras av den fortdtning 1 stadsrummet som
volymerna skapar
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- Betydelsefulla siktlinjer och samband i det ndrmsta
gaturummet och inom gérden bryts eller begrinsas kraf-
tigt

- Topografin och nivéskillnaderna blir mindre pétagliga nir
nya volymer ansluter till Halsobrunnsgatan.

- Gardsyta och den idag exponerade bergviggen i
gardsmiljon doljs 1 stora delar av foreslagna
byggnadsvolymer vilket medfor att ursprunglig kontext
blir svérare att forsta.

- Den karaktéristiskt formade brandgaveln till
verkstadsflygelns gavel byggs for, vilket bland annat
forsvarar lasbarheten av ursprunglig byggnadsvolym.

Konsekvenser pa distans
Sammantaget beddms mattligt negativa konsekvenser for
kulturmiljén pé distans uppsta genom att:

- Upplevelsen av det fore detta Gas- och
Vattenledningsverkets karaktéristiska taksiluett paverkas
negativt dé ett nytt byggnadsskikt skapar en rorigare
stadsbild och foreslagen utformning pé takvaning bedéms
konkurrera med befintligt taklandskap

- Foreslagen bebyggelse doljer delar av bakomliggande
kulturhistoriskt vardefull och for stadsbilden betydelsefull
bebyggelse.

Riksintresset for kulturmiljovarden

Planforslaget bedoms inte riskera att patagligt skada riksintresset
for Kulturmiljovarden med Stockholms innerstad med Djurgdrden.
Av berorda uttryck for riksintresset bedoms som mest mattligt
negativa konsekvenser uppstd. Beddmningen grundar sig i
underlag framtagna av Tyréns 2023.

Sma negativa konsekvenser beddéms uppsta for uttrycket dér ”Det
sena 1800-talets stadsbyggnad” och “genombrottsgator” ingér.
Sma till mattliga negativa konsekvenser bedoms uppsté for
uttrycket dar ”71900-talets stadsbyggande och
bebyggelseutveckling” ingér samt for uttrycket dir
“Stockholmska sdrdrag som anpassningen till naturen, fronten
mot vattenrummen” och ” De tydligt avidsbara arsringarna i
Stadsvdxten” ingar.

Motivering ir att forslagen bebyggelse bland annat:
- Kommer bli synlig mot sparomrade och vattenrum och
fordndrar stadsfronten mot Barnhusviken och innebér en
mer rorig stadsbild.
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- Bryter eller begrinsar betydelsefulla siktlinjer 1 det
ndrmsta gaturummet och inom garden.

- Minskar upplevelsen av den befintliga topografin.

- Minskar lasbarheten av den ursprungliga
byggnadsvolymen.

- Doljer stora delar av bergsskidrningen med exponerad
bergviagg och stodmur.

Formildrande omstidndigheter beddms bland annat vara att:

- Berget och dess formation bevaras i sin helhet under nya
byggnadsvolymer.

- Forslagna byggnader bedoms gestaltningsmissigt vara
utformade pé ett sitt som ldmpar sig for platsen och 1
anslutning till nérliggande bebyggelse.

- Den foreslagna takavslutningen med mansardstak
harmonierar med omgivande arkitekturen.

- Den tilltdnkta morka fargsattningen pé takvaningarna
innebadr att lasbarheten av nytt och gammalt blir tydlig.

Forslag till fortsatt arbete

Kulturmiljéutredningen forslér revidering av de tillkommande
volymernas hojd vilket skulle minska paverkan pé siktlinjer samt
att verkstadsflygelns brandgavel skulle framtréda tydligare. Se
stadsbyggnadskontorets sammanvigda beddmning nedan. Ovriga
forslag till fortsatt arbete under genomforande ar foljande.

- Det sitter en klocka pa insidan garden vilken har vissa
kulturvirden kopplade till tidigare verksamhet. Klockan
bor flyttas till ny plats inom fastigheten om det inte &r
mdjligt att bevara den pa nuvarande plats.

- Utformning av gérdsmiljon samt utformning och
placering av rasskydd frén skyddsrummet via gdrden bor
ske 1 samrad med antikvarie.

Stadsbyggnadskontorets bedémning gallande kulturmiljén
Stadsbyggnadskontoret bedomer att de foreslagna volymerna inte
pa ett avgorande sétt fordndrar stadsbilden eller upplevelsen 1
vyer over sparomrade och vattenrum. Topografin i omradet blir
fortsatt framtrddande i och med att bergsviggen, framfor allt
langst 1 Oster, bevaras exponerad. Nya volymer dverstiger inte
den hogsta byggnadshdjden i Sabbatsberg och fordndrar ddrmed
inte Sabbatsbergs befintliga bebyggelsesiluett. Kontoret bedomer
slutligen att arsringarna som préglar Sabbatsbergsomradet
kommer att vara fortsatt tydligt avldsbara.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-02, Dnr 2020-14079

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-14079
Sida 46 (55)

Ovriga riksintressen

For ovriga berdrda uttryck sa som exempelvis
“kommunaltekniska anldggningar” bedoms inga eller mycket
begransade negativa konsekvenser uppsta. Planforslaget bedoms
inte paverka varken riksintresset for jairnvag, riksintresset for viag
eller for sjofart.

Storningar och risker

Buller

Kraven pa inomhusbuller i kommersiella lokaler kommer att
klaras for de nya byggnaderna. Vid Torsgatan och Barnhusbron
har bullernivaer mellan 65 och 70 dB uppmatts, men dé atgarder
vidtagits genom byte av samtliga fonster i befintliga byggnader
klaras krav pa buller inomhus dven hér. Bullernivaerna pa
gardarna blir mycket ldga och har uppmitts till cirka 45 dB.
Ljudalstrande installationer s& som fliktar kommer att integreras i
de nya byggnaderna vilket innebir att ljudnivaerna blir mycket
laga och inte riskerar att stora nérliggande bostader.

Luft

Miljokvalitetsnormerna luft bedoms inte paverkas av
planforslaget. Foreslagen bebyggelse dr av begridnsad omfattning
och planeras pa gard och ldngs Hélsobrunnsgatan dér ingen risk
foreligger for 6verskridna miljokvalitetsnormer for luft eller
tillslutet gaturum. Foreslagen bebyggelse kommer inte paverka
Torsgatan eller Tegnérgatans gaturum pa ett sitt som paverkar
partikelhalten av kvéavedioxid.

Oversvamningsrisker

Vid extrem nederbord forvintas dagvattensystemet inte ha
kapacitet att avleda allt dagvatten. D4 de befintliga byggnaderna i
den sddra delen av planomradet utgér en barriédr for dagvatten
och skyfall bestdr omradet av en innesluten yta.

Planforslaget innebér att arean pa den vattenuppsamlande ytan
minskar vilket 6kar risken for 6versvimning om inte atgérder
vidtas. Det ar dirfor av stor vikt att hojdsattningen tillgodoser en
tillrackligt snabb avledning, sa att risken for stdende vatten
minimeras. Hojdséttningen ska sékerstélla avledning av vattnet
till de tva befintliga portikerna ut mot Torsgatan sa att vattnet inte
blir stdende mot fasaderna.

Ett forslag till hojdsattning av marken har tagits fram vilken visar
att det ar mojligt att utforma gérden sa att skyfallsvatten leds ut
genom befintliga portiker. Atgirden sikras via planbestimmelse,
nl.
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Forslag pa hojdsattning av garden for att sakerstalla att skyfallsvatten
kan ta sig ut genom befintliga portiker. Bild: Fojab

Dagvatten och skyfall som leds ur portikerna avleds sedan Osterut
lings Torsgatan och vidare mot ett spdromride via Ostra
jarnvéagsgatan. 100-arsflodet efter planerad exploatering beréknas
Oka marginellt jamfort med 100-arsflodet for befintlig situation.
Tillgdnglig fordrojningsvolym 1 foreslagna
dagvattenanlédggningar berdknas dock kunna kompensera for
denna 6kning. Exploateringen bedoms dérmed inte paverka
skyfallssituationen nedstroms negativt.

Farligt gods

Anviéndningen kontor (K) och centrum (C) har olika
rekommendationer géllande farligt gods. Foreslagen ny
bebyggelse med anvindningen kontor (K) dr placerad bortanfor
det av Lansstyrelsen i Stockholms 1dns rekommenderade
skyddsavstdnd mellan jarnvég for farligt gods och bebyggelse,
samtidigt som befintliga byggnader ligger innanfor det
rekommenderade skyddsavstidndet for anvdndningen kontor. For
anvandningen centrum (C) hamnar bade befintlig och foreslagen
ny bebyggelse innanfor rekommenderat skyddsavstand. Ny
foreslagen bebyggelse ligger dock skyddad innanfor befintlig
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bebyggelse och beddms inte vara utsatt i samma utstrackning
som befintlig bebyggelse mot Torsgatan.

En riskutredning har tagits fram (Ramboll, 2023-02-28) vilken
syftat till att utreda fastighetens riskbild med avseende pa
nérheten till jarnvédgen. I utredningen har de tva riskmétten
individrisk och samhaéllsrisk berdknats och vérderats.
Riskutredningen har visat att individrisken inom planomréadet &r
acceptabelt 1ag. Detaljplanens genomforande bidrar endast 1 liten
utstrackning till samhéllsrisk, riskreducerande

atgirder foreslas 1 utredningen for att &ven samhallsrisken ska
anses acceptabel. De foreslagna atgérderna dr inférda som
planbestammelser pd plankartan, bestimmelserna innebdr att:

- Friskluftsintag till byggnader inom planomradet ska
placeras pa taket eller mot innergérden.

- Det ska vara mojligt att utrymma byggnader inom
planomridet pa en sida som inte vetter mot jarnvégen.

- Fasader som vetter direkt mot Torsgatan eller Torsgrand
ska utforas i obrédnnbart material eller ldgst brandteknisk
klass EI30. Befintlig fasad ar utférd i obrdnnbart material,
bestimmelsen infors vid hdndelse att ny byggnad skulle
uppforas pa platsen.

Bergstabilitet/Brokonstruktion

Ett utlatande &r framtaget for att utreda bebyggelsens och det
kommande bergschaktets paverkan pa bergets stabilitet och pa
Hélsobrunnsgatans brokonstruktion (PM Berg, Tyréns, 2022-04-
29). Utformningen av byggnaderna och det bergschakt som
kommer krédvas dr anpassad for att minimera bergrelaterade
riskmoment och for att inte gora ndgon inverkan pé berg som
utgdr en barande del av en annan konstruktion. Resultatet
kommer bli en forhdjd status av bergslintens forstérkning och
utseende. Bedomningen ir att byggnaderna och bergschakten kan
utforas utan ndgon inverkan pd anléggningarnas funktion eller
stabilitet.

De observationer som gar att gora i sldnten 1 dagsldget gor det
troligt att slénten har varit stabil med ett minimun av
underhallsinsatser sedan den schaktades fram. Ingen tidigare satt
forstarkning verkar ha uppnétt sin tekniska livsldngd. Slanten i
sig verkar inte vara vittringsbendgen och det finns inga
indikationer pa att befintlig forstirkning skulle ha begrinsad
livsldngd pa grund av korrosion. I samband med schaktnings-
arbetet for projektet kommer delar av den befintliga
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forstarkningen att ersdttas med ny forstirkning. Modern
bergforstirkning har ett béttre korrosionsskydd &n den befintliga
sé en teknisk livslingd pa 6ver 100 ar bedoms vara uppnéelig.

P& kvartersmark kommer inspektionsluckor att placeras for att
mdjliggora kontroller av Hélsobrunnsgatans konstruktion.
Placering av dessa har godkénts av Trafikkontoret 1 arbetet med
systemhandlingen for projektet.

Ljusforhallanden

Solljus

Framtagen solstudie visar utbredningen av de foreslagna
byggnadernas skuggning. Tidpunkter som studerats &r klockan 9,
12, 15 och 18 vid vér- och hostdagjamning samt sommarsolstand
for nuldge och planforslag.

Forslaget kommer att innebéra skuggning pa fasader och
uteplatser inom Oskaret 2 och 3, i Hilsobrunnsgatans gaturum
samt pd fasaden inom fastigheten Sabbatsberg 26. Negativa
konsekvenser beddms bli stdrst for fastigheterna Oskaret 2 och 3
vars bostadshus hamnar cirka 16 meter fran en av de foreslagna
byggnadskropparna och uteplats som hamnar ca 4 meter ifrdn en
av de foreslagna volymerna. Storst negativ konsekvens, bade
under sommar samt var/host, blir pA morgon och formiddag da
planforslaget innebér att bostadshusens uteplatser samt delar av
fasaderna kommer att fi minskat solljus. Mitt pa dagen pa
sommaren fér alla ldgenheter samt uteplatsen direkt solljus.

a

Exempel fran solstudien, snedbild sommarsolstand ki 09.00 till vanster
och ki 12:00 till hdger. Bilderna visar befintlig situation.
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Exempel fran solstudien, snedbild sommarsolstand kil 09.00 till vanster
och kI 12:00 till héger. Bilderna visar situation efter uppférd
bebyggelse.

a

Exempel fran solstudien, snedbild var- och héstdagjamning ki 09.00 till
vanster och kl 12:00 till hbger. Bilderna visar befintlig situation.

Exempel fran solstudien, snedbild var- och hdstdagjamning kI 09.00 till
vanster och kl 12:00 till héger. Bilderna visar situation efter uppférd
bebyggelse.

Dagsljus
For att bedoma hur den nya bebyggelsen paverkar dagsljuset i
befintliga ligenheter i Oskaret 2 och 3 har en dagsljusstudie tagits
fram (ACC, 230310). Utredningen visar att flera rum pa de lagre
vaningarna far en dagsljusfaktor som sjunker fran éver 1% till
under 0,5 %. Dessa rum beddms inte erhélla tillrdckligt med
dagsljus efter nybyggnation. Alla rum som far under 0,5%
dagsljusfaktor ligger antingen i ldgenheter som:
- dr genomgaende och dir det antingen ar kok eller sovrum
som paverkas.
- inte dr genomgaende men dir endast ett av tre rum far en
dagsljusfaktor som blir under 1% efter foreslagen
bebyggelse.
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Till vanster: Rum i lagenheter pa plan 1 i Oskaret 2 vilka i dagslaget har
over 1% i dagsljusfaktor. Till hdger: paverkan efter exploatering. Bada
lagenheterna ar genomgaende.

Stadsbyggnadskontorets bedémning géllande férandrade
ljusforhallanden

Avstandet mellan befintliga lagenheter och den ndrmsta
tillkommande bebyggelsen dr 16 meter vilket bedoms vara ett
tillrackligt hdnsynsavstand i och med att ménga gator i
innerstaden har ett betydligt smalare maétt. Forslaget bedoms dnda
vara negativt for befintliga bostadsrittsforeningar géllande
dagsljusforhallanden vilket gor att den negativa paverkan
behover vigas mot de virden som byggnaderna tillfor i stort till
staden. Formildrande omstdndighet géllande byggnadernas
paverkan pé ljusforhallanden &r:

- Forslagets centrala lage och dversiktsplanens bedomning
om mojligheter till stadsutveckling vilket innebér att
boende kan forvinta en fortitning i omradet.

- Alla bostdder samt uteplatser kommer vid nagon tidpunkt
att fa solbelyst fasad mot den tillkommande bebyggelsen.

- De rum som fér storst paverkan ligger alla 1 lagenheter
som antingen dr genomgéende eller har rum som har god
dagsljusfaktor.

- I gdllande detaljplan finns byggritt for en till
byggnadskropp vilken medges vara lika hog som befintlig
byggnad pa fastigheten. Denna har samma avstand fran
ligenheterna i Oskartet 2 och 3 som byggnaden i aktuellt
forslag.

- Bestdimmelse pa plankartan anger att den nya
bebyggelsens fasadmaterial ska vara ljust tegel vilket &r
positivt for ljusférhillandena.

Barnkonsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pa mojligheter for barn att rora sig
i eller anvédnda det offentliga rummet.

Barn som bor inom Oskaret 2 och 3 paverkas till viss del da
ljusforutsittningarna dndras med foreslagna volymer.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-02, Dnr 2020-14079

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2020-14079
Sida 52 (55)

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
konsekvensbedémning

Konsekvenserna for stadsbilden ur ett kulturmiljoperspektiv
bedodms 1 flera fall std 1 konflikt med konsekvenserna for
stadsbilden ur ett stadsbyggnadsperspektiv. Den sammanvégda
beddomningen &r att planforslaget medfor mattligt negativa
konsekvenser for kulturmiljon som helhet och positiva
konsekvenser for stadsbilden ur ett stadsbyggnadsperspektiv.

I avvdgningen mellan intressen har Stadsbyggnadskontoret gjort
bedomningen att de virden som de nya byggnaderna tillfor
staden 1 stort védger tyngre dn de negativa konsekvenserna
planforslaget innebér for framforallt kulturmiljon, men ocksé for
flerbostadshusen inom kvarteret med avseende pa
ljusforhallanden. Bedomningen forutsétter att tillkommande
bebyggelse utformas med hog arkitektonisk och byggteknisk
kvalitet.

Planforslaget innebir stora fortjdnster for staden. Sambandet
mellan Norra Bantorget och S:t Eriksplan stirks och Sabbatsberg
forankras battre med sin omgivning genom att nya urbana rum
med malpunkter tillskapas langs Torsgatan och
Hélsobrunnsgatan. Fler ges mojlighet att ta del av och uppleva de
kulturhistoriskt vardefulla kontorsbyggnaderna for Stockholms fore
detta Gas- och Vattenledningsverk, vilket kan bidra till 6kad
kunskap och forstaelse kring stadens historia.

Utover det tillskapas nya kvalitativa lokaler med arbetsplatser i
ett centralt och kollektivtrafiknéra lage. Det leder till ett 6kat
flode av ménniskor i omradet och bidrar till en levande och trygg
stadsdel.

Tidplan

Samrad 2021-10-05 - 2021-11-15
Granskning 2023-04-19 — 2023-05-16
Antagande Q4 2024
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for genomforandet av alla dtgérder
inom kvartersmark samt erforderlig utbyggnad och eller
forstarkning av gata och brokonstruktion i samband med planens
genomforande.
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Staden, genom exploateringskontoret, svarar for framtagande av
erforderliga avtal. Genomforandet av detaljplanen regleras
genom exploateringsavtal mellan staden och fastighetsidgaren.
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsédtgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Huvudmannaskap
Staden ar huvudman for allmén plats.

Avtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan staden och
fastighetségaren fore detaljplanens antagande.

Den nya bebyggelsen foreslds forsorjas med el fran
lagspanningsstillverk vilket idag ligger i den angrénsande
fastigheten Lédkaren 10. For att 16sningen ska vara ldngsiktigt
hallbar och inte strida mot ellagens bestimmelser om
natkoncession kommer Ellevio att ta 6ver forvaltningen av
anldggningen. Avtal kommer att tecknas mellan fastighetségaren
och Ellevio for dverlatande av anlaggningen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner P1 90078, P1
4455, P1 6964 samt 8031 helt upphor att gélla inom planomrédet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhéallanden
Planomridet omfattar fastigheten Oskaret 1 och Vasastaden 2:99.
Oskaret 1 #igs av Bro Sabbatsberg 24 AB som ir ett dotterbolag
till Castellum Stockholm AB och ingér i Castellumkoncernen.
Fastigheten Vasastaden 2:99 dgs av Stockholm Stad.

Anvandning av mark

Marken inom fastigheten avsétts som kvartersmark.

Planen m@jliggor anvédndningen kontor och centrum inom
kvartersmark. Inom allmén plats medges anvindningen gata.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér en reglering av fastighetsgrianserna i
planomradets norra och Ostra del. En del av fastigheten
Vasastaden 2:99 &verfors till fastigheten Oskaret 1. En marginell
justering av fastighetsgransen behover goras lings med
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Hilsobrunnsgatan dir en liten del av Oskaret 1 dverfors till
Vasastaden 2:99 vilket redovisas i figuren nedan.

k . s T '“/4/

Figuren illustrerar principen fér de fastighetsregleringar som blir
aktuella. Bla kulor visar pa yta som ska overforas fran Vasastaden 2:99
till Oskaret 1 och rdd kuldr pa det tunna réda strecket visar pa yta som
ska dverforas till Vasastaden 2:99 fran Oskaret 1.

Servitut

Befintligt bergskyddsrum har entréer och utrymningsviagar som
ligger placerade inom fastigheten Oskaret 1. Den storsta delen av
bergskyddsrummet ligger dock inom de angriansande
fastigheterna Sabbatsberg 16, 18 och 26 samt Vasastaden 2:99.
Ett servitutsavtal har tecknats mellan fastighetsdgarna som ger
4garen till Oskaret 1 ritt att for all framtid i fredstid nyttja
befintligt bergrum for stadigvarande dndaméal som t.ex.
cykelparkering och ledningsdragningar. Avtalsservituten ar
inskrivna 1 fastighetsregistret.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Eventuell tryckstegring for vattenledningar bekostas av
exploatdren.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Fastighetsdgaren ska ersitta staden for de ytor som 6verfors fran
stadens fastighet. Detta regleras i1 avtal mellan fastighetsdgaren
och Exploateringskontoret.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsédtgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

El
Erforderliga kostnader for atgarder géllande anslutning till elnét
bekostas av fastighetsdgaren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny byggnad ansluts till befintligt nit och infrastruktur vad géller
vatten och avlopp.

Dagvatten

Den planerade gérden utformas med grona och fukthéllande ytor
som ska sékerstélla en fordrojning av 20 mm nederbord enligt
stadens dokument Dagvattenhantering Atgérdsniva (2016).
Ovrigt dagvatten leds via inviindiga ledningar till stadens
ledningsnit.

Elitele

Ny byggnad ansluts till befintliga nét och infrastruktur vad géiller
el/tele. Oskaret 1 forsorjs idag av nitstationen i grannfastigheten
Silverskopan 3. Tillkommande bebyggelse foreslas forsorjas med
el frdn lagspanningsstéllverk vilken 1 dagslaget ligger pa
grannfastigheten Likaren 10, forvaltningen av anldggningen
kommer att dverlitas till Ellevio.

Fjarrvarme
Nya byggnader ansluts till befintliga ndt och infrastruktur vad
giller fjarrvirme, fjérrkyla och gas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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