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Andring av detaljplan for Stallorten 5 och 6 i
stadsdelen Hasselby villastad, ADp 2021-07789
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Oversiktskarta med planomrddet markerat med rott.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Medverkande
Planen ar framtagen av Sara-Kajsa Hagglund pé
stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

PlanfGrslaget syftar till att upphéiva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning) for Stallorten 5
och 6 som inte lingre dr mojliga att genomfora. Nuvarande
fastighetsgrianser mellan Stallorten 5 och 6 ar bildade med
avvikelse fran tomtindelningen efter det att dispens medgavs av
Byggnadsndmnden i samband med fastighetsbildning ar 1987,
vilket fatt till f6]jd att byggnader inom Stallérten 6 uppforts och
placerats pa ett sddant sitt att tomtindelningen inte ldngre ar
genomforbar. En ny bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om
600 kvadratmeter infors. Planen handldggs med
standardforfarande.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Stallorten 5 och 6 med adress
Barnhemsvigen 108 och 110. Fastigheterna har en areal om

1 157 respektive 1 373 kvadratmeter och dr bebyggda med varsitt
friliggande enfamiljshus. Fastigheterna ér privatdgda.
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Snedbild 6ver planomrddet sett fran soder.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Hisselby villastad fridmst bestdr av
radhus, kedjehus och villor i ssmmanhallna enklaver fran 1970-
och 1980-talen nédr dessa ersatte villabebyggelsen fran 1900-talets
borjan. Oversiktsplanen anger att komplettering kan prévas inom
ramen for befintlig markanvéndning och med utgdngspunkt 1
kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och behov.

Planforslaget ér i enlighet med oversiktsplanen.
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Detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan), akt 0180-7080,
faststilld 1973-10-16. Planen anger bostadsdndamaél, friliggande
enfamiljshus. Pa varje tomt far endast ett bostadshus,
inrymmande en ldgenhet, uppforas. Bostadshus far uppforas i tva
vaningar. Hogst en fjardedel av tomts areal far bebyggas. Garage
avsett for de pa tomten boendes fordon fir ges en storsta yta om
30 kvadratmeter, utan att riknas in i den tillatna byggnadsytan.
Planen saknar bestimmelser om minsta fastighetsstorlek.

g

Planmosaik med planomrddet markerat med réd linje.

For Stallorten 5 och 6 géller ocksa tomtindelning, akt 0180-
B34/1976, faststélld 1976-03-31. Tomtindelningen géller som
fastighetsindelningsbestimmelser enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Planomradet ska enligt tomtindelningen indelas
1 tre tomter for bostadsandamal (friliggande enfamiljshus). Nagon
fastighetsbildning i enlighet med dessa bestimmelser har aldrig
genomforts. I samband med fastighetsbildning &r 1987 medgav
byggnadsndmnden undantag fran tomtindelningen enligt

3 kap 2 § fastighetsbildningslagen (i dess lydelse fore
1987-07-01) och fastighetsbildning genomfordes dir nuvarande
fastighetsindelning med tva fastigheter faststélldes. Ingen av
fastigheterna Stallorten 5 och 6 dverensstammer dérfor med
gillande tomtindelning.
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Baskarta med nuvarande fastighetsindelning samt tinkta grinser enligt

gdllande tomtindelning markerade med rid streckad linje.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Stallorten 5 dr bebyggd med ett enbostadshus som uppfordes ar
1922 och som genom en tillbyggnad ar 1964 fick sin nuvarande
form. Stallérten 6 dr bebyggd med ett enbostadshus som
uppfordes ar 1988. Norr om bostadshuset stér en
komplementbyggnad i form av en bastu med tillbyggnad. Inom
Stallorten 6 finns ocksé ett garage med en mindre tillbyggnad.
Garaget har byggts om och under ar 2023 beviljades bygglov i
efterhand for utvindig dndring samt for fyra nya fonster, ny dorr
och igensittning av garageport. Byggnaden anvéinds ddrmed inte
langre som garage och ska dirfor rdknas med i den totala
byggnadsytan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Stockholms byggnadsordning

Hésselby Villastad beskrivs som ett villaomrade som succesivt
fortitats genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomraden
ska beakta omkringliggande bebyggelse och bibehélla
gaturummens grona karaktér.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilldgg i smastugeomradena utga fran
gatumoOnstret 1 omradet. Sérskilt viktigt dr det att nya byggnader
foljer monstret for husens placering i det existerande
bebyggelsemonstret. Byggnationen ska anpassas 1 utformning
och material till det ssmmanhang den placeras i och ska séledes
utforas 1 enlighet med strategin.

Planforslag

Berorda fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning)
omfattar Stallorten 5 och 6. Tomtindelningen anger att marken
inom de berorda fastigheterna &r tankt att delas in i tre tomter 1
stdllet for dagens tvd. Nuvarande fastighetsgrinser mellan
Stallorten 5 och 6 ér bildade med avvikelse fran tomtindelningen
efter det att dispens medgavs vid fastighetsbildning ar 1987. Det
har fatt till foljd att bostadshus och andra byggnader inom
Stallorten 6, samtliga dr uppforda efter fastighetsbildningen ar
1987, ér placerade i forhallande till de géllande
fastighetsgrianserna och inte utifran tomtindelningens tinkta
granser. For Stallorten 5 innebir det bl.a. att skaftvigen ér
forlagd i ett annat lige mot vad tomtindelningen anger.
Genomforande av tomtindelningen &r idag inte mdjlig med
nuvarande forhéllanden. Detaljplanen utférs som en éndring av
géllande detaljplan for att upphdva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning) som dr
inaktuella.

Planforslaget innebér att fastighetsindelningsbestimmelserna
upphévs for Stallorten 5 och 6. En ny bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek infors. Den innebar att fastigheter inom
planomradet inte fir understiga 600 kvadratmeter. Ovriga
bestammelser i gillande detaljplan, akt 0180-7080, fortsatter att
gilla of6riandrade.

Att fastighetsindelningsbestimmelserna upphévs for Stallorten 5
och 6 far till f6ljd att det inte langre finns nagra bestimmelser
som anger hur marken inom planomradet ska delas in 1
fastigheter. Det innebir att andringar i fastighetsindelningen, t.ex.
avstyckning frin Stallorten 6, kan komma att ske i framtiden,
forutsatt att bestaimmelserna i gillande detaljplan f6ljs och
villkoren 1 fastighetsbildningslagen dr uppfyllda. Enligt gillande
detaljplan far endast en fjardedel av tomten bebyggas, vilket
skulle kunna fa konsekvensen att byggnader inom Stallorten 6
kan behdva minskas for att mojliggora avstyckning.
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I det fall fastighetsbildning skulle bli aktuell provas
fastigheternas utformning och ldmplighet i lantméteriférrattning
nér ansokan har ingivits till lantméaterimyndigheten. I det fall det
kan bli aktuellt att bilda en ny fastighet prévas placering och
utformning av ny byggnad mot géllande detaljplans
bestimmelser. Vid bygglovsprovningen provas dven god form-,
farg, och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild sé att omradets karaktir inte forvanskas. Stadens
styrdokument ”"Byggnadsordningen” och ’Strategin for varsam
utveckling av smahus- och villaomraden”, dr vigledande.

For hantering av dagvatten i samband med eventuell framtida
nybyggnation hénvisas till Stockholm stads dagvattenstrategi och
riktlinjer for dagvattenhantering.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan.

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att fastighetsindelningsbestimmelser
(registrerade som tomtindelningar) upphor enligt foljande:
B34/1976 upphor for Stallorten 5 och 6.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna Stallorten 5 och 6 som
bada ar privatigda.
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Anvandning av mark
Planforslaget innebir ingen édndring av gidllande markanvandning.

Fastighetsbildning

Planforslaget kriver ingen fastighetsbildning, men utesluter inte
att fastighetsbildning kan komma att ske i framtiden. Eventuell
ny griansdragning provas i lantméteriforrattning.
Lantmiterimyndigheten ansvarar for eventuella
fastighetsbildningsétgérder efter ansdkan fran och pa bekostnad
av fastighetens édgare.

Rattigheter

Inom Stallorten 6 dr ett avtalsservitut for servisledningar for
vatten och avlopp lokaliserat, akt 01-IM2-87/44008.1. Servitutet
géller till forman for Stallorten 5. Servitutet fortsétter att gélla
oforandrat och paverkas inte av upphdvandet av
fastighetsindelningsbestimmelserna.

I det fall fastighetsbildning skulle bli aktuellt for nagon av de
berdrda fastigheterna prévas behov av réttigheter i
lantmaéteriforréttning.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.

Louise Heimler Sara-Kajsa Hagglund
Planchef stadsplanerare



