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1 OMFATTNING
Granskningen omfattar den invandiga ombyggnaden av ett antal
lagenheter i ett flerfamiljshus med avseende pa tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga. Den aktuella byggnaden har av Stadsmuseet fatt
en gron kulturhistorisk klassificering.

Arkitekten beskriver projektet:

"Ombyggnaden initieras av att byggherren behéver géra omfattande
renoveringar av ldgenheterna, med bland annat fénsterbyte, kbksbyte
mm. Man vill samtidigt géra ldgenheterna mer anpassade till dagens
krav pa levnadskultur, undvika tarmar till kk, béttre tillgédnglighet (om
inte fullt ut dé badrummen inte gar att bygga om) och skapa fler och
mer funktionella ldgenheter”. Matplatser har i flera fall bedémts om
orimligt tranga och &r en intention att forbéttra i ldgenheterna.

Vid ombyggnaden byggs plan 7 och 8 om for att tillskapa 3st
etageldgenheter. (Detta pga brandutrymningskal). Pa plan 8 och 9
finns tva befintliga etagelagenheter, varav en andras.

Ovriga lagenheter pa "typ-planen pl1-pl6” dndras for att ges béttre kdk
och badrum déar s& bedéms som mgjligt. Aven lagenheternas
rumsfoérdelning andras i flera fall, dar sovrum ibland flyttas 6ver till
grannlagenheten. P4 typ-planen (pl1-6) tillkommer ocksa en lagenhet
pa varje plan: "Typ-lgh nr 6, 2 rok, 46 kvm”.
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SENASTE ANDRING

2024-03-15

Korta fakta:

Fastighetsbeteckning: FRILUFTSTEATERN 3

Kommun: Stockholms Stad

Adress: Hiastholmsvédgen 21

Antal vaningar: 8 + (2 kéllarplan och vind)

Byggar 1945

Byggherre: Fastighets AB Gusto

Tidigare renovering: 2005. (Stambyte, fonsterbyte, sak-dérrar
mm).

UNDERLAG

Underlag fér granskning ar ritningar fran Arkitektur-Studio AB,
stdmplade som BYGGLOV. Ritningar enl ritningsférteckning:

Huvudritningar:

A00 Plan 1-7, Relationsritning, dat 2023-12-15

A0 Markplan, dat 2023-12-15 rev 2024-01-24 rev A

AO01 Plan 12, -1, 9. Dat 2024-01-24 rev 2024-02-22 rev A
AO03 Fasad mot syd, sektion dat 2024-01-24

AO08 Relationsritning Plan 8-9, dat 2024-01-24

A1 Entréplan, dat 2023-12-15 rev 2024-03-12 rev B
A2 Typ-plan 1-6, dat 2023-12-15 rev 2024-03-13 rev E
A7 Plan 7 omdisp, 2024-02-23 rev 2024 03-13 rev C
A8 Plan 8, dat 2024-01-24 rev 2024-03-13 rev D

Mobleringsritningar:

e A2 Typ-plan 1-6, dat 2023-12-15 rev 2024-03-13 rev E
e A7 Plan 7, dat 2024-01-24 rev 2024 03-13 rev D
o (A8 Plan 8, dat 2024-01-24 rev 2024-03-13 rev D

KRAV

Ritningarna har granskats mot de generella krav, som stélls i PBL och
PBF. Vidare har kontrollerats att de bestdmmelser och allmanna rad
som finns i Boverkets Byggregler (BBR 29) har féljts samt tillampliga
delar av rad och anvisningar i "Bygg ikapp” utgava 6.

Dimensionerande rullstol:

For byggnaden och tomtmark (gard) ar elektrisk utomhusrulistol klass
B dimensionerande. (Vandcirkel min 1,5 m — och min 80 cm
passagematt for dorrar. Galler bade invandigt och i fasad)
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Inom varje enskild bostadslagenhet ar inomhusrulistol klass A ar
dimensionerande. (Vandcirkel 1,3 m och 76 cm passagematt doérrar
invandigt).

Lampliga matt for bostader finns beskrivna i svensk standard SIS 91 42
21:2006, normalnivan.

For andringar galler 7§ PBL och 3 kap 23 § PBF. "Hansyn skall tas till
andringens omfattning och byggnadens forutsattningar nar de tekniska
egenskapskraven tillampas”. Fortydligande finns i BBR 1:22, och 3:5.

KOMMENTARER
4 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter BBR 3:12
41 Gangvagar §3:122
Mellan angoringsplats och entré. Ok

Mellan parkeringsplats och entré.
Mellan HKP-parkering och entre.
Mellan bostadskomplement
Mellan sophantering och entré.

Kommentar:
Befintlig situation.

4.2 Angdring §3:122
Ska klara fardtjanstbuss med ca 3,5m héjd inom 25m fran entré Ok
Kommentar:

Befintlig situation. Parkering ca 20 meter fran huvudentrén.

4.3 Mojlig HKP-parkering §3:122
Ska kunna ordnas inom 25m. Ok
Nollad kantsten.

Kommentar:
HKP-parkering finns pa Hastholmsvédgen. Kan ockséa ordnas péa
parkering.

4.4 Gangytor - utvandigt §3:1221
Ytmaterial: Ska vara fast och jamnt. Befintligt

Kommentar:
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Befintlig situation.
5 Tillganglig byggnad BBR 3:13
5.1 Entré och kommunikationsutrymmen §3:14
Ok
Kommentar:
Befintligt trapphus.
5.2 Gangytor i byggnader §3:1421
Ok
Kommentar:
Befintligt trapphus.

54 Orienterande skyltar §3:1425
Vaningsnummer skall finnas pa trapp-plan, Bevakas i
dorrskyltar skall finnas i allmanna utrymmen. projektering och

produktion

5.5 Dérrar och portar §3:143
Inom Igh: passagematt min 0,76 m. Info bef.
Entréddrrar skall ha min 0,8 m. Passagematt mats vid 90 graders /Avvikelse/bevaka
6ppning och mattet maste klara dérrblad och ev klamskydd. s vid projektering

och produktion
Kommentar:

Befintlig entrédérr i porten &r av 10M-format.
Befintliga ldgenhetsdérrar (Tamburdérrar) &r av 9M-format.

Den nya ldgenhetens entrédérr (Tamburdérr) blir av 10M-format men
mandévermatten enl SIS uppfylls ej helt.

Det ser inte ut som att byggnaden har férutséttningar for att bredda de
flesta av de smala tamburd6rrarna. Om de ska bytas ut i samband med
ombyggnaden bér man se 6ver vilka som gar att bredda till 10M.
Befingliga tamburdérrar dr “sékerhetsdérrar” och har nyligen byitts. (ca

2004).

5.5.1 Balkongddrrar §3:143
Befintliga Balkongdorrar ar utatgdende. Byggherren dnskar byta dessa bevakas vid
till inatgaende enligt ritning for att ge mer moblerbarhet/anvandbarhet projektering och
pa balkongen. produktion
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Kommentar:
Bevaka sa att trésklar blir sa laga som mdjligt.

5.6 Dorrtrosklar invandigt §3:143
Trosklar bor undvikas om majligt._For innerddrrar rekommenderas bevakas vid
falltroskel, gummitréskel, troskelplatta (10 mm) eller fasad projektering och
overgangstroskel. produktion
Kommentar:

Eftersom detta é&r ett gammalt hus finns manga daliga trésklar. Tex till
badrum och mot balkong. Dessa bér férbéttras dar det ar méjligt/rimligt

under projektet.

5.7 Dorréppningsautomatik (DA) §3:143
Alla entréddrrar och gardsddrrar i fasad skall utrustas med bevakas vid
dérrautomatik. Aven andra dérrar i kommunikationsvag fram till hiss projektering och
kan behéva automatik. Vid en omfattande ombyggnad som denna ar produktion

kravet att utférandet ska vara lika en en motsvarande nybyggnad.

Galler:
Samtliga bostadskomplement som annars skall utrustats med
dorrstangare.

(Dérrar som ar uppstallda med magnet eller utrustade med free-swing,
kontrolleras med brandkonsult huruvida franganglighet ar ett krav).

Anvisningar:

1 Dorrar med automatik skall alltid utrustas med sensorer pa dorrbladet
sa attanvandare inte kan kldammas eller fa dorren pa sig.

2 Dérrautomatik kan med fordel kopplas direkt till Aptus eller kodlas.
Dock skall noteras att automatik dven ska kunna anvandas av
besoOkare.

3 Om bade armbagskontakt (AK) och annan brytare behéver aktiveras
for att Oppna dorren, ska dessa vara placerade intill varandra.

4 Armbéagskontakter ska monteras 70-100 cm fran dérrbladets
svepyta, samt 70-100 cm fran innerhérn (se bild ur BBR). Lampligare
placering kan vara aktuellt i sarskilda fall.

5 Armbagskontakter skall vara kontrastmarkerade mot bakgrunden,
min 0,4 enl NCS.
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6 Hojdmontage: Normalt satts armbagskontakter med centrum 80 cm
0.f.g. (Vid besiktning godkanns funktionsmatt 70—120 cm 6.f.g.)
Figur 3:143 Placering av mandverdon fér dérréppnare
0,70
a0
0‘70 meter
g 1.0
Kommentar:
Befintlig entrédérr ar férsedd med dérrautomatik.
Kodlas/porttelefon mm §3:143

Monteras i héjdzonen 80 - 120 cm 6ver golv/mark, samt 70 - 100 cm
fran inre vaggvinkel for att ge plats pa sidorna at rullstol/rullator.

Hissar och lyftanordningar

Kommentar:
Den befintliga hissens korgmétt drca 1 m X 1 m.

Kommentar:

Hisskorgen &r mindre dn dagens mattkrav som &r br1,1 x dj1,4m.
Hissen gér mycket nytta for de boende i huset &nda. Man kan komma
in med rullator och sma rullstolar i hissen. Det bedéms inte som
méjligt/rimligt att bygga om hissen mht &ndringarnas omfattning och
byggnadens férutséttningar.

Tillgdnglighet och anvandbarhet i enskilda bostader i ett plan
Alla rum, balkonger, terrasser ska vara tillgangliga.

Kommentar:
Se under pkt 6 for respektive ldgenhet

Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda bostader i flera plan
| bostader med flera plan ska entréplanet minst rymma tillganligt:

A: Hygienrum,

bevakas vid
projektering och
produktion

§3:144

SS-EN 81-70
Korgen &r mindre
&n dagens
mattkrav.

§3:146
h&nvisning

§3:147
§3:221
Hénvisning till
pkt 6
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B: Avskiljbar sangplats (sovalkov),
C: Mgjlighet till matlagning,
D: Utrymme fér maltider,
C: Utrymme for sittgrupp,
D: Entréutrymme / Hall
E: Forvaring (12, + Stad + sasongsforrad)
F: Utrymme for Tvattmaskin (om gemensam tvattstuga saknas).
Kommentar:
Se under pkt 6 for respektive ldgenhet.
512 Bostadskomplement §3:148
(postboxar, tvattstugor, avfallsutrymmen).
Kommentar:
Se under 6.
6 Tillganglig Bostadsutformning BBR 3:2
6.1 Typ-plan pl 1-6, sammanstallning. Se bilaga

Foljande lagenheter ar "typlagenheter” som upprepas pa varje plan.
(p! 1-6)

Lgh 1, 36 kvm, ombyggd, ett nytt sovrum tillkommer
Lgh 2, 58 kvm, ombyggd , ett nytt sovrum tillkommer
Lgh 3, 52 kvm, ombyggd, minskas med ett sovrum.
Lgh 4, 32 kvm, ombyggd, minskas med tva rum.

Lgh 5, 28 kvm, ombyggd, minskas med ett rum.

Lgh 6, 46 kvm (nytillkommen2 rok)

Kommentar:
Dessa lagenhetstyper kommenteras i Bilaga till utlatandet.
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Typ-plan Fére ombyggnad: Typ-plan Ny utformning:

WARDAGSRUM

PEHAL |
7

6.3 Lagenheter pa plan 7, 8, 9 (etageldagenheter) §3:147

§3:221

Oversikt: Se bilaga

Lagenheter som andras mht brandutrymning/atkomst med stegbil:

Lgh 3a har entréplan pa plan 7 med 6vre pa plan 8.
Lgh 44 har entréplan pa plan 8, med 6vre pa plan 9.
Lgh 6a har entréplan pa plan 7 med 6vre pa plan 8.
Lgh 4a har entréplan pa plan 7 med 6vre pa plan 8.

Lagenhet som inte andras:
Lgh 45 har entréplan pa plan 8, med 6vre pa plan 9.
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Plan 7 férslag BL Plan 8 férslag BL
Kommentarer per etageldagenhet:
LGH 3a etageldgenhet, (dndrad mht brandkrav) Se bilaga
LGH 44 Etageldgenhet (dndrad mht brandkrav) Se bilaga
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6.3.3 LGH 4a Etageldgenhet (andrad mht brandkrav) Se bilaga
Se bilaga
6.3.4 LGH 6a Etageldgenhet (dndrad mht brandkrav) Se bilaga
Se bilaga
6.3.5 LGH 4b (ligger pa nedre kallarplan med egen entre i fasad) Se bilaga

Kommentar: Befintlig, &ndras ej.

6.4 LGH stérre &an 55 kvm §3:222
Ska ha bade avskiljbart kok och sovrum Se bilaga
Sovrum ska rymma parsang

Kommentar:
Se bilaga

6.5 LGH mellan 35 och 55 kvm §3:223
Antingen sovrum eller kok ska vara avskiljbart. Se bilaga

(om sovrum finns ska det rymma hemsjukvard 2,7x2,7m).

6.6 LGH om hdgst 35 kvm §3:224
Se bilaga

Kommentar:

Se bilaga

6.7 Balkonger, terrasser §3:143
Ska vara tillgangliga med rullstol fran bérjan. bevakas vid
Troskel skall vara farbar med rullstol. projektering och
produktion

Kommentar:

Vid &ndring av balkongdérrar bevaka att tréskel gérs sa bra som mdéjligt
for rullstol och rullator.

6.8 Tillganglig férvaring Ok
| varje bostad skall finnas 12M och stadskap tillgangligt.
Kommentar:
De nya ldgenheterna (Typ-ldgenhet 6, plan 1-6) bedéms klara kravet
pa tillgénglig férvaring.
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Se ldgenhetsbilagan for mer info.
6.10 Undercentral/Sakringsskdp/mediacentral bevakas vid
Brytare placeras mellan 800—1200 6fg, samt 500 fran innerhérn. projektering och
produktion
7 Bostadskomplement BBR 3:23
71 Tvattstuga Ok

Bostad ska ha antingen tillgangliga maskiner eller tillganglig
gemensam tvattstuga.

Kommentar:

En ny tvéttstuga byggs for de nya ldgenheterna i det gamla
miljbrummet, med ny d6rr fran vindfanget pa entréplanet. Man ska
kunna vdnda med en rullstol med véndcirkel 1,56m (Ritat 1,3) och det
beddéms kunna géras vid tvéttbédnken. OK.

MITT [ TS

LG
S

[]STUGA

94,

Befintlig tvéttstuga finns pa plan -1, men den é&r ej tillgénglig med
rullstol (trappsteg finns) och den kompletteras dérfér med en ny
tvéttstuga.

7.2 Forrad Ej tillgéngligt
For sasongutrustning ska finnas forrad i eller i narheten av bostaden.
(max utvandigt avstand fran tillganglig entré: 25m)

Kommentar:
Lagenhetsforrad for befintliga ldgenheter finns pa plan -1, -2 och pa
vindsplanet. Dessa plan nas ej med hiss och bedéms ej som
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tillgéngligt. F6rrad fér nya lagenheter byggs pa dessa plan.
Placering och disposition av nya férrad framgar ej av ritningarna.
7.3 Cykel/Barnvagn férvaring Befintligt

| bostadens narhet skall finnas férvaringsmajlighet for cyklar och
barnvagnar.

Kommentar:

Befintligt rum fér férvaring av cyklar och barnvagnar finns pa plan -2.
Beddms som icke-tillgéngligt eftersom hissen inte gar till detta plan.
Dérr finns i fasad.

7.4 Rullstolsrum: Ok med
Ska finnas i narheten av bostaden. kommentar
Kommentar:

Nytt rullstolsrum ordnas pa entréplanet i anslutning till trapphuset.
Rummet &r aningen mindre &n moderna krav, men kommer gbra stor
nytta. B6r accepteras mht byggnadens férutséttningar.

Rum ska ha dérrautomatik om det har stdngare.

Rum ska ha eluttag pa ca 1000 6fg.

7.6 Hushallsavfall Ok
Tillganglig avfallshantering skall finnas. Normalt inom 50m
(utomhusavstand fran tillganglig entré)

Kommentar:
Befintligt miljérum ersétts, pa grund av krav pa fler fraktioner, med
miljbstation ca 15 meter fran huvudentrén som blir tillgénglig.

7.7 Miljérum Ok
Ska vara tillgangligt. (Avstandskrav ej tydligt fran boverket).

Kommentar:
Befintligt miljérum ersétts, pa grund av krav pa fler fraktioner, med ny
miljbstation ca 15 meter fran huvudentrén som blir tillgénglig.
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Sakerhet vid anvandning
Punkter i kap 8, BBR, som kan ha béring pa tillgdnglighet.
Kontrastmarkering av trappsteg §8:232

Forsta och sista stegkant skall kontrastmarkeras. (Min 40%
ljushetsskillnad mot golv/trappmaterialet enligt NCS svartvita skala).
(Galler i gemensamma trappor invandigt och utvandigt).

Ledsténger.
Skall finnas pa tva sidor och passera forsta och sista stegkant med 30

cm.

Motordrivna dorrar.
Ska ha sensorer till skydd mot klamning och sammanstétning.

UTLATANDE

Byggnaden som ar uppférd 1945 ar av stort byggnadsantikvariskt
varde och ar gronklassad enligt Statsmuséets klassificering. Vid
andring av en sadan byggnad behdver man ta hansyn till byggnadens
férutsattningar och till &ndringarnas omfattning nar BBR-kraven
tillampas.

Vid ombyggnaden avser man pa att modernisera badrum och kok dar
det beddms som rimligt mht ombyggnadens omfattning och
byggnadens forutsattningar.

Pa de Ovre vaningarna at norr avser man att skapa en sakrare
brandutrymning sa att man kan na lagenheterna med stegbil mot
balkong. Darfér avser man att géra om tre lagenheter till
etagelagenheter som skulle medge utrymningen fran stegpbil.

Ovriga lagenheter pa "typ-planen pl1-6 “andras fér att ges battre kdk
och badrum déar sa bedéms som mgjligt. Aven lagenheternas
rumsférdelning andras i flera fall, dar sovrum ibland flyttas 6ver till
grannlagenheten. Pa typ-planen (pl1-6) tillkommer ocksa en lagenhet
pa varje plan. Dessa lagenheter beskrivs i bilagan.

Den befintliga hissen ar mindre an moderna krav men till stor nytta for
de boende som har svart att ga, och rullatorer och mycket sma
rullstolar kan rymmas. Dock bedoms det som omogjligt i dagslaget att
gbra en storre hiss.
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En tillganglig tvattstuga vid entrén. Befintliga forrddsutrymmen ar
placerade pa -1 och -2 och nas ej med hiss. Ett nytt rullstolsférrad
ordnas pa entréplanet i anslutning till trapphuset.

De lagenheter som fatt &ndrad utformning skall sa langt som mgjligt
uppfylla moderna tillganglighetskrav. Det ar mycket komplext att
avgora vilka krav man kan stélla pa andringarna som foreslas. For att
tydliggoéra situationen har vi kommenterat husets “allménna utrymmen”
och gemensamma aspekter i detta utlatande. For varje lagenhet har vi
forsokt gora en noggrann genomlysning som redovisas utforligt i en
"Lagenhets-bilaga TIL” som bifogas. Arkitekten har studerat
lagenheterna i samrad med TIL fér att méta moderna krav i rimlig
omfattning.

For befintliga lagenheter som inte andras bedéms inte nya TIL-krav
tillkomma.

Vi har forsokt vara pedagogiska i vara texter. Jag hoppas att vart
dokument kan bringa klarhet i konsekvenserna av de féreslagna
andringarna.

Det uppstar av naturliga skal en del avvikelser i gamla hus och
BBR/PBL anger att hansyn maste tas till byggnadens foérutsattningar,
tekniskt och kulturhistoriskt, samt till &ndringens omfattning (7§ PBL
och 3 kap 23 § PBF) nar kraven tillampas. Det &r min bedémning att
kraven ar uppfyllda till en niva som ar rimligt men
Stadsbyggnadskontoret behdver ocksa kolla att man delar min
beddmning.

Bifogas: Lagenhets-bilagaTIL
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Joachim Staremo, 070-747 52 52 (med hjalp av Susan Hende)
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