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Antagande av forslag till detaljplan for
Blodnavan 14 m.fl. i stadsdelen Hasselby
villastad (upphavande av
fastighetsindelningsbestammelser, en ny
bostad)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnidmnden beslutar att detaljplanen inte
betyder betydande miljopaverkan.
2. Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget med syfte att
upphéva géllande fastighetsindelningsbestimmelser samt tillskapa
nya fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Blodnidvan
14, 38, 39, 40, 41 och 42 samt marksamfilligheten s:43 i stadsdelen
Haésselby villastad. Planforslaget syftar till att ge mer utrymme for
bostadsbebyggelse inom Blodnédvan 14 och innebér att Blodndvan
39 ska ha utfart inom marksamfélligheten Blodnédvan s:43.
Fastighetsgrinsen for Blodndvan 38 overensstimmer idag inte med
gillande fastighetsindelningsbestimmelser. Andringen syftar dven
till att fastighetsgrénserna for Blodnivan 38 ska 6verensstimma
med fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten.

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Blodndvan 14
provas mot géllande planbestimmelser i stadsplan 6205A,
byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 5 mars och den
15 april 2024. Granskning pagick frén 4 september till 1 oktober
2024. Lansstyrelsen hade ingen erinran och inga grannar hade nagra
synpunkter under varken samrad och granskning.

Bilagor: Plankarta (2024-10-25), planbeskrivning (2024-10-25),
samréadsredogérelse GDPR (2024-08-27), granskningsutlatande GDPR
(2024-10-25)
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Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan och beslutar att detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser samt tillskapa nya
fastighetsindelningsbestimmelser for fastigheterna Blodnivan 14,
38, 39, 40, 41 och 42 samt marksamfalligheten s:43 1 stadsdelen
Haésselby villastad for att mojliggora en dndring av
fastighetsindelningen. Planforslaget syftar till att ge mer utrymme
for bostadsbebyggelse inom Blodndvan 14 och innebir att
Blodndvan 39 ska ha utfart inom marksamfiélligheten Blodndvan
s:43, genom att bli deldgare i denna samfillighet. Fastighetsgrénsen
for Blodndvan 38 dverensstimmer idag inte med géllande
fastighetsindelningsbestimmelser. Andringen syftar dven till att
fastighetsgranserna for Blodndvan 38 ska overensstimma med
fastighetsindelningsbestimmelserna for fastigheten.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten Blodndvan 14 omfattar 600 kvadratmeter och ar
obebyggd. Blodndvan 39 omfattar 760 kvadratmeter och dr bebyggd
med en fristdende villa. Marksamfalligheten Blodndvan s:43
omfattar 231 kvadratmeter och nyttjas som infart till fastigheterna
Blodndvan 40, 41 och 42. Blodnidvan 40 omfattar 623 kvadratmeter,
Blodnivan 41 omfattar 633 kvadratmeter och Blodnidvan 42
omfattar 1016 kvadratmeter. Samtliga tre fastigheter dr bebyggda
med varsin fristdende villa.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

* Hésselby villastad 11:24, 11:25, 11:26 (dnr 2022-19536). Planen
syftar till att andra markens anvéndning. Planen &r i startskede.

* Hasselbyverket, Vassen 3 m fl dnr (2017-09452). Planen syftar till
att planldgga for ca 1500 nya bostéder. Detaljplanen ar pausad.

* Rumsfilen 4 dnr (2020-13680). Planen syftar till att planldgga for
160 nya bostidder. Planen antogs 1 stadsbyggnadsndmnden 24

oktober 2024.
2092-19536 \
Hﬁsselby_\lillustgd'ﬂ'_%,11:25. g6 ’ A o
HASSELBY GARD
&' 7 MASSELBY.VILLASTAD
HASSELBY STRAND
2017-09452
Hasselbyverket, Vassen 3 m fl
Pdgdende planer 13680
[ Aktuelit planomréade Jilend
Startskede ' 7
Planskede

Il Granskning

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Inom planomrédet giller detaljplan P16205A, stadsplan for kvarteret
Angsklockan m.m. inom stadsdelen Hisselby villastad i Stockholm
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faststélld 1969, tomtindelning B24/1982, faststéilld 1982 samt
fastighetsplan, FP87093 faststilld 1988. Tomtindelningen och

fastighetsplanen giller som tillaggsbestimmelser till detaljplan
P16205A.

Markagoforhallanden
Fastigheterna dr privatdgda.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Hisselby villastad har vissa mojligheter
till stadsutveckling. Milarens strandomrade pekas ut som ett
omréde dir forstarkningar i den regionalt betydelsefulla ekologiska
infrastrukturen bor utvecklas. Aven rekreativa virden lings
strandlinjen bor utvecklas for att berika ndrmiljon.

Hisselby villastad ér ett villaomréde som vuxit fram sedan bdrjan
av 1900-talet och sedan successivt fortitats genom tomtdelning.
Enligt byggnadsordningen ska villastdder utvecklas med
utgdngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terringen samt
mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.
Nya byggnader utformas inom befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Gaturummens grona karaktéir bor bibehdllas genom att undvika fler
utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin ska ny bebyggelse inom villastdder beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens grona
karaktér.

Nuvarande forhallanden

Befintlig bebyggelse

Blodnévan 14 dr bebyggd med en dldre mindre forradsbyggnad.
Blodnidvan 38 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1915.
Blodnivan 39 ér bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1983.
Blodnivan 40 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1990.
Blodnivan 41 ér bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1989.
Blodnidvan 42 dr bebyggd med ett enfamiljshus uppfort 1988.

Stadsbild och karaktar

Hisselby villastad har vuxit fram under lang tid och préglas av
gronska, slingrande gatunit som foljer terrdngen samt varierande
bebyggelse i framforallt en till tva vaningar som vuxit fram under
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olika tidsepoker. Fortdtning har skett successivt genom delning av
storre tomter. Husen har en fti placering i forhallande till
gaturummet. Kvarteret Blodndvan ligger intill Mélarens strand.

Ortofoto éver kvarteret Blodndvan. Planomradesgrdnsen dr markerad med gul linje.
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Planforslaget

Planens innehall

Planforslaget innebér att gillande fastighetsindelningsbestimmelser
upphévs och att nya fastighetsindelningsbestimmelser tillskapas
inom planomradet. Atgérden mojliggor att infarten till Blodnivan
39 kan flyttas till samfalligheten Blodnévan s:43 och att
fastighetsindelningen mellan Blodndvan 39 och 14 kan justeras. For
Blodnévan 38 innebér planforslaget att fastigheten kommer att
stimma med fastighetsindelningsbestimmelserna. For Blodndvan
40, 41 och 42 innebér planforslaget att Blodndvan 39 kommer att bli
delédgare i samfélligheten Blodndvan s:43. Blodndvan 40, 41 och 42
har lamnat skriftligt godkédnnande att Blodnévan 39 kan inga i
samfilligheten Blodnédvan s:43. Den nya fastighetsindelningen
skulle innebéra att fastigheterna Blodndvan 39 och Blodndvan 14
berdknas fé en areal pd 760 respektive 600 kvadratmeter. P4 den
obebyggda Blodndvan 14 kan ett bostadshus uppforas i enlighet
med gillande bestimmelser i1 stadsplan P16205A. For hantering av
dagvatten i samband med nybyggnation hénvisas till Stockholms
stads dagvattenstrategi och riktlinjer for dagvattenhantering.

Bilden visar foreslagen ny fastighetsindelning. Bldtt omrdde fors fran Blodndvan 39 till
Blodndvan 14 (Fgh B). Grént omrdde fors fran Blodndvan 14 till Blodndvan 39 (Fgh C)
som far andel i marksamfdilligheten Blodndvan s:43 (s:A, gult omrade)
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Arkitektonisk ide

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Blodnédvan 14
provas mot géllande detaljplans bestimmelser, byggnadsordningen
samt strategin for varsam utveckling av smahus- och villaomréaden.
Vid bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sé att
omradets karaktdrsdrag inte forvanskas.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Forslaget mojliggor att ytterligare ett bostadshus kan uppforas i ett
delvis annat ldge &n om nuvarande
fastighetsindelningsbestimmelser fortsitter gélla.

Kulturmilj6é i en vaxande stad
Ingen fordndring 1 den befintliga bebyggelsen krévs for att
mdjliggora den nya fastighetsbildningen.

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska provas mot gillande detaljplans bestimmelser,
byggnadsordningen samt strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden med syfte att passa in i stads- och
landskapsbilden.

Gron och vattennara stad

Hantering av dagvatten i samband med nybyggnation ska folja
Stockholms stads dagvattenstrategi och riktlinjer for
dagvattenhantering.

Planprocess

Process

Andringen av detaljplan genomfdrs med standardforfarande.
Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 5 mars och den
15 april 2024. Inget samradsmote holls. Granskning pagick frén 4
september till 1 oktober 2024.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 28 september
2023 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjédnsteutlatande.
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Samlade synpunkter

Under samradsperioden inkom det totalt 14 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Fran ldnsstyrelsen inkom synpunkter om att
planomradet ligger inom primir och sekundir skyddszon for Ostra
Milarens vattenskyddsomrade. Eventuella kommande markarbeten
behover ske i enlighet med foreskrifterna for vattenskyddsomradet.
I 6vrigt hade de inga synpunkter pd planforslaget. Frdn andra
remissinstanser inkom synpunkter om avfallshantering, dagvatten,
vattenskyddsomrade, val av bostadstyp och kollektivtrafik. Inga
privatpersoner yttrade sig under samradsperioden. Under
granskningsperioden inkom det totalt 15 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. De flesta av dessa yttranden var utan
erinran eller med vissa upplysande synpunkter. Lénsstyrelsen hade
inga synpunkter pa forslaget. Inga privatpersoner yttrade sig under
granskningsperioden.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
miljobedomningsforordningen 5 § att en miljobedomning behdver
goras. Forslaget till detaljplan syftar till att endast upphiva
fastighetsindelningsbestimmelserna.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktdren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stéller sig positiv till forslaget att upphiva befintlig
fastighetsindelning for att mojliggora for justering av
fastighetsgriansen mellan Blodndvan 39 och 14, si att ett bostadshus
kan uppforas pa den obebyggda Blodnédvan 14 i enlighet med
gillande stadsplans bestimmelser samt stadens styrdokument
byggnadsordningen och strategin for varsam utveckling av smahus-
och villaomriden.

Planforslaget innebdr en varsam fortdtning och mojliggdr ett litet
men dnda viktigt tillskott av nya bostdder. Tillkommande hus ska
anpassas till omgivningen och f6lja stadens styrdokument
byggnadsordningen och strategin for sméhus- och villaomraden.
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Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan och beslutar att detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan.

SLUT



