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detaljplan for Landsknekten 4, 22 och 23 i
stadsdelen Alvsjo (ca 60 bostader samt
verksamhetslokaler)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag uppréttas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som
tillsammans med den dvriga utveckling i omradet bidrar till att
komplettera stadsbilden med en mellanskala i 6vergangen fran
villastad till tit blandstad.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 60 bostdder och
lokaler for centrumidndamal 1 bottenvéningen pa privat mark.
Genom innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vdg som stadsgata av lokal karaktér i
enlighet med oversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omrddets byggnadstradition och grona
kvaliteter. Genomforandet av planforslaget innebar att tre befintliga
villor och tillhdrande komplementbyggnader rivs.

Planforslaget var ute pd samrad forsta gdngen mellan 20 april till 31
maj 2021. I det forsta planforslaget ingick endast fastighet
Landsknekten 4 och 22. Planf6rslaget har nu varit pa nytt samrad 9
apriltill 20 maj 2024 med tillagd fastighet Landsknekten 23.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framf{or

Bilaga: Samradsredogérelse samrad 2 (2024-09-20)
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synpunkter i sak, framforallt vad géller markfororeningar, skyfall,
kulturmiljoé och buller. Under samradet inkom det totalt 30
yttranden varav 11 remissinstanser och 19 fran allménheten. Frin de
inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan utveckling av
stadsmiljon och bevarandet av befintlig kulturmiljé kunnat
identifieras. Med anledning av de synpunkter som framforts under
samradet kommer bebyggelsens gestaltning ses over. Infor
granskning ska dversvdmning och dagvatten, markmilj6 samt buller
att studeras vidare for att sékerstélla lamplig markanvandning.

Kontorets beddmning &r att de inkomna synpunkterna kan hanteras 1
det fortsatta planarbetet. Sammantaget bedoms huvuddragen i
samradsforslaget vara vl avvigda och dirfor foreslds endast
mindre justeringar infor granskning.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag uppréttas
och stills ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte
Detaljplanens syfte dr att ar att mdjliggora for cirka 60 bostdder och
lokaler for centrumindamal i bottenvéningen.

Genom innehall, placering och skala ska den nya bebyggelsen bidra
till att utveckla Johan Skyttes Vag som stadsgata av lokal karaktér 1
enlighet med dversiktsplanen. Bebyggelsen ska ges en omsorgsfull
gestaltning som anknyter till omradets byggnadstradition och
omslutande gronska.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Landsknekten 4, 22 och 23 i
stadsdelen Alvsjd. Planomrédet ir cirka 3000 kvm stort och grinsar
till Johan Skyttes Vdg, Segervagen och Lagerbielkes Vig.
Avstandet till Alvsjo centrum ir cirka 400 meter.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner och program i omradet
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Hllustrationer av foreslagen bebyggelse fran de olika detaljplaneprojekten i
omrddet. Kavelbron 2 m fl. befinner sig i antagandeskede, Jutespranget 7, 8 och
9 dr antagen och har dverklagats till Mark- och miljédomstolen.

Péagdende planer och program i omradet:

e Jutespranget 7, 8 och 9, Dnr 2016-14627, antogs 14 december
2023 men har dverklagats till mark- och miljddomstolen, forslaget
mojliggor cirka 60 bostdder och lokaler i entrévaning.
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e Kavelbron 2 m.fl. dnr 2020-08671, antogs 21 mars 2024 men
har dverklagats till mark- och miljddomstolen, forslaget mojliggor
cirka 100 bostidder samt lokaler i entrévining.

e Program for Alvsjo. Dnr 2022-04286, startskede.

Gallande detaljplaner

Fastigheterna inom planomradet ar planlagda for bostadsdandamal
med fristdende en- till tvibostadshus med en maximal byggnadsarea
pa 120 kvadratmeter (P1 130 fran 1921).

Markagoforhallanden
Fastigheterna Landsknekten 4, 22 och 23 &r privatdgda.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Centrala Alvsjo ir i versiktsplanen markerat som
stadsutvecklingsomrdde med mycket stora mojligheter till
stadsutveckling. Genom pédgédende och kommande utbyggnad av
omraden kring Alvsjo centrum, Alvsjovigen och Alvsjomissan
samt tillkomsten av Sparvig Syd och tunnelbana Alvsjo-
Fridhemsplan forstirks Alvsjos roll som regional méalpunkt.

Johan Skyttes Vég beskrivs som en stadsgata av lokal karaktér som,
med syfte att skapa 6kad blandning och levande stadsrum, succesivt
bor utvecklas genom tillskott av ny blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanens syfte dverensstimmer med dversiktsplanen.

Stockholms byggnadsordning

Forslaget till ny detaljplan stimmer vél med byggnadsordningens
vigledning for stadsutveckling i villastad. Ny bebyggelse ska
utvecklas med utgdngspunkt i mingfalden av hustyper och ska med
sin mellanskala bilda en sdmfti dvergang mellan Alvsjd centrum
och villabebyggelsen. Ny bebyggelse ska dven utformas med en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och lokala strak ska
stirkas med nya bostidder och verksamhetslokaler.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Forslaget till ny detaljplan stimmer vil 6verens med vigledningen
for varsam utveckling av sméhus- och villaomraden. Ny bebyggelse
i anslutning till villastader ska utga fran ett helhetsperspektiv och
nérliggande bebyggelses ska beaktas. Lokala centrum och centrala
strak kan utvecklas genom komplettering med ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dar sd ar mojligt. Nya tilldgg som avviker 1
form och material ska utformas med hog kvalitet.
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Nuvarande forhallanden

Planomradet ligger intill Johan Skyttes Vig i Alvsjd. Gatan utgdr
grans mellan villabebyggelsen i sdder och mer storskalig
bebyggelse i form av flerbostadshus nirmare Alvsjd centrum.
Naromradet priglas av en smaskalig och varierad bebyggelse utford
i en till fyra vaningar, uppford under olika artionden. For att
sakerstilla goda stadsbyggnadskvaliteter och en sammanhallen
gestaltning har detaljplanerna for bostdder i niromradet studerats i
ett samlat grepp och sdkerstills genom gemensamma
gestaltningsbestimmelser.

T —

.
=

Johan Skyttes Viig, vy mot Alvsjé centrum. Bebyggelsen bestdr av en blandning
av villor, mindre flerbostadshus och verksamheter. Till héger i bild syns aktuellt
planomrade dir den gula villan star pd fastighet 22.

Villorna ligger i huvudsak indragna fran gatan med gron
forgardsmark. Flerbostadshus och byggnader avsedda for
verksamheter ligger i liv med, eller indragna med asfalterade
parkeringsytor mot gatan. Omradet karaktériseras av aterkommande
inslag av gronska bestdende av hédckar, uppvuxna trdd och mindre
tradplanterade platser. Bland bebyggelsens karaktérsdrag mérks
fasader av tri eller puts i varma kulorer. Takkupor och frontespiser
ar vanligt forekommande.

Alvsjé villastad #r kulturhistoriskt virdefull. Den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon representeras tydligast i de sodra och mellersta
delarna av Alvsjd villastad, vilket 4r utanfor planomradet.

Bilden visar villa med verksamhetslokal och tillhérande komplementbyggnad
inom Landsknekten 23.
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Till vinster syns villa pd Landsknekten 4, till hoger villa pd Landsknekten 22.

Inom planomrédet finns idag tre fristdende villor i ett plan med
inredd vind. Fastigheterna omgérdas av uppvuxna hickar eller
staket och tradgdrdarna dr bevuxna med grés, planterade trid och
buskar. Inom Landsknekten 23, den fastighet som lagts till
planomradet bedrivs verksamhet i nedervaningen. Inom
Landsknekten 23 finns dven tre mindre komplementbyggnader, en
mot gata och tvd mot gird. Byggnaderna pa Landsknekten 4, 22 och
23 ar inte klassificerade. Omrédet har ett hogt planhistoriskt virde
som en stadsdel 1 huvudsak utford enligt intentionerna i Per Olof
Hallmans plan fran 1921.

Planforslaget

Planens innehall

Samradsforslaget mojliggor cirka 60 bostdder samt en lokal for
centrumédndamal i bottenvaning. Bebyggelsen formas till ett dppet
kvarter med tva bostadsgirdar mot sdder. Gdrdarna moter den grona
tridgérdsstadskaraktir som finns séder om planomradet. Gardarna
ger utrymme for gronska, sociala ytor, dagvatten- och
skyfallshantering samt cykelparkering. Parkering sker 1 garage
under mark med angéring fran Johan Skyttes Vig. Forslagets hojd
och gestaltning anpassas till planerad ny bebyggelse inom
Hillebarden 3 och 19 norr om Johan Skyttes Vig.

Planforslaget mojliggor for byggnader i tva till tre vaningar och
inredd vind. Forslaget innefattar cirka 60 bostader 1 olika
lagenhetsstorlekar varav fem bostider dr radhus. Radhusen foreslés
uppforas i tva vaningar samt vind mot Segervigen samt mot Johans
Skyttes vig. Med det ldgre viningsantalet och placering bidrar
radhusen till en h6jd- och livforskjutning mellan volymerna mot
gatan.
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Visionsbild av samrddsforslag
med vy fran hornet Johan Skyttes
Vig och Segervigen. Lokal i
bottenvadning pd hornet och
radhus ldngst till hoger i bild. Grd
volym som syns precis till hoger i
bildens kant illustrerar
samrddsforslaget for Jutesprdanget
7, 8 och 9. (Reflex Arkitekter)
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Visionsbild av samradsforslag, vy
fran Segervigen som visar
radhusgavel lingst fram i bild och
bostadsgdrd syns hoger i bild. (Reflex
Arkitekter)

Visionsbild av samrddsforslag, vy
fran Johan Skyttes vig som visar
planforslagets ostra gavel ldngst
fram i bild. (Reflex Arkitekter)
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Mot Johan Skyttes Vig medges bdde bostédder och
centrumverksamhet. En lokal for centrumidndamal ska uppforas i
korsningen mellan Johan Skyttes vdg och Segervégen for att bidra
till oversiktsplanens intention om en lokalgata av stadsméssig
karaktér. I entréplan mot Johan Skyttes vdg foreslas en nedfart for
underjordiskt garage. Miljorum foreslas anordnas 1
komplementbyggnad pé en av girdarna samt i det Ostra huset lings
Johan Skyttes vig.

Samrddsforslag entréplan, lokal for centrumdndamdl syns i ljusbrunt, inringad.
Garagenedfart markerad med réd pil. Miljorum syns i grdtt.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen ska bidra till det levande stadsrum och den
blandning av bostidder och verksamheter som efterstrdvas langs
Johan Skyttes Vdg. Med en stadsmissig mellanskala bildar den nya
bebyggelsen en dvergang fran villabebyggelse till den hogre
bebyggelsen nirmare Alvsjo centrum. Alvsjo planeras pa sikt att bli
en tiatbebyggd och viktig kollektivtrafiknod for sodra Stockholm.
Planforslaget har anpassats i hojd och volym till bebyggelse inom
fastigheterna Hillebarden 3 och 19 pa andra sidan Johan Skyttes
Vig. For att bidra till ett levande och mer aktivt gaturum regleras att
entréer och lokal ska placeras mot gata.

Forslag till andringar infor granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslar att planforslaget dndras genom att
omgestalta fasad mot dster, takkuporna och bostadsgérden.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Projektet mojliggor for cirka 60 nya bostdder 1 ett
kollektivtrafikndra lage och bidrar till att uppfylla bostadsmalen. De
nya bostdderna avses upplatas som bostadsrétter i varierande
storlekar.
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En socialt sammanhéllen stad
En mer attraktiv och stadsmissig gata med lokaler for service bidrar
till en 6kad nérvaro 1 gaturummet.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Den nya bebyggelsen anpassar sig till den skala med tva till fyra
véningar som planeras i ndromradet. Viktiga karaktérsdrag som
fargsittning, fasadmaterial, sadeltak och takkupor anknyter till
platsens bebyggelsetradition och regleras i plankartan med samma
bestimmelser som dvriga planforslag 1 omrddet. Planforslaget
innebadr att tre befintliga villor och tillhérande
komplementbyggnader rivs.

Forslaget bedoms vara i linje med byggnadsordningens végledning
for utveckling av stadsdelar med karaktdren villastad samt strategin
for varsam utveckling av smdhus - och villaomraden.
Volymhantering och gestaltning har anpassats till omradets karaktar
och kulturhistoriska virden.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget forandrar platsens karaktir i linje med
oversiktsplanens intentioner for utvecklingen av omradet. Form och
innehall anknyter till flerbostadshusen vid korsningen mot
Alvsjdvigen. Genom sin placering och utformning bidrar den till att
fortydliga striket mellan Alvsjd centrum, Alvsjo villastad och
Langbro.

Trafik och mobilitet

Ett genomforande av detaljplanen berdknas inte ha nagra storre
effekter pa trafiken i omridet. Bilparkering sker i underbyggt
garage som mojliggdrfor cirka 0,53 platser per lagenhet i ett
kollektivtrafikndra l4dge. I en framtida utveckling kan platser for
bilparkering omvandlas till cykelparkering och ddrmed mojliggora
en gronskande gardsmiljé med 6kade boendekvalitéer. Detaljplanen
mojliggor att vid behov anldgga en tillgdnglig parkeringsplats
avsedd for rorelsehindrade pd girden och en langs Johan
Skyttesvag.

Gron och vattennara stad

Den foreslagna byggnationen innebér att vixtlighet och gronska pa
platsen minskar da en storre del av ytan exploateras med
bostadsbebyggelse, miljohus och gérd med underbyggt garage.
Minskningen véntas inte paverka naturvirden och biologisk
mangfald i stort. Forslaget innehaller tva bostadsgirdar med
gronska och planteringar samt ytor for hantering av dagvatten och
oversviamning. Mot angrinsande villafastigheter foreslas
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formklippta hickar for att anknyta till omradets karaktar och skapa
ett tydligt mote mellan fastigheterna.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget bedoms inte paverka manniskors mojlighet att utova
idrott eller ta del av kulturella aktiviteter. Eftersom fastigheten
redan idag dr bebyggd péverkas inte heller tillgangen till rekreativa
miljoer.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Bedomningen dr att planforslaget efter vidtagna dtgérder inte
paverkar nagra miljokvalitetsnormer. Det atgirdsforslag som tagits
fram visar att dagvatten kan tas om hand pé egen fastighet. Inom
planomradet finns en lagpunkt som kommer att bebyggas. For att
kompensera for detta samt for att sékra bade befintlig och
foreslagen bebyggelse fran 6versvamning vid skyfall sakerstills tva
lagpunkter inne pa bostadsgardarna som ska fungera som
oversvamningsytor.

Bullerstorningar fran bilar, pendeltdg och fjérrtdg forekommer inom
planomradet. Med den ldgenhetsutformning som foreslds uppfylls
géllande riktvéarden for buller.

Utforda utredningar visar att halterna av fororeningar &r generellt
laga, under Naturvéardsverkets generella riktvarden for kinslig
markanvandning i de flesta fall. Fororeningar har dock patréffats i
planomradets véstra del. Dessa forhdjda véirden har sannolikt att
gora med att angransande fastighet har innehéllit en bensinstation.
Infor granskning foresldr kontoret att fordjupade
markundersdkningar gors for att klargora behovet av marksanering.

Teknisk forsorjning
Det enskilda projektet véntas inte paverka den tekniska
forsorjningen 1 omradet.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Planforslaget var ute
pa samréd forsta gangen mellan 20 april till 31 maj 2021. 1
planforslaget ingick fastighet Landsknekten 4 och 22. Landsknekten
23 lades till efter det forsta samradet genom beslut i ndmnd 25
januari 2024 med stéllningstagande infor nytt samrad. Samrad 2 har
nu genomforts och behandlas i det hdr dokumentet.
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Plansamrad pégick mellan 9 april till 20 maj 2024. Information om
samradet skickades ut enligt séndlista till remissinstanser och
berorda sakédgare enligt fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pd Fleminggatan
4 och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Alvsjo 16rdag 13
april 2024. Samradsméte 1 form av dppet hus holls mandag den 15
april 2024 i Johan Skyttesskolans aula dir 16 personer, jimt
fordelade mellan konen, nirvarade.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 25 januari 2019
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande.
Stadsbyggnadsnimnden beslutade dven att drendet skulle ater till
ndmnden for stillningstagande inf6r samradd med ett anférande
kring konsekvensen av villaomvandling.

22 mars 2021 beslutade stadsbyggnadsndmnden att
plansamradsforslag upprittas i enlighet med kontorets
tjansteutlatande. Sarskilt uttalande gjordes angdende villaomradets
harmonisering med den nya byggnadsordningen

27 januari 2022 beslutade stadsbyggnadsnimnden att godkdnna
redovisningen av plansamradet och att upprétta ett reviderat
planforslag och stélla ut forslaget for granskning. En reservation har
gjorts angdende adderad forgardsmark och genomgaende l4genheter
1 forhéllande till bullernivéer.

25 januari 2024 beslutade stadsbyggnadsnimnden att
plansamradsforslaget upprittas i enlighet med kontorets
tjdnsteutlatande. Tjénsteutlatandet avser stéllningstagande infor nytt
samrad om forslag till ny detaljplan for Landsknekten 4, 22 och 23 i
stadsdelen Alvsjd. Landsknekten 23 var i tidigare nimndbeslut inte
en del av planforslaget.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédsperioden inkom det totalt 30 yttranden till
stadsbyggnadskontoret, varav 11 remisser och 19 fran allmanheten.
Dessa yttranden berdrde framforallt kulturmiljo, dagvatten och
miljofragor.

Fran lansstyrelsen inkom synpunkter som berdrde buller,
markfororeningar, kulturmiljé och dagvatten. Lansstyrelsen delade
stadsbyggnadskontorets bedomning om att detaljplanens
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genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestimmelser. Fran andra remissinstanser inkom synpunkter om
kulturmiljo, trafik och buller. Fran de privatpersoner som yttrade sig
under samradsperioden inkom synpunkter frimst géllande
kulturmil;jé och trafik.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att inkomna yttranden och
synpunkter kan hanteras i det fortsatta detaljplanearbetet och
foreslar att samradsforslaget i stora drag bibehalls. Med anledning
av de synpunkter som framf{orts under samradet foreslar
stadsbyggnadskontoret att foljande fragor studeras vidare:

- Fordjupad markundersokning for att klargdra behov av
marksanering.

- Dagvattenhantering inom kvartersmark.

- Sékerstilla att planforslaget inte forvérrar
oversvamningssituationen vid ldgpunkten léngs Johan
Skyttes vig.

- Sikerstilla att bostdder klarar géllande riktvirden for
trafikbuller.

- Sékerstélla att spridning av markvibrationer till byggnader
forhindras.

- Gestaltning avseende fonsterséttning och balkonger pa dstra
gaveln och takkupornas utformning.

- Gronskan pa gardsmiljon i relation till funktioner i garage.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning december 2024-januari 2025
Antagande SBN april 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som
tillsammans med den 6vriga utveckling i omradet bidrar till att
komplettera stadsbilden med en mellanskala i dvergéngen fran
villastad till tit blandstad. Forslaget &r utformat med hansyn till
omradets karaktar och kulturhistoriska vérden, vilket sdkerstiller en
varsam och genomarbetad stadsutveckling som f6ljer stadens
strategier.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
utveckling av stadsmiljon enligt 6versiktsplanen och bevarandet av
befintlig kulturmiljo kunnat identifieras. Med anledning av de
synpunkter som framforts under samradet angdende kulturmilj6é och
gestaltning kommer bland annat bebyggelsens gavel mot Oster,
takkuporna och gérdsmiljon studeras vidare.

Infor granskning ska utredningen av markfororeningar och
trafikbuller fordjupas for att sdkerstélla 1amplig markanviandning for
tillkommande fastighet. Det fortsatta planarbetet ska dven
sakerstilla att planforslaget inte forvarrar dversvimningssituationen
vid lagpunkten ldngs Johan Skyttes vig.

Planforslaget har utarbetats med utgdngspunkten att Johan Skyttes
Vig ska utvecklas till en stadsgata med ny blandad bebyggelse
enligt Oversiktsplanens intentioner. Planforslaget innebér att tre
befintliga villor och tillhérande komplementbyggnader rivs.

Ett genomforande av forslaget innebér ofrdnkomligen en fordandring
av platsen. Stadsbyggnadskontoret anser att denna utveckling ér
positiv, sdrskilt dd den planeras i ett mycket service- och
kollektivtrafikndra lage och att den bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges mal om en héllbar och klimatsmart stad.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



