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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkdnner redovisningen av
plansamréadet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Karin Norlander
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att uppfora 70 nya lagenheter i tre lameller,
inom Blackebergs Gard 1 m fl. intill Ljunglofska slottet i
Blackeberg. Den nya bebyggelsen foreslas uppforas pé befintliga
markparkeringar. Planforslaget har tagit hiansyn till omradets hoga
kulturmiljévarden genom dess gestaltning och placering av
bebyggelse, samt begrinsat intranget i naturomradet.

Fastigheterna som omfattas av planforslaget ar privata och dgs av
Stena Fastigheter Stockholm AB.

Plansamrad genomfordes under perioden 13 februari till 25 mars
2024. Under samradet inkom 46 yttranden. Inkomna

synpunkter géller framfor allt natur- och kulturviarden, dagvatten,
skyfall, genomforandefragor, skala och placering av foreslagen
bebyggelse samt bortfallet av befintlig markparkering.

Kontoret &r positiv till planforslaget och bedomer att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta
planarbetet. Kultur- och naturmiljéfragor ér centrala fragor for
planen och stadsbyggnadskontorets bedomning &r att befintlig
bebyggelse gar att fortdta och utvecklas pa ett vil avvigt sétt.

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att utveckla tre omraden inom Blackebergs
gard for ca 70 nya ldgenheter. Nya byggnader utformas som
lamellhus och bebyggelsen placeras pd markparkering for befintliga
bostdder. Bebyggelsens skala och utformning ska anpassas till
omradets karaktér och placeras pa ett sddant sétt att den inte
paverkar de kulturhistoriska virdena negativt. Parkering ska 16sas 1
underjordiskt garage samt med utdkning av befintlig markparkering
inom omrédet.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger i stadsdelen Blackeberg och dr ca 8120 kvm
stort. Planomradet ar uppdelat i tre olika delomréden dar samtliga
angors fran Johan Tillanders vag via Blackebergsbacken. Omradet
inrymmer idag bostdder, bostadsgérdar, markparkering, kontor,
Bromma arbetsmarknadscenter, blaklassade Ljunglofska slottet och
Frimurarbarnhemmets byggnader samt anslutande park.
Bléklassificeringen frén Stadsmuseet innebér att miljoerna bedoms
ha synnerligen hoga kulturhistoriska virden. I ndra anslutning till
planomradet finns Grimsta naturreservat med rekreativa och
ekologiska vérden, utsiktsplatser 6ver Milaren samt Blackebergs
serviceboende och Milarbackens vard- och omsorgsboende.
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Oversikt
[ Aktuelit planomrade

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inga andra pagéende planer inom omradet.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan har diarienummer 2004-06706 (laga kraft
2007). Detaljplanen syftade till att mojliggéra uppforande av nya
bostéder, forskola och parkeringsanldggning inom fastigheten
Blackebergs Gard 1. Stor del av detaljplanen reglerar varsamhet och
bevarande for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och parkmiljo.
Utover detta reglerar befintlig detaljplan underjordiska ledningar,
tillgédnglighet for allmén gangtrafik samt tillgdnglighet for tillfart till
angransande fastigheter. Genomforandetiden har gatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheterna som berors av planomradena 4gs av Stena Fastigheter
Stockholm AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ligger inom hinderbegrinsad yta for Bromma
flygplats. Det innebér att hoga master och byggnadshdjder behdver
stimmas av med Swedavia i tidigt skede.

Oversiktsplan

Detaljplan for del av Blackebergs Gérd 1 m fl. kan bidra till
stadsbyggnadsmalen En vixande stad och En klimatsmart och tdlig
stad. Planen bidrar med fler bostédder i ett naturnéra ldge med nirhet
till kulturmiljéer. Planen bidrar dven till effektiv markanvéndning,
da befintlig markparkering tas i ansprak till forman for bostéder.
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Det dr dven miljoméssigt hdllbart att planen bidrar med fler
mobilitetstjanster som 0kar mdjligheterna till hallbart resande for
savil befintliga som nya boende.

Genom att skapa fler bostdder i en attraktiv tunnelbaneférort med
storre centrum vid tunnelbanan ligger planforslaget i linje med
utbyggnadsstrategin att mdjliggora virdeskapande kompletteringar.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet dr beléget inom Blackeberg vars
stadsbyggnadskaraktér 1 byggnadsordningen kategoriseras som
grannskapsenhet. Grannskapsenheterna bor utvecklas med
utgangspunkt ur de centrala parkstraken, dalgangarna, den
karakteristiska parkutformningen, de gemensamma bostadsgardarna
samt gatornas och byggnadernas anpassning till terrdngen.

Tillkommande bebyggelse ska utformas utifran ett
helhetsperspektiv som en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och beakta néarliggande bebyggelse. Den grona
karaktéren med forgardsmark mot gaturummet samt den
bostadsnira naturmarken med bergsformationer och vegetation ska
tas tillvara. Hardgjord forgardsmark samt parkeringsplatser pa
forgardsmark och bostadsgardar bor undvikas.

Nuvarande forhallanden

Snedsbild som visar Blackebergs gard samt planomrddets ungefarliga lige och

prelimindra avgrdnsning.
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Néromradets bebyggelse bestar av flerbostadshus i lameller i fyra
véningar fran 2010-talet med tillhérande bostadsgardar och
markparkering. Aven kontor och Bromma arbetsmarknadscenter
aterfinns i narheten. Centralt mellan delomradena aterfinns
Frimurarbarnhemmen fran 1920 och sdder om delomrédena
aterfinns Ljunglofska villan (dven kallat for ”Ljunglofska slottet™)
frén sent 1800-tal.

Planomradet ligger direkt anslutning till Grimsta naturreservat som
ar ett titortsndra kommunalt reservat. Befintlig bebyggelse omsluts
av skog och grona slépp samt forgdrdsmark framfor bebyggelsen ar
grepp som tillimpats fran sena 1800-tal till det senaste tilldgget i
omrédet frdn 2010. Norr om planomrédet ligger Blackebergs
centrum som nds via ett gang- och cykelstrak.

Den mark som &r aktuell for bebyggelse anvénds enbart for
markparkering. Befintlig bostadsbebyggelse dr dnnu inte
klassificerade av Stockholms stadsmuseum. Déaremot ér
fastigheterna Blackebergs Gérd 1 och 5, dvs. delarna med dldre
bebyggelse i form av Ljunglofska villan samt barnhemmet,
markerade med blétt pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheterna har ett synnerligen
stort kulturhistoriskt vérde.

Planforslaget

Planens innehall
Planforslaget mojliggor fortdtning inom Blackebergs Gérd 1 m fl.
genom att medge:
* Ny bebyggelse for bostadsdndamal i form av lameller inom
delomrade A, B och C.
* Underjordiskt parkeringsgarage inom delomrade C.
* Ny infartsvig in till ny och befintlig bebyggelse inom
delomrade B
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AWL Arkitekter, Stena Fastighster Blackebergs gird, Blackeber
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Situationsplan. Delomrdden dr markerat med rdd linje, kdnsliga siktlinjer dr
markerade med orange pil och bld yta visar pd grinsen for blaklassat omrdde
(AWL 2023).

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tre volymer i fyra vaningar
med inredd takvaning som utformas som lameller. Inom fastigheten
Blackebergs Gérd 1 (omfattar delomrade B) kommer en
pumpstation att flytta “"till f61jd av att angdringen till omradet dndrar
placering. I Blackebergs Gard 8 (omfattar delomride C) tillkommer
en ramp ner till garage intill befintlig tillfart.

Foreslagen gestaltning haller ett 14gmalt och sammanhallet uttryck
som knyter an till omgivande bebyggelse. De foreslagna
byggnadernas taknock kan komma att 6verstiga omkringliggande
bebyggelses hojd for att mojliggora for trastomme. Takfoten haller
samma linje som Ovrig bebyggelse, for att ge en jimn
horisontallinje. Taklutningen speglar den befintliga bebyggelsens
taklutning och foreslds avvika marginellt. Fasadens utformning och
uttryck visar pd ett sldktskap med den befintliga bebyggelsen, vilket
ar puts i en varmvit nyans. Denna varmvita nyans aterfinns i
Frimurarbarnhemmets byggnad. Balkonger, uteplatser mot natur
samt takkupor mot gird och natur mojliggors.

Arkitektonisk ide

Blackebergs ursprungliga stadsbyggnadskaraktér priglas av tydliga
gaturum och lamellhus som grupperas kring grona gardsrum.
Stadsdelen inger en tydlig karaktédr av grannskapsenhet. I enlighet
med byggnadsordningen utformas den foreslagna bebyggelsen med
ett medvetet forhéllningssatt till befintliga bostadsgérdar,
angransande gator och bebyggelse samt rddande terrding med béade
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bergsformationer och naturmark. Bebyggelsen tar hinsyn till de
befintliga kulturmiljévérdena i sin placering, skala, materialval och
fargsdttning. I delomrdde A och B har bebyggelsen placerats sd den
sluter kvarteren i enlighet med Blackebergs ursprungliga
stadsbyggnadskaraktir, och i delomrade C har bebyggelsen
placerats sa att paverkan pa viktiga siktlinjer minimeras.

St 2
Oversiktsbild 6ver planomradet mot norr. T lllkommande bebyggelse dar markerad
med rod cirkel (AWL Arkitekter 2023).

Delomrdde A, gardsvy frdan norr (AWL Arkitekter, 2023).



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-09, Dnr 2022-14796

udy Stockholms Tjansteutlatande
1.? stad Dnr 2022-14796

Sida 8 (14)

. —— (]
gy n T
BEE | u AR
y ol

Y

Delomrade C gardsvy fran sydvast (/f WL Arkitekter, 2023).

Forslag till andringar infér granskning
Stadsbyggnadskontoret foreslér att planforslaget bland annat dndras
genom att:

* Dagvattenutredning kompletteras.

* Parkeringsutredningen justeras och kompletteras.

» Parkeringen pa garden inom delomrade B flyttas till mer
lampligt lage sa bilens ndrvaro pa garden blir mindre
pataglig.

* Gatans dimensioner samt angoring for avfallshantering
tydliggors 1 planhandlingarna.

* Den oversiktliga markmiljoundersokningen kompletteras
med provpunkter pd garden inom delomrade B.

* Genomforandefragor géllande bland annat
ledningsomlidggningar ses over.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-10-09, Dnr 2022-14796

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2022-14796
Sida 9 (14)

Utover de ovan beskrivna punkterna gors mindre justeringar och
kompletteringar i planhandlingarna.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen mojliggdr for ca 70 bostdder upplatna som hyresritter
och/eller bostadsratter. Stockholm véxer och det &r viktigt att kunna
mota stadens 6kade behov av bostdder 1 takt med detta.
Planforslaget bidrar med nya bostdder for att uppna bostadsmaélet.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget ger mojlighet till blandade bostadsformer och ger
bostadsmojligheter for de som dnskar att bo i en attraktiv del av
Stockholm. Tillgangen till néra natur ar stor och ger goda mojligheter
till lek, rorelse och rekreation for bade barn och vuxna.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Omrédets befintliga kulturmiljovarden kommer pdverkas i viss
utstrackning vid ett plangenomférande. De nya husen nidrmar sig
den éldre bebyggelsen som idag &r bléklassad enligt Stadsmuseet.
Det medfor att upplevelsen av barnhemmet som “en fristdende
plats” 1 skogen paverkas da nya byggnader far en mer framtrddande
position i stadsbilden. Utdver detta kan dven vyerna fran det
centrala parkrummet, mellan Ljunglofska villan och skolbyggnaden,
paverkas genom att utblickar far en mer byggd inramning. Aven
skolhusets funktion som solitir byggnad paverkas av forslaget.

For att minimera risken for paverkan pé kulturmiljévardena har
hénsyn tagits till befintlig blaklassad bebyggelse i sin utformning,
skala och placering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det &r
mojligt att uppfora ny bebyggelse inom samtliga delomréden, men
att hiansyn behover tas till viktiga siktlinjer fran omkringliggande
omraden med hogt kulturvirde. Dessa tydliggdrs pé
situationsplanen pé sidan 6. Kontoret har genom en
utformningsbestimmelse reglerat takkupors bredd i siktlinjerna.

Planforslaget styr &ven markens anordnande och vegetation i de
lagen som foreslagen bebyggelse skulle kunna bli framtrddande.
Inom delomrade B skyddas ett antal trdd sé att dessa inte tas ned.
Inom delomrdde C reglerar planen att marken ska ansluta i niva
med omgivande terrdng, samt att triden som finns inom samma
omrade skyddas.
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Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas med kvalitativa och héllbara
material som kan sta i generationer framdver. Den nya
bebyggelsens hdjd mojliggor for t.ex. trastomme. Detaljplanen
reglerar dven att bebyggelsen ska uppforas 1 puts 1 varmvit kulor likt
bebyggelsen som finns i omradet idag. Kontoret har reglerat
detaljplanen med dessa utformningsbestimmelser dé det varit
viktigt att gestaltningen utgar fran den befintliga bebyggelsen. Med
en hog arkitektonisk kvalitet kan foreslagen bebyggelse bidra till
arkitektoniska mervirden i omradet.

Trafik och mobilitet

Y &

'umumg e

e

Situationsplan med delomrdden markerade. Rosa yta visar allmc'in‘ vé'g, alla
andra gator befinner sig pd kvartersmark (AWL Arkitekter 2023).

Den nya bebyggelsen i delomrdde A och B angors frén Johan
Tillanders vég. I delomrade B flyttas infart till omradet sé att den
gér mellan foreslagen bebyggelse och befintlig bebyggelse 1 véster.
Den nya bebyggelsen i delomrade C angors fran
Blackebergsbacken, varvid en in- och utfart till garage mojliggors
parallellt med befintlig vag. Samtliga gator inom omradet ligger pa
kvartersmark, den enda allménna végen in till omradet ar
Blackebergsbacken och den slutar kring vindplatsen, se
situationsplan med markerad allmén vdg ovan. Andelen
trafikrorelser pa Johan Tillanders viag bedoms 6ka nagot nir nya
bostéder tillkommer. Trafikseparering for gdng- och
cykeltrafikanter dr 1 dagslaget inte aktuellt, da omradet i stor del ar
utbyggt och det inte finns utrymme som mojliggdr for tillgéngliga
gang- och cykelbanor. Fastighetsdgaren har mojlighet att placera ut
farthinder for att minska hastigheten i omradet.
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Avfallsinsamling kan nds utomhus inom 25 m frén entrén.
Mgjlighet att anordna RHP- lats finns i garage samt 1 anslutning till
entréerna.

Mojliggorande av bebyggelse pa befintlig markparkering innebér att
dessa parkeringsplatser kommer forsvinna. Planforslaget medger
daremot parkeringsplatser i garage under delomrade C. Att
markparkeringen byggs bort och delvis forldggs 1 garage gor att
biltrafiken i omradet blir mindre péataglig. Inom delomréde B finns
det parkeringsplatser pd bostadsgarden och lite utrymme for lek for
barn. Projektet har for avsikt att studera gdrden narmare for att se
om det gar att minska antalet parkeringsplatser till forméan for en
gronare bostadsgard men mer lekmojligheter for barn.

Gron och vattennara stad

Bebyggelsens placering har tagit hiansyn till angrdnsande naturmark
och gor ett mindre intrang i naturomradet inom delomrade A én vad
som presenterades i start-PM. Bebyggelsen inom delomrade A ar
placerat sa att den haller samma avstdnd mot gata som den
angriansande bebyggelsen. Vid uppforande av bebyggelse inom
delomrade A kommer tva trad avverkas, ett av patagligt naturvirde
samt ett med visst naturviarde. Bedomningen &r att den begrénsade
avverkningen inte har ndgon negativ betydelse for
naturvirdesobjektet eller de arter som lever i omradet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Vid skyfall kommer alla foreslagna dagvattenlosningar for
fordrojning ga fulla och dd kommer vatten avrinna ytligt till
befintliga rinnvégar. Utan justering av marknivéerna ses att en ny
instdngd punkt skapas vid anldggande inom delomrade A. For att
inte skapa en 1agpunkt pa denna plats behdver en planen sikerstilla
avrinning mot naturmarken nordvést om delomrade A. Till
granskning kommer dagvatten- och skyfallsutredningen samt
planhandlingarna justeras och kompletteras.

Hogfluorerande dmnen har pavisats i grundvatten fran delomrade B
i halter som Overskrider Livsmedelsverkets riktvirde. Eftersom
omradet ska bebyggas med bostidder sa ska riktvirden for kénslig
markanvéndning tillimpas. En planbestimmelse har lagts in i
plankartan om att startbesked inte far ges forrén férorenad mark
sanerats s att viarden for kénslig markanvindning uppnés
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Teknisk forsorjning

Planomradet ar redan anslutet till befintligt vatten— och
avloppsledningsndt. Omridet dr dven anslutet till befintligt elnét,
och infor granskning ska stadsbyggnadskontoret undersoka
mdjligheten att utoka befintlig elnétstation. Idag gér dven
fjarrvirmeledningar under bebyggelsen inom delomrade B.
Kontoret ska se dver mojligheten att gora en ledningsomléggning
infor granskning.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Plansamrad genomfo6rdes under perioden 13 februari till 25 mars
2024. Information om samradet skickades ut enligt sandlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades i Tekniska Namndhuset, Blackebergs
bibliotek och pé stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om
samrad och samrddsmdte publicerades i lokaltidning den 17 februari
2024. Samrddsmote holls 1 Blackebergs gymnasium 6 mars 2024.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 15 december
2022 vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. I samband
med planstart uttalade nimnden att det dr positivt att fler bostader
tillskapas pé redan hardgjord mark, men att bebyggelsen inom
delomrade A i hogre grad placeras pa hardgjord mark och minskar
intrdng pa naturmark och den regionala gronkilen. For dvriga
delomraden ar det viktigt att i skala och utformning ta hénsyn till
angriansande virdefull kulturmiljo.

Infor samrdd har bebyggelsen inom delomrade A placerats pa
hardgjord mark i1 hogre grad och ddrmed minskat sitt intrang i
naturmarken. Tillkommande bebyggelse forhéller sig till
angriansande virdefull kulturmiljé genom att den placeras sa den
sluter kvarteren inom delomrade A och B och grupperas ytterligare
kring gédrdsrummet. Detta &r i linje med utveckling inom
grannskapsenheterna i Stockholms stadsbyggnadsordning och dess
placering forhindrar dven intrang i det blaklassade omradet. Inom
delomrade C har kontoret valt att placera bebyggelsen i vinkel for
att sluta kvarteret samt minska paverkan pa en vardefull siktlinje
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frén parken genom att 1ita befintliga tallar och vegetation bli synlig
i forsta hand. Tillkommande bebyggelse héller en fyravaningsskala
med inredd takvaning, vilket forhéller sig till befintlig
fyravéningsskala. Takfotslinjen foljer den befintliga bebyggelsen,
med en viss skillnad i taknock for att mojliggora for trastomme.
Aven takvinkel skiljer sig marginellt jimfort med befintlig
bebyggelse. I de kénsliga siktlinjerna har tillkommande takkupors
bredd begrinsats med hénsyn till vardefull kulturmilj6 i omradet.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédet har 46 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har ingen erinran eller tillstryker planforslaget men
framfor synpunkter i sak. Framforallt giller det kulturvirden
kopplade till Ljunglofska slottet samt Frimurarbarnhemmets dldre
bebyggelse och hur tillkommande bebyggelse ligger ndrmare den
blaklassade grinsen och paverkar siktlinjer till viss grad.
Stadsbyggnadskontoret anser att det &r mojligt att uppfora
bebyggelse i samtliga delomraden men har for avsikt att studera
delomréidenas skala och gestaltning ytterligare till granskning. Aven
synpunkter pa dagvatten- och skyfallshanteringen har inkommit,
varpa stadsbyggnadskontoret ser att detta gar att hantera infor
granskning. I 6vrigt inkom det ménga synpunkter kring
parkeringsfragan och kontoret avser att arbeta vidare med fragan till
granskning.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret anser att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning januari 2025
Antagande SBN juni 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positiv till planforslaget da det bidrar till
en virdeskapande komplettering pa befintlig markparkering 1
omradet. Planforslaget mojliggdr for goda boendekvaliteter 1 ett
attraktivt omrade 1 Blackeberg, med nérhet till bade Ljunglofska
slottet, utkiksplatser 6ver Mélaren och nérhet till Grimsta
naturreservat. Planforslaget inordnar sig i omréadets skala och
bebyggelsestruktur. Vidare varnar forslaget om den virdefulla
kulturmiljon genom reglering av hdjder och gestaltning for att
minska negativ paverkan, samt genom att skydda vérdefulla trad.
Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Kulturmilj6fragorna ar centrala och planarbetet kommer framover
att fokusera ytterligare pa gestaltningen av de tillkommande
volymerna och relationen mellan befintlig och ny bebyggelse. Da
detaljplanen tar markparkering i ansprék i formén for bostdder blir
det viktigt att hitta en ldmplig 16sning for parkering for befintliga
savil som tillkommande boende. Kontoret kommer dérfor studera
frdgan nidrmre infor granskning. Kontorets samlade beddmning &r
att de inkomna synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det
fortsatta arbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att reviderat
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



