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1. INLEDNING

1.1. Bakgrund och syfte

I stadsdelen Larsboda, beldget i Stockholms sddra delar, planerar Farsta Sillo 5 AB att
omvandla befintlig kontors- och hotellbyggnad till yta for nya bostdder om 880
lagenheter, lagenhetshotell (long-stay) om 41 rum samt yta for mindre lokaler. En
dialog med staden pagér dven kring en eventuell forskola. Ovanstdende kréaver att en ny
detaljplan tas fram for att mojliggora forandrad markanvandning.
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Figur 1 Oversikt (Bakgrundskarta: OpenStreetMap, 2023)

Detta PM Mobilitet syftar till att utreda projektets behov av parkering for bil och cykel,
dér ambitionen &r att nd ett lagt parkeringstal for att mojliggora att befintlig
markparkering inom fastigheten kan tas bort och ersittas av nya bostidder och en
gronskande innergard.

Detta PM ir ett komplement till tidigare framtagen mobilitetsutredning' som Tengbom
arkitektkontor tagit fram. PM:et redovisar sdledes inte trafikfunktioner som angéring till
lokaler m.m.

! Parkerings- och mobilitetsutredning for Kv Sillé 5 (2021-09-08, Tengbom)
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2. OVERGRIPANDE NULAGE

En stor del av ytan pé fastigheten Stockholm Sill6 5 bestar i dagsldget av hardgjord
markparkering till kontorsverksamheterna och befintlig hotellverksamhet. Befintlig
byggnad pa fastigheten har fasadliv mot gatorna Edsvallabacken, Mérbackagatan och
Frykdalsbacken. Den nira omgivningen bestir huvudsakligen av arbetsplatser.

Figur 2 Oversikt planomrade (Bakgrundskarta: Lantmiiteriet — Min karta, utdrag 2023-07-11)

Omrédet har goda kopplingar for gdende. Gangbanor finns péa bada sidor om gatorna i
omradet. Cykling lings Marbackagatan, Edsvallabacken och Frykdalsbacken sker i
blandtrafik. Ett utpekat huvudcykelstrak stracker sig langs Magelungsvigen, ca 400
meter soder om fastigheten.

Flertalet busslinjer stannar precis invid fastigheten. Hallplatsen Edsvallabacken har
héllplatsldgen bade lings Edsvallabacken och Marbackagatan. Busslinjerna 184, 828,
830 och 831 stannar vid dessa héllplatsldgen. Samtliga busslinjer trafikerar i omradet
Farsta — Skogas — Handen.

Pendeltagsstationen Farsta Strand ligger 500 meter promenadstriacka fran fastigheten
och tunnelbanestationen Farsta Strand ligger ca 850 meter promenadstrécka fran
fastigheten. Bada stationerna kan nas inom ca 10 minuters promenad.

Ovanstdende ger goda forutsittningar att nd planomradet med kollektivtrafik sérskilt
med hinsyn till att flertalet transportmedel dr mojliga (buss, tunnelbana och pendeltag).
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3. PLANERAD BEBYGGELSE

Konceptidén for den nya bebyggelsen ér sociala bostider med mojlighet till co-working,
gemensamt gym, gemensam stadsodling och ytor for umgénge exempelvis hobbyrum
och gemensam takterrass. Projektet har &ven en héllbar profil genom att utveckla
befintliga byggnader och pa sé sétt minska utslédpp 1 samband med bostadsbyggande.
Dessutom planeras for butiker, caféer och service 1 lokaler, bland annat en matbutik for
minskat matsvinn. Utdver ovanstaende planeras dven for mobilitetsatgarder for att
mojliggora héllbart resande. Exempelvis planeras for bade bilpool, cykelpool och
elsparkcykelpool som gemensamma delningstjénster av fordon.

Fastighet Stockholm Sill6 5 planeras utvecklas med 880 lagenheter for bostader fordelat
pa 1-3 r.0.k. Majoriteten av ldgenheterna dr sma ldgenheter pa
1 r.0.k. och mindre &n 35 m?.

Fordelning av ldgenheterna baserat pa storlek enligt tabellerna nedan:

Tabell 1 Ligenhetsstorlekar.

Storlek Antal Andel
0-35m? 633 72%
35 —90 m? 217 25%
> 90 m? 30 3%

Totalt 880 100%

Den huvudsakliga malgruppen for bostdderna dr unga forstagdngskopare, darav en
overvikt i ldgenhetsfordelningen pa mindre lagenheter.

Inom fastigheten kommer befintlig hotellverksamhet omvandlas till ldgenhetshotell
(long-stay), verksamheten omfattar 41 rum/lagenheter. Utdver detta finns dven utrymme
for mindre lokaler om ca 3200 m?. Lokalytan #r avsedd for enklare centrum- och
serviceverksambhet alternativt viss del som forskola om sa onskas.

Befintlig markparkering kommer i samband med utvecklingen av bostiderna att utga.
Parkering till bostdder och verksamheter kommer ske 1 befintligt garage som byggs ut
samt genom kantstensparkering (ca 5-10 platser) langs lokalgatan.
Kantstensparkeringen anpassas till planerade in- och utfarter.

Ett mindre antal befintliga markparkeringsplatser, ca 8 stycken, kommer att kvarsté for
bilpool. Utéver denna markparkering placeras ytterligare 10 bilpoolsbilar 1 garaget, dvs
totalt 18 st.
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Figur 3: Situationsplan (Kragh Berglund & S-XL Architects AB, 2023-07-12. Reviderad av Structor)

Den nya gatusektionen lings Mérbackagatan medfor att ett gdng- och cykelstrak inryms
pa Ostra sidan mot fastighet Sillo 5 vilket 1 forlingningen kan kopplas till det utpekade
huvudcykelstraket lings Magelungsvégen.
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4. PARKERINGSTAL

4.1. Stockholms stads riktlinjer

Stockholms stad anvénder en flerstegsmetod for att berdkna parkeringstalet vid
nyproduktion. Framtagandet av ett slutgiltigt parkeringstal for varje enskilt projekt sker
1 dialog med byggaktoren. Riktlinjerna framgar 1 dokumentet Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal i Stockholm for bilparkering (2015) samt
bilagan med tilldimpningsanvisningar. Metoden utgér fran ett grundintervall for
parkeringsbehov mellan 0,3 — 0,6 platser/ldgenhet och dérefter sker projektspecifika
justeringar pa parkeringstalet. Metoden kan sammanfattas enligt nedan:

Liagesbaserat parkeringstal bedomt utifran projektets geografiska lage.
Projektspecifikt parkeringstal, anpassning med hénsyn till ldgenhetsstorlek.
Justering for besoksparkering.

Grona parkeringstal, valftri justering mot genomforande av mobilitetsdtgirder.

AW N —

I steg 4 har byggaktéren mdjlighet att genomfora mobilitetsdtgirder i syfte att minska
behovet for de boende att 4ga egen bil. I utbyte mot genomforande av
mobilitetstatgdrder som underléttar hallbart resande sa kan ett avdrag av parkeringstalet
ske. Beroende pa ambitionsniva pa atgarderna sa kan avdraget vara pa mellan 10- 25%.

De tre ambitionsnivaerna ar:

e Grundldggande niva (10% avdrag pa p-talet)
e Medelniva (15% avdrag pa p-talet)
e Ambitids nivd (25% avdrag pa p-talet)

Redogorelse for de dtgidrder som ingar i1 respektive ambitionsniva framgar i1 kapitel 5.1.

I projektet kommer mobilitetsatgirder pa ambitids niva att genomforas vilket medger en
reduktion pé parkeringstalet med 25%.
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4.2. Parkeringstal for bil

4.2.1. Bostader

Tengbom arkitektkontor har i ett tidigare skede berdknat fram ett parkeringstal for
projekt Sillo 5 enligt Stockholms stads riktlinjer. Det framrdknade parkeringstalet var
0,44 platser/lagenhet och bedomdes utifran projektets ldge i forhéllande till city, avstand
till sparbunden kollektivtrafik och stombuss, avstand till lokalt centrum, férdelning av
lagenhetsstorlekar samt utformning av parkeringslosning for besokare.

Viss justering av bostadsvolymer och parkeringslosningar har skett sedan Tengboms
berdkningar. Baserat pa projektets uppdaterade forutsittningar sker en uppdaterad
berdkning pa nista sida av parkeringstalet enligt Stockholms stads riktlinjer.

Ligesbaserat p-tal
Det lagesbaserade p-talet bedoms vara ofordndrat sedan Tengboms tidigare utredning.
P-talet 4r 0,5 platser/lagenhet.

Justering for besoksparkering

Besoksparkeringen i projektet kommer att anordnas 1 ett 6ppet, gemensamt garage med
parkering till bostdderna. Besoksparkeringen kan dérfor 16sas genom samnyttjande och
ingen justering av parkeringstalet sker.

Justering med hénsyn till liigenhetsstorlekar

Med hénsyn till planerad ligenhetsfordelning (varav 72% mindre in 35 m?, 3% 6ver 90
m? och resterande diremellan utgdrandes 25%) s& innebér denna en viss reduktion av p-
talet. En reduktion om 30% pa p-talet for de sma ldgenheterna erhalls till 0,35
platser/lagenhet, p-talet &r fortsatt 0,5 for de mellanstora ldgenheterna medan de storsta
erhaller p-tal pa 0,6. Genomsnittligt p-tal ligger efter denna justering med avseende pa
lagenhetsstorlek pa 0,40 platser per ldgenhet.

Ovanstaende redovisar parkeringstalet utan genomforande av mobilitetsatgdrder. Med
genomforande av ett mobilitetspaket pa ambitios niva erhdlls en reduktion om 25% for
samtliga ldgenheter — ddrmed p-tal 0,2625 for de sma, p-tal 0,375 for de mellanstora och
0,45 for de storsta. I genomsnitt ett p-tal pa 0,30 inrdknat exakt ldgenhetsfordelning.

For bostdderna innebér detta ett behov om 261 platser, se berdkningsprocess pé
nistkommande sida.
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Grundintervall
0,3-0,6 platser/Igh
Ligenhetsjustering med hinsyn till avstand fréin city,
‘ nirhet till kollektivtrafik och service m.m.

Ligenhetsjustering
0,5 platser/1gh

Avdrag 30% for ligenheter < 35 m? (tilligg 20% f6r
ligenheter > 90 m?)

Projektjustering, ligenhetsférdelning
0,40 platser/lgh
‘ Inget tillige f6r besdksparkering da denna anordnas i
Oppet, gemensamt garage med bostider
Projektjustering inkl. beséksparkering

0,40 platser/lgh
‘ Avdrag 25% f6r ambitiést mobilitetspaket.

Groéna p-tal
Ambitis niva: 0,30 platser/Igh

Figur 4 Process for berikning av parkeringstal

4.2.2. Parkering for rérelsehindrade
Riktlinjen for parkeringsbehov for rorelsehindrade vid nyproduktion &r att ca 5% av
parkeringsplatserna ska kunna avsittas for rorelsehindrade.

Parkering for rorelsehindrade planeras bade som kanstensparkering pa lokalgatan samt i
garage. Dessa platser ingar 1 det totala antalet p-platser och uppgar till cirka 15 platser
som ska kunna uppfylla kraven for denna typ av parkering.

4.2.3. Ovriga verksamheter och férskola

Stockholms stad saknar riktlinjer for parkering till verksamheter, nedan sker dérfor ett
antal antaganden gillande dess parkeringsbehov. Eftersom detaljplanen kommer
mojliggora for en forskola sé redovisas dven p-tal for detta &ndamal.

Lagenhetshotell

Léagenhetshotellet omfattar 41 rum. Uthyrningsgraden antas i genomsnitt vara 70%
vilket innebar att 29 rum ar uthyrda samtidigt. Har antas dessa lagenheter fa samma p-
tal som det genomsnittliga for bostdderna, dvs 0,30 platser per ldgenhet.

For detta projekt skulle parkeringsbehovet darmed bli 9 platser. Parkering till eventuell
personal antas kunna ridknas in i detta behov med hénsyn till att antalet anstéllda
beddms vara lagt.
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Lokaler

Verksamheterna i omradet antas huvudsakligen utgora service till de nya bostéderna.

Det kan exempelvis innefatta café, gym, lager m.m. Parkering till dessa verksamheter
antas frimst utgoras av personalens behov. Parkeringstalet antas vara ca 4 platser per
1000 m?. Baserat pa en lokalyta om ca 3200 m? blir parkeringsbehovet 13 platser.

Forskola

Stockholms stad har inga krav pa att personalparkering till forskola behover. Med
hénsyn till det kollektivtrafiknéra ldget foreslas dérfor ingen personalparkering till
forskolan. Mgjligheten att se 6ver 1-2 platser for himtning och 1dmning
rekommenderas i det fall forskola tillkommer i planforslaget.

4.2.4. Parkeringsbehov bil

Utifrédn ovanstadende antaganden och berdkningar erfordras i forsta hand
parkeringsplatser for bostiader, 1dgenhetshotell och lokaler. Detta behov uppgar till totalt
283 platser (261 + 9 + 13). Befintligt garage inrymmer i dagslédget 128 platser, men i
samband med byggnation av bostidder utokas antalet platser i garage for att uppna
Stadens krav pa parkering.

Totalt planeras 290 platser i garage (inomhus) varav 10 reserverade for bilpool.
Utombhus planeras for ytterligare 8 platser for bilpool samt cirka 5-10 parkeringsplatser
utmed kantsten 14ngs lokalgatan. For bilpool ddrmed 18 platser och for 6vriga 285-290
platser, dvs totalt 303-308 platser ssmmanriknat.

4.3. Parkeringstal for cykel

4.3.1. Bostéader

Parkeringstalet for cykel vid nyproduktion ligger inom ett spann mellan 2,5 — 4 platser
per 100 m?> BTA. I detta projekt har parkeringstalet for bostiderna beslutats till

3 platser per 100 m*> BTA, hiir forutsitts att ljus BTA avses.

Baserat p4 en yta om 52 188 m? (ljus) BTA ger detta ett behov om 1566 platser, dvs i
genomsnitt ca 2,0 platser per ldgenhet.

4.3.2. Ovriga verksamheter och férskola

Lagenhetshotell
Aven for ligenhetshotellet behdvs cykelparkering. Utifrdn samma resonemang som for
bilparkering antas en beldggning om 70% som underlag for berédkning av behovet.

Har anvinds parkeringstal om 1,0 for de bostadsldgenheter som samtidigt kan antas
uthyrda dé det i forsta hand forutsatts singelhushall. Ett behov om 29 platser kan
dérmed antas for de 41 ldgenhetsrummen.
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Lokaler

Lokalytan omfattar 3200 m2. I kommunens riktlinjer for cykelparkeringstal anges
behovet till 20-30 platser per 1000 m? for handel och 5-10 platser per 1000 m? for
industri.

I detta projekt antas ett behov om 15 platser per 1000 m? for lokaler, vilket ir en
avvigning mellan ovanstadende varianterna. Detta ger ett parkeringsbehov om 48
cykelparkeringsplatser berdknat utifrdn genomsnittet 3200 m>.

Forskola

Stockholms stad saknar riktlinjer for cykelparkeringsplatser till forskola vid
nyproduktion. Detaljplanen kommer som tidigare ndmnt mdjliggora for forskola, darfor
redovisas cykelparkeringstal &ven for detta nedan.

Det antas att fa barn cyklar till férskolan och behovet av cykelparkeringar utgors framst
av personalen.

For berdkning av personalens behov av cykelparkering sa har Stockholms stads riktlinje
for cykelparkeringsplatser till arbetsplatser anvints. Riktlinjen &r 0,2
cykelparkeringsplatser/ anstilld.

Baserat pd ett antagande om ca 4 avdelningar pa forskolan samt att varje
forskoleavdelning har 4 anstillda s uppgér personalstyrkan totalt 16 anstéllda vilket
motsvarar ett behov om 3—4 cykelparkeringsplatser. Med hénsyn till de goda
forutsittningar som finns att nd omradet med cykel sd uppmuntras att 4 platser anordnas
1 det fall forskola anordnas. Inga platser tas dock med i sammanstéllningen.

4.3.3. Parkeringsbehov cykel

Utifran ovanstadende antaganden och berdkningar erfordras i forsta hand
cykelparkeringsplatser for bostader, ldgenhetshotell och lokaler. Detta behov uppgar
teoretiskt till totalt 1643 platser (1566+ 29 + 48).

Inom projektet planeras 1650 cykelplatser (varav 260 utomhus). Framridknat behov
uppfylls dirmed och viss marginal finns for platser tillignade exempelvis cykelpool
eller motsvarande verksamheter.
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5. MOBILITETSATGARDER

Vart behov av att resa och séttet vi reser pa fordndras over tid. I samband med
coronapandemin fordndrades vart vardagliga resmdnster. Fler har fatt mojligheten att
arbeta pa distans vilket minskar det vardagliga resandet till och fran arbetsplatser. For
de som reser langa striackor till sin arbetsplats finns nu utokade mojligheter att enbart
behova resa till kontoret enstaka ganger per vecka. Detta forandrade resmdnster
paverkar ockséa behovet av att dga egen bil. Tillgang till bilpool kan i dessa fall vara mer
ekonomiskt for den enskilde individen jamfort att dga egen bil.

Vi blir ocksd mer miljo- och hilsomedvetna och hallbara fairdmedel som cykel, géng
och kollektivtrafik blir alltmer attraktiva.

Aven transporter inom samhillet som stort har forindrats. I samband med att E-handel
har blivit allt vanligare sa sker farre resor till fysiska butiker och fler bestiller pa nitet
med hemleverans eller leverans till utlimningsstélle och paketboxar.

Med hjilp av mobilitetsatgirder gar det ta vara pa dessa fordndringar i resmonster sé att
behovet av att dga egen bil minskar eller helt utgér.

I detta kapitel utforskas vilka atgirder som ar lampliga och passar projektet pa Sillo 5
bést, en kombination av atgérderna inom Stockholms stads riktlinjer och atgérder som
pa ett bra sitt kan komplettera och kompensera for eventuella alternativa 16sningar.

5.1. Stockholms stads forslag pa atgarder

Stockholms stad erbjuder byggaktorer ett avdrag pa parkeringstalet vid nyproduktion i
utbyte mot genomforande av sérskilda mobilitetsatgirder som kommunen valt ut.
Atgérderna #r direfter uppdelade i olika nivéer: grundliggande niv4, medelniva och
ambitids nivd. Genomforande av en hogre niva av atgiarder innebér att vardagslivet utan
egen bil underléttas i stor man for de boende och ger darfor ett storre avdrag pa
parkeringstalet.

Grundliggande niva
For en grundlaggande niva behover foljande atgéarder, eller likvardiga atgéirder,
genomforas:

o Informationspaket med kommunikation 1 tidigt skede dar nya resmdjligheter
belyses. Fokus pd gdng, cykel och kollektivtrafik.

o Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker for cykelparkering.

o Latt ndbara cykelrum

o Forbittrade cykelfaciliteter (ex. fast luftpump, automatisk dorroppnare for cykel
i cykelrum etcetera)
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Medelniva
For en medelniva behdver foljande atgarder, eller likvardiga atgéarder, genomforas:

o Tillgang till dedikerade parkeringsplatser for bilpool i omradet

o Prova-pé-kort pa kollektivtrafik — erbjudande under viss tid.

o Forbittrade cykelfaciliteter (ex reparations- och tvéttrum, ladduttag for el-cykel,
besoksparkering néra entrén etc.)

o Cykelpool med bland annat lastcykel, cykelkérra och elcykel

Ambitios niva
For en ambitids niva behdver foljande atgirder, eller likvirdiga dtgirder, genomforas:

o Bilpool dir byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och
tacker den fasta ménadskostnaden for ldgenhetsinnehavaren 1 minst fem &r.
Subvention av ménadskort for kollektivtrafik.

Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning

Leveransskip med kyla for mottagande av varor med hemkorning
Attraktivt, tryggt och ldtt ndbart cykelrum i markplan

O O O O

For att kunna nd medelniva eller ambitids niva behdver samtliga atgérder 1 tidigare
nivéer genomforas. Detta innebér exempelvis att for att nd ambitios niva, vilket ar
planerat i projektet, behdver samtliga atgédrder 1 den ambitisa nivan, medelnivan och
den grundldggande nivan genomforas. Mgjlighet finns att byta ut de dtgérder som listas
ovan mot andra mobilitetsatgérder som bedoms ha likvérdig effekt. Nedan listas darfor
ytterligare mobilitetsatgirder som alternativ till dtgdrder som foreslds i kommunens
riklinjer.

Redovisning av vilka atgiarder som ar planerade for att uppna den ambitisa nivan
framgar 1 kapitel 6 Mobilitet och parkering i Sillo 5.

5.2. Forslag pa ytterligare/alternativa mobilitetsatgarder

I detta avsnitt rekommenderas kompletterande atgérder eller utveckling av de atgérder
som byggaktoren kan genomfora for att uppfylla kraven enligt stadens riktlinjer for
ambitids niva.

Atgirderna kan delas in i fysiska atgirder och immateriella atgirder. Dessa
symboliseras vid varje atgérd.

= Fysisk atgérd

= Immateriell dtgird
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5.2.1. Cykelatgérder

Bland de atgérder som Stockholm stad listar som atgéirder ingér forbéttrade
cykelfaciliteter och cykelpool. Nedan fortydligas vad som ytterligare kan inkluderas i
forbattrade cykelfaciliteter.

Cykelrum och cykelparkering

Rummen ska vara latt att na fran markplan. For detta rekommenderas automatiska
dorroppnare och cykelrummen dr med fordel forlagda sa att de gér att na fran markplan
utan nivaskillnader. For 6kad trygghet bor cykelrummen vara vél upplysta och litta att
overskada. I cykelrummen anordnas med fordel mdjlighet att 14sa fast sin cykel, gérna
med ramldsning.

For parkering pa gardar och vid entréer ska cykelparkeringen mdjliggora for ramlasning
for att parkeringen ska upplevas som siker och attraktiv. Dessutom bor
cykelparkeringen vara vaderskyddad med tak, girna 4ven med viss belysning. For detta
finns sérskilda viderskydd med inbyggda solcellspaneler.

Verktyg och reparation

I anslutning till cykelrum kan utdkade cykelfaciliteter anordnas som listas i stadens
rekommendation pa dtgarder, exempelvis tvittrum och laddmojlighet. Dessa kan med
fordel kompletteras med enklare verktyg att 1dna for cykelmek men viktigt hir ér att ett
system upprattas som sédkerstiller att verktygen inte lamnar reparationsrummet.

Cykelverkstaden kan forslagsvis kompletteras med en arlig cykelservice som bekostas
av byggaktoren under ett faststillt antal ar. Service tva ganger per ar, en gang under
véaren och en under hdsten, underlittar for boende som exempelvis vill byta till
vinterdéck eller behover hjdlp med enklare reparation.

Cykelpool

For att ytterligare 0ka attraktiviteten att resa med cykel kan cykelpoolen erbjudas gratis
eller med subventionerat medlemskap av byggaktdren under viss tid, 1 likhet med vad
som erbjuds for bilpool. Medlemskapet bor da vara kopplat till lagenhet och byter
ligenheten boende ska medlemskapet dverlétas. Viktigt dr dven att cykelpoolen har
tillgang till cyklar utdver den vanliga standardcykeln; exempelvis vikcyklar och
lastcyklar, gdrna med el. En riktlinje kan vara att ca 15% av cyklarna i cykelpoolen ska
vara lastcyklar di denna cykeltyp underlittar vid resor till och fran handel/butiker.

Cykelforvaring
Ytterligare ett komplement till ovanstaende atgirder dr att mojliggora forvaring av cykel
1 egna forrdd genom att cykelkrokar finns tillgédngliga i samtliga forrad.

5.2.2. Elsparkcykelpool

Utdver vanlig cykelpool kan dven elsparkcykelpool anordnas for att minska bilbehovet.
Elsparcyklar dr lampliga for distanser mellan 10-30 km, dérefter behover de laddas.
Elsparkcyklarna édr darfor anvindbara fardmedel for resor till/fran kollektivtrafik, till
affar och handel samt dven till arbetsplatser. Elsparkcykel &r ett bra komplement till
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vanlig cykelpool dé de kréaver mindre fysisk anstrangning. Flertalet sparkcykelmodeller
4r dven vikbara vilket underlittar vid resande med kollektivtrafik. Atgérden dr en del av
hallbarhetskonceptet i Sillé 5 och &r redan planerad att genomfGras.

5.2.3. Fastighetsnéra atervinning

Tillgéng till fastighetsnira atervinning samt avlimning och hdmtning av grovsopor i
anslutning till boendet minskar behovet av transporter till atervinningsstationer. Om det
inte dr mdjligt att anordna stationér atervinning av grovsopor kan byggaktoren sté for
kostnaden av att en mobil dtervinning/ mobil miljdstation (dvs. lastbil som kommer och
hidmtar miljofarligt avfall, vissa grovsopor och elavfall) kommer forbi flera ganger
arligen.

5.2.4. Mobilitetspott

Som alternativ till subventionerade SL-kort och subventionerade fordonsldsningar kan
byggaktoren erbjuda en “mobilitetspott” till varje hushéll som &r proportionerlig mot
lagenhetsstorlekarna. Denna pott kan sedan anvindas till exempelvis SL-kort, cykelkop,
hyrbil m.m. Nackdelen med dtgirden &r att den behdver ske med viss kontroll av hur
potten nyttjas av de boende s att potten faktiskt gar till mobilitetsatgérder.

5.2.5. Informationstavlor i entréer

I entréerna till bade bostdder och kontorshotell kan det forslagsvis placeras en
informationstavla med avgangstider for nérliggande kollektivtrafik. For Sillo 5 bor detta
omfatta narliggande busshallplatser, pendeltagsstationen Farsta Strand samt
tunnelbanestationen Farsta Strand. Pa tavlan kan dven storningsinformation presenteras
som underléttar mojlighet att planera sin resa.

5.2.6. Mobilitetsapp

For att mobilitetstjdnsterna ska vara enkla att anvénda bor ett digitalt system for
bokning av exempelvis bilpool, cykelpool, anmélan till arlig cykelservice m.m. finnas
tillgidngligt. Information kring appen bor formedlas till de boende vid inflytt och dven
finnas tydligt pa informationstavlor i entréer. I appen bor mdjlighet att felanmaila
mobilitetstjansterna ocksa vara tillgéngligt for att sdkerstilla dtgirdernas attraktivtet.

5.2.7. Co-working spaces

I samband med att det blivit vanligare att arbeta hemifran sd kan ytor for gemensamma
arbetsplatser 1 bostadshuset vara en effektiv mobilitetsatgérd for att minska behovet att
resa, sdrskilt for boende 1 mindre ldgenheter dér yta for arbetsplats kan vara begriansad.
S4 kallade co-working spaces har blivit mer populéra i nyproduktion. Gemensamma
arbetsplatser bidrar dven till stirkt socialt ndtverkande mellan de boende.

Atgiirden ir en del av héllbarhetskonceptet i Sillo 5 och #r redan planerad att
genomforas.
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6. MOBILITET OCH PARKERING I SILLO 5

6.1. Mobilitetsatgarder och planerat genomférande
For att uppné den ambitidsa mobilitetsnivan med Stockholms stads forslag pa atgiarder
behover foljande atgirder genomforas:

Informationspaket som delas ut till boende vid inflytt

Erbjudande om personlig resecoach vid inflyttning

Cykelparkeringar av god standard

Forbattrade cykelfaciliteter

Cykelpool med bland annat lastcykel, cykelkédrra och elcykel

Attraktivt, tryggt och latt ndbart cykelrum i markplan

Bilpool dir byggherren ordnar attraktiva parkeringsplatser till bilpoolen och

tacker den fasta ménadskostnaden for lagenhetsinnehavaren i minst fem ar.

o ”Prova- pd” kort till kollektivtrafik vid inflytt samt subvention av ménadskort
for kollektivtrafik.

o Leveransskdp med kyla for mottagande av varor med hemkorning

O O O O O O O

Av ovanstidende foreslas ’prova-pa” kort till kollektivtrafik samt subvention for
mdnadskort till kollektivtrafik erséttas av alternativa atgérder. Subventionering av
kollektivtrafikkort innebér att boende enbart far ett bidrag till ett kort och behdver sté
for resterande kostnad sjdlv vilket &ndé inte garanterar att boende faktiskt koper ett kort.
Det blir dven, ur administrativ synpunkt, svart att kontrollera att subventionen faktiskt
anvénds till ett kollektivtrafikkort. I stillet foreslas alternativa atgérder ersitta ’prova-
pa” kort och subventionerat kollektivtrafikkort. Av de atgérder som listas i avsnitt 5.2

Forslag pa ytterligare/alternativa mobilitetsdtgdrder bedoms foljande atgérder ha
likvardig effekt:

o Fastighetsnéra dtervinning
o Co-working space
o Mobilitetsapp

Sérskilt bedoms utrymme for co-working space vara ett bra alternativ da atgérden
mojliggor for en arbetsplats néra bostaden och minskar ddrmed resandebehovet.

I tabellen pa nidsta sida redovisas samtliga planerade dtgirder, ndr och hur
genomforande av atgérderna dr tinkt samt var dessa ar planerade att lokaliseras inom
projektet.
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Tabell 2 Planerade atgirder

Atgird
Informationspaket
som delas ut till
boende vid inflytt

Erbjudande om
personlig resecoach
vid inflyttning

Cykelparkeringar
av god standard

Forbéttrade
cykelfaciliteter

Cykelpool

Bilpool

Leveransskap

Fastighetsnéra
atervinning

Co-working space

Mobilitetsapp

Genomforande

I samband med inflytt/tilltrade far boende informationsblad kring
var cykelrum och co-working space finns, information kring
mobilitetsappen, erbjudande om resecoach samt information kring
cykelpool och bilpool. Byggaktoren ansvarar for sammanstéllning
av informationsbladet.

Ingér i informationspaketet som delas ut till boende vid inflytt.
Erbjudande om méte med personlig resecoach dér resebehov och
transportlosningar diskuteras.

Totalt 1200 cykelparkeringar anordnas i cykelrum.
Cykelparkeringarna foljer Stockholms stads handbok. Utrymmet
for cykelparkering i cykelrum nas fran Frykdalsbacken (plan 03).
Ytterligare parkeringsplatser finns utomhus, fraimst for besokare,
och erbjuder stéll med mojlighet till ramlasning.

Lattillgangligt utrymme direkt frén Frykdalsbacken, automatisk
dorroppning, med mojlighet att kunna meka och tvétta cykel.
Spolplatta/ dusch och mekstéll. Luftpump, verktyg. Separat rum
for cykelverkstad i anslutning till cykelrum.

Cykelpool dr planerad i anslutning till cykelrum. I cykelpoolen
planeras for lastcyklar och standardcyklar. Cykelpoolen star
fardigstélld innan boende flyttar in.

Bilpool kommer finnas iordningsstilld innan boende flyttar in
med tillhérande mobilitetsapp dér det gér att boka bil och se
lediga tider. For bilpool planeras 8 platser i syddstra hdrnet mot
Frykdalsbacken men inom den egna fastigheten.

Se figur 5. Medlemskap i bilpoolen &r kostnadsfritt for de boende
under de forsta 5 aren fran inflytt.

Leveransskap med kyla kommer att placeras vid entréer fran
gatuplan. Det kan vara lasbara paketboxar, eller 16sningar for
livsmedel. Leveransskapen ar iordningsstillda innan inflytt.

Utrymme for fastighetsndra atervinning ar planerat pa plan 01 /
markplan i hus 8, néra bilpoolen. I utrymmet ska det finnas
mdjlighet att slénga grovre avfall exempelvis storre kartonger
m.m. Kérl for elavfall 4r reckommenderat och behover tommas av
sdrskilda sopbilar.

Arbetsplatser i gemensamma utrymmen. Bord, sittplatser och
enklare loungemobler. Fardigstallt i ssamband med inflytt och kan
nyttjas av boende omgéende. Access sker forslagsvis med
boendes dorrtagg.

Byggaktoren tecknar avtal med extern part som tillhandahaller
mobilitetsapp, exempelvis EC2B eller liknande app.

Lokalisering

Plan 03 samt
utomhus vid
entréer i nivd med
plan 03.

Plan 03 med entré
via
Frykdalsbacken.

Plan 03, vid
cykelrum.

Plan 01 i syddstra
hornet.

Entréer trapphus
plan 01 eller 03.

Plan 01 i hus 8,
sydostra delen av
planomradet.

Plan 01 — 03 med
extra stort
utrymme pa plan
02.
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Edsvallaback

Marbackagatan

Bilpool 8 platser
(utomhus)

>

Fastighetsnira
atervinning

Bilpool 10 platser
(inomhus)

Figur 5 Lokalisering av bilpool och fastighetsnéra atervinning (S-XL Architects med revidering av Structor)

Bilpool

Normalt for berdknande av antal bilpoolsplatser anvinds en faktor 0,02 per ldgenhet,
dvs 1 bilpoolsbil per 50 ldgenheter. For dessa bostdder skulle ddrmed behovet uppga till
880/50 = 17,6 alltsa 18 st. For omradet planeras 18 platser, varav 8 utomhus och 10

inomhus, vilket ddrmed uppfyller denna norm.
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6.2. Planerad parkering och framraknade behov

Befintligt garage inrymmer i dagsléget 128 platser, men i samband med byggnation av
bostéder utdkas antalet platser i garage for att uppna Stadens krav pa parkering 1
forhallande till antalet bostdder och annan verksamhet inom projektet. Totalt planeras
for bostidderna 280 platser i garage (inomhus) och 5-10 platser utomhus, dvs totalt 285-
290 parkeringsplatser. Utdver dessa tillkommer de 18 bilpoolsplatserna.

Parkeringsbehovet for bil framréknades till 283 platser vilket dirmed inryms oavsett
antal kantstensplatser.

Inom projektet planeras 1650 cykelplatser (varav 260 utomhus) och det tidigare
framrdknade behovet uppgar till 1643 platser. Behovet uppfylls ddrmed och viss
marginal finns for platser tillignade exempelvis cykelpool eller motsvarande
verksamheter som behdver platserna baserat pé prioriterade mobilitetsatgirder.
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7. SAMMANSTALLNING

Projektet omfattar totalt 880 ligenheter, 41 rum i ligenhetshotell och 3200 m? for
lokaler. Eventuellt tillkommer dven en forskola. Projektet kommer genomfora flertalet
mobilitetsatgédrder for att kunna uppnd en ambitios nivd pd mobilitetspaketet enligt
Stockholms stads riktlinjer. Bland annat planeras for bilpool, cykelpool, forbattrade
cykelfaciliteter och co-working space. En mobilitetsapp kommer erbjudas de boende dir
bokning av bilpool och cykelpool kan ske. Atgirder for cykel kommer att lokaliseras i
plan 03 med tillgdng fran Frykdalsbacken och bilpool finns lokaliserat i syddstra hornet
av planomradet.

Efter berdkning av parkeringstal for bostédder, och med forutsittning om att uppna
ambitids niva pd mobilitetsitgdrder, landar parkeringstalet pd 0,30 platser/lagenhet.
Parkeringsbehovet for ldgenheter, verksamheter och ldgenhetshotell blir totalt 283
platser. Hiar mgjliggors strax over 20 platser som parkering for rorelsehindrade vilket
motsvarar ca 7% av behovet. Boverkets riktlinjer ar att 5% av platserna ska vara
avsedda for rorelsehindrade och detta uppnér projektet med god marginal.

I det nya garaget planeras for totalt 290 platser (varav 10 for bilpool) och pa lokalgatan
planeras for 5-10 platser, totalt 295-300 platser. Ytterligare 8 platser for bilpool
anordnas som markparkering i sydostra planomradet.

Antalet planerade parkeringsplatser for bade bil och cykel méter det framréknade
parkeringsbehovet enligt Stockholms stads riktlinjer med forutsittning att projektet nér
den ambitidsa nivdn for mobilitetsatgirder.



