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stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for fastigheten Lakarvillan 1 i
stadsdelen Langbro i Stockholm (centrum,
bostader)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som ger
planstdd till redan utforda tillbyggnader pa den tidigare
overldkarvillan i Langbroparken. Tillbyggnaderna syftar till att
utveckla den restaurangverksamhet som idag finns i huset.
Detaljplanen ska sdkra byggnadens kulturhistoriskt vardefulla
karaktirsdrag och reglera markens anvdndning. Detaljplanen ska
aven sikerstélla en vil fungerande verksamhets fortsatta drift,
samtidigt som den skapar mgjlighet for andra typer av publika
verksamheter att finnas i byggnaden i framtiden. Planomradet
omfattar fastigheten Léakarvillan 1 som &gs av ett privat foretag.

Under samréadsperioden, 4 juni till 12 augusti 2024, inkom 14
remissyttranden och synpunkter. Synpunkterna handlar framfor allt
om anpassning till kulturmiljon. Med anledning av dessa foreslar
kontoret att lamplig storlek pa och utformningsbestimmelser for de
komplementbyggnader planen mgjliggor studeras vidare. Dartill
foreslés att studera om en varsam haltagning 1 yttervigg mot uterum
kan medges i planen.

Bilaga: Samradsredogérelse (2024-09-17)
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Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att ge planstdd for redan utférda
tillbyggnader pa byggnaden pa fastigheten Lékarvillan 1 i
stadsdelen Langbro. Syftet 4r dven att sdkra byggnadens
kulturhistoriskt intressanta karaktirsdrag och att reglera fastighetens
anviandning. Vidare syfte ar att reglera begrinsning av markens
utnyttjande sa att det bittre dverensstimmer med hur fastigheten
anvinds idag samtidigt som det anpassar sig till fastighetens och
parkens kulturhistoriska virde.

De tillbyggnader som har skett har som syfte att frdmja och
utveckla den restaurangverksamhet som idag huserar pé fastigheten.

Bakgrund

Plandata

Planomréadet utgors av fastigheten Lékarvillan 1, lokaliserad 1 norra
delen av Langbroparken cirka 500 meter sydost om Fruéngens
centrum och tunnelbanestation. Fastigheten &r cirka 1 400
kvadratmeter stor och dgs av ett privat foretag.

./%OQ3—06803
B AR i i GRIND-
(53 =77 Lakarvillan 1" SLANTEN

% BAL R\N (/\‘3 }d}

& Y ) 'H""‘@@)\ A Langbrop Oversikt

5 : =

\ im é? E‘ o8 ;h, N @%‘ @ 9 [ Aktlelit:plenomrade

Karta som visar planomradets lage och prelzmmara avgrdnsning.
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Pagaende detaljplaner i omradet

e Detaljplan for fastigheten Lagbron 1, dnr 2022-13322.
Planens syfte ar att mojliggora cirka tio bostédder och en
publik verksamhet. Startskede.

e Detaljplan for Frudngens centrum, dnr 2023-09842. Planens
syfte ar att utveckla Frudngens centrum med fler funktioner,
bostider, trygga och vil gestaltade offentliga rum.
Startskede.

e Detaljplan for Fruidngsgirden 5 m fl., dnr. 2016-01386,
Planens syfte dr att mojliggora cirka 80 bostdder. Planskede.

e Detaljplan for Trébron 1, dnr. 2024-04925. Planens syfte &r
att mojliggora cirka 50 seniorbostdder samt lokalytor for
vérd och kontor. Startskede.
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Pagaende planer

7 Axtuellt planomréde
Startskede
Planskede

Karta som visar pagaende detal]planer och program i naromradet

Gallande detaljplaner

Planomridet omfattas av Dp 2003-02301A. Tillaten
markanviandning dr bostider, handel, kontor och hantverk.
Genomforandetiden har gétt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Lékarvillan 1 4gs av Fredrik Eriksson Fastighets AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att parker, naturomriden och andra grona
ytor ska utvecklas s att kulturvérden tas tillvara. Nya tilldgg 1
stadsvdven ska uttrycka ett medvetet forhallningssatt till
kulturmiljovédrden och gestaltning. Vikten av att addera nya
offentliga och funktionsblandade stadsrum som mdjliggor ett aktivt
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stadsliv och trygga miljéer dir ménniskor moéts och ror sig under
olika tider pa dygnet framhalls.

I 6versiktsplanen konstateras att det finns mojlighet att komplettera
stadsdelen Langbro med bostédder, forskolor och métesplatser for att
skapa en 0kad blandning och levande stadsrum. Planforslaget ligger
1 linje med Oversiktsplanen da den sékerstéller mojligheten till
utvecklingen av en verksamhet som &r bade vél fungerande och som
bidrar till en 6kad blandning och ett levande stadsrum.

Stockholms byggnadsordning

Stockholms byggnadsordning betonar vikten av en utveckling som
berikar stadslivet och rekreation, vilket detaljplanen bidrar till
genom den dkande mojligheten for en publik verksamhet i parken
som medges genom tillbyggnaderna.

Nuvarande forhallanden

Fastigheten Lékarvillan 1 dr beldgen 1 Langbroparkens norra del
och angoérs frdn Stora Mans vdg. Avstandet till Frudngens centrum
ar omkring 500 meter. Fastighetens omgivning bestar av parkmark
med uppvuxna trad, berghéllar, odlingar och gingvigar. Pa
fastigheten finns en byggnad som ar 1909 uppfordes som bostad till
Langbro sjukhus overldkare. Byggnaden dr uppford i jugendstil och
karaktériseras av sldt fasad 1 vit puts, utskjutande delar, kraftigt
takfall och fonster i olika former och storlekar. Fran mitten av 1990-
talet rymmer byggnaden restaurangverksamhet. Idag huserar
Langbro vérdshus i byggnaden.

Langbroparken utgdrs av Langbro sjukhus tidigare sjukhusomrade
vilket anlades 1 borjan av 1900-talet som ett kommunalt
sjukhusomride for psykiatrin. Enligt Stadsmuseets klassificering ar
det tidigare institutionsomradet en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Byggnaden pa Lékarvillan 1 dr gronklassad, vilket innebér att den
av Stadsmuseet anses vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Planforslaget

Planens innehall

Samradsforslaget provar att ge planstod for redan utforda
tillbyggnader till fastighetens ursprungliga byggnad. De
tillbyggnader som gjorts med bygglov respektive tillfalligt bygglov
utgors av en cirka 50 kvadratmeter stor tillbyggnad innehéllandes
kok och lastkaj och ett cirka 100 kvadratmeter stort inglasat uterum
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tillsammans med en inbyggd trappa som skapar invéndig koppling
mellan byggnaden och uterummet.

Markerat i bild dr de tvd tillbyggnaderna, kéket och lastkajen mot norr och
uterummet tillsammans med inbyggd trappa mot sdder.

| B L T T i i, SO e TS
Den fore detta overlikarvillan tillhérande Langbro tidigare mentalsjukhus. Pd
bilden markeras det inglasade uterum detaljplanen provar att ge planstod.
Kontoret foresldr att i den fortsatta planprocessen préva en varsam hdltagning i
yttervdgg mot uterummet for att mojliggora en direkt access till detta. Syftet med
det dr att ta fram den nu inbyggda stentrappa (till hoger i bild), vilket skulle
bidra till att framhdva byggnadens ursprungliga volym.
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T illbyggad innehéllandes kik ch lstk som detaljplanen syftar till att ge anst(')'d market med rétt. I bilden till
hoger ligger tillbyggnaden bakom ett hogt plank vilket gor att den delvis dr dold for den som rér sig i parken norr i
fastigheten.

Centrumdndamal tillats inom hela fastigheten, men ska finnas 1
byggnadens bottenvining. Bostadsdndamal tillats inom hela
fastigheten undantaget byggnadens bottenvéaning. Detta for att
undvika att hela fastigheten blir en privat bostad. Genom foreslagen
anviandning sidkras mojligheten till en anvindning som riktar sig till
allménheten och som bidrar till Ldngbroparken som utflyktsmél och
motesplats. For att inte hindra allménhetens passage dver
fastighetens infartsvig reglerar planen att inga byggnader, murar
eller staket far uppforas dér.

Detaljplanen reglerar dven var komplementbyggnader far placeras
liksom hur stora dessa fir vara. Med hénsyn till byggnadens
kulturhistoriska vérden far byggnaden inte rivas. For att bevara den
kulturhistoriska karaktéren av byggnaden stélls krav pé att
byggnadens exteridra kulturhistoriskt intressanta karaktér ska
bevaras och att anpassade material, kulorer och metoder ska
anvindas vid exteriort underhdllsarbete och reparationer.

Arkitektonisk ide

Den tillbyggnad som &r mest synlig, ett uterum mot sydost,
underordnar sig huvudbyggnaden. Det dr utfort huvudsakligen 1 glas
for att ge transparens mot den ursprungliga byggnaden.
Planbestimmelse sékrar att en tillbyggnad pa denna plats dven
fortsdttningsvis ska vara utfort huvudsakligen i glas. Tillbyggnaden
mot norr dr lagmald och delvis dold och paverkar inte upplevelsen
av huvudbyggnadens karaktér i ndgon storre grad.
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Forslag till andringar infor granskning
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar stadsbyggnadskontoret att foljande fragor studeras vidare:
e Limplig storlek och gestaltning av de komplementbyggnader
planen tillater
e Mojliga atgarder planen kan reglera for att motverka eventuell
omgivningspaverkan frdn restaurangverksamhet
e Avfallshantering
o Trafikforhdllanden

Dartill foreslar kontoret att studera vidare en eventuell varsam
héltagning i ytterviagg mot uterummet for att mojliggora en direkt
access till detta. Syftet med det &r att ta fram den nu inbyggda
stentrappa vilket skulle bidra till att framhéva byggnadens
ursprungliga volym.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhéllen stad

Att mojliggora lokaler for utitriktad verksamhet bedoms bidra till
en mer levande och trygg milj6 dir ménniskor ror sig och mots
under stora delar av dygnet.

Naringsliv

Genom att sékerstilla utforda tillbyggnader ges mojlighet for en
restaurang eller annan typ av niringsverksamhet att verka i och
bidra till Langbroparken.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bebyggelsen som detaljplanen reglerar ska genom innehall och
gestaltning bidra till upplevelsen av omrédets historia som tidigare
institutionsmiljo. Genom utformnings- och skyddsbestdmmelser
sakerstélls att kulturmiljons virden tas tillvara. Den
planbestimmelse som reglerar att en av tillbyggnadernas ska utforas
huvudsakligen i glas bedoms medf6ra en varsam utveckling av
kulturmiljon da den ursprungliga byggnaden fortsatt ar avldsbar
genom tillbyggnaden.

Arkitektur och gestaltning

De tidigare institutionsbyggnaderna i Langbroparken ar utformade
som solitdrer, varsamt placerade i parklandskapet, och priglade av
en hog arkitektonisk kvalitet. Planforslaget innebér att
anldggningens grundtanke om en véardanstalt i parkmilj6 fortfarande
ar avldsbar. Tillbyggnadens gestaltning bedoms ta hansyn till
parken och bebyggelsemiljons kulturmiljovérden.
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Trafik och mobilitet

Ingen fordndring for gang-, cykel-, kollektiv eller biltrafik bedoms
ske. Parkering for de bostéder som detaljplanen mdjliggor ryms
inom fastigheten.

Gron och vattennara stad

Planforslaget beror redan ianspraktagen mark och péverkar inte
ndgra naturvirden eller biologisk mangfald. De utférda
tillbyggnaderna bedoms inte paverka arters mdjlighet att kunna rora
sig genom landskapet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget dr forenligt med dversiktsplanen och
byggnadsordningen, som bland annat lyfter fram att utveckling i
parkmiljo ska bidra till att berika rekreativa varden. Planforslaget
ianspréaktar inte ndgon natur- eller parkmark varfor det inte bedoms
paverka méanniskors tillgang till rekreativa miljoer eller mojligheten
att utova idrott.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planen bedoms klara riktvdrdena for buller i férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:2016).
Tillbyggnaderna och eventuella nya komplementbyggnader bedoms
inte paverka luftkvaliteten, som redan idag ir god.

Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden &r vid antagandet.

Plansamrid genomfordes mellan 4 juni och 12 augusti 2024. Inget
samradsmote holls dé kontoret bedomde att planforslaget inte
paverkar allminheten da tillbyggnaderna redan ér utforda.

Information om samrddet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska Nadmndhuset, pd Fleminggatan
4, pa Fruidngens bibliotek och pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrdd publicerades i lokaltidningen Mitt i Soderort
Liljeholmen-Alvsjo-Hégersten lordag den 8 juni 2024.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 15 juni 2023 vid
beslut om planstart. Ndmnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.
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Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samréadstiden inkom 14 yttranden. 13 av dessa kom fran
remissinstanser och ett samlat yttrande frén 13 privatpersoner.
Majoriteten av yttrandena fran remissinstanser var utan erinran.
Ovriga berdrde framforallt hiinsyn till kulturmiljo och formuleringar
1 planbeskrivningen.

Linsstyrelsen hade ingen erinran utifrin ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL, men ldmnade rddgivande synpunkter kopplade till
komplementbyggnaders anpassning till kulturmiljo.

Fran de privatpersoner som yttrade sig under samriadsperioden
inkom synpunkter om en nirliggande pagaende detaljplan.

Fran de inkomna synpunkterna har en intressekonflikt kunnat
identifieras. Den handlar om verksamhetens intresse av fortsatt
utveckling gentemot det kulturhistoriska intresset av att kunna
utldsa huvudbyggnaden som ett fristende hus. I fortsatt planarbete
kommer frdgan om ldmplig storlek och gestaltning pa tillatna
komplementbyggnader studeras vidare i syfte att anpassa dem till
kulturmiljon.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen. Léansstyrelsen delar
stadsbyggnadskontorets beddmning.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Granskning januari 2025
Antagande SBN april 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som bidrar till
att ge planstdd for tillbyggnader som har gjorts pé den tidigare
overldkarvillan 1 Ladngbroparken. De tillbyggnader som gjorts med
bygglov respektive tillfdlligt bygglov utgors av en cirka 50
kvadratmeter stor tillbyggnad innehallandes kok och lastkaj och ett
cirka 100 kvadratmeter stort inglasat uterum tillsammans med en
inbyggd trappa som skapar invindig koppling mellan byggnaden
och uterummet.

Tillbyggnaderna syftar till att utveckla den restaurangverksamhet
som idag finns 1 huset, vilket bidrar till en vél fungerande
motesplats i ett uppskattat rekreationsomrade. Planforslaget bidrar
till att uppfylla en 6kad blandning i stadsmiljon liksom ett levande
stadsrum dér aktivitet kan rada aret om, vilket dr i enlighet med
oversiktsplanens mal.

Planforslaget ska sdkerstilla en utformning av uterummet, vilken ar
den mest framtrddande tillbyggnaden, sé att inte byggnadens och
parkens hoga kulturhistoriska védrde paverkas negativt.

Fran inkomna synpunkter under samradet har en intressekonflikt
kunnat identifieras. Den handlar om det intresse som verksamheten
som huserar 1 huvudbyggnaden har att kunna utvecklas 1 framtiden
gentemot det kulturhistoriska intresset av att kunna utlésa
huvudbyggnaden som ett fristdende hus. Fragan om
komplementbyggnadernas storlek och utformning ska studeras
vidare under fortsatt planarbete. Dirtill foreslar kontoret att studera
en varsam héltagning i yttervdgg mot uterummet for att mojliggora
en direkt access till detta. Syftet med det &r att ta fram den nu
inbyggda stentrappan vilket skulle bidra till att framhéva
byggnadens ursprungliga volym.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.

SLUT



