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Karta som visar planomrddets ldge, markerat med gul cirkel.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for dtta bostéder 1 en
pabyggnad med en vaning pé ett befintligt verksamhets- och
flerbostadshus, samt méjliggdra en utveckling av befintlig butik
med tillhoérande bistro.

Planomradet dr lokaliserat i korsningen Svartldsavégen -
Snoripsvéagen och dr bebyggt med en livsmedelsbutik med bistro i
bottenvaning samt ovanliggande bostidder. Livsmedelsbutiken med
tillhérande servering utgor en lokal motesplats 1 Langsjo. Marken
dgs av Stockholm stad och uppléts med tomtritt. Bebyggelsen inom
planomrédet har uppforts i flera etapper genom pé- och
tillbyggnader under olika tider, vilket bidragit till ett brokigt och
varierat uttryck.

Nya tilldgg ska anpassas till befintlig bebyggelse och bidra till att
skapa en sammanhéllen bebyggelsegrupp med god helhetsverkan.
Detaljplanen mojliggdr for en komplettering med upp till atta
lagenheter som avses upplatas med hyresrétt. Detaljplanen
mdjliggor dven for att befintlig bistro kan uppforas permanent samt
att byggnadsdel for ny entré till bistron kan uppforas.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggora for atta bostdder i en
pabyggnad med en vaning pa ett befintligt verksamhets- och
flerbostadshus, samt mojliggora en utveckling av befintlig butik
med tillhorande bistro.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Gigan 19 m.fl. i stadsdelen Langsjo, Stockholms
stad, Dp 2021-16802, ar paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden 27 augusti 2020 § 18.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av Nina Mjaaland frén stadsbyggnadskontoret,
tillsammans med plankonsult frén Lisa Rooth (Norconsult). Fréan
exploateringskontoret har Ivan Matovic Séderstrom och Eric
Brinkebick deltagit. Kartingenjor &r Sanna Norrby.

Planens huvuddrag

Planomridet omfattar fastigheterna Gigan 19, del av Gigan 16 samt
del av Langbro 13:1. Omrddet &r beldget i den nordvéstra delen av
Langsjo, 1 korsningen Svartlésavdgen — Snoripsvégen.

Planomradets yta omfattar ca 3 000 kvadratmeter . Marken dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtritt. Planomradet dr bebyggt
med en livsmedelsbutik med bistro i bottenvaning samt
ovanliggande bostédder.
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Detaljplanen mojliggor for upp till dtta nya bostdder samt en BTA
pa cirka 135 kvadratmeter for uteservering till befintlig bistro.
Planen medger bostidder samt lokaler for centruméndamal.
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Karta som visar planomradets ldge och avgrdnsning, markerat med svart linje.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 ménader och borjar gélla fran och med
det att planen har fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Pébyggnaden for bostdder och bistron ska utformas utifran en
sammanhéllen gestaltningsidé som tar utgdngspunkt i den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten. Tillagget ska tillsammans med
befintlig bebyggelse skapa en sammanhéllen bebyggelse med god
helhetsverkan.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-21, Dnr 2021-16802

rasheey Planbeskrivning
) Stockholms Sida 6 (30)

= stad

o3

ATERVINNINGSSTATION

/! sermrust

/ — 3
. 2 vAN BHotSEE [ 5 *”Va‘;v
-1 /
[ 4
g &
H
k] BEFNTLIGT
z 1 VAN BHet202
F
@ -
elovooun 1vin
| nmu 2 VANSOUTERRANGVAN \1 f
PLATS FOR
TILLBYGGNAD =
CONTAINER
1 VAN ?\-k-,}_ 5 /
BHsL200 ~ v LASTINTAG
f BEF 1 VAN~ = 2 NYA MOJUGA
BEFINTLIGT / PLAN GARDSYTA. GRUs } —B.V!j_‘}?f L P-PLATSER
LTl

2 VAN BHatSEE | ~250m2

GRASHATTA

1 NY MOJLIG
F 1 V"' Te-BLATS

FASTIGHETSNARA
KALLSORTERING
3

TILLBYGGHAD
1 AR

BHaL1LY NATURMARK

TLLGANGLIG
PLPLATS AVFALLSHANTERIG:
1), TRAPPHUSENTRE NYA BOSTADER
2/ AVFALLSKARL
3 PLATS FOR HAMTNING

NYA P-PLATSER:
CYKLAR [1551]

BH=  BEBYGGELSEHD.D
THLL HOGSTA TAKPUNKT

Hlustrationsplan. Morkare orangea ytor visar tillkommande pd- och
utbyggnader. Svarta markeringar med siffra visar vypunkter for vybilderna
nedan. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Vy 1 sett fran Snéripsvégen i nordést. Inom réd streckad linje illustreras
foreslagen pabyggnad med bostdder. I ovrigt visar bilden befintlig bebyggelse.
(Bilder vy 1-3: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
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Vy 2 sett fran korsningen Snéripsavigen, Svartlosavigen. Inom rod streckad linje
illustreras foreslagen pabyggnad samt tillbyggnad mot Svartlésavigen. I Gvrigt
visar bilden befintlig bebyggelse.

Vy 3 sett fran Svartlosavdgen i sydvist. Inom réd streckad linje illustreras
foreslagen tillbyggnad med entré och bistro. I évrigt visar bilden befintlig
bebyggelse.
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Fasad mot soder. Svartiosavigen till vinster i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
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Fasad mot Svartlosavigen i vdster. Snoripsvigen till vinster i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck
Arkitektkontor)
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Sektion genom bostadsgard, befintligt bostadshus med pabyggnadsdel samt befintlig matbutik i bottenvdning.
Snoripsvigen till hoger i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Park och natur

Inom fastigheten finns ett mindre parkomrade i sydvast som fortsatt
ska vara park.

Gator och trafik

Befintligt gatunit bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Mot Snoripsvdgen och Svartlosavigen far inga in-
och utfarter anldggas vilket regleras genom utfartsforbud i
plankartan.

Tillganglighet

En tillgénglig parkering finns inom fastigheten Gigan 19.
Matbutiken r tillgédnglighetsanpassat med ramp. Tillkommande
lagenheter foreslas nas via trappa och loftgdng, mojlighet finns att
anordna hiss.
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Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor for upp till atta lagenheter 1 en pabyggnad i
en vaning ovan befintligt flerbostadshus. Lagenheterna avses
upplétas som hyresritter. Befintlig matvarubutik 1 bottenvaning
bekriftas i planen och den tillfélliga uteserveringen planldggs for att
kunna uppforas permanent som en bistro. Utbyggnad for ny entré
till bistron mdjliggors mot Svartlosavigen. Planomradet omfattar
aven del av intilliggande fastighet for bostadsdndamal. I denna del
bekriftas endast géllande detaljplaner.

Befintligt trapphus som forbinder befintlig bostadsvaning med
butiks-/gatuplanet kan anvédndas for att nd de nya pabyggda
lagenheterna. De nya lagenheterna planeras som genomgédende och
nas via trapphuset fran loftgang pa norrsidan. Alla tillkommande
lagenheter foreslas forses med balkong mot bostadsgarden i sdder.

For att uppnd en sammanhallen gestaltningsidén regleras de olika
byggnadsdelarnas hojder. Byggnadens hogsta totalhdjd dver angivet
nollplan varierar mellan 42,5 och 50,5 meter beroende pa
byggnadsdel. Tekniska installationer far uppforas till en hogsta hojd
pa 0,5 meter dver hdgsta angivna totalh6jd.

Pébyggnadens tak ska utforas som sadeltak och takkupor far ej
uppforas. Sadeltaket avses ges samma lutning och riktning som
ursprungstaket med ett rejélt utsprang mot norr for att bilda en
loftgdng och mot sdder som viderskydd. Intentionen &r att ge taket
ett latt uttryck.

For pabyggnaden regleras att balkonger far kraga ut maximalt 1,4
meter och ska ha en frih6jd pd minst 3,0 meter ovan mark.
Balkonger far endast glasas in utan synliga barverk.

Befintlig gard med en plan grasbeklddd yta i sdder i kombination
med sluttande naturmark med befintliga trdd och klipphill avses
bevaras. Marken pa garden far endast forses med
komplementbyggnader i en vaning med en storsta byggnadsarea pa
100 kvadratmeter. Komplementbyggnader pa bostadsgérd tillats
uppforas till en hogsta totalhdjd pa 3,5 meter.

Delar av gérden och intilliggande mark fér inte forses med
byggnader. I dessa delar ska naturmark bevaras. Da planomridet ar
begrinsat bedoms det finnas sma mdjligheter att integrera mer
stadsgronska och ekosystemtjinster inom planomradet.

For detaljplanen finns ett platsspecifikt parkeringstal péd 0,45
bilplatser per ligenhet. Med sju befintliga parkeringsplatser och
mdjlighet att tillskapa ytterligare tva platser klaras parkeringstalet,
raknat pa ett totalt 20 ldgenheter. For livsmedelsbutiken och bistron
finns inga parkeringsplatser for bil inom fastigheten. Detta
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motiveras genom att mgjligheten att ta sig till och fran butiken till
fots eller med cykel bedoms som god. Méjlighet finns dven att
parkera utmed narliggande allménna gator.

I stadens riktlinjer for cykelparkering anges att 1,5 — 2,5
cykelparkeringsplatser per ldgenhet dr lampligt. 15 nya cykelplatser
foreslas vilket ger ett totalt antal pa 31 platser. Detta motsvarar ett
parkeringstal pd 1,55 platser/lagenhet. For livsmedelsbutiken och
bistrons behov tillkommer 16 parkeringsplatser for cykel, vilket
motsvarar 2,25 platser per 100 kvadratmeter ljus bruttototalarea
(BTA).

Karl for hushéllssopor finns placerade pé gérden.
Atervinningsstation finns pa andra sidan Snoripsvigen. Angoring
for sopbil foresléds ske pd Akerbirstigen, ett himtavstind pé
maximalt 10 meter klaras. S6der om den lilla férrddsbyggnaden vid
lastkajen finns mojlighet att anordna yta for fastighetsnéra
insamling av forpackningar. Vid livsmedelsbutikens lastintag finns
mdjlighet for uppstillning av container for grovavfall. Témning av
fettavskiljare kan losas fran Svartlosavédgen via tomningsror fran
bistron.

Utrymning foreslds via fonster eller balkong mot gdrden med hjélp
av rdddningstjanstens hojdfordon med mgjlig uppstéillningsplats pa
den mindre angdringsgata som finns inom planomradet.
Angoéringsgatan nas via Akerbirsstigen. Ovrig utrymning foreslas
ske via trapphus.

Befintligt

Inom planomrédet finns en livsmedelsbutik i en vaning, samt
ovanliggande bostidder. Bebyggelsen inom planomradet har uppforts
1 flera etapper genom pa- och tillbyggnader under olika tider, vilket
bidragit till ett brokigt och varierat uttryck. Den forsta
byggnadsdelen, ett tvaviningshus i sten, uppfordes pa 1950-talet.
Byggnaden har senare byggts till med en envaningsbyggnad mot
Svartlosaviigen och Snoripsviigen. Ar 2012 kompletterades
bebyggelsen med en bistro, samt en pabyggnad med sex bostéder.
Totalt finns 12 ldgenheter inom fastigheten. Planomradet omfattar
aven en mindre del av intilliggande fastighet for enbostadshus.

Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan beskrivs vilka planbestimmelser som regleras i plankartan
och syftet med dessa.

Anviandningsbestimmelser

Symbol Beskrivning | Syfte
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GATA

Gata

Befintlig gatumark planldggs
som gata for att mojliggora
samma funktion och
anviandning som i nuléget.

PARK

Park

Det mindre parkomradet i
sydviést planlaggs for
parkmark for att mojliggora
samma funktion och
anvandning som i nuldget.

Bostédder

Bebyggelsen planldggs for
att mgjliggdra anvindningen
bostéder. Dels for att
bekrifta befintliga bostéder,
dels for att mojliggora for
pabyggnad.

Centrum

Del av bebyggelsen
planlaggs for
centruméndamal for att
mdjliggora for befintlig
livsmedelshandel och bistro
att var kvar pa platsen, samt
for att mojliggora en
tillbyggnad i form av en
uteservering.

Egenskapsbestdmmelser kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte
Prickmark Marken far inte Delar av planomradet
forses med byggnad | prickmarkeras for att
begrinsa byggritten.
Kryssmark Marken fér endast Del av planomradet
forses med kryssmarkeras for att
komplementbyggnad | reglera mojlighet till
er uppforandet av
komplementbyggnader.
sl Centrumverksamhet | Regleras for att bekrifta
ska finnas i befintlig verksamhet
bottenvaningen. samt mdjliggora for
permanentning av
uteservering.
hl Hogsta totalhdjd ar De olika
42,5 meter over byggnadsdelarnas hojder
angivet nollplan. regleras for att uppné en
sammanhéllen
gestaltningsidé.
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h2 Hogsta totalhojd ar De olika
46,0 meter over byggnadsdelarnas hojder
angivet nollplan. regleras for att uppna en
sammanhéllen
gestaltningsidé.
h3 Hogsta totalhojd ar De olika
50,5 meter over byggnadsdelarnas hojder
angivet nollplan. regleras for att uppné en
sammanhaéllen
gestaltningsidé.
h4 Hogsta totalhdjd pd | Regleras for att begrénsa
komplementbyggnad | komplementbyggnadern
er ar 3,5 meter. as hojd.
nl Naturmarken ska For del av mark som inte
bevaras. fir bebyggas giller att
naturmarken ska bevaras
for att. Gronska bidrar
till boendekvaliteter och
mojliggor for en gron
zon mot intilliggande
fastighet.
ul Markreservat for Bestimmelsen mojliggor

allménnyttiga for befintliga ledningar.
underjordiska
ledningar.
- oo | Utfartsforbud In- och utfart far inte
anordnas mot
Snoripsvégen eller
Svartlosavigen for att
minimera antalet in-
utfarter, vilket mojliggor
for en sékrare
trafiklosning.
f1 Balkong far kraga ut | Balkongernas
maximalt 1,4 meter | utformning regleras for
och ska ha en frihdjd | att begrénsa storleken pa
pa minst 3,0 meter utstickande delar, samt
ovan mark. for att mojliggdra
framkomlighet under
balkong.
2 Tak ska utforas som | Takets utformning

sadeltak.

regleras for att anpassas
efter omradets karaktér
som smahus- och
villaomrade. Sadeltaket
avses ges samma lutning
och riktning som
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ursprungstaket med ett
rejalt utsprang mot norr
for att bilda en.

barverk.

13 Takkupor far ej Takkupor medges ej for
uppforas. att halla ned
bebyggelsens skala.
el Storsta ssammanlagda | Komplementbyggnadern
byggnadsarea ovan as storlek regleras for att
mark dr 100 kvm. begrinsa mojligheten att
uppfora byggnader pa
bostadsgarden.
Hela Tekniska Mojliggor for
planomridet | installationer far uppforandet av tekniska
uppforas till en installationer 6ver den
hogsta hojd pa 0,5 hogsta totalhdjden.
meter Over hogsta
angivna totalhgjd.
Hela Balkong fér endast Balkongernas
planomridet | glasas in utan synliga | utformning regleras for

att ge ett lattare uttryck.

Administrativa bestimmelser

Symbol Beskrivning Syfte
Hela Genomf6randetiden
planomradet | 4r 84 manader och

borjar gilla frén

och med det att

planen fétt laga

kraft.

Genomfoérandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Detaljplanen innehaller allmén plats. Marken dgs av Stockholms
stad och ingen inldsen behdvs for planens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten

- Gigan 19, dgs av Stockholms kommun, upplaten med tomtrétt
till tomtréttshavare C & C Dahl Fastigheter Aktiebolag,
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samt del av fastigheterna

- Gigan 16, dgs av privatperson,
- Léangbro 13:1, 4gs av Stockholms kommun.

Rattigheter

Inom planomrédet finns réttighet for allménna underjordiska
ledningar. Rittigheterna fortsdtter att gélla ofordndrat, har fortsatt
planstdd och péverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts

(ul).
Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen innebir att befintliga detaljplaner detaljplan for
fastigheten Attesten 1 m.fl., detaljplan for kvarteret Attesten mm,
samt dndring av stadsplan P1 3734 helt upphor att gélla inom
planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till befintligt nit for vatten-
och avlopp.

Dagvatten som alstras inom planomradet ska fordrdjas enligt
Stockholm stads dagvattenstrategi och atgéardsniva. Byggaktoren
ansvarar for och bekostar nddvéandiga dagvattenldsningar inom
kvartersmark.

El- och teleledningar finns framdragna till planomradet och ansluter
till befintlig bebyggelse.

Tillkommande bebyggelsen antas kunna anslutas till fjarrvérme.

Utbyggnad allmén plats

Ingen utbyggnad av allmén plats kravs for planens genomforande.
Stockholms stad ansvarar for drift av allménna platser.

Utbyggnad vatten och aviopp

Befintliga serviser kan anvéndas for anslutning till det kommunala
vatten- och avloppsledningsnitet.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats med tomtréttshavaren for att ticka
Stockholms stads kostnader i samband med uppréttandet av
detaljplanen.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar f6r och bekostar drift av allméan plats.

Drift vatten och aviopp
Anslutning till vatten och avlopp bekostas av byggaktoren.

Stockholm vatten och avfall (SVOA) ansvarar for drift av vatten
och avlopp.

Gatukostnader

Byggaktoren ansvarar for och bekostar genomforande av eventuella
aterstéllande- och anslutningsarbeten pa allmén plats, som krivs for
planens genomforande.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse triffas
mellan staden och byggaktoren. Det upprittas genom stadens
forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Markanvisning

Den 27 augusti 2020 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning for bostdder inom fastigheten Gigan 19 1 Langs;jo.
Markanvisningen forlingdes den 27 augusti 2024.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 7 juni — 4 september 2023
Granskning 13 december 2023 — 30 januari 2024
Antagande 13 juni 2024

Laga kraft, tidigast ~ juni 2024

Provning enligt annan lagstiftning

Planen provas inte enligt annan lagstiftning.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Bedomningen gors att aktuella miljo- och hélsofrgor 1 detaljplanen
ar av sddan art att de kan utredas och hanteras inom ordinarie
detaljplanearbete. Detaljplanen bedoms inte strida mot lagstiftning
eller riktlinjer om ljudmilj6, naturvirden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Detaljplanen beror inte heller naturomraden med regional, nationell
eller internationell skyddsstatus.

Sammantaget beddms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Bullerutredning (ACAD — Acoustic consuling and design, 2023)
- Dagvattenutredning (Norconsult, 2023)
Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Fastigheterna dr planlagda for bebyggelse 1 hogst tva vaningar for
bostdder och handel. For omradet géller detaljplan for fastigheten
Attesten 1 m.fl., detaljplan for kv Attesten mm, samt Andring av
stadsplanen PL 37 34 {6r delar av stadsdelarna Langsjo och
Herrangen.

Planbesked

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 25 augusti 2022 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet.
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Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade som i dversiktsplanen &r utpekat
som omrade dir komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanvéndning. Komplettering ska ske med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

I stadsdelen Léngsjo finns mojlighet att komplettera med bland
annat bostéder, service och motesplatser for att skapa en 6kad
blandning och levande stadsrum. Svartlosavéigen, som stricker sig
véster om planomradet, bor succesivt utvecklas med ny blandad
stadsbebyggelse.

Byggnadsordningen

Enligt byggnadsordningen ligger planomradet inom del av Langsjo
som préglas av stadsbyggnadskaraktiren smistugeomrade. I
vigledningen anges att lokala centrum ska tas tillvara och utvecklas
genom att komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dar sa ar mojligt.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden med tillhdrande
vigledningar som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2021-16-
06 &r nu vigledande for utvecklingen i denna typ av omraden. I
strategin anges bland annat att nya tilligg som avviker i form och
material stiller hoga krav pd utformning. Det dr viktigt att det nya
tar tillvara karaktirsskapande material, kulor, byggnadsdelar,
volymer och former, men inte nddvandigtvis kopierar.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvivedioxid ar 18-24
pg/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m?,

Vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS
mars 2024 har Magelungen otillfredsstillande ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2033 och
god kemisk ytvattenstatus 2027. Planomradet ingar tekniskt i
avrinningsomrade for Strommen via Henriksdals reningsverk.
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Buller

Planomradet berors av trafikbuller fran de kringliggande gatorna
Svartldsavigen, Sndripsvigen och Akerbirstigen. Befintlig
verksamhet inom planomradet ger upphov till industribuller.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Takvatten frin befintliga byggnadsdelar avleds via stupror. 1
fastighetens Ostra del finns en dagvattenkassett som fordrojer
dagvatten innan del avleds till det kommunala dagvattennétet i
Svartlosaviagen. Del av befintligt tak dr utformat med sedum. I
véstra delen av fastigheten finns markforlagda ledningar som
ansluter till det kommunala ledningsnitet via brunnar.

| Dagvattenkasett for

4 fordréjning innan
avledning till
kommunalt ledningsnat

Befintlig hardgjord uteservering. Avledning till marforlagda
ledningar med anslutning till brunnar/ kommunalt
dagvattennat.

Befintlig dagvattenlosning. Skrafferad yta visar befintlig hardgjord uteservering.
(Bildkdlla: Norconsult)
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet berors av trafikbuller fran de kringliggande gatorna
Svartldsavigen, Sndripsvigen och Akerbirstigen. Befintlig
verksamhet inom planomradet ger upphov till industribuller.

Risk for oversvamning

Enligt Stockholm stads skyfallsmodell dr 6versvamningsrisken
inom planomrédet generellt l&g. Skyfallsmodellen visar flodesvagar
samt maximalt djup vid skyfall motsvarande ett statiskt 100-
arsregn. Vid kraftiga regn avrinner dagvattnet i huvudsak osterut
och senare vidare soderut. Inga instdngda omraden inom
planomradet har identifierats och risk for stdende vatten som kan
orsaka skada péa byggnader bedoms som lag.
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Kartan visar en kartering over risk for stdaende vatten samt flodesintensiteten vid
ett skyfall. Planomradet dr markerat med svart linje. (utdrag fran
miljédataportalen — skyfallsmodellen)

Vibrationer

Livsmedelsbutiken har ett flaktrum inomhus samt en koksflakt
placerad vid koket och bistron. P& gard finns kylmedelskylare och
varmepump till golvvirmen i lastkajen.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran Sveriges geologiska undersokning (SGU)
bestar marken inom planomradet av lera och morén pa urberg.

* N w

Jordarter inom det aktuella omrddet, planomrddet markerat med svart linje. Gult
visar glacial lera och rétt med prickar visar mordn pd urberg. (utdrag fran SGUs

kartvisare)
Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Naromradet bestér till vervdgande del av privatigd
smahusbebyggelse frdn dren 1930-1960. Ingen klassificerad
kulturmiljo finns inom planomradet eller i dess nérhet.

Fysisk miljo

Langsjo bestar till stor del av villabebyggelse med ménga mindre
parker och gronytor. Planomrédet &r lokaliserat inom ett av
Langsjos villaomraden som tillkom under &ren 1930 — 1960. Den
omgivande bebyggelsen utgors till stor del av villor 1 en vaning.
Inom planomrédet finns en livsmedelsbutik i en vaning, samt
ovanliggande bostéider.

Bebyggelsen inom planomradet har uppforts 1 flera etapper genom
pa- och tillbyggnader under olika tider, vilket bidragit till ett brokigt
och varierat uttryck. Den fOrsta byggnadsdelen, ett tvAvaningshus 1
sten, uppfordes pa 1950-talet. Byggnaden har senare byggts till med
en envaningsbyggnad mot Svartldsavigen och Snéripsvigen. Ar
2012 kompletterades bebyggelsen med en bistro, samt en
pabyggnad med sex bostidder. Totalt finns 12 ldgenheter inom
fastigheten.
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Intill planomréadet finns verksamheter som forskola, miljostation
och gatukdk. Tillsammans med livsmedelsbutiken utgdr platsen en
lokal métesplats for handel och service i omradet.

PR s

Planomradet idag, entré till livsmedelsbutiken sett fran korsningen Snéripsvigen/

Svartlosavigen.

Bistroverksamhetens befintliga uteservering sett frdn séder pa Svartlésavigen.

Storre delen av planomradet dr bebyggt med endast en liten andel
gronska, fraimst bestaende av gris, trdd och buskar. Inga
dokumenterade naturvirden finns. Norr om planomrédet finns en
kvarterspark med anlagda stigar och trdd. En bit soder om
planomradet finns Langsjon med allmén brygga som mojliggor bad.
Naturreservatet Alvsjoskog som ir beliget ca 700 meter dster om
planomrédet erbjuder en storre, sammanhédngande skogsmiljo for
rekreation.
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Teknik

Planomrédet ligger inom ett omrade med befintliga ledningsnit.

Service

Det finns ett antal forskolor och en grundskola inom 500 meters
avstdnd fran planomridet. Narmsta forskola ér beldgen norr om
Snoripsvagen.

Tillgangen till kommersiell service i form av matbutiker dr mycket
god, en livsmedelsbutik med tillhdrande bistro finns 1
bottenvaningen pa befintlig byggnad. Mittemot planomrédet, i
korsningen Svartlosavdgen — Snoripsvégen, finns ett gatukok i en
paviljong. Ett storre utbud av kommersiell och offentlig service
finns vid Alvsjd centrum som ligger cirka tvé kilometer fran
planomradet.

Trafik

Planomradet angrénsar till Svartlosavagen i vést, Snoripsvigen i
norr och Akerbirstigen i vist. Inom planomrédet finns en mindre
angoringsgata som nds via Akerbérsstigen.

Omradet angors for biltrafik via Sndripsvigen och Akerbirstigen.
Sex parkeringsplatser samt en tillgénglig parkering finns inom
fastigheten, i direkt anslutning till Akerbirstigen. Besdkare till
butiken parkerar huvudsakligen pa gatan, fraimst langs
Snoripsvigen. Angéring och mottagning av leveranser sker i
nordostra hornet av fastigheten, 1 korsningen Snéripsvigen -
Akerbirstigen.

Liangs Svartlosavégen finns trafikseparerade gang -och cykelvégar
pa bada sidorna om gatan. P& Snoripsvigen ar cykling mojligt i
gata, hastighetsbegrinsningen for bilar dr 30 km/h. Cykelparkering
tillhdrande matbutiken finns 1 anslutning till Svartlosavégen. 16
cykelparkeringsplatser finns for de boende.

Liangs intilliggande Svartldsaviagen finns busshallplatser dar
resenirer kan ta sig mellan Langsjo Torg och Telefonplan. Alvsjo
station ligger cirka tva kilometer fran omradet och kan nds med
buss.

Planomradet nés for bade géngtrafikanter och biltrafik fran
omkringliggande gator. Matbutiken 1 bottenvaning ar tillgdnglig
med ramp.
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Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for dtta nya bostdder varav atta hyresrétter
och inga bostadsritter/dganderdtter vilket leder till en jamnare
fordelning mellan hyresritt och bostadsritt/dganderétter 1
stadsdelen.

Natur

Gronomrade

Detaljplanen bedoms inte innebédra ndgon paverkan pd parkmarken.
Miljé
Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. De miljofragor
som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisasunder respektive rubrik i planbeskrivningen.
(Miljokvalitetsnormer, Hélsa och sikerhet).
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Dagvatten

Takvatten frin befintliga byggnadsdelar avleds via stupror. I
fastighetens Ostra del finns en dagvattenkassett som fordrojer
dagvatten innan del avleds till det kommunala dagvattennitet i
Svartlosavigen. Del av befintligt tak dr utformat med sedum. I
véstra delen av fastigheten finns markforlagda ledningar som
ansluter till det kommunala ledningsnitet via brunnar.

Planerad padbyggnad medfor ingen paverkan gillande
dagvattenflode eller dagvattenkvalitet, dd forhéllandena jamfort
med dagsliget blir oférdndrade. Dagvatten foreslas avledas pa
samma sétt som for befintlig situation, det vill sdga befintliga
stupror forlangs och avleder dagvatten fran den nya takytan.

Omradet for planerad bistro samt takyta dver ny entré utgors i
dagsldget av en hardgjord uteservering respektive plattliggning.
Forutsittningarna for dagvattenavrinning for de planerade taken blir
diarmed ungefér detsamma som for befintlig situation. Takytorna
foreslas avledas till befintliga markforlagda ledningar via stupror.

, Takyta pabyggnad "
N +

Situationsplan som visar skrafferade ytor for planerad bebyggelse. Framtida
avledning av dagvatten foreslds ske pa samma sdtt som for befintlig situation.
(Bildkdlla: Norconsult)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Framtagen sol- och skuggstudie visar skuggeffekter vid ett antal
klockslag vid vardagjamning och sommarsolstand.

20 mars 20 juni
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Klockan 9

Klockan 12

Klockan 15

Klockan 18

Sol- och skuggstudie. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvavedioxid &r 18-24 pg/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.
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Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Pébyggnaderna bedoms inte paverka fororeningsinnehéllet 1
dagvattnet ndmnvirt och dirmed inte mdjligheten att uppné
miljokvalitetsnormerna. Dagvatten foreslas avledas pd samma sitt
som i befintlig situation, via fordrojning innan avledning till
ledningsnitet for padbyggnaden samt direkt pa ledning for bistron.
Vatten fran ledningsnétet renas vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Strommen. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Buller

Planomradet berors av trafikbuller fran framforallt Svartlosavigen
samt av industribuller fran verksamheten 1 bottenplan.
Butiksverksamheten inom planomréadet kan medfora storningar till
omkringliggande bostdder. En bullerutredning avseende
végtrafikbuller och industribuller har tagits fram inom ramen for
planarbetet.

Ekvivalenta ljudnivéer for trafikbuller uppgér, enligt
bullerutredningen, till som hogst 52 dBA mot fasad vilket innebér
att riktviarden innehdlls utan anpassningar eller dtgarder.

Ekvivalenta ljudnivéer for industribuller uppgér, enligt
bullerutredningen, till som hogst 41 dBA under dag och kvillstid
och 33 dBA under nattetid. Berdkningarna tar hinsyn till den
ljudnivdminskning for buller, fran virmepump, som befintlig
balkong mot Akerbirstigen ger. Om balkongen bibehalls, uppfylls
Naturvérdsverkets riktvdrden for buller fran industrier och andra
typer av verksamheter som bullrar. Balkongen avses vara kvar, men
om det skulle tas bort behdvs atgérder for att minska bullret frén
virmepumpen, exempelvis annan placering.
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> 0.0dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A)
> 55.0 dB(A)
> 60.0 dB(A)
> 65.0 dB(A)
> 70.0 dB{A)
> 75.0 dB(A)
> B0.0 dB(A)
> B5.0 dB(A)

ARAERCTIEANAN

Dygnsekvivalent ljudniva frdn végtrafik. Frifdltsvirde vid vdrsta utsatta del av
fasad samt 1,5 meter over mark. (Kdlla: ACAD)

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Ekvivalenta ljudnivéer for trafikbuller uppgér, enligt
bullerutredningen, till som hogst 52 dBA mot fasad vilket innebir
att riktvarden innehélls utan anpassningar eller dtgérder.

Oversvamning

Planerad byggnation medfor ingen stérre 6kning av hardgjorda ytor
eller fordndrad hojdsittning av mark. Avrinningssituationen vid
skyfall bedoms ddarmed inte paverkas. Vid ett eventuellt skyfall ar
risken for dversvdmningar som kan orsaka skada pa byggnation
eller paverka framkomligheten for utryckningsfordon darmed lag.
Péabyggnaden bedoms inte paverka denna situation.

Lukt

Befintlig verksamhet bedoms inte medfora storning géllande lukt
och ljus.

Vibrationer

Livsmedelsbutiken har ett flaktrum inomhus samt en koksflakt
placerad vid koket och bistron. P4 gard finns kylmedelskylare och
varmepump till golvvérmen i lastkajen. Ingen av dessa installationer
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har under genomford inventering pa platsen pavisat nagon form av
vibration mot omgivningen.

Vid framtida projektering av pdbyggnaden bor uppstillningarna av
flaktarna ses over. I fall atgérder skulle krdvas bedoms behoven
endast vara av lokal karaktir, exempelvis nya isolatorer under
kompressor eller flakt. Inga storre byggatgirder bedoms vara
nddvindiga.

Social hallbarhet

Komplettering av lagenheter inom planomradet tillkommer 1 ett
omrade med stor Overvigande andel smahusbebyggelse, vilket 6kar
blandningen av boendealternativ i omradet. Nérheten till skolor,
kollektivtrafik och livsmedelsaffar gynnar barns rorelsefrihet.

Detaljplanen mojliggor for en redan etablerad motesplats att
utvecklas med fler bostidder och utokad service vilket kan bidra till
att fler minniskor ror sig i omradet under olika tider pa dygnet.

Barn

Forskolan som ligger norr om planomréadet nas via befintliga
gingbanor och cykelvdgar. I och med att pdbyggnaden sker pa en
befintlig byggnad samt att ett begrdnsat antal bilparkeringar
tillkommer véntas detaljplanen inte innebdra negativ paverkan for
barn.

Jamstalldhet

Fler bostéder och service skapar forutsittningar for att kvinnor och
mén pa ett jamstillt sitt kan forena omsorg om barn, arbete och
fritid.

Trafik

Motortrafik

Befintligt gatunit bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Mot Snoripsvagen och Svartldsavédgen far inga in-
och utfarter anlédggas vilket regleras genom utfartsforbud 1
plankartan.

Inom fastigheten finns mdjlighet att tillskapa ytterligare en
parkeringsplats, vilket ger ett totalt antal pa nio platser. Nio platser
mojliggor for ett parkeringstal pa 0,45 bilplatser per ldgenhet, med
totalt 20 bostdder. Parkeringstalet dr ldgre an det omradesspecifika
parkeringstalet pa 0,55. En avvigning har gjorts dédr bevarande av
befintlig gronska bedomts véga tyngre dn att tillskapa fler
parkeringsplatser.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-21, Dnr 2021-16802

sy

Y3

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 29 (30)

I PLATS FOR \
L — EONTAINER N /I

> 4Ny MOLLIG rf'i_;sﬂ BETSNARA
BEF 1 VAN JppLATS  KALLSORTERING
BH336 [/ /

. /9
/O .
' A S MLGANGLIG
= P N/

7 P-PLATS

Situationsplan som visar mdjlig placering av tre nya parkeringsplatser. (Bild:
Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

For livsmedelsbutiken och bistron finns inga parkeringsplatser for
bil inom fastigheten. Detta motiveras genom att mojligheten att ta
sig till och fran butiken till fots eller med cykel bedéms som god.
Mojlighet finns dven att parkera utmed nirliggande allménna gator.

Karl for hushéllssopor finns placerade pa sarskild plats pa garden.
Kallsorteringsbehdllare/atervinningsstation finns pd andra sidan
Snéripsvigen. Angéring for sopbil foreslis ske pa Akerbirstigen,
ett hamtavstand pa maximalt 10 meter klaras. S6der om den lilla
forradsbyggnaden vid lastkajen finns mojlighet att anordna yta for
fastighetsndra insamling av forpackningar. Vid livsmedelsbutikens
lastintag finns mojlighet f6r uppstéllning av container for
grovavfall. Tomning av fettavskiljare kan l9sas fran Svartlosavigen
via tomningsror fran bistron.

Utrymning foreslas via fonster eller balkong mot garden med hjilp
av raddningstjénstens hojdfordon med mojlig uppstillningsplats pa
den mindre angdringsgata som finns inom planomradet.
Angoringsgatan nas via Akerbérsstigen. Ovrig utrymning foreslas
ske via trapphus.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gatunit for gang- och cykel bedoms inte paverkas av
detaljplanens genomforande.

I stadens riktlinjer for cykelparkering anges att 1,5 — 2,5
cykelparkeringsplatser per ldgenhet ar ldmpligt. 15 nya cykelplatser
foreslas vilket ger ett totalt antal pa 31 platser. Detta motsvarar ett
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parkeringstal pa 1,55 platser/ldgenhet. For livsmedelsbutiken och
bistrons behov tillkommer 16 parkeringsplatser for cykel, vilket
motsvarar 2,25 platser per 100 kvadratmeter ljus bruttototalarea
(BTA).

Tillganglighet

Planomradet nas fortsatt for bade gangtrafikanter och biltrafik fran
omkringliggande gator. Matbutiken i bottenvéning &r tillgdnglig
med ramp. Tillkommande ldgenheter foreslas nis via trappa och
loftgang, mojlighet finns att anordna hiss. En tillgénglig parkering
finns inom fastigheten, i direkt anslutning till Akerbérstigen.



