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Handlaggare Till
Robert Gremalm Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 241

Startpromemoria for planlaggning av Trabron 1 i
stadsdelen Langbro (cirka 50 seniorbostéder,
garage samt verksamheter for vard och kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att utveckla fastigheten Trabron 1 med cirka
50 seniorbostidder med tillhdrande garage pa befintlig
parkeringsplats intill Langbro park. Vidare foreslas cirka 10 000
kvadratmeter vard- och kontorsverksamhet genom pa- och
tillbyggnation inom fastigheten véster om Bergtallsvagen.

Ny bebyggelse ska utformas och placeras med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, omradets skiftande karaktér, vistelsevarden i
Langbro park samt natur- och kulturvdrdena pa platsen.

Fastigheten Trébron 1 dgs av Bokbacken Fastigheter AB.
Lokalgatan, Bergtallsvdgen, inom planomradet dgs av Stockholms
stad.

Ett genomforande av planforslaget mojliggdr bostdder och
arbetsplatser 1 ett service- och kollektivtrafiknéra ldge. Planforslaget
bidrar enligt stadens mal genom att verka for en dldrevénlig stad
samt till malet om fler arbetsplatser i sdderort.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att pabdrja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att utveckla fastigheten Trébron 1 med cirka
50 seniorbostdader med tillhdrande garage pé befintlig
parkeringsplats intill Langbro park. Vidare foreslas cirka 10 000
kvadratmeter vard- och kontorsverksamhet genom pé- och
tillbyggnationen av befintlig byggnad véster om Bergtallsvigen. En
forutséttning for planforslaget r att merparten av parkering ska
anordnas i garage.

Detaljplanen ska bidra med nya bostdder med hdga boendekvaliteter
i ett kollektivtrafiknira lage, nya arbetsplatser samt forbattrade
entréer och tillgdnglighet till Langbro park. Ny bebyggelse ska
utformas och placeras med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
omradets skiftande karaktar, vistelsevarden i1 Langbro park samt
natur- och kulturvéirdena pé platsen. Bebyggelse som provas Oster
om Bergtallsvigen ska gestaltas med sérskild hiansyn till
kulturhistoriska vdrden i Langbro park.

Bakgrund

Plandata

Planomradet &r beldget vaster om Léngbro park, cirka 500 meter
frén Frudngen centrum. Mot nordvést avgrinsas planomradet av
Mickelsbergsviagen. Planomradet omfattar fastigheten Trébron 1
och del av den kommunala gatan Bergtallsvigen, Langbro 13:1.
Planomréadet ar cirka 13 000 kvadratmeter stort, varav
Bergtallsvagen utgdr 01rka 2000 kvadratmeter

F oreslaget planomrade markerat med rosa linje i stadsdelen Langbro Frudngen

ligger norr om planomrddet och Mickelsbergsvigen.
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Pagaende detaljplaner i omradet
* Detaljplan for Frudngsgarden 5 m.fl. Dnr 2016-01386.
Cirka 90 bostider. Planskede.

* Detaljplan for Frudngen centrum. Dnr 2023-09842.
Planskede. Cirka 270 bostidder, centrumandamal och allmén

plats.
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* Detaljplan for Lagbron 1. Dnr 2022—13322. Planskede.
Cirka tio bostidder och publik verksamhet.

* Detaljplan for Lékarvillan 1. Dnr 2023-06803. Planskede.
Tillbyggnad med uteservering till befintlig
restaurangbyggnad.

* Detaljplan for Barnfroken 1. Dnr 2019-07290. Planens syfte
ar att mojliggora skolverksamhet inom fastigheten
Barnfroken 1 under en tidsbegriansad period. Planskede.
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Lagbron 1
Pdgdende planer
D Aktuellt planomréde

I startskede

Planskede

Planomradet utgor en del av detaljplan for del av Langbro
sjukhusomrade (etapp 1) 95009A, som vann laga kraft 12 september
2002. Genomforandetiden har gétt ut. Marken inom planomradet ar
reglerad for bostdder, ungdomslidgenheter och lagenhetshotell; vard,
vardboende och sidrskola; kontor och hantverk; lokalgata samt
parkering dster om Bergtallsvéagen.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Trabron 1 som 4gs av Bokbacken
Fastigheter AB samt Bergtallsvigen som utgor en del av stadens

fastighet Langbro 13:1.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen dkar behovet av dldreomsorg. Den kraftiga
okningen av antalet dldre medfor krav pa lampliga bostdder. Det
innebdr ett behov av att fi flyttkedjor att fungera smidigare, sé att
aldre latt kan flytta till mindre, billigare och mer tillgédngliga och
funktionsdugliga bostider, samtidigt som det frigor bostader for
andra. En av oversiktsplanens planeringsriktningar dr att skapa en
jdmnare fordelning av arbetsplatser i staden. Detta ska beaktas
genom att prioritera lokaler for verksamheter dér det finns
marknadsforutsattningar for det i sdderort.

I 6versiktsplanen konstateras att det finns mojlighet att komplettera
stadsdelen Langbro med bostédder, forskolor och motesplatser for att
skapa en 0kad blandning och levande stadsrum. Langbro park ar i
oversiktsplanen utpekat som ett omrade dér parker, naturomraden
och andra grona ytor ska utvecklas si att kulturvérden tas tillvara.
Tillagg ska uttrycka ett medvetet forhallningssatt till
kulturmiljovédrden och gestaltning. I 6versiktsplanen framhalls
ocksa vikten av att addera nya offentliga och funktionsblandade
stadsrum som mojliggor ett aktivt stadsliv och trygga miljoer dér
manniskor méts och ror sig under olika tider pa dygnet.

Mickelsbergsviagen norr om planomradet dr utpekat som ett urbant
strak.

Stockholms byggnadsordning

Den del av Langbro i vilken planomradet ligger ar i
byggnadsordningen markerat som “6ppen mark och park” samt
’park och naturomréade”. I vigledningen anges bland annat att
parker och gronomriden ska utformas sd att de blir attraktiva och
berikar stadslivet, att &tkomsten och orienteringen till parker ska
forbéttras och gronstraken 1 bebyggelsestrukturen ska aktiveras och
utvecklas for att skapa motesplatser och sammanhédngande grona
promenader med tydliga entréer.

Program

Planomradet gransar till program for Frudngen, dnr 2019-14311,
som godkdndes av stadsbyggnadsnimnden den 9 november 2023. |
programmet foreslés fortidtning i centrumnéra ligen och lings med
stadsdelens huvudgator for att vérna stadsdelens grona vérden.
Markparkeringar foreslds omvandlas med bebyggelse och gronska.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Dagens markanvindning for Trébron 1 regleras genom géllande
detaljplan for Langbro sjukhusomrade (etapp 1), 2001, Dnr
95009A. Markanvindningen anvinds for parkering, vard,
vardboende, sirskola, kontor och hantverk. Detaljplanen medger
ocksé bostdder upp till 25 procent av bruttoarean.

Vy éver fastigheten Trdbron 1, sedd fran vypunkt i kartan. Kommunala gatan
Bergtallsvigen centralt i bilden. Gatan delar fastigheten Trdbron 1 i tvd.

Parkeringen Gster om Bergtallsvdgen nyttjas av fastighetens
hyresgister samt for Langbro Viardshus gister genom servitut. Den
storsta hyresgésten 1 befintlig bebyggelse dr regionen med
hjilpmedelscentral och vardinriktat dldreboende. Ovriga hyresgister
ar sirskola med specialverksamhet, barnmorskemottagning och
mindre foretag.

Trabron 1 belastas av ett mindre servitut tillhdrande
Bergstallsvégen.
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Stadsbild och karaktar

Stadsdelen Langbro bestar framst av villabebyggelse, men en
omfattande komplettering med flerbostadshus har genomforts kring
tidigare Langbro sjukhus. Narliggande gronomraden Langbroparken
och Vantdrsskogen erbjuder rekreationsmdjligheter.

Langbro sjukhusomrade anlades 1 borjan av sekelskiftet som ett
kommunalt sjukhusomréde for psykiatrin. Sjukhusparken
utformades 1 rehabiliteringssyfte efter datidens ideal. Bade
institutionsbebyggelsen och sjukhusparken dr vél bevarade och har
ett stort vardhistoriskt vérde.

1997 lades sjukhusverksamheten ned. Parken omvandlades till en
Oppen motesplats med karaktir av en stadsdelspark och de tidigare
sjukhusbyggnaderna inrymmer idag bostdder, kontor, skola,
restaurang och cafg.

Under tidigt 2000-tal genomfordes omfattande
bostadskompletteringar i véstra delarna av parken. Byggnaderna ar
tidstypiska med stora balkonger och ljusa putsade fasader.

- ;. N

Planens avgrénsning

Kulturhistoriskt védrdefullt
omrade

Centralt parkrum

Instutitionsbyggnader
1910-tal

Tradgdrdsmadsteri
1940-tal

Yerksamhet
1960-tal

Bostadskompletteringar
2000-tal

v B Shad 4 - . J
Flygvyn ovan visar foreslaget planomrdde med réd linje, det kulturhistoriskt
vdrdefulla omrddet, institutionsbyggnader samt kompletteringar av verksamheter

och bostider under 1900- och 2000-tal.

Kulturmiljo

Langbro sjukhusomrade 4r av Stadsmuseet utpekat som ett
kulturhistoriskt vardefullt omréde. De ursprungliga
vardbyggnaderna, sjukhusparken med dammen, lusthus,
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grasmattorna, de grusade gdngvigarna och de stora trdden innebér
att den historiska vardmiljon fortfarande ar tydlig.
Institutionsbyggnaderna frén 1910-tal dr gronklassade, vilket
innebdr att de av Stadsmuseet anses vara sdrskilt viardefulla fran
kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Langbroparken ligger cirka 500 meter fran Frudngens centrum

med tunnelbanestation, flera busslinjer, butiker och samhéllsservice.
Mickelbergsvagen, ett utpekat urbant strak 1 dversiktsplanen, har en
funktion som cykelpendlingsstrdk. I omradet finns flera storre
parkeringsytor och kantstensparkering.

Den kommunala gatan Bergtallsvigen delar fastigheten itu med
parkeringen mot Langbro park i dster och byggnaderna till véster.

Parkeringen pd fastigheten Trdbron 1, sedd fran vypunkt i kartan. Ldangbro park
till vinster i bild.

Miljo

Planomradet ingar i det tekniska avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden. Det dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas
for vattenforekomsten.

Stoérningar och risker

Planomradet utsitts for buller fran Bergtallsvdgen. Det forekommer
ocksé verksamhetsbuller fran befintlig byggnad i planomrédet.
Luftkvaliteten 1 planomradet dr god.

Det finns tre ytor inom planomrédet som riskerar versvdmmas vid
ett kraftigt skyfall. Planomradet berors ocksa av ett skyfallsstrak.
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Service, idrott och kultur

Planomradet ligger inom gangavstand fran Frudngens centrum. I
centrum finns matbutiker, en vardcentral, och andra
serviceverksamheter.

Teknisk forsoérjning
I omrédet finns utbyggd teknisk forsorjning.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Pé fastigheten Trabron 1 foreslas att parkeringsplatsen Oster om
Bergtallsviagen utvecklas med cirka 50 seniorbostdder med
tillhdrande garage pé befintlig parkeringsplats intill Langbro park.
Kvarteret véster om Bergtallsvigen foreslds utvecklas med cirka
10 000 kvadratmeter for vard- och kontorsverksamhet genom
pabyggnation samt tillbyggnation pa garden dér det i dag ar
parkeringsplatser for verksamheten.

Detaljplanen ska genom omvandling av parkeringsplatser och
pabyggnation bidra med bostdder med hoga boendekvaliteter och
arbetsplatser i park-, centrum- och kollektivtrafiknéra lége.
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Skiss som visar var ny bebyggelse foreslas planeras. Planens avgrdnsning

illustreras med rod linje. Bebyggelses placering och skala kommer att utredas

vidare under planprocessen.
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Arkitektonisk ide

Vid planldggning ska bebyggelse utformas och placeras med hénsyn
till stads- och landskapsbilden, omradets skiftande karaktr,
vistelsevarden i Langbroparken samt natur- och kulturvirdena i
omradet. Bebyggelse som provas Oster om Bergtallsvdgen ska
gestaltas med sérskild hinsyn till de kulturhistoriskt virdena som
finns 1 Langbroparken.

Ett helhetsgrepp for parkering, entréer och angdring pa fastigheten
och Bergtallsvigen ska utredas med syfte att skapa motesplatser
samt skapa en trygg och trafiksdker narmiljo.

Ny bebyggelse ska bidra till upplevelsen av den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon och sdkerstilla en fortsatt god annonsering av och
tillganglighet till parken.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Detaljplanen mojliggor for cirka 50 bostéder i ett kollektivtrafik-,
park- och centrumnéra lige.

En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Fler boende i omradet och fler arbetsplatser bidrar till att aktivera

platsen under dygnets alla timmar. Nya bostdder och tillbyggnad av
befintlig byggnad sker pa befintliga parkeringsplatser. Ett nytt
helhetsgrepp av fastighetens kvartersmark och parkering ska skapa
en trygg plats med stérkta entréer till Langbro park.

Jamstalldhet

Ett jamstilldhetsperspektiv ska genomsyra planeringen och
sakerstélla att utemiljoer som gaturum, kvartersmark och entréer till
Langbro park ska kdnnas trygga och sikra att vistas pa. En
utveckling med fler bostider och arbetsplatser nira centrum skapar
goda forutsattningar for att resa med kollektivtrafik vilket gynnar ett
jamstéllt vardagsliv.

Naringsliv och kompetensfoérsoérjning
Tillskapandet av cirka 10 000 kvadratmeter yta for verksamheter
mojliggor fler arbetsplatser 1 sdderort.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Ny bebyggelse ska bidra till upplevelsen av den kulturhistoriskt
vérdefulla miljon och sdkerstilla en fortsatt god annonsering av och
tillgénglighet till parken.
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Arkitektur och gestaltning
Den arkitektoniska idén ska ta utgdngspunkt i institutionsmiljons
bédrande karaktirsdrag och kunskap om omradets historia.

Trafik och mobilitet

Parkeringssituationen behdver utredas tillsammans med mojligheten
till mobilitetsatgarder som frdmjar andra typer av resande.
Ytkravande markparkeringar ska undvikas.

Ett helhetsgrepp for parkering, entréer och angdring pé fastigheten
och Bergtallsvégen ska utredas med syfte att effektivisera, skapa
motesplatser och skapa en trygg och trafiksiker ndrmiljo.

Gron och vattennara stad

Planforslaget ska bidra till starkta strdk och parkentréer.
Planomradet ingar i flera av stadens habitatnétverk och kan vara av
betydelse for arters spridning. Ny bebyggelse ska placeras och
utformas sa att arters mdjlighet att fortsatt kunna rora sig genom
landskapet stdds. Ingen naturmark kommer tas 1 ansprak i
planforslaget.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet bestar till stor del av hardgjorda parkeringsytor.
Planforslaget innebdr en mdjlighet att inféra mer gronska inom
planomradet, vilket kan bidra med svalka.

I kommande detaljplaneprocess behdver ljudkvalitet, naturvirden,
ekosystemtjanster, marféroreningar samt dagvatten och
oversvamningsrisker utredas.

Planprocess

Process

Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standardforfarande. Nésta tillfille som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsnamnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamrdet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM september 2024
Samrad januari 2026
Granskning januari 2027
Antagande SBN april 2027
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planforslaget som innebér ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsméal samt stadens mél att verka

for en dldrevinlig stad for fler arbetsplatser 1 soderort. Planforslaget
innebdr att seniorbostider, vard och nya arbetsplatser kan tillskapas
1 ett kollektivtrafiknéra ldge pa ytor som idag anvénds till parkering.

Projektet ska uppvisa en hog arkitektonisk ambition och utgora ett

samtida tillskott som samspelar med Langbro institutionsmiljons
hoga kulturhistoriska och rekreativa vérden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.
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