Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2023-14968

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

Planavdelningen Dnr 2023-14968
Thomas Jansson 2024-12-03
Telefon 08-508 27 414 Sida 1 (16)

Planbeskrivning for Erland 4 i stadsdelen
Solhem, S-Dp dnr 2023-14968

U; "'\-'-"_q | /
2
< %
=S y >
o
D
By
. w
3
3 S
i
ésﬁ G ‘:S.-’{'D B
DEQSVEF&'SV @f@¢
- AR
S7
F
Ly L av
<] iy %
~ S
“2y
2 N P &
% >
By .‘hrg}
Solhems bollplan @
Ao Y
2
u . 5
©° Shigy
5 - W {;bé@
- ?p e g < ¥
% B &
F ':3- P
: s
B, Al $
‘?0699 AL (P @ o
Stigen packen s

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

10420 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm


https://public360sbk.stockholm.se/locator/DMS/Case/Details/Simplified/62000?module=Case&subtype=62000&recno=1266318

Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2023-14968

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 2 (16)

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora ett nytt bostadshus pa den
privatdgda fastigheten Erland 4 1 stadsdelen Solhem. Forslaget
skapar forutséittning for en delning av fastigheten och innebér att
delar av befintlig frukttradgard tas i ansprdk. Planen mojliggor en
ny bostad pé cirka en femtedel av den tillkommande fastigheten.
Den nya byggnaden ska placeras med ett tydligt indrag fran
fastighetsgransen mot gatan. Befintlig byggnad foreslas bevaras i
sin nuvarande utformning. Den nybyggnation som mojliggors av
planforslaget ska utforas enligt byggnadsordningen och strategin for
smahus- och villaomraden. Bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk
kvalitet, med ambition att smélta in i det omgivande villaomradets
karaktir. Det nya bostadshuset ska ha liknande material, kul6r,
takvinkel och volym som nérliggande bebyggelse.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 10 december 2024 — 27 januari 2025
Granskning maj 2025

Antagande augusti 2025

Laga kraft, tidigast  september 2025

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.
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Detaljplanens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggéra avstyckning av en ny
fastighet for bostadsdndaméal samt uppforande av ett nytt bostadshus
pa cirka en femtedel av tomten. Ett annat syfte dr att det nya
bostadshuset ska utformas med liknande takvinkel, fasadmaterial,
kulor som nérliggande bebyggelse for att det ska passa in 1
stadsbilden.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Erland 4 i stadsdelen Solhem, Stockholms stad, S-Dp
dnr 2023-14968, ar paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden
30 november 2023 § 31.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av Thomas Jansson, planavdelningen, och
Oscar Jarheim, stadsmétningen, pa stadsbyggnadskontoret.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger vid Gribbyvégen 96 i stadsdelen Solhem och
omfattas av fastigheten Erland 4 som &r 1414 kvadratmeter stor.
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ERLAND

Fastighetskarta med Erland 4 markerad med rod linje.

Planen innebdr att fastigheten Erland 4 kan delas 1 tva fastigheter
och att en ny bostad mojliggors pa cirka en femtedel av den
tillkommande fastigheten. Befintlig byggnad foreslés bevaras i sin
nuvarande utformning.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méanader (5 ar) fran det att planen fatt
laga kraft.

Arkitektonisk idé

Den nya bebyggelsen ska ha hog arkitektonisk kvalitet med
ambition att smélta in i det omgivande villaomréadets kulturmiljo
och stadsbild. Den ska utformas i enlighet med sméhus- och
villastrategin, och ska anpassas till omgivande bebyggelse och
struktur med ett tydligt indrag frén fastighetsgrinsen mot gatan. Det
nya bostadshuset ska ha liknande material, kuldr, takvinkel och
volym som nédrliggande bebyggelse sa att omrddets karaktirsdrag
inte forvanskas. Detta regleras genom planbestimmelser pé
plankartan.
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TOMTAREA
TI0 kv

Hllustration fran fastighetsdgaren som visar ett forslag till avstyckning av
fastigheten och placering av ny bebyggelse med ett tydligt indrag frdan
fastighetsgrdinsen i gatan. Bild Mats Torberger.

+10.4

NY VILLA NY TG BEF. VILLA

TG

Sektion fran fastighetsdgaren som visar placering av en ny villa i forhdallande till
befintlig bebyggelse. Bild Mats Torberger.

Gator och trafik

Fastigheten ligger i ett omrdde utan genomfartstrafik. Bilar och
cyklar parkeras inne pa tomtmark.

Tillganglighet

Planomréadet innehéller inga storre terrangskillnader och ar
tillgéngligt.
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Befintligt

Fastigheten Erland 4 ligger i stadsdelen Solhem.

Befintlig bebyggelse

Erland 4 ar bebyggd med ett enbostadshus i 1,5 véning med kéllare
och vind. Huset uppfordes 1934 och har forsetts med ny fasad och
nya fonster under 1980- och 90-talet. Marken framfor huset ér till
stor del planterad med dppeltrad.
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Befintlig bebyggelse pa Erland 4 med tillhorande frukttrddgard.

Stadsbild och karaktar

Erland 4 ligger i stadsdelen Solhem ér ett villaomréde som borjade
byggas i borjan av 1900-talet. Villorna ér byggda i romantisk
stugstil med en blandning av svensk landsbygdstradition med
rddande egnahemsstilar. Karaktéristiskt dr husens trafasader i
falurdétt, vitt, gult eller tjarbrunt, sprdjsade fonster, forstukvistar och
bursprak samt hoga sadeltak, Det storsta antalet villor uppfordes pa
1920-talet. Under de senaste dren har flera stora tomter i omradet
styckats av fOr att ge plats it nya hus.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark

B — Bostiider. Regleras for att tilldta bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Fastighetsstorlek. Minsta fastighetsstorlek regleras till 600
kvadratmeter fOr att att reglera antal fastigheter inom planomradet.

b1 - Utforande. For att undvika alltfor mycket parkering och
hérdgjorda ytor och istéllet mojliggora en god dagvattenhantering
regleras att marken i huvudsak ska vara genomslapplig.

e1-Utnyttjandegrad. Storsta tillatna byggnadsarea regleras till 140
kvadratmeter for att undvika att tomten bebyggs alltfor mycket och
for att bevara karaktdren i omradet.

e2-Utnyttjandegrad. Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader regleras till 30 kvadratmeter for att undvika
att tomten bebyggs alltfor mycket och for att bevara karaktéren i
omradet.
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Placering —Byggnadsverk ska placeras minst 4, 5 meter fran
fastighetsgréins. Regleras for att byggnadsverk ej ska kunna placeras
alltfor néra granntomten.

Prickmark - Marken fér inte forses med byggnad. Prickmark 1dggs in for
att sdkerstélla att marken inte bebyggs.

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Regleras for att mdjliggéra en komplementbyggnad.

fi— Utformning. Byggnad ska utformas med material och kulor som
ansluter till bebyggelseomradets karaktar

g1—Markreservat for gemensamhetsanliggningar. regleras for
att mgjliggéra gemensamhetsanldggning

h1— Hogsta nockhéjd. Regleras till 20,5 meter for att den nya
byggnaden ska fa samma hdjd som befintlig byggnad pa
fastigheten.

— Takvinkel. Minsta taklutning &r 30 grader. Det regleras for att
den nya byggnadens tak ska ges liknande takvinkel som
intilliggande bebyggelse for att passa in i omradet.

Genomforandetid - Genomforandetiden ar 5 &r och borjar gélla
frén och med laga kraft
Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Erland 4 som &r privatigd,

Rattigheter

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning. Gemensamhetsanlédggning eller servitut for
angoring kan behdva inrdttas for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan (stadsplan) 3835B fran
1952 helt upphor att gilla inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som tomtindelning)
B20/1957 upphor for Erland 4.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
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bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

Planens genomforande kréiver inte fastighetsbildning men mojliggdr
att et ny fastighet for bostadsdndamaél kan bildas genom avstyckning
frén Erland 4. Omrdde utlagt som kvartersmark (bostider) ska
utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp

Planerad bebyggelse ansluts till kommunalt VA-nit.
EllTele/fjarrvarme

Anslutning kan ske till befintliga nét och ledningar.
Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 10 december 2024 — 27 januari 2025
Granskning maj 2025

Antagande augusti 2025

Laga kraft, tidigast  september 2025
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Bedomningen baseras pé kriterier i
5 och 10-13§§ miljobeddmningsférordningen. Infor att planarbetet
paborjades begirdes underlag till undersékningen om betydande
miljopdverkan miljoforvaltningen.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2023-14968

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 11 (16)

Planforslaget 6verensstimmer med géillande 6versiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfora vasentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller madnniskors hdlsa. Samrdd med lansstyrelsen
om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan har skett.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan) 3835B fran 1952.
Planen medger bostidder med byggritt for friliggande sméhus i tva
vaningar med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter. Delar
av tomten dr reglerad som prickmark som inte fir bebyggas.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att delar av Solhem har vissa mojligheter till
stadsutveckling. Planforslaget, som innebar en fortétning, &r 1
enlighet med Oversiktsplanen.

Byggnadsordningen

Solhem beskrivs som ett villaomrade som successivt fortétats
genom tomtdelning. Kompletteringar inom villaomréden ska beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehdlla gaturummens grona
karaktar.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilldgg i1 villaomradena utga fran
gatumonstret i omradet. Sarskilt viktigt dr att nya byggnader foljer
monstret for husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas i utformning och material till det
sammanhang den placeras i och ska sdledes utforas i enlighet med
strategin. Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors
av planforslaget kan utforas enligt strategin for smahus- och
villaomraden.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet i dagsliget,
enligt stadens luftféroreningskarta for ar 2020. Halten av partiklar
PM10 ér 20-25 pg/m? (dygnsmedelvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ar 18-24
pg/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/m?.
Vatten

Planomradet ar beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen (SE657974-163083). Enligt
VISS augusti har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnds for ytvattenforekomsten méttlig ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsitts till viss del for trafikbuller fran Spadngavigen
och Gribbyvigen. Ljudnivén i planomradet ar 45-55 dBA
ekvivalent ljudnivé pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Solhems bollplan ligger sdder om planomradet. Avstandet mellan
planomrédets grins och bollplanen &r cirka tio meter. Verksamheten
pa Solhems bollplan &r relativt sparsam och bedoms inte medfora
oldgenheter for de boende pa grund av for hoga bullernivaer.

Miljo
Dagvatten

Planomréadet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, vilket
innebdr att dagvattnet leds i egna ledningar till ytvattenrecipienten
Billstadn och spillvattnet leds 1 egna ledningar till reningsverk.
Recipienten dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebadr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Dagvattnet ska omhédndertas inom den egna
fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi och atgardsniva.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet och
behover inte utredas vidare. Det finns inga andra riskkéllor
som bedoms kunna medfora forhojda risknivaer.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomrédet utgors av lera, enligt SGU:s
jordartskarta. Ny bebyggelse som planeras byggas pd mark med lera
kan behdva grundforstirkas med palning, om leran inte har ett sd
pass litet djup att den kan griavas bort.

Hydrologiska forhallanden

Oversvimning

Skyfallsmodellering for Béllstadn visar att det kan samlas cirka 10-
30 centimeter vatten (gul farg) pa tomten vid ett kraftigt skyfall.

&

Fotb.pl.

Den gula fdrgen visar var vatten kan ansamlas vid kraftiga skyfall. Ju mérkare
gul-orange firg, desto djupare vattenansamling. Det riskerar att samlas cirka 10-
30 centimeter vatten (gul firg) pd tomten. Planomradets grdns dr markerad med
morkgra linje.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen pa fastigheten dr dnnu inte klassificerad av
Stadsmuseet. Andra nirliggande delar av Solhem dr gronklassade,
vilket innebir att de har hogt kulturhistoriskt virde och betyder att
miljon bedoms vara sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

Trafik

Fastigheten ligger i ett omrdde utan genomfartstrafik. Bilar och
cyklar parkeras inne pa tomtmark.
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Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor att Erland 4 delas in 1 tva fastigheter och 1
forldngningen fortétar befintlig miljo med ytterligare ett bostadshus.

Natur

Planforslaget bedoms kunna genomforas utan att den grona
karaktédren forsvagas alltfor mycket. Vissa av de befintliga
appeltrdden bor kunna bevaras. Hardgérande av gronytor ska
undvikas, vilket regleras pa plankartan.

Miljo
Dagvatten

Planforslaget innebir en viss 6kning andel hardgjorda ytor, vilket
kan medfora 6kade dagvattenfléden och fororeningsméangder till
recipienten. Som atgird foreslas att det regleras pa plankartan att
marken ska vara genomslédpplig, sé att dagvattnet kan infiltrera
lokalt pa tomten.

Stadsbild

Planforslaget foljer dversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mdjlighet till fortétning i
Solhems villaomrade. Sammantaget bedoms planforslaget med
avseende pa placering, exploateringsgrad och byggnadsvolym
vara anpassat till platsens forutsittningar och inte medfora
negativa konsekvenser for stads- och/eller landskapsbild, for
grannar eller andra enskilda intressen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den nya bebyggelsen ska utformas med ambition att passa in i
omgivande kulturmiljo.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa luftkvaliteten i
omradet.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-12-03, Dnr 2023-14968

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 15 (16)

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Planforslaget bedoms inte paverka trafikbullernivaerna. Den relativt
sparsamma verksamheten pa Solhems bollplan beddms inte
medfora bullerstorningar eller ljusstorningar for framtida boende 1
planomradet.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Foreslagen exploatering innebér ytterligare hardgorande av marken,
vilket gor att skyfallssituationen i omradet kan foréndras. Detta kan
leda till 6kade floden och dédrmed 6kad risk for 6versvimning inom
planomradet och i planomradets omgivning. For att motverka detta
ska det regleras pa plankartan att marken 1 huvudsak ska vara
genomslipplig.

Andra nédvindiga dtgirder som bor vidtas 1 genomforandet av
planforslaget dr foljande:

- Exploatering som innebér att flodesvégar blockeras ska undvikas.

- Mindre flodesvégar bor kunna styras om inom och vid behov
utanfor planomradet, forutsatt att det inte far en negativ paverkan pa
omgivningen.

- Bebyggelsens placering eller utférande bor anpassas sé att den nya
bebyggelsen klarar 6versvamning och sé att marken kan anses vara
lamplig for &ndamélet med hinsyn till dversvimning.

- Vilj 1 forsta hand ytliga 16sningar som ocksd utformas och
gestaltas sd att de bidrar med fler nyttor &n enbart skyfallshantering.
Exempel pa ytliga 16sningar dr diken och hojdséttning av mark.
Skyfallshantering under mark som stenkistor dr ocksd mdjligt.

Social hallbarhet

Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pé tryggheten i omradet
men bidrar med en ytterligare bostad. Forslaget bedoms inte heller
ha ndgon paverkan pa jamstilldheten i omradet.
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Trafik

Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa trafiken i omradet.



