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Datum 2024-09-20

Handlaggare Till
Alina D. Petersson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 300

Startpromemoria for planlaggning av Hasselby
villastad 13:2 m.fl. i stadsdelen Hasselby
villastad (100 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 100 bostéder i
flerbostadshus ldngs med Lovstavagen. Bostdderna foreslas
upplatas med hyresritt och omfattar en gruppbostad for LSS samt
cirka 10 bostéder for SHIS. Bebyggelse och gronstruktur ska
samspela och ge forutsittningar for stadskvaliteter lings med gatan
och goda livsmiljéer med hinsyn till naturvérden och rekreation.

Stadsbyggnadskontoret dr positiv till forslaget som kan bidra till
utvecklingen av Lovstavigen som urbant strék 1 enlighet med
oversiktsplanen. Flerbostadshus i ett omradde med dvervdgande
smahus kan skapa béttre underlag for lokal service och utbyggnad
av kollektivtrafik. Platsens naturvdrden och ekologiska funktioner
ar viktiga fragor som behover utredas vidare. Trafikbuller och risk
kopplat till Lovstavdgens funktion som transportled for farligt gods
behover beaktas.

Staden dger marken inom planomridet. Exploateringsndmnden
markanvisade omradet till Nordfeldt Development AB 26
september 2024. Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
beslutar att paborja planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for flerbostadshus och goda
boendemiljoer som bidrar till utveckling av Lovstavigen till ett
attraktivt urbant strak. Bebyggelse och gronstruktur ska samspela
och ge forutsittningar for stadskvaliteter lings med gatan och goda
livsmiljéer med hinsyn till naturvérden och rekreation.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar cirka 1,5 hektar och striacker sig 400 meter
utmed Lovstaviigen mellan Abroddsviigen, Hundlokegriind och Karl
Bondes skog. Avgransningen innehéller del av fastigheterna
Hasselby villastad 13:2, 13:5-8, 10:13 och 14:6.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

- Detaljplan for cirka 700 bostdder i Riddersvik, dnr 2013-
11692. Planen invéntar antagande i kommunfullmaktige.

- Detaljplan for utveckling av Akermyntan centrum med cirka
400 bostéder, dnr 2022-04098. Planen é&r i planskede.

- Detaljplan for Vitsenapen med 500 bostéder i Smedshagen,
dnr 2016-1566. Planen &r i granskningsskede.

- Detaljplan for cirka 200 bostdder langs med Véxthusvégen,
dnr 2017-17157. Planen dr i1 granskningsskede.
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Karta som visar pagadende detaljplaner och program i ndromraddet.

Gillande detaljplaner

For omrédet giller stadsplan P1. 6083 faststélld &r 1966. Ingen
genomforandetid aterstar. Tilldten markanvéndning &r park och
gata.

Markagoforhallanden
Stockholms stad dger marken.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Lovstavdgen kan utvecklas till ett urbant strak genom komplettering
av bostdder, lokaler och motesplatser utomhus. Vid korsningen med
Skattegdrdsvagen finns mojligheter for verksamheter att utvecklas
och komplettera Villingby C och Akermyntan C. Kompletteringar
ska goras med kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och
behov. Gang- och cykelnit ska utvecklas bade langs med och tvérs
over Lovstavégen for att stirka lokala samband mellan norra och
s0dra Hésselby villastad. En varsam utveckling av Lovstavagens
sidoomrade med virdeskapande kompletteringar i anslutning till
skogen kan bidra till dversiktsplanens mal om en sammanhingande
stad och en god offentlig miljo.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet angrénsar till flera stadsbyggnadskaraktérer; Hasselby
villastad, Hésselby gards tunnelbanestad, Kélvestas storskaliga
stadsdel och stadsenklaven av flerbostadshus i Smedshagen norr om
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planomradet. Byggnadsordningen framhaller att nya hus ska
utformas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé och en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Centrala strdk ska utvecklas med lokaler dér sa dr mojligt.
Gaturummens grona karaktér ska bibehallas liksom den bostadsnira
naturen och bergsformationer. Parkeringsytor ska undvikas pa
forgardsmark och bostadsgardar.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om markanvisning till Nordfeldt Development AB fattades i
exploateringsnimnden den 26 september 2024.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Marken utgors av gata och park som framforallt anvinds som
transportstrak for gdng och cykel. Marken niarmst kérbanan utgors
av grasmatta med Oppet dike, asfalterade géng- och cykelvigar och
upptrampade stigar leder upp i parken. Parken har naturkaraktér och
anvinds av narboende for skogspromenader och rekreation.

Stadsbild och karaktar

Lovstaviagens gaturum dr verbrett och bebyggelsen véinder ofta
ryggen till. Narmst végen finns bensinmackar, rester av
industriverksamheter eller anldggningar for exempelvis idrott eller
centrum. Hoga plank skyddar Hésselbys villabebyggelse mot buller
och forhindrar rorelser och visuella kopplingar 6ver Lovstavigen.
Skogsomradet ger Lovstavidgen variation.

Sedan borjan av 2000-talet har en omdaning av Lovstavigen
paborjats fran Astrakangatan till Skattegardsviagen Gster om
planomrddet. Dér finns flerbostadshus med entréer mot gatan och
grona platser som tydligt markerar entréer in till Karl Bondes skog.
Vister om planomradet dr smahusbebyggelsen sammanviavd med
skogen och gransen mellan privat och offentligt 4r inte lika tydlig.
Sméhusbebyggelsen som gréinsar till Karl Bondes skogs sddra sida
ligger pé ett avstdnd om cirka 300 meter fran planomradet.
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1. Vy vasterut. Gdang- och cykelbana genom planomrddet. Foto: SBK

2. Vy osterut. Avstdndet mellan kérbanan och skogen varierar mellan 9 och 16
meter langs med planomradet Foto: SBK
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Kulturmiljé och rekreation

Néaromradet har god tillgdng pé park- och naturomraden for
rekreation. Parkstrdken som silar genom och uppluckrar Hisselbys
bebyggelse planerades i Generalplan for Stockholm frén 1952.
Parkstraken ska enligt generalplanen knyta samman bebyggda
omraden med friytor av naturparkkaraktir. Karl Bondes skog,
soder om planomradet, har naturparkskaraktir och bevarad
topografi. Skogens hogsta topp ligger 130 meter in och 20 meter
ovan Lovstavdgen. Topografin och naturparkskaraktiren ar
véirdebdrande karaktirsdrag som &r viktiga att bevara ur ett
kulturhistoriskt perspektiv, nir ytterstadens parker utvecklas for att
bidra till 6kad trygghet och sociala motesplatser.

Trafik och kollektivtrafik

Lovstaviagen utgor huvudstraket genom Hésselby. Det ér ca 300
meter mellan overgdngstillen och 600 meter mellan gatukorsningar.
Langs Lovstavdgens sidoomraden finns parallella angoringsgator
som separerar bebyggelsen fran gatan. De slutar ofta 1 vindplaner
och skapar ett osammanhéingande gatunit. [ sidoomridena finns
géng- och cykelstrdk som ingér i det lokala och regionala
cykelndtet. Genom planomrédet varierar gdng- och cykelstrikets i
lutning och hojd i1 forhallande till Lovstavdgens korbana. I vast
ligger straket i nivd med korbanan och i 0st ligger det en meter
ovanfor. P& norra sidan Lovstavdgen ligger straket plant men ar dolt
bakom ett bullerplank. Det saknas visuell kontakt mellan de som ror
sig pa norra respektive sodra sida av Lovstaviagen.

Lovstavégen trafikeras av bussar. Bytespunkter for sparbunden
trafik dr Barkarby, Hésselby gard och Villingby. Vid planomridet
finns en busshéllplats. Platsen utgdr dven entrén in till Karl Bondes
skog. Det finns fler upptrampade stigar och informella entréer som
ar kanda for ndrboende men som inte kan nés av alla.

Miljo

Planomrédet ligger i norra utkanten av Karl Bondes skog som ér ett
ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade (ESBO). Skogen utgér en
livsmiljo for skyddsvérda arter och dr av betydelse for att
upprétthélla stadens barrskogsnétverk. Spridningsldnkarna norrut
och visterut dr svaga da Lovstavigen utgor en barridr. En tidig
naturvirdesinventering visar att de hdgsta naturvdrdena finns sdder
om planomradet dér skogen ar varierad (tallskog, hillmarkstallskog,
barrblandskog) och sammanhéngande. Omradet ligger inte i ndgon
av Stockholms grona kilar.
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Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem i egna
ledningar. Ytvatten leds till recipienten Mélaren-Gorvéln och
spillvattnet leds till reningsverk. I dagsldget finns inget lokalt
atgdrdsprogram for Milaren-Gorviln. Planomradet ingér i Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade for vilket skyddsforeskrifter géller.

Marken ldngs Lovstavdgen utgors av lera. Soderut i planomradet,
vid hojden, bestar marken av berg och morin.

Stérningar och risker
Planomradet riskerar inte att oversvimmas vid skyfall. En storre
lagpunkt finns pa norra sidan Lovstaviagen.

Planomradet utsitts for bullernivaer pa 55-70 dBA frén trafik och
lagfrekvent buller fran bussar. Delar av skogsomradet ar patagligt
storda av buller fran Lovstavégen.

Lovstavégen ér en sekundérled for farligt gods. I ndrheten finns en
bensinstation och platser med potentiellt férorenad mark. Idag finns
ingen vetskap om fororeningar inom planomrédet.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA- och elnit finns i Lovstavdgen Sopsug ir inte
utbyggt i omradet. En fjarrvirmeledning planeras att dras fran
Lovstaverket 1 Lovstavagen.
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Sektionen dr en tidig skiss frdan byggaktoren. Den visar ett exempel pd hur ny

bebyggelse med angdringsgata kan forhdlla sig till skogen och Lovstavigen.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Det tidiga forslaget innehaller 100 bostéder i flerbostadshus och
ytor for park och gata ldngs Lovstavigen. Bostdderna foreslas
upplétas med hyresritt och omfattar en gruppbostad for LSS samt
cirka 10 bostdder for SHIS. Lagenheter ska inte finnas i
bottenvaning mot gata. Lokaler for verksamheter ska mojliggoras 1
lampliga ldgen. Entréer ska finnas mot gatan. Det tidiga forslaget
visar pd en angoringsgata, parallell med Lovstavidgen, som tar upp
hojdskillnader dér sa behdvs. Parkering ska i forsta hand 16sas 1
garage under mark.

Arkitektonisk idé

Under planarbetet ska fler scenarier for bebyggelsens volym och
placering provas och studeras utifran paverkan pa stadsbild,
naturvirden, ekologiska funktioner och spridningssamband.
Bebyggelsen ska utformas som en gestaltningsméssigt
sammanhallen grupp oavsett typologi. Punkthus kan slédppa genom
ljus och gronska till gaturummet medan lameller i storre grad kan
mdjliggora for genomgédende ldgenheter med tyst sida.

B
Vit befintlig entré & GC-vig &

Gula nya entréer

Grona spridningssamband

Prickar: tradallé, synlig vattenhantering

Rosa urbant strak. Cykel separeras fran gang.

Gron triangel markerar skogens hogsta topp
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Hdllbarhet

Bebyggelsens gestaltningsidé bor tidigt beakta héllbarhetsaspekter
s& som solceller pa tak, aterbruk av material, mobilitetstjanster och
anpassning till befintlig terring for att minska behovet av garage
under mark, sprangning och masshantering.

Kvartersmark

Kvartersmarken ska ha en medveten utformning for att hantera
motet mellan det byggda och det grona. Bostadsgardarnas grénser
mot skogen ska utformas medvetet. En djup forgardsmark kan
utgora skyddszonen fran Lovstavégens farliga gods. Det ger plats
for plantering av stora trdd med breda kronor som tar ner skalan i
det stora vigrummet. Gronska mellan husen kan tillata delar av
skogen, exempelvis en berghdll, att titta fram. Skogen ska fortsatt
vara nirvarande i gatu- och stadsbilden.

Gata

Vid behov av en angdringsgata ska den utformas utifrdn de gaendes
perspektiv. Angoringsfickor kan 1dmpa sig dir planomréadet ligger i
niva med Lovstavdgen samt om hastighetsbegridnsningen pa
Lovstavégen tillater. Dér fickor kan ersétta en angoringsgata frigdrs
plats at andra funktioner &n hérdgjorda ytor for trafik.

Park

Tydliga entréer ska leda in till skogsomridet och mgjliggora platser
for vistelse 1 anslutning till gatan. Naturparkskaraktéren ska
bevaras. Ytlig hantering av vatten kan utformas for att bidra till en
attraktiv och upplevelserik miljo. Skyfallshantering under mark ska
undvikas.
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planen mojliggdr for flerbostadshus i ett omrdde med dvervigande
sméhus. Bostdder med sdrskild service néra gronomraden,
kollektivtrafik och service skapar forutséttningar for fler att leva i
bra bostidder och goda boendemiljoer.

En socialt sammanhéllen stad

Planen kan medfora att fler ménniskor att ror sig genom
skogsomradet till Hasselby gérds parkstrik, lekplatser, idrottsplatser
och tunnelbana. Nér fler anvénder stadens rum kan den upplevda
tryggheten 6ka och sambanden mellan stadsdelarna stérkas.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planforslaget bedoms kunna utformas med hansyn till
skogsomradets virdebarande karaktirsdrag med bevarad topografi
och naturparkskaraktédr. Ny bebyggelse langs gatan ska ldmna plats
for tydliga entréer till rekreationsomradet. Upplevelsen av en gron
oas ska fortsatt vara niarvarande for platsens framtida brukare.

Arkitektur och gestaltning

Arkitekturen har mdjlighet att skapa mervérden for savil
skogsomradet som for gatumiljon. Skogen &r viktigt for stadsbilden
och bor fortsittningsvis kunna uppfattas fran Lovstavigen. Fasader
och material i skogens toner kan utformas med hénsyn till skogen.

Trafik och mobilitet

Planen mojliggor for bostader dit det 4r mdjlig att ta sig med buss
och cykel. Planen innebar att cykelbanan utformas som ett primért
cykelstrak. Triadallé ska bidra till attraktiva rorelserum i enlighet
med framkomlighetsstrategin. Anpassningar av Lvstavigen och
kompletterade in- och utfarter behovs for att angora den nya
bebyggelsen. Mobilitetstjédnster kan minska behov av garage i
skogsslént.

Gron och vattennara stad

Planen mojliggor for ett lokalt omhédndertagande av dagvatten.
Grona gardar, tak och andra ekosystemtjénster pa kvartersmark kan
mojliggora ett gront mote mellan gata och skog. Foreslagen
bebyggelse ligger norr om skogen vilket innebir begransad
paverkan i1 form av 6kad skuggning pé vérdefulla trdd. Den
biotopskyddade allén behover dterplanteras eller erséttas.
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En naturvirdesinventering, en fordjupad artinventering och en
analys av ekologiska spridningssamband kan végleda vad géller
gronkompensation och forstarkningsatgarder for livsmiljoer for
barrskogslevande arter och for spridningssambandet mellan
Grimstareservatet och Kyrkhamns naturreservat.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen ska stérka entréer in till skogsomradet sa att de sociala och
rekreativa viardena blir tillgidngliga for fler. Ny bebyggelse kan
skdrma av bullret fran Lovstavidgen och skapa en tystare skogsmiljo.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planen ska bidra till att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten i
Milaren-Gorviln och folja skyddsforeskrifterna for Ostra Mélaren.
Planen bedoms ha forutséttningar att uppfylla lagstiftning och
riktlinjer géllande buller, hantering av eventuella markfororeningar,
sulfid 1 berg samt risker kopplade till skyfall och farligt gods.

Teknisk forsorjning

Planen innebar att ledningar for vatten och avlopp i omradet
behover byggas ut. Den befintliga elnétstationen norr om
Lovstavdgen bedoms vara tillridcklig. Nya bostidder bor kunna nyttja
fjdrrvarmen som planeras dras i gatan fran Lovstaverket.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforforandeforfarande.
Nasta tillfdlle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden
blir vid redovisning infor nytt stéllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM oktober 2024
Samrad december 2025
Granskning december 2026

Godkédnnande SBN  april 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tacka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planen som mdjliggor
flerbostadshus i ett omrdde med dvervigande smahus. Planen har
mdjlighet att tillskapa tydliga parkentréer och nya funktioner ldngs
med Lovstavigen. De grona kvaliteterna kan bli tillgédngliga for fler
och lokala samband mellan stadsdelarna kan stdrkas. Kontoret ser
gronomradets virde som gron oas i ndromradet.

Planprocessen ska undersoka vilken volym och placering av
bebyggelse som platsen tdl med hinsyn till naturvdrden och
rekreation. For att det tydligt ska framga vad planforslaget kan
innebdra for naturmiljon ska en naturvérdesinventering, en
fordjupad artinventering och en analys av ekologiska
spridningssamband tas fram.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och kontoret ser goda mdjligheter att prova platsen for
bostadsbebyggelse i en detaljplaneprocess. Trafikbuller och risker
kopplade till farligt gods behdver hanteras. Forekomst av
markfororeningar och sulfid i berg behdver utredas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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