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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa nya handelsytor f6r
centrumédndamal genom en hdjning av girdstaket och dndrad
markanvindning 1 delar av byggnaden. Det hojda gardstaket ska ta
hénsyn till befintliga bostdder som vetter mot garden. Vidare &r
syftet att bekrifta en del av byggnaden pa garden med 12 befintliga
bostéder, som idag saknar planstdd. Detaljplanen ska dven
sdkerstdlla byggnadens kulturhistoriska viarden. Fragor kopplade till
markfororeningar, trafik, angdring, avfallshantering och
tillgédnglighet behover sarskilt studeras med hansyn till
planomrédets lige och byggnadens kulturhistoriska varden.

Planomradet utgors av fastigheten Urvédersklippan Storre 1 och dr
privatdgd.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. Miljobalken.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att pabdrja
planarbete.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ér att tillskapa nya handelsytor for
centrumédndamal genom en hdjning av girdstaket och dndrad
markanvindning 1 delar av byggnaden. Det hojda gardstaket ska ta
hinsyn till befintliga bostdder som vetter mot garden. Vidare &r
syftet att bekrifta en del av byggnaden pa garden med 12 befintliga
bostéder, som idag saknar planstdd. Detaljplanen ska dven
sdkerstdlla byggnadens kulturhistoriska virden.

Bakgrund

Plandata

Fastigheten dr beldgen pd Sodermalm och avgrinsas av Gotgatan i
vaster, Urvddersgriand 1 norr och angrinsande fastigheter inom
kvarteret Urvidersklippan Storre i soder och Oster.

Delar av bebyggelsen pa fastigheten ar planstridig, da
gardsbebyggelsen planerades att rivas under 1960-talet for att skapa
en storre och gronare bostadsgard ovanpa ett garage. Planerna

fullféljdes inte.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Oversikt .
[ Aktuellt planofirade

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndromradet pagér foljande planarbeten:
- Detaljplan for fastigheten Pahl 11, dnr 2022-04693, med
syfte att mojliggora en pdbyggnad om en vaning pa befintlig
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huvudbyggnad. Planen mdjliggor dven en upphdjd innergérd
i en vaning med syfte att inrymma lokaler. Granskning
planeras ske hosten 2024.

- Detaljplan for del av fastigheterna S6dermalm 4:1 och 1:1 1
Bergsgruvans park, dnr 2021-15543, med syfte att uppfora
ett flerbostadshus med lokaler och cykelgarage for pendlare.
Granskning planeras ske hosten 2024.

(8

SODERMALM

2022-04693
Fastigheten Pahl 11
2021-15543
Del av fastigheterna Sédermalm 4:1 och 1:1,'i Bergsgruvans park

Pagaende planer
[ Aktuellt planomréde
Planskede

Karta som visar pdgdende detaljplaner i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Gillande plan for fastigheten ar stadsplan P1 7865 fran 1981.
Fastigheten har planlagts som bostidder och delar av befintlig
gardsbebyggelse saknar byggritt da tanken var att skapa ett
storgardskvarter med grona bostadsgérdar som fick dverbyggas med
garage. Ingen genomforandetid aterstar for planen.

Markagoforhallanden
Fastigheten Urvédersklippan Storre 1 dr privatdgd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Fastigheten ligger inom riksintresset for kulturmiljévarden,
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Oversiktsplan

Sodermalm bestér till stor del av tét rutnitsstad. Inom befintlig
kvarterstruktur pa Sédermalm finns vissa stadsutvecklings-
mdjligheter. Planomradet ligger néra Slussen som genomgér en stor
ombyggnation. I den lokala utvecklingskartan for S6dermalm é&r
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omrddet vid Slussen utpekat som centrum med regional funktion.
Gotgatan ér utpekad som prioriterad for att forbattra cykeltrafiken.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen gér att l4sa att stenstaden ska utvecklas med
utgdngspunkt ur det sena 1800-talets stadsplanestruktur och
kvarvarande delar av 1600-talets gatundt. Nya byggnader som laggs
till 1 befintlig struktur ska utformas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutsdttningar samt utformas sa att stenstadens blandning
av bostider och verksamheter tas tillvara och utvecklas.
Karaktarsskapande material, kuldrer, byggnadsdelar och detaljer ska
tas tillvara eller aterskapas 1 sé stor utstrackning som mojligt vid
ombyggnad och renovering.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheten Urvadersklippan Storre 1 dr till storsta del bebyggd och
bestar av en byggnad 1 fyra till fem vaningar. P4 grund av
nivéskillnader 4r huset i suterrdng med lokaler for butiker och
restauranger mot Gotgatan och Urvidersgrand. I kéllarvéaningen
finns en tidigare biografsalong. Fastigheten innehéller 22
lagenheter.

Stadsbild och karaktar

Omradet karaktiriseras av tit kvartersbebyggelse. Gotgatan éar ett
livligt affarsstrak mellan Slussen och Medborgarplatsen med méanga
butiker, restauranger, barer och caféer. Nérheten till
tunnelbanestationer bidrar till stadslivet. S6dermalms kuperade
topografi ar pataglig och fran Gotgatan nas Urvadersgriand via
trappor och vidare i en bage gp mot Mosebacke torg.

Befintligt tak pa garden. Foto: SBK Byggnaden fran Gétgatan. Foto: Google
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Nuvarande byggnad pa fastigheten Urvadersklippan Storre 1 ligger i
suterrdng med ett markerat horn i korsningen Gotgatan/
Urvidersgriand. Huset uppfordes 1907-1910 efter ritningar av
arkitekterna Hagstrom & Ekman. I killarplanet inrdttades 1910
biograflokalerna Gétiska teatern med 333 sittplatser. Biografen
stangde 1970 och blev senare anvind bland annat som restaurang.
Fasaden har flertalet bursprak och mot Gotgatan finns tva
uppglasade vaningar med butikslokaler.

Fastigheten ar kringbyggd med en gérd i mitten. Garden bestar till
storsta del av ett upphdjt tak for underliggande vaningar. Det finns
aven en mindre del av kvarteret som dr obebyggd och fungerar som
en mindre gard och dr beldgen i de inre delarna ndrmast
angransande fastigheter.

Kulturmiljo

Fastigheten dr markerad med gront pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten med bebyggelsen ér
sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Nérmaste tunnelbanestation dr Slussen med uppgéngen mot
Gotgatan i grannfastigheten. Avstandet till busshéllplatserna vid
Slussen &r cirka 150 meter. Angdring till fastigheten sker idag frén
Gotgatan. Gotgatan och Urvéddersgriand dr inte anpassade for
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biltrafik med hinsyn till topografi och deras funktion som primért
gagator. Parkeringsmojligheterna i denna del av S6dermalm é&r
begrinsade. Tillgdngligheten till fastighetens entréer vid Gotgatan
bedoms som goda, men nivaskillnader mellan Gotgatan och
Urvéadersgrand skapar utmaningar for tillgénglighet i delar av
fastigheten.

Miljo

Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, vilket
innebdr att dagvattnet leds i egna ledningar till Strdmmen via
Hamnbasséngerna och spillvattnet leds i egna ledningar till
reningsverk. Strdmmen &r en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Stoérningar och risker

Inom aktuell fastighet har det tidigare bedrivits tryckeri och
kemtvitt. Dessa verksamheter anvinder sig av tungmetaller och
16sningsmedel som kan leda till f6roreningar i mark och vatten.
Aven i planomridets nirhet finns flera objekt som tidigare haft
verksamheter som kan ha orsakat fororeningar.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag riskerar
att samlas mindre mingder vatten pa innergéarden vid ett kraftigt
skyfall.

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Goétgatan. Ljudnivén vid
befintlig fasad dr 50-55 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd
enligt stadens bullerkarta.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet och ligger
under griansen for tillatna halter for partiklar (20-25 ug/m?) och
kvavedioxid (24-30 pg/m?).

Teknisk forsorjning
Byggnaden ér idag ansluten till befintlig infrastruktur som vatten, el
och tele.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Det inkomna forslaget innebdr att tillskapa nya ytor for handel
genom att skapa ytterligare en vaning och ddrmed hoja gérdstaket.
Nytillkommande ytor for centruméndamal berdknas bli ca 200 kvm
och innebér att samutnyttja och forbattra de befintliga lokalerna och
att de anvénds pa ett mer rationellt sétt. Det hojda gardstaket ska ta
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hénsyn till befintliga bostéder, sa att det foreslagna takets del inte
hamnar ovan befintliga fonster som vetter mot garden. Utformning
och gestaltning av taket behdver studeras 1 planprocessen.
Hoéjningen av gérdstaket krdver dandrad markanvéndning i delar av
byggnaden.
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Sektion som visar ett exempel pd utformning av ett hojt gardstak (Sektion:

Magnus Danielson). Rod firg visar tillkommande foreslagen byggnadsvolym.

Den nya detaljplanen kommer dven bekrifta den del av befintlig
gardsbebyggelse som saknar planstdd idag. Totalt innebér det 12
lagenheter i gérdshuset.

Byggnadens kulturhistoriska vérden ska bevaras och stérkas. I
planarbetet ska det studeras om byggnaden ska forses med
planbestdmmelser sdsom skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planomradets ldge vid Gotgatan och Urvédersgrand samt
byggnadens kulturhistoriska virde kraver sérskilda 10sningar och
anpassningar for att klara tillginglighetskrav, utrymningsvégar,
avfallshantering samt angoring, vilket behover studeras i
planarbetet.

Arkitektonisk idé
Fordndringar 1 volym och gestaltning foreslds mot garden dar
gardstaket hojs for att skapa storre handelsytor. Forslaget behover
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inordna sig 1 befintlig bebyggelse och minimera péverkan for
omkringliggande bostidder mot garden. Gestaltningen och den
arkitektoniska idén med tilldgget ska studeras i planarbetet.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Befintliga bostidder inom fastigheten kommer finnas kvar.
Planforslaget innebér dven att bekrdfta den del av befintlig
bebyggelse for bostidder som idag saknar planstdd i géllande plan.

En socialt sammanhallen stad
En utveckling av fastigheten med nya ytor for centrumverksamhet
kan 6ka aktiviteten och ndrvaron av ménniskor i omréadet.

Trygghet

Forslaget beféster lokaler mot gata vilket bidrar till levande
gaturum. Forslaget innebér dven ytterligare handelsytor vilket kan
bidra till att fler manniskor ror sig i omradet.

Jamstalldhet

Forslaget beféster befintliga bostdder och mdjliggor ytterligare
handel i ett centralt och kollektivtrafiknéra lige. En blandning av
verksamheter, bostdder med nérhet till kollektivtrafik dr positivt
utifrn jimstélldhet.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planf6rslaget bedoms ha en positiv paverkan pd utvecklingen av
néringslivet genom mojliggorandet av fler lokaler och handelsytor
langs Gotgatan.

Kulturmilj6é i en vaxande stad

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt intresse. I planarbetet ska
skydds- och varsamhetsbestimmelser kopplat till kulturmiljon
studeras.

Arkitektur och gestaltning
Det forslagna hojda gardstaket behover anpassas till
omkringliggande bostéder.

Trafik och mobilitet

Planomradets ldge vid Gotgatan, topografin kring kvarteret och
byggnadens kulturhistoriska vérde kréaver sérskilda 16sningar och
anpassningar for att klara tillgingligheten samt 16sningar for
parkering, angdring, lastning inklusive varutransporter.
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Gron och vattennara stad
Fastigheten ér till storsta del bebyggd och saknar gronska.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Avledning av floden vid regn och skyfall ska studeras. Under
planprocessen behdver utredningar tas fram utifrin risk for
markfSroreningar.

Teknisk forsorjning

Planforslaget bedoms inte paverka den tekniska forsorjningen.
Péabyggnad av garden och utdkade ytor for handel kan paverka
ventilationen vilket behover studeras under processen.
Avfallshantering 1 dldre befintlig bebyggelse kraver sdrskilda
16sningar.

Planprocess

Process
Planprocessen innebédr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen &r lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Start-PM september 2024
Samrad juni 2025
Granskning december 2025
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Antagande SBN mars 2026

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa att utveckla fastigheten med nya ytor for
handel- och centrumverksamhet i ett centralt 1dge vid Gotgatan pé
Sodermalm.

Byggnadens kulturhistoriska virden ska bevaras och stérkas. I
planarbetet ska skydds- och varsamhetsbestimmelser kopplat till
kulturmiljon studeras. Fragor kopplade till markfororeningar, trafik,
avfallshantering, varutransporter, och angoring samt tillgénglighet
behover sdrskilt studeras med hédnsyn till planomradets ldge och
byggnadens kulturhistoriska vérden.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



