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Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsndmnden godkinner planforslaget.
2. Planforslaget stills ut for granskning.

Monika Joelsson

Tf stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Maria Sahlstrand
Tf avdelningschef  Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att koppla samman gasverksomradet och
tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgardsstaden med
tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen omfattar
ca 240 bostédder och ett parkstrdk som binder samman
Gasverksvigen och Bobergsgatan, pa stadens mark. Bostidderna
avses upplétas som bostadsritter med centrumfunktioner i
bottenvéningarna.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 28 april 2022 att godkénna
stadsbyggnadskontorets redovisning av samradet for hela Kolkajen.
Néamnden gav kontoret 1 uppdrag att ta fram ett reviderat
granskningsforslag, som innebar att stilla ut tva separata
detaljplaner for omradet och att bada forslagen ska presenteras for
ndmnden infor granskning for nimndens stillningstagande. Detta
tjdnsteutlatande utgdr en sadan presentation och ett beslutsunderlag
for den del som omfattar Terrasskvarteren.

Efter ndmndens beslut har forslaget utvecklats. Enklare
byggnadsvolymer innebér en slankare silhuett som ger utblickar
mot bakomliggande gronska och bebyggelse. Fasadmaterial har
valts for att skapa byggnader som ska minska kontrasten mot
Hjorthagsberget och den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen i
gasverksomradet.

Bilaga: Inga bilagor



Godkéant dokument - Stefan Modig, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-06-26, Dnr 2024-07433

vk

@

Stockholms
stad

Sida 2 (11)

Exploateringsndmnden har 15 oktober 2020 och 29 april 2021
beslutat om markanvisning av de tva kvarteren inom detaljplanen.

Terrasskvarteren bryggar éver nivdaskillnaden mellan Bobergsgatan och
Gasverksvdgen. (Illustration, beskuren: CF Maller Architects)

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som
kompletterar tidigare bebyggelse i Norra Djurgardsstaden och
bidrar till en tryggare och starkare koppling mot Ropsten. Kontoret
foreslar att

1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner planforslaget.

2. Planforslaget stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att koppla samman gasverksomradet och
tidigare utbyggda etapper av Norra Djurgérdsstaden med
tunnelbanan och bytespunkten vid Ropsten. Detaljplanen dr en
fortséttning av utbyggnaden av Hjorthagen i Norra Djurgardsstaden
och omfattar ca 240 bostéder, lokaler for centrumfunktioner och ett
parkstrék som binder samman omgivande omraden i en tét
stadsmiljo.
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Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar ca 7800 kvm och &r beldget i den nordostra
delen av Hjorthagen, angrénsande till den kommande Bobergsgatan
1 norr, Ropsten 1 dster, Hjorthagsberget 1 sdder och gasverksomradet
1 vaster.

NORRA DJURGARDEN

2013-01629
Kolkajen, del av Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen 1:

1-1244]
rteren i Norra Djurgardsstaden, del av Hjorthagen 1:3
et Ostra

2O2BIA4? | omiunen

Hjorthagen 1:1 m fi. 201810198
Energihamnen (Shanghai 1 m.fl.)

LADUGARDSGARDET

2016-02323

Angsbotten 6 m.m. ;
T 9013-14796 Pagdende planer
£ 2021-14
farksteommen 2 och 4 Startskede
2020—0904? 2021-02493 Valpare Plariskede
Skapad av Geodata SN SRRRERT e e e Utstéllining / Granskning

Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning (rosa linje) samt pagdende
detaljplaner och program i ndromradet.

Pagaende detaljplaner i omradet

e detaljplan for Kolkajen, dnr 2013-01629, granskning — bostéder,
centruméindamal, torg och park

e detaljplan for Gasverket Ostra, dnr 2014-12741, granskning —
centruméndamal, kontor, bostdder, torg och park inom
gasverksomradet

e detaljplan for Hjorthagskransen, dnr 2021-14449, startskede —
bostider, kontor och centrumverksamhet

e detaljplan for Energihamnen (Shanghai 1 m fI), dnr 2016-10198,
granskning — vidareutveckling av hamn- och
industriverksamheten pa platsen. I detaljplanen ingér ocksa
reservat for en framtida sparvag.

Gallande detaljplaner
e P16085, faststilld 1964, parkmark

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs 1 sin helhet av Stockholms stad.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Planomradet ingar 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden (MB 3 kap 6§) och &r beldget 1 anslutning till
gasverksomradet som &r utpekat som en virdekdrna i riksintresset.
Planomrédet ligger i ndrheten av Kungliga Nationalstadsparken som
ar av riksintresse for det historiska landskapets natur- och
kulturvirden (MB 4 kap 7§) och grénsar till riksintresse for
kommunikationer — vdg. Trafikverket har i oktober 2022 beslutat
om riksintresseprecisering for Ostlig forbindelse som innebir att
planeringen i anslutning till Ropsten behdver ta hinsyn till
mojligheten att utveckla Ropstensmotet med en ny pafart till det
overgripande vigniitet.

Oversiktsplan

Planomradet ingér i Norra Djurgardsstaden som 1 versiktsplanen
redovisas som ”Stadsutvecklingsomrédde — omvandling” och
foreslads omvandlas till blandad stadsbebyggelse. Norra
Djurgardsstaden &r ett av stadens utpekade miljoprofilomrdden som
ska vara ledande i utvecklingen av nésta generations héllbara
stadsdelar.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet dr beléget i anslutning till Saltsjons 6vérld och norra
Djurgardens gronskande strinder. Som del av Norra
Djurgérdsstaden ér stadsbyggnadskaraktéren tdt blandstad dér nya
stadsmiljoer bor utvecklas med utgangspunkt ur platsspecifika
natur- och kulturvirden i olika skalor. Bebyggelsefronter mot
omgivande vattenrum, parker och gronomriden bor utformas
samordnat utifrdn en tydlig gestaltningsidé. Gator och torg utformas
utifrdn den ménskliga skalan och bottenvéningarna utformas for ett
upplevelserikt och aktiverat stadsrum.

Program

Ett fordjupat program for Hjorthagen (dnr 2009-05368) togs fram
2007 och uppdaterades 2009. I programmet framgar att omradet
kring Ropsten och Lilla Virtan planeras for bade bostéder och
kommersiella lokaler som ansluter till Ropsten som knutpunkt. Till
programmet hor en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, for hela
omradet som godkéndes varen 2008.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden har beslutat om markanvisning av de tvé
kvarteren inom detaljplanen den 15 oktober 2020 (till Obos
Kérnhem) och 29 april 2021 (till Serneke).
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Kommunfullméktige beslutade 2008 att Norra Djurgéardsstaden ska
utgora ett av stadens miljoprofilomréden.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen omfattar ca 240 bostdder med centrumfunktioner i
delar av bottenvaningarna. I planen ingdr ocksa en del av parken
mellan Ostra och Vistra Terrasskvarteret och en del av
Bobergsgatan.

Arkitektonisk idé

Terrasskvarteren utgors av en grupp byggnader pé en smal
markremsa med stor nivaskillnad mellan Bobergsgatan och
Gasverksvigen. De bildar en 6vergdng mellan den kommande
bebyggelsen pa Kolkajen och den dldre bebyggelsen och gronskan
pa Hjorthagsberget. Med 10-12 véningar, som ansluter till planerade
byggnader inom gasverket och accentuerar stationslaget och de
storskaliga strukturerna i Ropsten, kommer byggnaderna att bilda
en tydlig fond till Kolkajen. Likt 6vriga byggnader ldngs
Hjorthagsbergets fot skapar de en dppen struktur som lter bergets
gronska vara synlig i stadslandskapet. Langs Gasverksvigen skapas
tillsammans med ny bebyggelse i Gasverket Ostra en serie av
solitdra huskroppar som landar i mer samlade volymer pé den ldgre
nivan.

Ett horisontellt motiv av ldngsgdende balkonger gor att
byggnaderna hinger ihop samtidigt som det finns en variation i
uttrycket mellan det 6stra och det vistra kvarteret. Balkongerna ger
boendekvaliteter med rymliga uteplatser samtidigt som ljudmiljon i
bostiderna forbittras. Oversta véningen i varje hus ir indragen och
har en individuell utformning som skapar en variation i sekvensen
av byggnader.

Terrasskvarteren Gasverket Ostra

Principiell elevation som visar hur Terrasskvarteren forhaller sig till
bakomliggande Hjorthagsberget och foreslagen bebyggelse inom Gasverket
Ostra. Streckad linje dr Gasverksvigen som stricker sig bakom bebyggelsen
ldngs berget. (Montage: Stadsbyggnadskontoret)
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Byggnaderna binds samman ldngs Bobergsgatan av en tydlig sockel
med hogre vaningshdjd, som med publika lokaler och entréer skapar
kontakt med gatan. Sockelvéningen gors tydligt indragen mellan
hogdelarna for att dessa ska landa i markniva. De indragna partierna
och gardarna ovanpa sockelvaningen skapar utrymme for riklig
vegetation, som tillsammans med genomsikten mot
Hjorthagsparken kan ge grona virden till gaturummet. Mellan de
olika bebyggelsegrupperna finns parkstrdk med trappor som binder
samman de olika nivéerna. Tillgéngliga kopplingar mellan
Bobergsgatan och Gasverksvégen finns via gatunétet och via
planerad hiss 1 gasverksomradet.

B4 A K AN S

H= EE mp BT Ll N

0= L ] H n n u

n= RN | .- -

HE EE g “ER | .

nE EEEE SN mn

E= " ] - - -

e HE g EEnE | -

SRy 5::- ‘H! mow - EEnm : E = E ! !

HE BN s B0 HR : :

Sy e L , L — g
B “ | Wi ¥ W R BR  Eilig BN
Fasader mot Bobergsgatan. (Illustration: Varg arkitekter och CF Moller
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Fasader mot Gasverksvigen. (Illustration: Varg arkitekter och CF Moller
Architects)

Fasader utfors i sten eller mineraliska material 1 varma kuldrer som
samspelar med Hjorthagsberget. Som komplement kan trd och
smidesdetaljer anvédndas. De ldgre sockelvaningarna bryter av med
andra material och kuldrer.
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Situationsplan. Romerska siffror anger vaningsantal rc'iknta"n Bbergsgataﬁ.
(lllustration. Varg arkitekter)
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Vy fran viister (gasverksomradet) lings Bobergsgatan. (lllustration: CF Moller
Architects)

Planforslagets konsekvenser
En socialt sammanhallen stad

Trygghet
Genom att nya bostidder och lokaler tillskapas bedoms tryggheten

oOka visentligt i omradet, som nu ar 6dsligt och bér tydliga spér av
tidigare industriverksamhet. Nya kopplingar genom omrédet,
mellan befintlig bebyggelse i Hjorthagen, Ropstens bytespunkt for
kollektivtrafik och kommande bebyggelse i Kolkajen, ger mojlighet
att rora sig pa olika sitt vilket ocksa kan starka kénslan av trygghet.

Jamstalldhet

Norra Djurgardsstaden omfattar en blandning av funktioner med
bostider, service, kultur och arbetsplatser, och dr darfor befolkat
bade dag- och kvillstid. Tydliga strak och vil gestaltade
bottenvaningar med publikt innehall innebér att savél kvinnor som
min ska kunna kdnna sig trygga nir de ror sig genom omradet.
Detaljplanen for Terrasskvarteren innebér att hela omradet far en
battre och tryggare koppling till bytespunkten Ropsten dé den
tidigare industrimarken bebyggs.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Planomradet ar beldget i anslutning till gasverket, som dr en
utpekad vérdekdrna i riksintresset for kulturmiljo, Stockholms
innerstad med Djurgérden. Fasaderna i Terrasskvarteren ska
gestaltas pa ett sdtt som underordnar sig och avviker fran
byggnaderna i den kulturhistoriska miljon for att den ska lyftas fram
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tydligt. Detaljplanens utformning bedéms inte paverka kulturmiljon
negativt.

Arkitektur och gestaltning

Stads- och landskapsbilden bedoms péverkas positivt genom att
platsen fér ett mer ordnat och gestaltat uttryck i1 grdnsen mot
Hjorthagsberget. De solitdra huskropparna skapar kontakt mellan
berget och den kommande bebyggelsen 1 Kolkajen samtidigt som
mdjligheten till utblickar 6ver landskapet och vattnet bibehalls.
Nivaskillnaden pd platsen, som idag tas upp genom en stddmur av
betong, klds in av foreslagen bebyggelse och park.

»

Sektion genom Viistra Terrasskvarteret och Hjorthagsberget (t h) med dldre
bebyggelse. (lllustration: CF Mpller Architects)

j—\\‘“\

Sektion genom Ostra Terrasskvarteret och Hjorthagsberget (t v) med dldre
bebyggelse. (Illustration: Varg Arkitekter)

v 14444144%

Trafik och mobilitet

Parkering for boende inom planomrédet hdnvisas till
Hjorthagsgaraget, som byggs enligt tidigare antagen detaljplan (dnr
2015-10858). Parkering for rorelsehindrade samt angdring och
sophdmtning sker via fickor pa Bobergsgatan och Gasverksvigen.
Byggnaderna planeras for att rymma cykelparkering med ett hogt p-
tal enligt Norra Djurgardsstadens héllbarhetskrav.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen bedoms paverka vattenmiljon positivt dd marken
saneras och tillforseln av fororeningar till Lilla Vértan minskar.
Bebyggelsen inordnar sig i den dvergripande struktur som planeras
for att stidrka de biologiska spridningssambanden mellan
Hjorthagsberget och Nationalstadsparken. En vérdefull ek bevaras
och skyddas 1 detaljplanen.
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Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planomradet kommer att vara utsatt for buller frdn omgivande
trafikmiljoer och fran Stockholm Exergis vairmepump. Nivderna dr
relativt hoga och bebyggelsens utformning har anpassats for att fa
en god ljudmiljo 1 bostéder, pd bostadsgérdar och pé takterrasser.

Marken &r starkt fororenad av tidigare verksamhet, men kommer att
vara sanerad for kdnslig markanvandning innan planomradet
bebyggs.

Planprocess

Process

Planarbetet for Terrasskvarteren bedrivs med standardforfarande.
Nasta tillfdlle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden
blir vid antagandet.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 28 april 2022 att godkidnna
stadsbyggnadskontorets redovisning av samradet, att ge kontoret i
uppdrag att ta fram ett reviderat granskningsforslag att stilla ut som
tva separata detaljplaner och att bada forslagen ska presenteras for
ndmnden infor granskning. Sarskilt uttalande 1&mnades enligt
foljande:

”Vi ser mycket positivt pa en utveckling av Kolkajen som ett led i
tillskapandet av en ny stadsdel i Vértan. Det har genomforts omtag i
projektet som i dagsldget gor det &r svart att fa en tydlig bild av hur
foreslagen bebyggelse kommer att se ut, varfor nimnden onskar att
fi se drendena pa nytt infor granskning.

Vi stéller oss bakom den inriktning for kolkajen som kontoret
presenterar i sitt tjinsteutldtande. Vad géller Terasskvarteren
behover det utredas vidare hur dessa kan forhalla sig mer varsamt
till Hjorthagsberget och dess bebyggelse samt anpassas till
ndmndens beslut den 27 januari 2022 om start- PM for del av
Hjorthagen 1:1 m.fl. som bl.a. innebar att bostadsbebyggelse i
mindre skala kan provas lings med Gasverksgatan.”

Efter nimndens uttalande har forslaget utvecklats. Enklare
byggnadsvolymer innebér en slankare silhuett som ger utblickar
mot bakomliggande gronska och bebyggelse. Fasadmaterial har
valts for att skapa byggnader som minskar kontrasten mot
Hjorthagsberget och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i
gasverksomradet.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Samrad med ldnsstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning nov-dec 2022
Godkénnande SBN  mars 2023
Antagande KF maj 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanen for
Terrasskvarteren tillfor Norra Djurgardsstaden nya virden genom
fem byggnader med en egen karaktir som kompletterar tidigare
uppford bebyggelse. Projektet bidrar till en starkare koppling mot
bytespunkten Ropsten och befintlig bebyggelse pa Hjorthagsberget
via gena och trygga gangforbindelser. Den tidigare industrimarken
saneras och blir tillgdnglig for bostadsbyggande och allmén plats i
ett attraktivt 14ge néra vatten, natur och kollektivtrafik.
Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att

1. Stadsbyggnadsndmnden godkénner planforslaget.

2. Planforslaget stélls ut for granskning.

SLUT



