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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att bekréfta befintlig kontorsverksamhet
inom fastigheten Glddjen 12 samt mojliggora centruméndamal i1 de
nedersta viningsplanen for en bredare anvandning av byggnaden.
Syftet dr ocksa att bekréfta befintlig byggnad med hédnsyn till dess
kulturhistoriska vérde.

Gillande detaljplan medger i huvudsak industridindamal inom
fastigheten. Idag innehdller byggnaden kontor med cirka 450
arbetsplatser och fastigheten utgors helt av hardgjorda ytor.
Planforslaget innebér en storre funktionsblandning i omrédet och att
befintlig kontorsverksamhet far mojlighet att finnas kvar i
byggnaden. Byggnadens ursprungliga industrikaraktér védrnas
genom planen. Fler planteringsytor skapas pa en befintlig
parkeringsplats, vilket forbattrar dagvattenhanteringen inom
fastigheten.

Genomforande av detaljplanenen bedoms inte medfora sddan
betydande miljopéverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobeddmning behover goras.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-05, Dnr 2022-15801

kg

Y

9

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 3 (21)

o
Innehall
Detaljplanens Syfte.........cccccmiiieecmriiiccsrer e 4
Beskrivning av detaljplanen...........ccooooiiniiiiiicnicr e 4
ArendeinformMation.............coeeveveeeeeee et en e 4
Planens NUVUAAIag ......cooeiiiiiiiiee ittt e e e e e e e e snraeeeaeeeees 4
[€1=TaTe] 4] (o] x=T o = i o [PPSR 5
AKIEEKIONISK i@ ... 5
AlIMEN PGS, e e 6
KVAMEISMATK ..ot e e e e e e 6
BEfiNtlig .oeeeeeeeiieee e e a e e e 8
Motiv till detaljplanens regleringar ...........cccccoeriiiiinnnnneseseeseeeeeeeeenes 10
GenomMfOrandefragor..........cccvireerrriirrrsrr e s 11
Fastighetsrattsliga fragor............oooiiiiie i 11
TeKNISKa frAGOT ... 12
EKONOMISKA frAQOT ..o 12
Organisatoriska frAgOT........coiuieiie et 12
Planeringsunderlag ..o s 13
KOMMUN@IA ...t 13
[0 1Yo [T oo =T PSP UOTPRRT 13
Planeringsforutsattningar...........cccociiiiiii 13
KOMIMUN@IA ...ttt e e e e e e e e e e enas 13
RIKSINTIESSEN......ciiii e 14
MiljOKVaItEISNOIMET ... 14
VIO - e bbb 15
HalIsa 0Ch SBKEINEt .......eeiiiiii e 15
Geotekniska fOrhallanden ...........cocioiiiiiiiii e 16
Hydrologiska forhallanden.............oooeiioii e 16
KURUIMILO <.t e 16
FYSISK MILO. ... e e e 17
TEKNIK. .. 17
S T= Vo7 SRR 17
LI 2 LSS 17
KONSEKVENSEN ... s e 18
VIO - e 18
MilJOKVAlItEISNOIMET ....ceiiiiiiiii et e e e e e eaes 19
HalIsa 0Ch SBKErhet .........ooiiiiii e 20
Social hAlIDArNEt....... e s 20
TATIK ettt ettt et n e b e nn e b 20



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-05, Dnr 2022-15801

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 4 (21)

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrifta befintlig kontorsverksamhet inom
fastigheten Glédjen 12 samt mojliggora centrumdndamal i de
nedersta viningsplanen for en bredare anvandning av byggnaden.
Syftet dr ocksa att bekréfta befintlig byggnad med hédnsyn till dess
kulturhistoriska vérde.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Gladjen 12 i stadsdelen Stadshagen,
Stockholms stad, S-dp 2022-15801, &r pabdrjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 23 mars 2023 § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anviandning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Kailun Sun samt kartingenjor Jenny Selin.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar hela fastigheten Glddjen 12 och en mindre del
av gata i stadsdelen Stadshagen. Aktuellt omrade ar cirka 2900
kvadratmeter stort. Fastigheten dgs av Stockholms stad och uppléts
med tomtratt till Fabege Glddjen 12 AB.

Aktuellt omréde ligger 1 vistra delen av Stadshagen. Véster om
omrddet 16per Essingeleden och norr om planomréadet kopplar
Ekelundsbron samman Kungsholmen och Solna. S6der om
fastigheten angrinsar Franzéngatan. Planomradet ligger inom 100
meter fran Karlbergskanalens strandlinje och lings med vattnet
stracker sig Hornsbergs strandspark.
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Karta som visar planomrddets ldge och avgrdnsning som markeras i lila firg.

Gillande detaljplan for planomradet medger i huvudsak
industridndamal. Planen innebér att den pdgaende anvindningen
sasom kontor med cirka 450 arbetsplatser ska finnas kvar och de
nedersta viningsplanen mot gatan fir en bredare anvéndning.
Lokaler for centruméndamal kan férutom service dven inrymma till
exempel kulturverksamhet.

Planen innebdr att den befintliga byggnaden bekréftas. Eftersom
byggnaden innehaller visst kulturhistoriskt varde och/eller &r positiv
for stadsbilden ska eventuella fordndringar i byggnaden genomforas
varsamt sd att negativ paverkan pa den ursprungliga
fasadsgestaltningen undviks.

Planen @mnar dven skapa en attraktiv utomhusmiljo genom att
omvandla befintlig gistparkering till en planterad bilfri yta mot
Franzéngatan, vilket forbdttrar dagvattenhantering inom fastigheten.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar (60 manader) efter att planen har fatt
laga kratft.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen inom fastigheten Glddjen 12 har idag en industriell
pragel trots att Stadshagen har omvandlats fran industriomrade till
funktionsblandad kvartersstad under 2000-talet. Den befintliga
byggnadens volym, proportion, fasadgestaltning, materialval,
fargsittning och fonstersittning forhaller sig val till platsen och
bidrar till l1dsbarhet av platsens historia och ska dirmed bevaras. Att
tillfora gronska mot gaturummet bidrar till kvalitéer i den téta
stadsmiljon.
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Allman plats

Planomradet bestar av en mindre del av gata for att mojliggora
utfartsforbud mot gata. Inga dndringar foreslds inom allmén plats
och inga atgérder kriavs for genomforande av detaljplanen.

Kvartersmark

Markanvéandningen for kvartersmark &ndras fran industridndamal
till kontor- och centrumdndamal. Centrumandamal mojliggors i del
av byggnad, framfor allt de tva nedersta vaningar fran
Franzéngatan. Fastighetsgrinsen dndras inte. Befintlig byggratt
bekréftas och fordndras inte jamfort med befintlig situation.

= — F::‘

-
) Franzéngatan

|
g

Sektion genom huvudentrén. Centrumdndamadl far endast anordnas upp till andra

vaningsplanet frdan Franzéngatan, markering i rott.

Fastigheten utgors helt av hardgjorda ytor idag. For att skapa en
attraktiv utomhusmiljo foreslas att ytan pé den vistra
byggnadsdelen, som idag anvinds som gistparkering, omvandlas
till en gard. Planteringsytor kommer att tillféras pa garden och
genom att anldgga vaxtbiaddar for de grona ytorna avses
dagvattenhanteringen forbéttras. Garden foreslds forses med
sittplatser och fler cykelparkeringsplatser.
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STALKANT

Hllustrationsplan (ovre) och principsektion (nedre) som visar hur nuvarande
gdstparkering kan omvandlas till en trevlig utomhusmiljé med gronytor,

sittplatser och cykelparkering. (Kdlla: C. F. Moller Architects)

In- och utfart och angdring planeras ske som idag. Befintlig
géstparkering pa takytan i souterrdngen ska tas bort och omvandlas
till en gérd. Bilparkering ska 16sas 1 garage. En storre yta for
cykelparkering med viaderskydd &n vad som finns idag mojliggors
pa bakgdrden.
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Utifran referensprojekt 1 Stockholmsomradet och
resvaneundersokningar for hur man reser till sin arbetsplats 1
Stockholmsomradet berdknas att cirka 40 bilparkeringsplatser
behovs. Det har berdknats att mellan 120 till 240 cykelparkeringar
behodvs utifran Stockholms stad cykelparkeringstal for nyproduktion
av kontor (10-20 cykelstill per 1000 BTA), eller minst 90 cykelstéll
baserat pa att det minst ska finnas 0,2 cykelparkeringsplatser per
anstélld.

Befintlig

Planomradet ar helt bebyggt. Befintlig bebyggelse dr uppford under
1940-talet och har genom aren genomgéatt om- och pabyggnationer.
Huset ligger i souterréng och ér sex vaningar mot Franzéngatan och
atta vaningar mot Hornsbergs Strand. De tre Oversta vaningarna ar
indragna och skapar en terrass mot Franzéngatan samt tvd mindre
mot Hornsbergs Strand. Byggnaden anpassar sig vil till den
svingda gatan och gestaltas med trappning av de dvre vaningarna,
svepande fonsterband och fasader i rott tegel som passar in vl med
bebyggelsen i omrddet. Huvudentrén vetter mot Franzéngatan och
markeras med en portal.

Gatuvy fran Franzéngatan mot Glddjen 12. Byggnadskroppen foljer den svingda

gatan och gestaltas med trappning av de 6vre vaningarna. Fasader i rott tegel
och svepande fonsterband som tillsammans med ovrig bebyggelse i ndromrddet

skapar en fin helhetsverkan.
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Gatuvy fran Hornsbergs Strand. In- och utfart till garage, miljorum och lastkaj

sker pd intern gata via en gemensamhetsanldggning.

Taken pa de tva ldgre delarna pa véstra och Ostra sidan av
byggnaden ansluter i samma niva som Franzéngatan. Den Ostra
delen anvinds idag som innergard for kontor och den vistra delen
anvinds som gistparkering.

oy
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Takytan i vister mot Franzéngatan som idag anvinds som gdstparkering.

Foreliggande detaljplan innebér ingen fordandring av befintlig
byggritt. Byggnadens ursprungliga fasadgestaltning sdsom
proportioner, fasader i rott tegel, fonsterband och
huvudentréportalen ska bibehallas. Eventuella fordndringar i
byggnaden ska genomfGras varsamt sa att det inte paverkar
byggnadens kulturhistoriska virden negativt, bland annat tillats inga
nya haltagningar i tegelfasaden mot gatan. Géistparkeringsytan ska
forses med gronska och ddrmed minskar hardgjord yta.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen syftar till att bekréfta befintlig kontorsverksamhet (K)
samt mojliggora centruméndamal (C) 1 del av byggnad
”Centrumdndamdl far inte anordnas 6ver andra vaningsplanet fran
GATA (Franzéngatan)”. Den befintliga intilliggande gatan (GATA)
ar med i detaljplanen i syfte att anordna utfartsférbud mot
Franzéngatan.

Planen syftar ocksa till att bekrédfta den nuvarande byggnadens
volym och utformning med hénsyn till dess kulturmiljévérde. I
huvudsak regleras byggnadens volym och trappning av de dversta
indragna vaningarna genom hogsta nockhdjd pé olika
byggnadsdelar (47-h7) och begriansning av markens utnyttjande
(Marken far inte forses med byggnad). Mindre byggnadsdelar som
sticker upp pa tak ges begrinsad byggritt genom hojdsbestimmelse
(h8 och h9). Tekniska anldggningar far uppforas pd tak ovan
hogsta nockhdojd med en hojd om hégst 1,5 meter (f1) for att
bekrifta befintliga anldggningar pd tak. Varsamhetsbestimmelse
(Byggnadens ursprungliga karaktdrsdrag ska bibehdllas till
fasadutformning, proportioner, fonstersdttning, materialval och
fargsdttning. Huvudentrésportalen ska bibehdllas och nya
haltagningar tilldts inte i tegelfasad mot GATA.) bekréftar
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byggnadens gestaltning med hinsyn till befintlig bebyggelses
kulturhistoriska vdrde och omradets avldsbarhet.

Taken pé de tva lagre husdelarna och mark 1 anslutning till gatan
ska ansluta i nivd mot Franzéngatan (b7) sé att ytan blir tillgénglig
fran gatan och kan anvédndas som trottoar och gird med
cykelparkering. For att skapa en attraktiv gdrdsmiljo och forbattra
dagvattenhantering inom fastigheten ska ytan som idag anvinds
som géstparkering forses med planteringsytor (f2). Utfartsforbud
mot Franzéngatan okar trafiksékerheten och bidrar dven till en
battre gardsmiljo dé befintlig parkering tas bort. P4 bakgarden dir
Marken fdr endast forses med vdderskydd for cykelparkering med
en hogsta totalhojd om 3,0 meter mojliggors vaderskyddade
cykelparkeringsplatser.

Strandskydd ska upphédvas inom de berdrda omradena pa allmén
plats (al) och kvartersmark (a?2) for att sdkerstélla planens syfte och
utvecklingsbehov 1 omradet. Allmédnnyttiga underjordiska ledningar
som berdr kvartersmark ges planstod och sékras genom ledningsratt
(ul). Fem ér fran och med att detaljplanen har fatt laga kraft
bedoms som en rimlig genomforandetid utifrdn planens omfattning.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Glddjen 12 och del av
fastigheten Stadshagen 1:11. Stockholms kommun dger marken och
fastigheten Gladjen 12 upplats med tomtritt till Fabege Glédjen 12
AB.

Rattigheter

Inom planomrédet finns underjordiska spill- och dagvattenledningar
som &gs av Stockholm Vatten och Avfall. Ledningarna avses vara
kvar och ges planstdd genom att markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar (ul) har avsatts i planen.

Rittighet for ledningarna kan sékras genom inréttande av servitut
eller ledningsritt. Bildande av ledningsrétt provas, efter ansokan, av
lantméterimyndigheten vid en lantmaéteriforrattning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1. 4297, P1. 2751A,
och Dp 2003-14972 samt tilldggsplan Pl. 6734 helt upphor att gélla
inom planomrédet.
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Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krévs ingen fastighetsbildning.
Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inga atgirder behdvs for genomforande av detaljplanen avseende
vatten- och avlopp, el och energiforsorjning med mera.

Dagvatten

Atgirder som exempelvis regnbiddar foreslés for att forbéttra
dagvattenhanteringen inom fastigheten. Fordrdjningen
dimensioneras for att omhanderta en vitvolym motsvarande 7 m>.
Det kommer bidra till rening av dagvattnet innan utslépp till
recipienten. Da foreliggande detaljplan bekriftar befintlig byggnad
och forslaget innebdr ingen fordandring av byggnadsvolym géller
Stockholms stads atgérdsniva som styrande riktlinje for LOD inte
for planen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren (tomtréttshavaren) bekostar och ansvarar for
genomforande av detaljplanen och eventuellt arbete pa allmén plats
som en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Planavgift

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan.
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréittande av
detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Prelimindr tidplan for den fortsatta planprocessen:

Antagande september 2024
Laga kraft, tidigast  oktober 2024
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret beslutar, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Miljoforvaltning bedomer att aktuella miljo- och hilsofragorna 1
detaljplanen dr av sddan art att de kan utredas och hanteras inom
ordinarie detaljplanearbete. Planforslaget bedoms inte strida mot
lagstiftning eller riktlinjer om ljudmiljd, naturvérden, vattenkvalitet,
oversvamningsrisker, markfororeningar eller luftkvalitet.
Planforslaget ligger inte heller inom naturomrdden med regional,
nationell eller internationell skyddsstatus. Stadsmuseet vill papeka
att lampligheten for en ny verksamhet maste provas i relation
tillbyggnadens kulturhistoriska vérden.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- PM Dagvatten Glddjen 12, Stockholm (Tyréns, 2023-10-03)

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Hedenvind Projekt
AB, 2023-08-14)

- Trafikutredning Glddjen 12 (WSP, 2023-09-27)

- Overgripande riskbedémning (Brandskyddslaget, 2023-08-17)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For fastigheten Gliadjen 12 giller detaljplan P1. 4297 (1955), och Pl
2751A (1943), samt tilldggsplan Pl. 6734 (1967), och Dp 2003-
14972 (2006). I huvudsak dr planomradet avsett att anvindas for
industridndaméil. Genomf6randetiden for alla gillande detaljplaner
inom fastigheten har gitt ut.

Planbesked

Den 25 januari 2022 gav stadsbyggnadskontoret positivt planbesked
till s6kanden Fabege Storstockholm AB.
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Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Stadshagen som en viktig stadsdel for att
koppla ithop Kungsholmens stenstad med nordvéstra Kungsholmen.
Enligt 6versiktsplanen ingdr planomradet i ett utvecklingsomréade
med kompletteringar som innehaller bostéder, arbetsplatser, park
och service. Det dr dven beldget néra ett strategiskt samband mellan
Stockholm och Solna som édr viktigt for att uppna malet om en
sammanhéngande stad.

Byggnadsordningen

Planomradet ingar i ett omrade som beskrivs i byggnadsordningen
som tét blandstad. Utveckling av tét blandstad ska integrera
16sningar i enskilda byggnader som ger forutsittningar for olika
ekosystemtjanster och utforma byggnader pa ett taligt sdtt som
medger flexibel anvéindning och anpassning till framtida tekniska
16sningar.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljovérd - Stockholms
Innerstad med Djurgarden (AB 115).

Trafikkommunikation

Essingeleden som Idper cirka 150 meter véster om fastigheten utgor
riksintresse for kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 30-36 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvévedioxid &r 25-30
pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/ms.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/dvergingsvattnet Mélaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450). Enligt VISS juni 2024 har Milaren-
Ulvsundasjon otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus 2027.
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Buller

Planomrade utsitts for trafikbuller fran Hornsbergs Strand och
Franzéngatan. Ljudnivan vid byggnaden ar 45-65 dBA ekvivalent
ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Milj6
Strandskydd

Strandskydd géller inte for planomradet idag. Dock aterintrader
strandskydd som generellt omfattar land- och vattenomraden 100
meter fran strandlinjen vid planldggning. Omréadet dér
strandskyddet aterintrdder redovisas 1 illustrationen nedan.

Hllustration som visar dterintrddande av strandskyddet (skrafferat omrddet) inom

planomradet och planerad markanvindning.

Dagvatten

Dagvattnet i planomradet leds via duplicerat ledningssystem till
Milaren-Ulvsundasjon. Idag utgors fastigheten helt av hardgjorda
ytor och ingen infiltration eller fordrdjning sker i nuléget.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Fastigheten ligger inom 150 meter frén Essingeleden som
identifieras som en mojlig riskkélla som kan paverka planomradet.
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Essingeleden, inklusive pa- och avfartsramper, dr klassade som
primér transportled for farligt gods.

Risk for oversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns en
lagpunkt inom planomrédets norra del dér det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Ett skyfallsstrak 16per i ndrheten av
planomrddets véstra sida.

Fororenad mark

Enligt ldnsstyrelsens kartan dver fororenade omrdden (EBH-kartan)
finns det eller har det funnits en fotografisk verksamhet inom
planomradet. I planomradets nérhet finns atskilliga EBH-objekt,
varav vissa ar riskklassade. De riskklassade objekten utgors av
bland annat verkstadsindustrier med halogenerade 16sningsmedel
(vilket i manga fall ar klorerade 16sningsmedel) samt grafiska
industrier. Genomford undersdkning har visat att de fororeningarna
som finns inte bedoms kunna spridas vidare och att dessa utgor en
lag och acceptabel milj6- och hilsorisk for foreslagen
markanvindning.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar naturliga jordarter ursprungligen
av ett tunt moréntdcke pé berg i dagen. Idag finns inga naturliga
jordarter kvar inom Glédjen 12 eftersom hela byggnaden ar
nedschaktad i berggrunden 4 till 12 meter.

Marken ligger i en sluttning ned frdn +16 vid Franzéngatan till +11 1
norra Glddjen 12 och vidare till +1 vid Karlbergskanalen. Det finns
inga sérskilda landformer inom eller i ndrheten av fastigheten.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Aktuellt omréde ingér inte i skyddszon for Ostra Milaren
vattenskyddsomrade enligt miljobalken.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Den aktuella byggnaden uppfordes 1946 som verkstad och tryckeri
at Dagens Nyheter, efter ritningar av T A Bergen vid Industribyran
AB. Byggnaden genomgick en omfattande om- och pabyggnad
1972 och mindre renoveringar 2005.

Fastigheten dr gulmarkerad 1 Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, vilket betyder att fastighetens bebyggelse ar av



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-05, Dnr 2022-15801

ke

Y

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 17 (21)

positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Fysisk miljo

Vistra delen av Stadshagen karaktériseras av storskalig
kontorsbebyggelse som omvandlats fran tidigare
industribebyggelse. Omradet har pa senare tid kompletterats med
bostadsbebyggelse i norr och i vister. Fastigheten angrénsar till en
park 1 vdster och har bra tillgang till strandparker.

Snedbild fran séder over befintlig bebyggelse inom fastigheten Gldidjen 12 och

dess omgivningar. Glidjen 12 markerad med vit streckad linje.

Teknik

Fastigheten dr idag ansluten till befintliga system for vatten- och
avloppsnit, elndt och energiforsorjning med mera.

For avfallshantering inom fastigheten finns ett utdkat miljérum. I
miljéorummet finns matavfallskarl, fettavskiljare samt ett kylt
soprum, dven en lokal balpress for wellpapp. Miljéorummet angors
fran intern gata med infart fran Hornsbergs Strand for sophdmtning

samt fettavskiljare. Det finns dven en lastkaj for leveranser pa
baksidan.

Service

Det finns god tillgéng till bade offentlig service och kommersiell
service i ndromradet, bland annat butiker, restauranger, skolor och
vardcentraler.

Trafik

Bil-, gang-, cykel och kollektivtrafik

Aktuellt omrade har ett vil utvecklat gatunét for gdng, cykel och
motortrafik som kopplar till nirliggande stadsdelar och
grannkommuner. Omrédet ligger 1 néra anslutning till tunnelbana
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och buss. Avstand frén fastigheten till tunnelbanestation Stadshagen
ar cirka 150 meter.

Bilparkering for hyresgéster 16ses 1 garage. In- och utfart till soprum
och garaget sker frin Hornsbergs Strand via en
gemensamhetsanlidggning nordvist om fastigheten, vilken delas
med fastigheten Gladjen 13 och 14. Idag finns det cirka 65
bilparkeringsplatser i garage och 5 géstparkeringsplatser péd
markniva. Inom fastigheten finns 50 cykelparkeringsplatser varav
35 i garaget och 15 viderskyddade platser pd bakgérden.

Tillganglighet

Angoring sker vid Franzéngatan utanfor huvudentrén som ér
tillgdnglig. Lutningen 1 ldngd- och sidled pa gata och angoringsplats
ar mindre an 1:50. Parkeringsplats for rorelsehindrade finns inom
25 meter fran huvudentrén utanfor planomradet. Det finns mdojlighet
att anordna parkering for rorelsehindrade i garaget.

Konsekvenser
Miljo
Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Sammantaget bedoms den planerade
verksamheten inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller méanniskors hélsa.

De miljofragor av betydelse som har lyfts fram av underlaget beror
dagvattenhantering och dversvamningsrisker och markfSroreningar,
vilket har studerats under planarbetet. Markfororeningar som finns
beddms utgora en ldg och acceptabel miljo- och hélsorisk och det
finns inget behov av dtgérder for det. Dagvattenhantering forbattras
genom planen och risk for dversvimning forsdmras inte av
genomforande av detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allménhetens
tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet. For att strandskyddet ska kunna upphidvas maste
sarskilda skil uppfyllas enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken och att
intresset av att detaljplanera omradet vdger tyngre én strandskyddets
syften.
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Planomradet &r helt bebyggt idag och dven omgivet av bebyggelse.
Flerbostadshuset norr om fastigheten samt gatan separerar aktuellt
omrade fran strandomradet. Planen ligger centralt 1 staden och att
mdjliggora blandade funktioner i ett sddant lage bidrar till en god
stadsutveckling. Marken inom hela omrddet har redan tagits 1
ansprak pa ett séitt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften, och behdvs for att verksamheterna ska kunna
fungera langsiktigt. Déarfor bedoms intresset att planldgga
verksamheter samt tillhdrande gata viga tyngre dn strandskyddets
syften. Stadsbyggnadskontoret foreslar att upphiva strandskyddet
inom hela omradet och upphévande av strandskydd motiveras i
enlighet med punkt 11 § 18 ¢ 7 kap miljobalken, att omrddet redan
har tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, och punkt 2, att genom en vig, jarnvig,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r separerat fran
omradet ndrmast strandlinjen.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kommer att forbattras inom fastigheten
jamfort med nuldget. Foreslagna véxtbaddar ger en fordrdjning 1
form av minskad hardgjord yta samt rening av dagvatten. Att ytan
inte langre anvinds som parkering ger dven en ldgre paverkan pé
recipient avseende oljefororeningar. Med foreslagna atgirder
kommer fororeningar att minska och dérfor bedoms forslaget inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Déa byggritten inte kommer att utokas eller fasaden forandras,
forutom att nya verksamheter majliggors i del av byggnaden,
bedoms forslaget inte ha nagon negativ paverkan pa kulturmiljo
eller omréadets stadsbild. En generell varsamhetsbestimmelse vérnar
den befintliga bebyggelses kulturhistoriska viarde vid eventuella
forandringar som skulle kunna medf6ra negativ paverkan pa dess
ursprungliga karaktir och gestaltning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebédr mindre hérdgjorda ytor och fler gronytor,
vilket bedoms som positivt for att minska virmebdoljor pa platsen.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Med fordrojningsatgarder bedoms planforslaget inte paverka
negativt pa recipientens mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna.
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Halsa och sakerhet

Olyckor

Avstandet mellan planomradet och Essingeleden &r som minst 85
meter och aktuellt omrade éar till stor del skyddat fran Essingeleden
av bebyggelse. Risknivén inom planomradet bedéms vara lag med
hinsyn till 1ag sannolikhet for olyckor. Planforslaget kan
genomforas utan krav pa byggnadstekniska atgirder eller ytterligare
skyddsavsténd.

Oversviamning

Planforslaget bedoms inte forsdmra forutsittningarna for
skyfallshantering jaimfort med nulédget.

Social hallbarhet

Planforslaget mojliggor for kontor och service i ett
kollektivtrafiknéra 14ge. Det bidrar till en funktionsblandad
stadsdel, vilket vidare kan bidra till en socialt sammanhallen stad.

Jamstalldhet

En funktionsblandad stadsdel med nérhet till bostdder, arbetsplatser
och service bidrar till att mojliggoéra en jamstélld livsstil.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget bedoms inte ha nadgon storre inverkan pa
trafikmédngden 1 omradet jimfort med dagens situation och bedoms
diarmed inte heller paverka framkomligheten till omrédet.

Gaéstparkering som ansluter till Franzéngatan véster om
planomradet ska tas bort och ingen in- och utfart ska finnas mot
Franzéngatan, vilket forbattrar trafiksdkerheten pa platsen. Det
berdknade parkeringsbehovet dr farre &n befintligt antal
parkeringsplatser. Overkapaciteten kan bland annat omvandlas till
parkering for rorelsehindrade och besdkare samt okat antal
cykelparkeringsplatser.

Gang- och cykeltrafik

Cirka 40 nya cykelparkeringsplatser tillskapas vister om byggnaden
och pé bakgarden. Det finns mgjlighet att omvandla
parkeringsplatser i garaget till fler cykelparkeringar for att
uppmuntra hallbart resande.
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Tillganglighet

Da ingen fordndring sker av allmén plats bedoms planforslaget inte
paverka tillgéangligheten.



