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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora flerbostadshus med 130
bostdder 1 Hisselby villastad. Forslaget bestar av tre hus i fyra till
fem vaningar med sedaltak. Entréer mot gatan och en allmén
passage over fastigheten kan bidra till Lovstavdgens potential att
omvandlas till ett framtida urbant strdk. En befintlig utfart bevaras
mot Lovstavdgen. Bilparkering 16ses till storsta del i garage under
mark. Lovstavigen dr en sekundér led for farligt gods. Planomradet
ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde.

Detaljplanen omfattar fastigheten Strandérten 22. Fastigheten dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtritt till Fastighetsbolaget
Strandirten AB. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-25 (dnr
2022-04072) att planarbete skulle pabdrjas. Detaljplanen omfattar
endast kvartersmark. Géllande planer mgjliggor for industri och
parkmark samt omrade f6r underjordiska ledningar.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan 25 april till 5 juni
2023. Information om samrddet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, 1 Fyrkanten i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4, Hisselby Villastads
bibliotek, Lovkojsgrand 12. samt pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt i vdsterort
mandagen 29 april 2023. Samrddsméte holls 16 maj 2023 1
Smedshagsskolan dér 6 personer nédrvarade.

Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pagick mellan 30 april till 28 maj
2024. Information om granskningen skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen.

Granskningsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa
Fleminggatan 4 och pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
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Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 15 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde trafik, dagvatten
samt risker kopplade till och farligt gods. Fran Lénsstyrelsen inkom
synpunkter pa oversvimningsrisk samt formalia kopplat till buller.
Frén andra remissinstanser inkom synpunkter pa samordning med
detaljplanen for Smedshagen och tillrdckliga ytor och bostadsgard.
Fréan privatpersoner som yttrade sig under granskningsperioden
inkom synpunkter pa omrddets behov av parkering, infrastruktur,
gronska och moéteslokaler.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
foreslas foljande fordndringar:

Plankartan

- Skydd mot storningar specificeras géllande trafikbuller samt
korrigeras for att avse bostdder med boarea om max 35 kvm.

- X-omrade utdkas till 5,5 m for att mojliggdra en framtida
breddning av géng- och cykelbanan lings med Lovstavégen.

- Kirav pa friskluftsintag infors pa samtliga hus med hinsyn
till risker kopplade till farligt gods.

- Balkongdjup begrinsas med hédnsyn till bostadsgérd.
- Upplysning om skyddszon till 6stra Mélaren har lagts till.
Planbeskrivningen

- Foreslagna trafiksikerhetshdjande dtgirder kopplade till
utfarten mot Lovstavédgen har fortydligats.

- Konsekvenser har fortydligats avseende
oversvamningsrisk och raddningstjénstens
framkomlighet.

- Texten under rubriken Rdttigheter har justeras sé att x-
omrddet dr stimmer dverens med plankartan.

- Berdkningarna har uppdateras vad giller risk for utsléapp
av ammoniak.

- Fortydligats vad géller de tillrdckliga ytorna for
dagvattenhantering som planen sikerstiller.

Ovanstaende dndringar dr av mindre karaktir och planforslaget
bedoms ddrmed inte behdva granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen d&mnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stéllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om planforslaget

Flera privatpersoner samt Hdsselby-Villingby Hyresgdstforening
anser att parkeringsmdjligheter, vigar, VA-system och
kollektivtrafiken 1 omradet &r bristfallig. Darutéver menar
privatpersoner och Hyresgéstforeningen att bebyggelsen utmed
Master Karls vég ska utgé samt att nya méteslokaler bor inkluderas
1 projektet.

Trafikkontoret ser positivt p att det fortitas med bostidder langs
med Lovstavigen som dr ett utpekat urbant strak i dversiktsplanen.
Bebyggelsen kan bidra till mer levande gaturum och det ar positivt
att redan ianspraktagen mark anvénds for bostider.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Antalet foreslagna parkeringsplatser dr tillréickliga i forhallande
till stadens riktlinjer for parkering. Kontoret bedomer utifrdn
relevanta remissinstansers yttranden att befintlig infrastruktur dr
tillrdcklig i forhdllande till planforslaget. Planforslaget mojliggor
for méteslokaler i form och bostadskomplement.

Arkitektur och gestaltning

Skonhetsrddet finner att den aktuella platsen ér vil vald for
bostadsbebyggelse och anser den valda skalan mojlig. Radet anser
att planerna for det urbana straket Lovstavdgen och utvecklingen av
parkeringsytorna i Smedshagen ska samordnas tydligare med
planarbetet for Strandérten 22. Vidare anser Hyresgdstforeningen,
Skonhetsrddet och privatpersoner att byggnaden mot Méster Karls
vig bor utga da den gor intrang pa en yta som skulle kunna
anvéndas for bostadsgéard. Skénhetsradet anser att ny bebyggelse
bor utforas med solpaneler som en integrerad del av gestaltningen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar inte synpunkten att byggnaden mot
Mdister Karls vig bor utgd. Kontoret anser att bebyggelseforslaget
innebdr en ldmplig anpassning till bebyggelsen i Smedshagen, norr
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om Mdster Karls vig. For att minska byggnadsvolymernas intrdng
pa gard- och gaturum sdkerstdller plankartan att balkonger ska ha
en fri hojd om minst tre meter samt inte kraga ut mer dn vad som
behovs for full tillganglighet. Planférslaget mojliggor solpaneler pa
tak.

Park, natur och vatten

Naturvarden

Hyresgdstforeningen och privatpersoner menar att gronytor bor
inga 1 bebyggelseforslaget samt att bebyggelsen mot Méster Karls
vég bor utgd for att mojliggora detta. Dérutdver menar
Skonhetsrddet att en Mistel kan bevaras om bebyggelsen mot
Maister Karls vag utgér.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget méojliggor en bostadsgard med planteringar och
gronska. Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden mot
Master karls vig

Sdlgen med pdvixt av mistel foll i oktober 2023 till foljd av ett
ovdder. Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga av de kvarvarande
trdden eller mistlarna i omrddet paverkas negativt av planforslaget.

Vattenskyddsomraden

SVOA pdtalar vikten av att foreskrifterna for sekundér skyddszon
for Ostra Milarens vattenskyddsomride foljs d4 planomradet ligger
inom aktuellt skyddsomrade

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Foreslagen dagvattenhantering med den presenterade
reningseffekten uppfyller kraven att inte forsdmra vattenkvaliteten i
recipienten enligt skyddsforeskriften for vattenskyddsomrdde Ostra
Mcdlaren. Plankartan har kompletterats med en upplysning om
foreskrifterna.

Trafik

Motortrafik

Trafikkontoret anser att utfarten mot Lovstavégen inte dr lamplig
nér anvindningen dndras fran industri till bostadsdndamal. Med
anledning av detta anser Trafikkontoret att trafiksidkerhetshdjande
atgdrder borde inforas i anslutning till utfarten.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instimmer med synpunkten och anser att
trafiksdkerhetshojande atgdarder bor ordnas i anslutning till utfarten
mot Lovstavigen. Planbeskrivningen har kompletterats under
rubriken Gatundit for att fortydliga att utfarten endast foreslds
anvindas som utfart samt att den bor utformas sd att endast
hogersving dr mojlig ut pd Lovstavigen. Kompletterande skyltar
kan forbjuda infart for bilar eller upplysa trafikanter om utfart 6ver
cykelbana. Exploateringskontoret och tomtrdttshavaren avtalar om
ndmnda trafiksdkerhetshojande atgdrder.

Parkering

Hyresgdstforeningen och privatpersoner anser att
parkeringssituationen i omridet dr anstringd och att planforslaget
ska ta hansyn till detta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Parkeringstal for den nya bebyggelsen har berdknats utifran
Stockholms styrdokument “Riktlinjer Grona Parkeringstal
Stockholms stad” som antagits av kommunfullmdktige. Antal
foreslagna p-platser bedoms som tillrdckliga.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret pdtalar att cykelstraket utmed Lovstavigen ar
strategiskt viktigt och att det kan behova breddas 1 framtiden. Med
anledning av detta anser Trafikkontoret att x-omradet i plankartan
bor breddas med en meter. Trafikkontoret anser att x-omradet som
korsar fastigheten bor breddas och utformas enligt deras riktlinjer s
att de kan forvalta det.

Trafikkontoret upplyser om att planbeskrivningen refererar till
bestimmelsen (x1) som har utgétt i plankartan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret instimmer att cykelstraket lings
Lovstavdgen dr viktigt och x-omrddet i plankartan har ddrfor
utokats med en meter dt varje hdll for att mojliggora en framtida
breddning av cykelstraket. Gdllande x-omrddet over fastigheten
anser kontoret att det inte behover breddas da det framforallt syftar
till att hdlla passagen 6ppen for allmdnheten och mojliggéra en
genvdg. Det dr byggaktoren som ansvarar for och bekostar
uppforande, drift och skotsel av den allmdnna passagen genom
fastigheten.
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Planbeskrivningen har reviderats fran formaliafelet rérande x 1.

Kollektivtrafik

Hdsselby-Villingby Hyresgdstforening samt privatpersoner anser
att kollektivtrafiken i omrédet &r bristfillig.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Busshallplatser for linjer till bland annat Villingby och Kista finns
utmed Lovstavigens norra och sédra sida, cirka 100 meter frdn
planomradet. Ddrutover nas Hdsselby gards tunnelbanestation med
cykel inom 5-10 minuter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) informerar om att befintliga
dricks- och spillvattenledningar finns i anslutning till planomrédet.
Vidare informerar SVOA om att det finns kapacitet i deras befintliga
ledningsnét i omradet. SVOA lyfter att byggnaderna inom
planomradet kan komma att behdva intern tryckstegring, vilken inte
bekostas av SVOA. Slutligen vill SVOA {orsédkra sig om att det u-
omrade som under samradet foreslogs vid utfarten till Lovstavigen
fortfarande giller.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOA:s upplysningar och
informerar byggaktoren. U-omrddet giller fortfarande for hela
egenskapsomrddet som avser infarten, eftersom x-omrddet dr
begrdnsat med en sekunddr egenskapsgrdns.

Dagvatten

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att det bor goras en kontroll
av ytor for dagvattenhantering for att sékerstilla att erforderliga ytor
finns inom planomradet. MHN pétalar att planen foreslar
dagvattenanldggningar och markparkering pad samma plats.

MHN anser att motiveringen till avsteg fran stadens atgirdsniva for
dagvatten pa garageinfarten och utfarten till Lovstaviagen ar rimlig.
MHN ser positivt pd forslaget att utoka volymen pa
dagvattenanlidggningar 1 6vriga delar av planomrédet for att
kompensera for avsteget, men ser gérna att anldggningar som renar
dagvatten fran andra kdrbara ytor i planomréadet utokas i forsta
hand.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen har uppdaterats efter granskningen och
dagvattenanldggningar foreslas inte ldngre pd samma plats som
markparkering. Fdarre men djupare vixtbdddar pd kvartersgatan
kompenserar for avsteget fran dtgdrdsnivan samt for de ytor ddr
parkering medges. Planforslaget justeras inte da markens
genomsldipplighet om minst 50 % fortsatt bedéms vara tillrdcklig.

Energiforsorjning

Stockholm Exergi patalar vikten av tidiga samradsmoten. For att
mojliggora dimensionering av ledningar dr det nodvéndigt att
effekt- och energibehov klarldggs fore systemhandlingsskedet samt
att detaljprojektering paborjas fore genomforandet av infrastruktur i
allménplatsmark. Vidare patalar Stockholm exergi att atgérder 1
deras anldggningar bekostas av byggaktoren 1 enlighet med avtal.
Slutligen ska tidsplan for utbyggnad samordnas med Stadens
exploator i samband med marktilltrade.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar Stockholm Exergis synpunkter.
Byggaktoren ansvarar for att triffa eventuella avtal infor
byggnation.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ser positivt pa att det planeras
for insamling av alla de obligatoriska fraktionerna och dessutom i
ett maskinellt system. SVOA pétalar att bottentommande behallare
behover ha 2 meter fritt runt sig. Vidare anser SVOA att det ér
positivt att det genom kvartersgatan finns mdjlighet att himta avfall
och sedan kora vidare utan att vinda. Angdringsplats ska vara
anordnad sd att hamtfordon inte blockerar ovrig trafik samt
utformad sé att hdmtpersonalen kan stiga ur pa ett sdkert sétt.
Angoring och behov av lastplats/p-forbud ska hanteras 1 tidigt
skede. En nackdel med att placera behallarna pé utsidan av
kvartersgatan dr att boende behdver korsa en gata for att slanga
avfall. Placeringen dr inget hinder for SVOA att senare kunna
tillstyrka bygglov, men aspekten bor dndé ingd 1 planeringen sé att
dven barn och personer med funktionsvariationer kan slénga avfall
utan att utsattas for risk kopplat till trafik.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret noterar SVOA:s synpunkter.
Med den foreslagna placeringen har de bottentommande
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behallarna 2 meter fritt runt sig. Hdamtfordon kommer att blockera
ovrig trafik pd kvartersgatan. Dock bedoms den 6vriga
trafikmdngden pd kvartersgatan vara lag da gatan i forsta hand
nyttjas som utfart for tillginglig angéring. Stadsbyggnadskontoret
instdmmer med synpunkten att boende ska kunna sldnga avfall utan
att behova utsdttas for trafik. Plankartan har justerats gdllande
utbredningen av prickmark sd att bottentommande behdllare dven
medges pd del norr om kvartersgatan.

Raddningstjanst

SSBF tolkar planforslaget som att uppstéllningsplats finns pa
Mister Karls vdg samt pa den nya kvartersgatan. Vidare pétalar
SSBF om att kravet i BBR pa avstdndet mellan uppstéllningsplats
och byggnadens angreppspunkter bor understiga 50 m. Den nya
bebyggelsen planeras fa Tr2-trapphus vilket SSBF ar positiva till.

SSBF anser att brandgasventilation ska mojliggdras 1 detaljplanen.

SSBF upplyser om att brandvatten finns inom tillrackligt avstand.
Det framgér 1 planbeskrivningen att férorenat sldckvatten och
slackskum kan hamna i dagvattenanldggningarna. SSBF upplyser
om att de inte kan hantera fororenat sldckvatten annat &n genom att
blockera dagvattenbrunnar i begrinsad utstrackning, for att
forhindra spridning. SSBF kan till exempel inte valla in, suga upp
eller forsla bort sldckvatten. Slutligen informerar SSBF om att det &r
den drabbade verksamhetsutdvarens ansvar att omhénderta det
fororenade slackvattnet.

SSBF ser en risk att de inte kommer fram vid ett 100-arsregn da det
finns flodesvégar i och i anslutning till planomrédet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planbeskrivningen har fortydligats vad gdller uppstdllningsplatser
for rdddningstjdnst och att de finns ldngs med angrdnsande gator
och den nya kvartersgatan inom planomrddet.

Dagvattenutredningen visar att flodesvdgar vid ett 100-drs regn
inte hindrar framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon.
Planbeskrivningen har fortydligats vad gdller rdddningstjinstens
framkomlighet och uppstdllningsplatser.

Stadsbyggnadskontoret noterar behovet av brandgasventilation och
informerar verksamhetsutovaren om deras ansvar for fororenat
sldckvatten.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-30, Dnr 2022-04072

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2022-04072
Sida 11 (12)

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Ldnsstyrelsen pdtalar att planbestimmelsen om buller anger att
lagenheter pd max 25 kvm ska goras genomgaende. I
planbeskrivningen framgar dock foljande: ”lagenheter som vetter
mot Lovstavdgen behdver antingen planldggas som ldgenheter med
boyta hogst 35 kvadratmeter alternativt goras genomgaende.”
Ldnsstyrelsen anser att kommunen bor dndra planbestimmelsen sa
att den dverensstimmer med planbeskrivningen.

Ldnsstyrelsen och miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser att
planbestimmelsen om buller bor fortydligas sa att det framgér att
det dr trafikbuller som avses.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret fortydligar i plankartan att bestimmelsen
om buller avser trafikbuller. Ddrutéver justeras plankartan sa att
ldgenhetsstorleken i bestdmmelsen om buller overensstimmer med
formuleringarna i planbeskrivningen.

Risk

Storstockholms brandforsvar (SSBF) menar att framtaget Risk-PM
inte ger en tillfredsstillande beskrivning av hur riskbilden ser ut och
att staden dérmed inte kan ta stillning till planforslagets lamplighet
utifrdn ménniskors hilsa och sékerhet samt risken for olyckor. SSBF
anser att berdkningarna som gjorts inte visar korrekta resultat da de
utgér fran fel forutsattningar. Darutdver anser SSBF att
beddmningarna inte utgar fran en realistisk bild av manniskors
mojligheter att agera vid en olyckshéndelse.

Ldnsstyrelsen patalar att det kan finnas risk for 6versvdmning 1
lagpunkter i anslutning till omkringliggande bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Framtaget Risk-PM har reviderats avseende forutsdttningar och
berdkningar. Med foreslagna riskreducerande dtgdrder, ddr
friskluftsintag ska finnas pd samtliga bostadshus, bedomer
Stadsbyggnadskontoret att planforslaget dr limpligt och att risken
dr acceptabel.

Dagvattenutredningen och planbeskrivning har uppdaterats och
fortydligats avseende oversvimningsrisk. Stadsbyggnadskontoret
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bedomer att planforslaget inte orsakar risk for 6versvimning i
lagpunkter i anslutning till omkringliggande bebyggelse.

Remissinstanser utan synpunkter

Fo6ljande remissinstanser har 1dimnat synpunkter utan erinran:

Ellevio
Trafikverket
Trafikforvaltningen

Stadsmuseet

Sammanvagt stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till ett planforslag som
tydligt bidrar till 6versiktsplanens mal om en véixande stad.
Planforslaget tillfor cirka 130 nya bostider 1 flerbostadshus 1
Hésselby villastad. Planen ska bidra till Lovstavdgens langsiktiga
potential att omvandlas till ett urbant strdk med vistelsekvaliteter
dér ménniskor fran olika stadsdelar mots.

Under granskningen har flera remissinstanser och privatpersoner
haft synpunkter pa forslaget. Synpunkterna berérde framforallt
trafik och risker kopplade till och farligt gods och 6versvamning.
Enstaka synpunkter gillde utformning och samordning med
ndrliggande planer samt tillrdckliga ytor for bostadsgérd och
dagvattenhantering. Fran grannar och allminheten inkom
synpunkter pad omrddets behov av parkering, infrastruktur, gronska
och méteslokaler.

Utifran de inkomna synpunkterna kan stadsbyggnadskontoret
konstaterat att planforslaget endast behdver mindre justeringar och
fortydliganden vad géller framforallt risk, trafiksékerhet och
dagvatten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna forandringar innebéar
en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Louise Heimler Alina D. Petersson

Enhetschef Stadsplanerare



