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Inledning

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostider, en ny skola med
idrottshall, nya och befintliga forskolor, ett M-hus, lokaler for
service och handel samt en tillfdllig sopsugsanlidggning. For att
uppmuntra hallbart resande ska biltrafik minimeras och
kollektivtrafik, cyklister och géende prioriteras. Detaljplanen syftar
ocksa till att omvandla privat kvartersmark till allman platsmark
med nya gator, torg och parker med staden som huvudman.
Detaljplanen ska dven stérka de fysiska kopplingarna i omradet och
forbéttra standarden pé en del av Skondalsvégen.

Omradet ska priaglas av gronska och befintlig natur bevaras
samtidigt som allmin plats och kvartersmark ska utformas for att
tillhandahélla ekosystemtjanster. Detaljplanen syftar till att
sakerstdlla bevarandet av kulturhistoriskt viardefulla miljoer
samtidigt som dessa ska kunna utvecklas for att tillféra virden 1 den
nya stadsdelen. For att bidra till upplevelsen av stadsmiljon och av
hinsyn till kulturmiljon ska nya byggnader utféras med hog
arkitektonisk kvalitet och sirskild omsorg ska laggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvaningar.

Detaljplanen ska utformas for att frimja tillit och trygghet i omradet
genom att inrymma en variation av motesplatser pa savil allmén
plats som i kvarter. Detaljplanen ska ha ett tydligt barnperspektiv
och inrymmer skola, forskola och idrottshall samt kvalitativa
friytor.

Planens huvuddrag

Med utgangspunkt i de avvidgningar som gjorts i program for Stora
Skondal avseende sociala varden, mobilitet samt natur- och
kulturvérden ska en allsidig tat stadsmiljo med ett fokus pa social
och ekologisk hallbarhet vixa fram.

Detaljplanen utgor en andra etapp i utbyggnaden av Stora Skondal.
Planforslaget utgar fran den bebyggelsestruktur som foreslagits i
Program for Stora Skondal och omfattar hela eller delar av
delomradena Skogsbyn, Lévholmen, Ekbacken och Kyrkbyn.
Planforslaget intrymmer cirka 1750 nya bostédder, en f-9 skola for
930 elever inklusive anpassad grundskola, en fullstor idrottshall, tre
nya forskolor och en befintlig forskola, ett si kallat M-hus for
moten, miljé och mobilitet, lokaler 1 bottenvaningarna samt en
tillfallig sopsugsanldggning.

Den nya bebyggelsen placeras i femton kvarter vars utformning
anpassats till omrédets varierade forutsattningar avseende t ex
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natur- och kulturmiljé samt topografi. Kvarteren placeras ldngs en
sammanhéngande huvudgata som knyter ihop omradets olika delar
och utformas for att frimja géng-, cykel och kollektivtrafik. For att
underldtta orienteringen i omradet ges publika byggnader
framtraddande ldgen och ett antal hogre byggnader placeras som
fondmotiv i viktiga siktlinjer. Ett finmaskigt nét av allménna strak
och platser utvecklas utifran topografiska forutsittningar och natur
samtidigt som skolor, férskolor och bostéder far gronskande gardar.
Haéllbara fardsatt uppmuntras genom mobilitetsatgirder, laga
parkeringstal, att flera kvarter delar pd samma garage samt att tva
mobilitetshubbar etableras 1 omradet. For att ldgga grunden f6r en
socialt héllbar stadsdel ska nya bostidder utféras med en stor
variation av storlekar, upplételseformer och tiankta malgrupper.

For att sidkerstilla att ny bebyggelse utfors med en hog arkitektonisk
kvalitet har tydliga gestaltningsprinciper tagits fram for
tillkommande bebyggelse och regleras som
utformningsbestimmelser 1 detaljplanen. For att sdkerstilla att
kulturhistoriskt viardefulla miljoer bevaras infors sarskilda
skyddsbestdmmelser i planen for bade bebyggelse och virdefull
parkmiljon. Ett mindre antal befintliga byggnader frén senare tid
ingér ocksa 1 planen och far &ndamélsenliga planbestammelser.

Sammanfattning av granskningen

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick mellan den 14 september
och den 25 oktober 2021. Information om samrddet skickades ut
enligt sidndlista till remissinstanser och berdrda sakégare enligt
fastighetsforteckningen.

Samradsforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, pd Fleminggatan
4, 1 Stora Skondal vid Métesplatsen, Efraim Dahlins viag 6 och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida. Annons om samrad och
samradsmote publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 Farsta I16rdag den
18 september 2021.

Enskilda samradsmdten har hallits med boende pad Maj Brings vig
och Mollie Faustmans vdg, genom deras respektive samfillighet.
Enskilda samrddsmoten har dven hallits med styrelserna for Brf
Offergirden och Brf Eken 25. Fastighetségaren Stora Skondals
Framtidsutveckling AB har hillit ett 6ppet hus den 16 oktober pa
Motesplatsen, Efraim Dahlins vig 6, dér stadsbyggnadskontoret och
byggaktorer deltog.

Pa grund av pandemirestriktioner bjod stadsbyggnadskontoret inte
in till fysiskt samradsmote Gppet for allménheten.
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Hur granskningen bedrivits

Granskning for aktuell detaljplan pagick mellan den 16 augusti och
den 19 september 2023. Information om granskning skickades ut
enligt sandlista till remissinstanser och berdrda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen samt andra intressenter som under samradet
skriftligen framfort synpunkter. Ovriga informerades genom annons
1 Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet 2023-08-16 samt annons i
tidningen Mitt 1 Farsta 2023-08-19. Planf6rslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset, pd Fleminggatan 4, pa Stiftelsen Stora Skondals
huvudkontor, Thorsten Levenstams vag 4A och pa
stadsbyggnadskontorets hemsida.

Huvudsakliga synpunkter

Under granskningsperioden inkom det totalt 69 yttranden till
stadsbyggnadskontoret. Dessa yttranden berorde framforallt
oldgenheter, arkitektur och omfattning.

Fréan lansstyrelsen inkom synpunkter som berorde buller och
oversvamningsrisk. Frdn andra remissinstanser inkom synpunkter
om buller, skyfall och skolkvarterets utformning. Fran de
privatpersoner som yttrade sig under granskningsperioden si inkom
synpunkter om att bebyggelsen i planomradets norddstra del bor
flyttas eller sdnkas.

Sammanvagt stallningstagande

Kontoret bedomer att planforslaget dr vil avvégt, att andringar som
gjorts efter samrddet har minskat negativa konsekvenser for
nidrboende samt att de konsekvenser som forslaget fortsatt medfor ar
rimliga.

Detaljplanen mojliggor en andra etapp i utbyggnaden av program
for Stora Skondal i enlighet med den vision som fastighetsdgaren
har om en ekologiskt och socialt hdllbar stadsdel. Planforslaget
mojliggor cirka 1750 nya bostéder vilket ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal och uppna stadens ataganden i
Stockholmsdverenskommelsen. Utdver detta mojliggor detaljplanen
aven en -9 skola, en idrottshall, tre nya forskolor och ett M-hus. En
omvandling av vad som idag dr privat mark till allmén platsmark
med nya gator, torg och parker dr &nnu ett viktigt bidrag till att
skapa en mer sammanhéingande stad. Detaljplanen innebér att
ekologiskt och kulturhistoriskt virdefulla miljoer bevaras och
skyddas och bidrar till att forma en varierad och gron stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret gor utifran granskningen bedémningen att
en lamplig avvigning mellan allminna och enskilda intressen har
gjorts 1 detaljplanen. Viktiga avviagningar har gjorts mellan behovet
av nya bostéder, skolor och kopplingar i omridet och den paverkan



Godkéant dokument - Rabiaialistr StocRukiebtedstadshyadsiaasoon2i? 2084105281 POt 2003-30 138

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2019-09128
Sida 6 (54)

detta far pa platsens natur- och kulturvirden samt pa omgivningen.
De synpunkter som framforts fran remissinstanser och sakdgare ror
framst buller, skyfall, skolkvarterets utformning samt olédgenheter
for boende nordodst om planomridet. Kontoret bedomer att
andringar som gjorts efter samradet har minskat detaljplanens
paverkan pd omgivningen samt att de konsekvenser som
planforslaget fortsatt medfor dr rimliga. Inkomna synpunkter
foranleder en viss omdisponering inom skolkvarteret 1 syfte att
sdkerstélla dess ekonomiska genomforbarhet. Utdver detta har ett
antal mindre justeringar gjorts i plankarta, planbeskrivning och i
utredningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen mdjliggor stora
virden och pa ett tydligt sétt bidrar till att uppfylla stadens mal.
Kontoret foresldr darfor att stadsbyggnadsndmnden godkénner
forslaget till detaljplan och att forslaget 6verlamnas till
kommunfullméktige for antagande.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskningen
kommer foljande fragor att studeras vidare:

e En bullerbestimmelse ldggs till i plankartan for kvarter L.

e Byggritten utdkas for tre E-omraden.

e En bestimmelse kring fardig golvhdjd laggs till for kvarter
Skondal 1:14 och f6r pumpstationen.

e Idrottshallens byggritt hojs med 1 meter.

e Byggritten for garage under skolan utdkas till delar av
skolgérden.

e Skolgéarden ges en mer detaljerad hojdséttning ovanpé garaget.

e Utformningsbestimmelsen som reglerar fasadmaterial for
idrottshallen begrinsas till att endast gélla byggritten pa
skolgérden.

e  Omradet for den tillfalliga sopsugsterminalen samt plangriansen
minskas.

e Gransen mellan park och gata justeras pa tre stillen i plankartan.

e Anvindningsgriansen mellan 5 och 6 viningar justeras for
kvarter J.

e Byggritten for den friliggande forskolan breddas med 0,5 meter.

e Kvartersgatan vid Maj Brings vdg regleras som
gemensamhetsanlidggning i enlighet med géllande detaljplan.

e Revideringar 1 planbeskrivning och utredningar till f61jd av
justeringar och behov av fortydliganden samt redaktionella
rattelser.

Dessa dndringar bedoms vara mindre revideringar och planforslaget
bedoms ddrmed inte behova granskas pa nytt.
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Sammanfattade synpunkter

Nedan redovisas sammanfattningar av de synpunkter som inkom
under granskningen dmnesvis. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje
dmne. Inkomna synpunkter i drendet kan aterfinnas pa
stadsbyggnadsexpeditionen 1 Tekniska Ndmndhuset, pa
Fleminggatan 4.

Allmant om granskningen och planprocessen

Ett par privatpersoner kédnner att deras invindningar som
fastighetségare inte har blivit tillrackligt beaktade eller atgérdade
efter samradet. De menar att planen inte dverensstimmer med Plan-
och Bygglagen nir det giller att beakta negativ paverkan péd grannar
och omgivning.

En privatperson har under processen inkommit med alternativa
forslag till planforslaget och onskar en redovisning av dessa.
Privatpersonen menar att de alternativa utformningarna kan minska
skuggning och insyn medan antalet bostéder bibehélls.

En privatperson menar att staden inte utrett bebyggelsens skala och
hojd, paverkan péd grannar, konsekvenser for naturvdarden samt
hantering av dagvatten och skyfall. Personen patalar att antalet
bostéder har fordubblats. Ett par privatpersoner anser att
kommunen inte har tagit tillracklig hénsyn till de som redan bor 1
omradet.

En privatperson menar att staden felaktigt har beskrivit omradet
som om det vore en tit skog bakom personens tomt. Detta har inte
rdttats trots upprepade padpekanden. Personen menar att det finns
enstaka trdd som ibland ger lite skugga men som inte hindrar solen
frén att lysa igenom.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen syftar till att i enlighet med stadens 6versiktsplan och
program for Stora Skéndal mojliggora ett stort antal nya bostdder i
Stora Skéndal. Under arbetet med savdil programmet som
detaljplanen har olika alternativ for hur detta bdst kan géras
studerats och en overgripande arkitektonisk idé har formulerats.
Enligt denna idé ska den nya stadsmiljon vara bdde tdit och
permeabel (genomslipplig) vilket for den aktuella detaljplanen
innebdr att ny bebyggelse grupperas lings omrddets huvudgata och
utformas som mer sammanhdngande kvarter som stdrker
gaturummet. For att hantera motet med sdavdl planomradets
centrala natur- och kulturmiljo som med den omgivande
bebyggelsen foreslds ny bebyggelse hdr ges en mer genomsldpplig
utformning, till exempel i form av dppna kvarter eller den sekvens



Godkéant dokument - Rabiaialistr StocRukiebtedstadshyadsiaasoon2i? 2084105281 POt 2003-30 138

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2019-09128
Sida 8 (54)

av fritt placerade punkthus som markerar Skogsbyplatdns
avslutning mot oster. Denna utformning bedoms minska kontrasten
mellan ny och befintlig bebyggelse dd den oppnare strukturen ger
mer utrymme for ljus, rymd och gronska mellan husen. Den nya
bebyggelsens skala och form syftar till att betona platsens topografi
med hogre kvarter vid till exempel Skogsbyplatans centrala delar
och en nedtrappning mot omgivande ldgre delar i landskapet. Pd
grund av planomrddets forutsdttningar varierar avstandet mellan
ny och befintlig bebyggelse och ddr avstandet dr lingre har en
hogre bebyggelse bedomts vara ldmplig da den méjliggor ett storre
antal bostdider med rimliga konsekvenser for omgivningen.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framférdes i samrddet for
detaljplanen foreslog stadsbyggnadskontoret i
samradsredogorelsen ett antal dndringar av planforslaget sasom
minskad hojd pa bebyggelse, okat avstand mellan nya och befintliga
byggnader samt en mer dppen bebyggelsestruktur i valda delar. De
foreslagna dndringarna skulle sammantaget bidra till en minskad
pdverkan pad sdvil omgivande bebyggelse som pd kulturmiljon inom
planomrddet samtidigt som planforslagets arkitektoniska idé skulle
bibehallas eller fortydligas. Merparten av de foreslagna
dndringarna har inarbetats i det planforslag som varit utstdllt for
granskning och stadsbyggnadskontorets bedomning dr ddrfor att
planforslagets negativa paverkan for omgivande bebyggelse och
kulturmiljo sammantaget har minskat.

Gdllande naturomradet som ligger mellan planomradet och
villorna vid Maj Brings vig sd bedomer stadsbyggnadskontoret att
det finns grupper av hogt placerade befintliga trid som i dagsldget
bidrar till att skugga villornas tomter under eftermiddagar och
kvdllar. Trdden dr sdvdl l6v- som barrtrdd och antalet trdd varierar
ldngs gatans strdckning men tilltar 6verlag mot soder ddir
grupperna av trdd alltmer far karaktdren av mer sammanhdngande
natur.

Allmant om planforslaget

Skala och stadsbild

Skonhetsrddet avstryker planforslaget med hanvisning till att
exploateringen &r for hog, att kvarteren borde 6ppnas upp och att
vissa hogdelar bor sénkas. Ett par privatpersoner instimmer 1
Skonhetsrédets yttrande. En privatperson foreslar att bebyggelsen
ska byggas sammanhédngande och lagre.

En privatperson anser att detta dr en fantastisk plan, bra fortdtning
och en vilbehovlig utveckling av omréadet. Personen onskar att det
byggs slutna kvarter, varierat och dnnu hogre dir det gér. Slutligen
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menar personen att det bor finnas fler verksamheter i
bottenvaningarna.

Ett par privatpersoner menar att miangden bostdder bor reduceras da
Skondal inte dr byggt for denna mingd invanare. De anser att
planerna paminner om en férortsmiljo och inte det 6ppna och
tillgingliga naturomrdde som idag finns i Skondal.

En samfdllighetsforening och ett par privatpersoner framfor att de
anser att det r bra att det byggs bostider, att den gestaltning som
beskrivs haller en hog arkitektonisk standard vilket borgar for hoga
boendekvaliteter samt att det offentliga rummet kidnns inbjudande
och tryggt. Ett par privatpersoner ér positiva till att Stéra Skondal
byggs ut och att forfallna byggnader ersétts med nya. De anser att
det mesta ser bra ut, med undantag for h6jden pa husen i kvarter D,
vilka bor vara max fem till sex vaningar. En privatperson anser att
det inte finns nigon estetik och harmoni i kvarteren A-G.

Négra privatpersoner @r positiva till utvecklingen och
hallbarhetsfokuset men menar att bebyggelsen ar for omfattande
och leder till forodande konsekvenser for landskapsbilden och
kulturmiljon. De anser att vignét och bebyggelse dr hardhént
anpassat till befintlig topografi och natur och att for lite utrymme
lamnas for lugn och vilbefinnande. De menar att den totala
omfattningen behover tonas ned for att inte missgynna omradet och
dess invanare som helhet.

Négra privatpersoner menar att exploateringen behdver minskas
kraftigt for att minimera byggtiden och hénvisar till att barn
kommer tvingas till ldngre skolvidgar, pdverkas av buller och dkad
trafik.

En privatperson anser att bebyggelsen bor bygga vidare pé den
struktur som slogs fast i och med utbyggnaden av Lilla Skondal”.

Manga privatpersoner anser att randzonen mellan den nya
bebyggelsen och villorna pa Maj Brings vig behover breddas och
att vaningsantalet pd den nya bebyggelsen sinkas for att mjuka upp
motet. Ett par privatpersoner 6nskar att Skogsbyn glesas ut for att
storre delar av omrédets tallskogsbestand ska kunna bevaras. Ett par
privatpersoner menar att bebyggelsens skala inte bor 6verskrida 2
véningar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadens oversiktsplan pekar pa att det i Stora Skondal finns mycket
stora stadsutvecklingsmojligheter. Oversiktsplanen beskriver att en
stor satsning gors for att utveckla omrddet till en tdt
stadsbebyggelse med bostdder, service, arbetsplatser och
utbildning. Den stadsutveckling som foreslds i program for Stora
Skondal och som maojliggors i detaljplanen for etapp 2a dr till sin
skala och struktur tdtare dn det som finns i och kring planomradet
idag.
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1 borjan av 2010-talet planlades “Lilla Skéndal” som ett
smdahusomrdde. Forutsdttningarna for utvecklingen av den delen av
Skondal, vid den tidpunkten da den planlades och byggdes, dr
annorlunda dn forutsdttningarna for planldiggning av omrddet
Stora Skéndal, t ex har stadens bostadsmal hojt.

Stadsbyggnadskontoret anser det motiverat att ta tillvara de
utvecklingsmdojligheter som finns i omrddet och mojliggéra en
blandad och tdt stadsbebyggelse som utnyttjar marken pd ett
effektivt sdtt och méjliggor mdanga nya bostdder vilket bidrar till att
uppfylla stadens bostadsmal om att tillskapa 140000 nya bostdder
till 2035. Utifran platsens forutsdttningar och visionen fér omrddet
har staden tagit fram program for Stora Skondal som beskriver
principer och riktlinjer for omradets utveckling.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utveckling med en téitare
skala och struktur dn i kringliggande Skondal dr mojlig, forutsatt
att motet med omgivningen gestaltas pd ett omhdndertaget sdtt. En
hogre tdthet av bostdder och arbetsplatser mojliggor for etablering
av service och andra kommersiella verksamheter i och kring
omrddet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den overgripande
planstrukturen och de principer som planprogrammet och
detaljplanen for etapp 2a dr utformat frdn utgor en vdil avvdigd
utveckling av Stora Skondal. Med utgdngspunkt i de synpunkter som
framfordes i samrddet har detaljplaneférslaget bearbetats pa ett
sdtt som ligger i linje med programmets 6vergripande avvdgningar
och bibehaller och fortydligar planforslagets arkitektoniska ide.
Bearbetningarna har gjorts med syfte att forbdttra motet med
kringliggande bebyggelse och/eller minska konsekvenserna for
kulturmiljon inom Stora Skondal. Sammantaget bedomer kontoret
att dessa dndringar leder till en minskad storskalighet.

I samband med att program for Stora Skéndal utarbetades togs
utredningar fram som pd en 6vergripande niva beskrev vilka natur-
och kulturvirden som finns i Stora Skondal. Med utgangspunkt i
detta gjordes ett antal avvigningar ddr befintliga virden stdlldes
mot mojligheten att inrymma nya bostdder i omrddet.
Stadsbyggnadskontoret gjorde utifran detta bedomningen att de nya
virden som mojliggdrs genom en rivning av Skogsbyns villor
motiverar de negativa konsekvenser som en rivning medfor.
Genomforda utredningar visar att naturvirdena i Skogsbyn dr ldgre
dn i mdnga andra delar av Stora Skondal vilket ocksa har bidragit
till att stadsbyggnadskontoret bedomer det som rimligt att utforma
en helt ny stadsmiljo i Skogsbyn som utnyttjar platsen pa ett mer
effektivt sdtt. Stadsbyggnadskontoret bedomer att den nya struktur
som foreslds i Skogsbyn dr titare dn sin omgivning men att nya
kvarter har utformats pa ett ldmpligt sdtt med generdsa
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bostadsgardar och att vdl gestaltade allmdnna platser ryms mellan
husen. I métet med omgivningen oppnas bebyggelsestrukturen upp
och i ndrheten till befintlig bebyggelse trappas skalan ner. For att
bdttre knyta ihop omradet och koppla Stora Skondal till sin
omgivning dr det angeldget att en ny sammanhdngande huvudgata
som dr mojlig att trafikera med buss kan anldggas. Med
utgangspunkt i omrddets stora hojdskillnader och andra
forutsdttningar har den i programmet och detaljplanen foreslagna
vdgstrdckningen bedomts vara mest lamplig.

Overgripande trafikfragor i Skondal

Trafikverket framfor att staden tydligare ska redovisa paverkan pé
berorda statliga vagar och trafikplatser samt att planhandlingarna
ska innehdlla resonemang och stillningstagande om péverkan pa
riksintresset vig 73 Nynésvigen.

Manga privatpersoner anser att trafiksituationen i Skondal 6verlag
ar valdigt anstrdngd och uttrycker oro for att detaljplanen kommer
forvirra situationen. Manga privatpersoner papekar att in- och
utfarterna till Skondal ar vildigt belastade 1 rusningstrafik och ett
par privatpersoner menar att det dr angeldget att planera for fler. En
privatperson menar att man borde leda ut trafiken norr om
Tyresovagen.

En privatperson och en samfdllighetsforening framhaller att det dr
bra att Skondalsvigen byggs om men tror inte att det kommer vara
tillrackligt for att f4 bukt pa trafiken. En privatperson menar att
forslaget bryter mot PBL géllande gator, trafikmiljé och
trafikforsorjningen. Personen menar att det inte finns ndgot forslag
kring végarnas utformning och papekar att det &r trdngt pa bussar
och vigar idag.

Ett par privatpersoner och en samfdllighetsforening ifrigasitter en
framtida forldngning av huvudgatan till Pepparkaksgrind och menar
att denna skulle leda till mer trafik och vara oséker. Ett par
privatpersoner ifragasitter dragningen av huvudgatan och menar att
den bor dras lingre visterut En samfdllighetsforening foreslar en
annan dragning av ny huvudgata for att behalla den sdkra och
trygga skolvdg som de har idag. Foreningen kriver att en ny
utredning gors for dragning av huvudvég enligt ovan eller om det
gér att gora vissa gator 1 Lilla Skondal enkelriktade for att framfora
busstrafik pa ett sdkert sitt.

Ett par privatpersoner pépekar att kollektivtrafiken behover
forbéttras till omradet och patalar att tunnelbanan borde forldngas
till Stora Skondal samt att Skarpnécks tunnelbanestations sddra
uppgéng borde dppnas for att skapa battre trafikfloden.
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Maénga privatpersoner och en samfdllighetsforening anser att
trafikutredningen &r undermalig och behdver goras om. Bland annat
menar manga att indatan ar fordldrad och vissa ifragasitter
opartiskheten. En person vill se mer detaljerade analyser av
trafiklosningarna.

En privatperson patalar att handelsplatsen uppfordes utan att
korrigera trafikstrémmarna och menar att beslutsfattare da
framforde att det inte skulle bli ndgra problem med trafiken vilket
visade sig vara fel. Personen uppmanar staden till att ta
trafiksituationen pé allvar denna gang.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Som Trafikverket och ett stort antal privatpersoner pdpekar sd finns
det framkomlighetsproblem for trafiken i Skondal i stort. Inom
detaljplanearbetet har en trafikanalys genomforts vilken till delar
redovisas i den trafikutredning som dr bilagd detaljplanen. Stadens
trafikanalyser visar att framkomligheten inom Skéndal upprdtthalls
pa en bra niva medan det intilliggande overgripande trafikndtet
med Nyndisvigen, Tyresévigen och Orbyleden ger en begrinsande
effekt pd framkomligheten for trafik, framfor allt ut frdan Skondal,
under hogtrafik eftersom dessa vigar dr hogt belastade redan idag.
Staden bedomer utifran detta att planforslagets paverkan pa
riksintresset Nyndsvdgen dr begrdinsat. Planbeskrivningen ska
kompletteras med ett fortydligande avseende paverkan pa
riksintresset for kommunikationer. Det 6vergripande trafikndtet,
liksom anslutningspunkter med trafikplatser, dgs av Trafikverket.
Trafikkontoret for en dialog med Trafikverket om méjliga
trimmningsatgdrder for att oka framkomligheten i den kdnsliga
pdfarten fran Skondalsvigen till Gubbdngsmotet.

For att forbdttra framkomligheten for i forsta hand kollektiv- och
cykeltrafik pa Skondalsvigen foreslas gatan byggas om sd att en
separat cykelbana anldggs och befintlig kantstensparkering tas
bort. Ombyggnationen kommer att genomforas i etapper och en
forsta etapp har redan genomforts i anslutning till handelsplatsen
och de nyligen uppforda radhusen. I samband med genomférandet
av detaljplanen for etapp 2a i Stora Skondal ska dnnu en del av
Skondalsviigen byggas om.

Stadsbyggnadskontoret delar bilden av att fler kopplingar fran
savdl Skondal som Stora Skéndal mot omgivande stadsdelar dr
langsiktigt angeldgna. I program for Stora Skéndal finns forslag om
en koppling norrut mot Sanddkravdgen via Pepparkaksgrdnd.
Under programarbetet utreddes olika alternativ till kopplingar
norrut fran Stora Skondal och det alternativ som valdes bedémdes
vara det alternativ som hade bdst forutsdttningar att knyta ihop
programomrddets olika delar med omgivande Skondal. Inom den
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aktuella detaljplanen for etapp 2a inkluderas en forsta del av denna
huvudgata mellan Nils Lovgrens vdg och Thorsten Levenstams vdg.
En forlingning av denna gata norrut avses inkluderas i en
kommande detaljplaneetapp och utformningen av denna har inte
studerats ndrmare inom ramen for den aktuella detaljplanen.

Staden for en I6pande dialog med trafikforvaltningen om
kollektivtrafikforsorjningen av Stora Skondal. Det finns i nuldget
inga planer pd att oppna en sodra uppgdng frdn
tunnelbanestationen i Skarpndck eller att dra tunnelbanan vidare
till Skondal. Utgdangspunkten dr i stdllet att Stora Skondal trafikeras
med buss och att dessa ges sd goda forutsdttningar som mojligt vid
utformningen av stadsdelens gatundit.

Overgripande skolfragor i Skondal

Manga privatpersoner anser att det idag rader stor brist pa
skolplatser 1 Skondal och menar att det dérfor &r ogenomtidnkt och
oansvarigt att planera for 6ver 1600 bostader. Vidare anser de att
det dr socialt och miljomassigt ohallbart att fordldrar behdver kora
sina barn till skolor som ligger langt ifran hemmet.

Ett par privatpersoner dnskar att tidplanen for utbyggnaden av
skolan behdver klargoras.

Manga privatpersoner trycker pa att skolan borde byggas forst av
allt d& det finns en sa stor brist pé skolplatser inom Skondal. De
papekar att skolan skulle skapa forutsattningar for att barn ska g 1
hogstadium i sitt nairomrade, vilket inte tillgodoses idag i Skondal.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret delar bilden av att det dr angeldiget att en
ny skola byggs i Stora Skondal for att tillgodose behovet i
stadsdelen. Detaljplanen for etapp 2a mdéjliggor dirfor en ny skola
som kommer att tillgodose det skolbehov som uppkommer i och med
genomforandet av etappen och dven en del av det behov som kan
genereras av kommande etapper. Skolan kan ocksd underliitta
skolsituationen i Skondal i stort och bidra med en hégstadieskola
som idag inte finns i stadsdelen. Inom évriga delar av Stora
Skondal planeras for ytterligare tva mindre skolor.

Genomforandet av etappen regleras inte av detaljplanen men enligt
information frdan markdgaren planeras utbyggnaden i dagsldiget att
starta lings Thorsten Levenstams vdg, i anslutning till de bostdder
som redan dr uppforda inom etapp 1. Avsikten dr sedan att
kvarteren byggs ut lopande lings den nya huvudgatan ned mot
Kyrkogdrden, vilket innebdr att skolan bérjar byggas i ett senare
skede. Stadsbyggnadskontoret kommer att informera markdgaren
Fuab och Sisab om onskan att skolan uppfors tidigare.
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Arkitektur och gestaltning

Allmant om arkitekturen

En samfdllighetsforening ifragasitter om planforslaget beaktat de
vérderingar och végledningar som fastslagits i Byggnadsordning for
Stockholm dér det anges att ny bebyggelse ska utformas i samspel
med topografi och befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslagets arkitektoniska idé innebdr att den nya bebyggelsen
ska vara tit och permeabel och att motet mellan ny och befintlig
bebyggelse ska utformas med stor omsorg. I Skogsbyn sker detta
genom att strukturen ges en oppen karaktdr mot omgivningen ddr
Skogsbyplatdns kant markeras av en krans av punkthus med
generosa slapp mellan husen. Genom att bebyggelsen foreslds
utformas som punkthus ges goda mojligheter for solljus och
utblickar mellan husen.

Kvarter B och C

Manga privatpersoner menar att kontrasterna mellan ny och
befintlig bebyggelse blir for skarp i och med att skogsbyn ligger pa
en hojd. De framfor att hojden pé punkthusen medfor skuggade
tomter och kraftig insyn. Att forslaget sénkts till 4 vaningar med
indrag menar ett par privatpersoner inte ir tillrackligt och de menar
att det gar emot Stadens styrdokument Varsam utveckling av
smdhus- och villaomraden.

Manga privatpersoner menar att punkthusen maste bli lagre och att
platipromenaden behdver breddas ldngs hela strickan, inte bara dér
den breddats under samradet.

Manga privatpersoner framhéver vikten av att plantera ny vixtlighet
mellan ny och befintliga bebyggelse for att minimera insyn.

Ett par privatpersoner och en samfdllighetsforening menar att
punkthusen som har en fl-bestimmelse pa plankartan inte utformats
efter de synpunkter som limnats under samradet. Personerna anser
att man bor kunna fordela ut de 6versta vaningarna fran kvarteren
pa andra platser i bebyggelsen dér de inte angrdnsar befintlig
bebyggelse.

En privatperson anser att byggnaderna i Kv B, C och D bor sdnkas
med 12 meter.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Den i detaljplanen foreslagna utformningen av punkthusen i kvarter
B och C utgar frdn den utveckling av Stora Skéndal som beskrivs i
stadens oversiktsplan och i program for Stora Skondal ddr omradet
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foreslas omvandlas for att kunna rymma 4500 nya bostdder i
flerbostadshus. Hur dessa bostdder foreslds fordelas inom Stora
Skondal beskrivs i programmet och stadsbyggnadskontoret bedomer
att en ytterligare omfordelning av exploateringen inom
programomrddet inte dr lamplig sett till omradets forutsdttningar.
Da detaljplanen for etapp 2a utgor en del av denna omfattande
stadsomvandling bedomer stadsbyggnadskontoret att stadens
“strategi for varsam utveckling av smahus- och villaomraden” inte
dar tillampbar. Ddremot utgar planforslagets arkitektoniska idé frdn
att motet mellan ny och befintlig bebyggelse ska utformas med stor
omsorg. Detta sker bland annat genom att strukturen ges en éppen
karaktdr, att skalan trappas ner samt genom att ny bebyggelse
placeras pa ett tillrdckligt avstand sd att ett stadsbryn av sparad
natur ryms och formar en gron buffert mot befintlig bebyggelse.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framfordes i samrddet har
utformningen av kvarter B och C bearbetats i syfte att fortydliga
planforslagets arkitektoniska idé och minska paverkan pa befintliga
byggnader. De tvd punkthusen i kvarter B har flyttats 14,5 m ldingre
bort fran befintliga villor vilket gett utrymme for en bredare park
och maojliggjort en flytt av det foreslagna parkstrdket lingre bort
fran villatomterna. Aven gestaltningen av de fyra punkthusen inom
kvarter B och C har dndrats sd att de tvd 6versta vaningarna
dragits in sex meter fran nordost vilket bidrar till att sdnka
byggnadernas skala i anslutning till befintlig bebyggelse.
Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att de dndringar som
gjorts efter samrddet inom kvarter B och C forbdttrar métet mellan
ny och befintlig bebyggelse genom att de nya byggnaderna blir
ldgre och placeras pa ett storre avstdnd till befintliga villor.
Tillsammans med det breddade parkomradet och den dndrade
strdckningen av parkstrdket bedémer stadsbyggnadskontoret att
planforslaget har bearbetats sa att negativa konsekvenser i form av
storande insyn och skuggning har minskat pa ett sdtt som gor
planforslaget ldmpligt for platsen.

Kvarter D

Ett par privatpersoner ar negativa till punkthusen i nio till tio
véaningar i anslutning till deras tomt och menar att dvergédngen
mellan kvarteret och Maj Brings vdg dr for abrupt. De anser att man
bor trappa ned hojderna mot befintlig bebyggelse.

Ett par privatpersoner anser att bebyggelsen i kvarter D ligger for
nira deras tomtgrians och papekar att forslaget kommer skugga
deras hus. Personerna menar att balkonger bor placeras mot
huvudgatan istéllet for mot Maj Brings vdg. Vidare menar de att
bebyggelsen ér for hog och bor utformas som punkthusen i kvarter
B och C istillet. De menar att byggnaderna kommer framsta som
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annu hogre ndr det inte finns 16v pa de avskdrmande trédden.
Personerna menar att forslaget kommer medfora en vésentligt
fordandrad ljudbild med mer ovisen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i platsens
forutsdttningar, de overgripande avvdgningar som gjorts inom
program for Stora Skéndal samt det politiska beslutet om att
inrymma 4500 bostdder inom programomradet. Kvarter D har en
unik placering i planomrddet dd det bade utgor en del av den
sammanhdngande kransen av friliggande punkthus som foreslas
forma Skogsbyplatans mote med omgivningen och samtidigt ligger i
direkt anslutning till den nya huvudgatans brantaste parti vilket
paverkar mojligheten att angéra kvarteret pa ett tillgdngligt sdtt.
For att mojliggora bevarande av virdefull natur ligger punkthusen
pa ett storre avstand till befintliga villor dn de foreslagna
punkthusen inom kvarter B och C. Med utgdngspunkt i detta sa har
stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att det dr lampligt att
utforma kvarteret med tre punkthus. Avstandet medfor att husen kan
utforas i en hogre skala vilket mojliggor ett effektivt
markutnyttiande och manga nya bostdder. Under vdr och host
kommer befintliga villor skuggas, men genom att bebyggelsen utfors
som punkthus placerade med mellanrum sd finns dndd mojlighet for
solljus att passera mellan de nya byggnaderna vid olika tidpunkter.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framférdes i samrddet har
utformningen av kvarter D setts over i syfte att minska kvarterets
storskalighet och pdverkan pd omgivningen. For att ge
byggnaderna en slankare karaktdr foreslas de nu utforas som tva
mot varandra forskjutna volymer med smalare gaviar. De tva
volymerna foreslas dven utforas i olika hojder sd att den sodra
delen av vartdera hus dr en vaning ldgre dn den norra vilket bidrar
till att sdnka byggnadernas skala. Utéver dessa dndringar sa har de
tre punkthusen sdnkts med en vaning jamfort med samrddet.
Sammantaget innebdr detta att de tre husen sdnkts med en till tvd
vdningar vilket motsvarar tva till dtta meters sdnkning av den
totalhojd som medges i plankartan. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att dessa dndringar bidrar till att gora byggnaderna
mindre storskaliga och minskar skuggning av befintliga fastigheter i
anslutning till kvarteret pa ett sdtt som gor planforslaget lampligt
for platsen. De nya husen foreslds utforas med balkonger som tillfor
boende stora kvaliteter och integrerats i byggnadernas gestaltning.
Dd de nya husen ligger minst 55 meter fran befintliga villor och da
befintlig natur bevaras i anslutning till villafastigheterna bedoms
storningar i form av insyn fran de nya balkongerna bli begrdinsade.
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Kvarter G

Skonhetsrddet anser att kvarter G bor 6ppnas upp mot ett gynnsamt
véderstreck och dess hogdel utgd. Kulturforvaltningen anser att det
hoga huset inom kvarter G splittrar strukturen och istéllet bor
inordna sig 1 hojdskalan 1 kvarteret.

En privatperson anser att bebyggelsen i Magnoliatomtens
forlangning (kv F och G) bor ha liknande hojd som befintlig
bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kvarter G dr ett av de fd kvarter i stadsstrukturen som omges helt
av nya gator och bebyggelsen i nya kvarter. Stadsbyggnadskontoret
bedomer det ddrfor vara lampligt att kvarteret dr ett omslutet
kvarter, som dppnas upp av tre portiker for 6kad genomsldpplighet
och visuell kontakt. I fonden ldngs huvudgatan tilldts kvarteret ga
upp i en hégdel, som bildar en orienteringspunkt i omrddet och med
en lokal i bottenvaningen formar en plats i omrddet. Kontoret
bedomer detta som ldmpligt da det bidrar till ett intressant
blickfang i stadsbilden som underldttar orienteringen i omradet

Kvarter |

En privatperson anser att kvarter I bor fa en hogre byggnad an vad
som foreslds. En annan privatperson anser att kvarteret ar for stort
utifran upplevelsen fran villa Skonviken och att det bor sdnkas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Volymen i kvarteret I forhaller sig till det ligre villa Skénviken och
det framtida Berga torg, vilket kommer bli en central plats i
stadsdelen. Kontoret bedémer att den foreslagna volymen om 6+1
vdningar inordnar sig vdl i den jamna hojdskalan som foreslds i
stadsdelen och samtidigt forhaller sig vdl till de befintliga
volymerna.

Kvarter L

Stadsdelsndmnden anser att det pa denna plats kan vara acceptabelt
med ett hogt hus men anser i likhet med Skonhetsradet och
kulturforvaltningen att det inte finns nagon anledning att markera
platsen och darfor r ett 14gre hus dr att foredra. Flera
privatpersoner och en bostadsrdttsforening instimmer 1 att
bebyggelsen bor sédnkas och ett antal anser att platsen inte bor
bebyggas alls baserat pa paverkan pa kulturmiljén och den entré till
kulturmiljon och kyrkan som platsen utgor.

Ett antal privatpersoner anser att forslaget dr som ett stilbrott och
stor helhetsmiljon. Ett forslag att flytta foreslaget hus till hdrnan av
Nils Lofgrens vdg/ Herbert Widmans vég framfors.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kvarter L dr lokaliserat vid dagens entré till Stora Skondal, i ett
ldge dir Skondalsviigen gor en sving vilket bidrar till att platsen
upplevs ur flera vinklar ndr man ror sig. Den foreslagna byggnaden
ligger relativt fritt och paverkan pd omgivningen bedoms bli
begrinsad. Bebyggelsen invid platsen dr i olika vaningshojd,
ndrmast tre till fyra vaningar och pa andra sidan Skondalsviigen i 7
vdningar. Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr méjligt och
ldmpligt att uppfora en hogre byggnad pd platsen. 1
programomrddet finns ett antal viktiga platser som vardera
markeras av en hogre byggnad, varav denna entréplats dr en.

Idrottshall och skola

Idrottsforvaltningen och utbildningsforvaltningen papekar att en
nedgravd idrottshall dr en tekniskt avancerad och dyr 16sning och
bor darfor undvikas. Idrottsforvaltningen patalar att de har ett starkt
intresse for att fortsétta planera for en fullstor idrottshall inom
ramen for SAMS, samordnad skolplanering i Stockholm. For att
detta ska vara mojligt inom fastigheten anser idrottsforvaltningen att
den byggritt som plankartan medger behdver goras mer flexibel sa
att alternativa placeringar och en kostnadseffektivare 16sning kan
hittas.

Idrottsforvaltningen pétalar att de dndringar som gjorts pa
plankartan efter samrad ar positiva da de tilldter en mer flexibel
anvandning av fastigheten men framfor tillsammans med
utbildningsforvaltningen och SISAB att byggrétten bor goras dnnu
mer flexibel. Sammantaget bor kostnadsdrivande utformning och
byggnadsteknik undvikas.

Utbildningsforvaltningen, SISAB och idrottsforvaltningen anser att
plankartans byggritt bor kunna goras &n mer flexibel i syfte att
tillata att alternativa forslag kan utvérderas 1 bygglovsskedet.

Idrottsforvaltningen papekar att gestaltningsbestimmelse f7 som
reglerar att idrottshallens fasad ska uppforas i natursten bor ses over
och anpassas efter att idrottshallen nu kan placeras pa lite olika
platser i planen.

Stockholm Parkering framfor ett forslag pa en mindre justering som
avser tillatelse att ytterligare del av skolgarden far underbyggas. En
sadan justering anses kunna dppna for alternativ till nedgravningen
av garage 1 tva underjordsplan d& behovet eventuellt skulle kunna
tillgodoses med endast en vaning.

SISAB framfor att en langsmal huskropp innebir fler innerviggar,
fler vaningar och mer ineffektiva kommunikationsutrymmen vilket
konstaterades 1 den flodesanalys som SISAB pa uppdrag av
utbildningsforvaltningen tagit fram. Sammantaget ar dessa
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konsekvenser kostnadsdrivande for skolbyggnadsprojektet, menar
SISAB.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr angeldget att
skolkvarteret i detaljplanen for etapp 2a fortsatt inrymmer en skola,
en idrottshall samt ett parkeringsgarage i enlighet med det
planforslag som stdlldes ut for granskning. Som framgdr av de
synpunkter som framforts i granskningen sd dr de ekonomiska
forutsdttningarna for att genomfora planforslaget i dessa delar
anstrdangda.

En viktig del av planforslagets arkitektoniska idé dr att lata de
publika byggnaderna sasom skolan ges en framtrddande placering
och en avvikande utformning som betonar dess betydelse. Av detta
skdl bedoms det vara motiverat att byggnaden ges en viss
monumentalitet och upplevs storre dn kringliggande bostdder.

Skolverksamheten bedrivs pa bdsta sditt om skolans verksamheter
fysiskt hinger samman och om man kan rora sig inomhus mellan
skolans olika delar. Platsens forutsdttningar tillsammans med
verksamhetens behov medfor att skolbyggnaden behover stréickas ut
ldngs gatan. Skolan kommer att inrymma ett stort antal elever och
byggnadens hojd star i relation till byggnadens utbredning samt
forhdllande i stadsrummet.

1 syfte att sdkerstdlla den ekonomiska genomforbarheten har
stadsbyggnadskontoret fort en dialog med de berérda
forvaltningarna och bolagen om vilka dndringar som skulle vara
tankbara inom ramen for planforslagets arkitektoniska idé och
overgripande avvigningar. Med utgdangspunkt i detta sa foreslas
skolkvarterets utformning dndras sa att parkeringsgaraget placeras
under skolgarden i anslutning till skolbyggnaden vilket bedoms
minska kostnaderna for att anldgga bdde garaget och skolan. Detta
medfor att plankartans reglering for en del av skolgarden dndras sa
att det blir mojligt att bygga under skolgdrden med ett
parkeringsgarage. Som en konsekvens av dndringen bedoms 4
befintliga ekar behova fillas vilket kan medfora vissa negativa
ekologiska konsekvenser.

1 syfte att géra dven den foreslagna idrottshallen mer genomforbar
genom att minska behovet av sprdangning foreslas den lyftas upp
cirka 1,8 meter jamfort med det planforslag som var utstdllt for
granskning. Den i plankartan reglerade hojden har okats med en
meter for att medge denna forindring. Andringen bedoms vara
mojlig utan att forsdmra méjligheten att nyttja idrottshallens tak
som skolgdrd. Andringen bedoms géra idrottshallen ndgot mer
synlig i den direkta ndrmiljon men detta bedoms inte pdverka nagon
sakdgare eller allmdnheten negativt.
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Syftet med plankartans reglering av idrottshallens fasad dr att
sdkerstdlla att synliga fasader till den byggridtt som placerats i
souterrdng pd skolgdrden klds in i natursten for att likna andra
stodmurar i ndromrddet. Da plankartan méjliggér att idrottshallen
dven placeras inom skolbyggnaden foreslas regleringen ses 6ver sda
att den enbart gdller for byggridtten pd skolgarden.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att de dndringar som foreslds
inom skolkvarteret dr nodvdindiga och ligger i linje med
planforslagets syfte och overgripande arkitektoniska idé.
Andringarna bedoms vara av begrinsad karaktir och enbart
medfora mindre konsekvenser som inte paverkar sakdgare eller
allmdnhet pd ndgot avgérande sditt.

Kulturmiljo

Négra privatpersoner anser att planen ér ett ingrepp 1 kultur- och
naturmiljo genom skalan som byggs pa platin (kvarter A-G).
Privatpersonerna uppmanar staden till att behélla Skogsbyn med
hinsyn till att villorna har ett hogt historiskt virde for hela Sverige.
Ett par privatpersoner menar att bebyggelsen inte tar hinsyn till den
kulturhistoriska konsekvensanalysen som gjorts dver omradet.

En samfillighetsforening anser att det dr orimligt att hojda végar
resulterar 1 att kyrkogdrdsmuren fér en lagre profil i férhallande till
véigen jamfort med idag och ifrdgasitter hur staden sékerstéller att
kyrkogardsmurens kulturhistoriska virde bevaras.

Samfundet S:t Erik avstryker planforslaget i sin helhet och menar att
de mindre anpassningar som gjorts inte innebar anpassning till
omradets hoga befintliga virden. Samfundet beskriver forslaget som
en okénslig och massiv exploatering av en vérdefull institutions och
landskapsmiljé med mycket hoga virden. De menar att forslaget
gatt 1 rétt riktning sedan samradet men att det inte dndrar deras
stdllningstagande. Samfundet uppmanar kommunen till en
omarbetning dar de kulturhistoriska och landskapliga vérdena tas
tillvara.

Ett par privatpersoner ar generellt sett positiva till utvecklingen av
Stora Skondal men menar att omfattningen pé etapp 2A ér for
omfattande och orsakar forodande konsekvenser for landskapsbild
och kulturmilj6. Vignét och bebyggelse anses inte ha anpassats till
befintlig topografi och natur, fa gronomraden lamnar for lite
utrymme for lugn och vélbefinnande. Den totala omfattningen
behover skalas ned for att inte missgynna omradet och dess
invanare som helhet. I likhet med Samfundet S:t Erik vill de boende
se en dndrad planering for samtliga etappomraden, med lagre
exploatering, stor hénsyn till befintlig landskapsbild, tradvegetation,
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viagdragningar och bevarande av gronklassad kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planforslaget dr utformat i enlighet med de avvdgningar som gjorts
i program for Stora Skondal avseende kulturmiljon och den
stadsbyggnadsprincip som utgar fran att den historiska kdrnmiljon
bevaras och blir fortsatt avldsbar i den nya stadsdelen. En stor del
av den historiska kdrnmiljon vid Lovholmen och Ekbacken ingdr i
den aktuella detaljplanen och hdr bevaras merparten av
bebyggelsen och skyddas frdn forvanskning och rivning.

1 programmet gjordes bedémningen att en rivning av Skogsbyns
villor var motiverad dd de inte utgér en del av den historiska
kérnmiljon. Det bedomdes dven att den nya stadsmiljo som kan
uppforas i stillet medfor sa stora nya virden i form av bostdder,
skolor, parker och en ny koppling norrut att en rivning var
motiverad.

En forsta del av Skogsbyns nya bebyggelse ingar i den aktuella
detaljplanen och den rivning som detta innebdr medfor
ofrankomligen negativa konsekvenser for kulturmiljon. Till stora
delar bedomer kontoret att dessa konsekvenser vigs upp av de nya
virden som mojliggors samt genom att detaljplanen sdkerstdller att
andra kulturhistoriskt virdefulla miljoer bevaras och ges ett skydd i
detaljplanen. Vidare sa dr detaljplanen ett viktigt bidrag till att
uppfylla stadens bostadsmal och bidra till att skapa olika typer av
boenden sa att fler kan bosdtta sig i Stora Skondal i framtiden.

Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse som bevaras sdkras i
detaljplanen genom skydds-och varsamhetsbestimmelser, vilket
innebdr positiva konsekvenser for dessa byggnader och
kulturmiljén i stort. Aven de mest vérdefulla och dldre triden
skyddas i detaljplanen. For att ta om hand den kulturmiljo som
sparas har en vard- och underhallsplan upprdttats. Planen gdller
for den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen som avses bevaras i
Lovholmen och Skogsbyn.

Marknivaerna vid kyrkogardsmuren kommer i och med
detaljplanens genomforande att justeras for att hantera de stora
nivaskillnaderna i omradet och skapa goda lutningar pa gatorna.
Kyrkogdrdsmuren kommer bli mindre synlig men kontoret bedémer
pdaverkan som begrdnsad och gér avvigningen att det dr prioriterat
att begrdnsa huvudgatans lutning sd mycket som mojligt.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framférdes i samrddet
gdllande planforslagets paverkan pa kulturmiljon har planforslaget
bearbetats i syfte att minska negativ paverkan pad den
kulturhistoriska miljon. I kvarter E har den sédra skdnkeln mot
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Lovholmen tagits bort sd att kvarteret far en luftigare karaktdir och
oppnas upp mot soder. Kvarter H har fatt en helt ny utformning
med tre friliggande hus grupperade ldngs huvudgatan vilket ger
kvarteret en betydligt oppnare karaktir och mojliggor siktlinjer
mellan Ekbacken och kyrkogdrden. Kvarterets skala har sdnkts och
dess gestaltning har dndrats sa att det pa ett tydligare sdtt ansluter
till 6vrig ny bostadsbebyggelse i Lovholmen med fasader av trd och
sadeltak. Genom en omfordelning av planforslagets forskolor sa
har antalet avdelningar vid den friliggande forskolan i Lovholmen
minskats fran tio till sex vilket mojliggjort att byggnaden sdnks med
en vaning. Detta medfor dven att slitaget pd forskolegarden minskar
och att mer av befintlig natur kan bevaras pa forskolegarden.
Sammantaget bedoms de genomforda dndringarna minska
planforslagets negativa paverkan pa kulturmiljon vilket ocksd
bekrdftas av en justerad kulturhistorisk konsekvensbedomning samt
i MKB:n.

Parker och gronomraden

Manga privatpersoner ér kritiska till den nya kopplingen mellan
platdpromenaden och Vackra Nannas park och menar att den
innebadr ett fOr stort ingrepp 1 naturen. De fOreslar att staden bygger
en trappa istéllet, dd de menar att man kan spara mer trdd och natur
pa det sittet.

En samfdllighetsforening instimmer med att en trappa vore att
foredra och tilldgger att trdden som skulle behdva tas ned bidrar till
ekologiska spridningssamband och till ssmmanhidngande
naturvirden 1 parkomradet. Vidare menar féreningen att murarna
inte passar in 1 den befintliga parkmiljon och de menar att det finns
en risk for skadegorelse i1 form av klotter. Foreningen menar att det
ar onodigt att bygga béade serpentinvdg och trappa och foresprakar
att staden endast bygger en trappa mellan Maj Brings vig och
Mollie Faustmans vdg. De framhéver att 6vriga tillganglighetsbehov
till Vackra Nannas park bor kunna tillgodoses genom befintliga
viganslutningar eller andra tekniska 16sningar.

En samfillighetsforening framfor att vikten av ordrd natur i omrédet
ar viktigare dn park och aktivitetsomraden som enligt foreningen
tillhor staden, inte fororten. Foreningen menar att man bosétter sig i
fororten for att ha nirheten till naturen vilket enligt dem tas bort bit
for bit nu 1 de olika etapperna. Slutligen menar foreningen att ta bort
flera gronomriden samtidigt som tusentals flyttar in gor att hela
Skondal kommer paverkas pa ett negativt sétt.

Ett par privatpersoner menar att ekologiutredningen ar bristféllig
och bor innefatta trdd inom kyrkogérden, skyddsvirt trdd nédra den
anslutande vigen, att rodlistade arter forekommer 1 ekbacken med
tall véaster om kyrkogarden och sndrdjningens paverkan pd natur
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gillande serpentinvdgen. Vidare framfor de att utredningen inte ar
fullstdndig eftersom endast ett fatal trad har utretts individuellt och
de menar att det saknas viktiga aspekter for de trdd som har utretts.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En bdrande idé i program for Stora Skondal dr att tillskapa nya
kopplingar mot omgivningen for att knyta ihop det tidigare
institutionsomrddet med sin omgivning. I oversiktsplanen lyfts dven
behovet av att bdttre knyta ihop Skéndal och Skarpndck utpekat.
Den foreslagna parkkopplingen mellan Platdparken och Vackra
Nannas park dr en av fd tinkbara kopplingar som kan knyta ihop
Skogsbyn med ovriga Skondal och stadsbyggnadskontoret bedomer
ddrfor att den dr angeldgen att tillskapa och att den bor goras
tillgéinglig for manga att anvdnda. Kopplingen utformas med en
ramp for att oka tillgdngligheten da en trappa hade hindrat
personer med barnvagn, rullstol, rullator eller de som har svdrt att
gd i trappor att anvinda den. For att sdkerstdlla att rampen gar att
anvinda under hela aret dimensioneras den for att kunna snéréjas
vintertid. Det ingrepp i befintlig natur som rampen innebdr bedoms
vara motiverat sett till kopplingens betydelse samt da naturvirdena
i omrddet dr av begrdnsat virde jamfort med andra delar i Skondal.
Rampen foreslas pd redan planlagd parkmak utanfor det aktuella
planomrddet och dr ddrfor inte en del av detaljplanen. De
framforda synpunkterna har dven formedlats till
exploateringskontoret och projekteringsgruppen for allmdn plats.

Detaljplanen reglerar inte vilken utformning och innehall
parkstraket/platapromenaden mellan ny och befintlig bebyggelse
ldngs Maj Brings vig kommer att ha, exempelvis vixtlighet,
belysning eller staket. Parallellt med planprocessen har
markdgaren i samrdd med staden projekterat de allmdnna platserna
(gator, torg och parker).

1 och med att fler flyttar till Stora Skondal stdlls storre krav pa
tillgdngliga och gréna rekreationsytor sa som parker och
aktivitetsomrdden. En okad befolkning innebdr ocksa ett okat
slitage pa gronomraden varav vikten av programmerade och
anpassade ytor okar. Planstrukturen dr anpassad till befintlig natur
och ekologiutredningen visar pad att huvuddelen av
naturvdrdesobjekt med hogt respektive patagligt virde bevaras,
men minskar i storlek. Da det fortsatt finns kvar liknande
naturobjekt med hoga naturvdrden i direkt anslutning till omradet
bedoms paverkan bli lokal och begrinsad. Sammantaget bedomer
kontoret att boende inom Stora Skondal kommer ha en god
tillgdanglighet till bade parker och naturomrdden och att vikten av
god framkomlighet, mojlighet till hdllbart resande och fler bostdder
motiverar att viss naturmark och trdd tas bort i och med
planforslaget
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Gator och trafik

Generelit

Ett par privatpersoner motsitter sig den nya huvudgatans dragning
med framtida fortsdttning mot Pepparkaksgrind. De menar att
kopplingen kommer utradera gronomradet mellan planomridets
nordvéstra del och Pepparkaksgriand. Denna strackning &r enligt
personerna idag lugn, fin och trygg och trafikeras frekvent av bade
barn och vuxna som ska ta sig till och fran forskola, skola och
bussar vid Tyresovégen.

Ett par privatpersoner menar att Sandékraskolans priméra
upptagningsomrade dr Lilla Skondal, vilket gor att manga barn
behover korsa Pepparkaksgrand pa vig dit varje morgon. De menar
att det ter sig oldmpligt och farligt att forvandla den smala grianden
till en gata for tung trafik. Vidare menar de att Sandékraskolans
skolgérd &r bullerutsatt redan idag och menar att detta kommer bli
vérre framover.

En samfdllighetsforening ifragasitter om det finns tillrdckliga skél
att anldgga en 2,5 meter bred gangvig langs kyrkogdrdsmuren som
kraver markbyten och flytt av Maj Brings vég in pa mark med hoga
naturvirden och som enligt gillande plan inte far bebyggas. De
menar att det inte finns ndgon analys av att 1dta gatan besta som
idag. I forslaget foreslds samfélligheten kompenseras med en
mindre yta dn den som tas bort, vilket de stéller sig tveksamma till.
Samfalligheten menar ocksé att nuvarande forslag innebér farre
belysningspunkter ldngs végen, vilket skulle minska trygghet och
ljussittning jamfort med idag. Samfélligheten menar ocksé att det
inte har redovisats 1 vilken utstrickning en forskjuten vig vésterut
paverkar boende vid Séllskapslivet 1.

En privatperson menar att ombyggnationen av Maj Brings vig ér
sloseri med pengar och anser att det kommer skapa trafikproblem
samt att bilars strilkastare kommer blédnda personen. Vidare menar
personen att den nya belysningen forstor kyrkogérdens mysfaktor.
Det finns dven en oro for skdtsel och driftansvaret for gator och
géngvégar.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret avser att planldgga forldngningen av gatan
i en kommande etapp inom Stora Skondal. De synpunkter som
framfors avseende forldingningen av gatan och paverkan pd
gronomraden med anledning av forldngningen, berér ddrfor inte
detaljplanen for Stora Skondal etapp 2a. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att den aktuella detaljplanen inte dr avhingig av att
gatuforldingningen sker.
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Detaljplanen innebdr att en separat gangbana med en bredd av 2,5
meter anldggs lings kyrkogardsmuren i syfte att hantera de 6kade
fotgdngarfloden som uppstdr ndr fler mdnniskor kommer bo och
vistas i Stora Skondal. Gangbanan planliggs som allmdn plats
vilket mojliggor ett sammanhdngande system av allmdnna
gangstrak fran parkstraket i norr till huvudgatan i soder.
Breddningen av gdangvdgen innebdr att anslutningen till Maj Brings
vdg behover justeras i sidled med mellan 0,7 — 2 meter, vilket
kontoret bedomer pdverka befintliga fastighetsdigare i begrdnsad
utstrdckning. Belysningen lings vigen kommer i samband med att
gangvdgen blir allmdn bytas ut men syftet dr fortsatt att det ska
vara tryggt och attraktivt att gd pd strdket dven ndr det dr morkt.

For att utveckla Stora Skondal till en stadsdel med 4500 nya
bostdider behovs fler vigar ut fran omrddet for att mojliggora en
god kollektivtrafik och en fordelning av biltrafik. Aktuell
gatustrdckning bedoms ha bést mojlighet att knyta ihop omradets
olika delar samtidigt som en vidare koppling norrut mot
Pepparkaksgrdnd blir méjlig. Alternativ ddr huvudgatan dras
ldngre visterut skulle medfora stora negativa konsekvenser for
natur- och kulturmiljon i Lévholmen. En f6ljd av huvudgatans
foreslagna strdckning dr att stora nivdskillnader behéver hanteras
och att gatan behéver luta ldngs en lang stricka mellan Ekbacken
och Skogsbyn.

For att ansluta till huvudgatan behéver den sédra delen av Maj
Brings vig héjas jamfort med dess nuvarande utformning och hur
detta ska géras har studerats inom projekteringen av allmdn plats.

Korsningspunkten har studerats inom den projektering av allmdn
plats som fordjupats infor och efter granskning. Markomrddet kring
korsningen kommer till delar att fordndras ndr detaljplanen
genomfors, bland annat kommer marknivderna att justeras for att
hantera de stora nivdskillnaderna och skapa goda lutningar pa
gatorna. I och med att gatans héjder justeras kommer kyrkomuren
bli mindre synlig dn tidigare men kontoret bedomer paverkan som
begrinsad och framhdller att hojdjusteringen dr viktig for att skapa
en god skyfallshantering.

Ett kommunalt 6vertagande av marken innebdr att drift och
underhall av vigen tillfaller kommunen vilket ocksa dr fallet pa
huvudgatan som den ansluts till vilket bedoms underldtta driften.

Parkering

Ett par privatpersoner anser att planerat antal parkeringsplatser ar
for litet och framhéver att parkeringssituationen redan idag ar
anstrangd. Personen menar att mobilitetsutredningen forlitar sig pa
att busslinjetédtheten ska utokas, vilket inte kan sédkerstéllas av
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kommunen. Utover detta sd kommer flertalet boende med barn 1
skolalderns behdva bil for att skjutsa sina barn till skolan.

En privatperson menar att staden gar emot tidigare synpunkter om
att det behovs flera parkeringsplatser, och i stillet reducerat dessa.
Vidare menar personen att etapp 2a gradvis fortétats vilket omradets
véginfrastruktur inte kan klara av. Personen menar att man bor
aterga till 950 lagenheter for att trafik och parkeringssituation ska
fungera.

Trafikkontoret framfor att det ar viktigt att en handlingsplan for
uppfoljning av parkeringstalen i projektet upprittas och foljs upp.
Trafikkontoret anser att detta &r en forutsittning for att en utokad
reduktion ska kunna medges.

Hyresgdstforeningen framfor att de forutsitter att uttag for
elladdning anordnas och anser att antal uttag bor anges i
detaljplanen.

En samfdllighetsforening menar att en fullstor idrottshall med
laktare borde kriva fler dn 10 stycken parkeringsplatser. De anser
att antalet parkeringsplatser byggs 1 paritet med vad en fullstor
idrottshall med léktare i1 verkligheten behdver.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer, likt trafikkontoret, att foreslagna
parkeringstal om 0,23-0,33 bilplatser per ldgenheter dr rimliga och
att detaljplanen mojliggor tillrdckligt stort antal parkeringsplatser.
Detaljplanen utgar fran stadens riktlinjer for Grona parkeringstal
men har utéver detta beviljat en utékad rabatt om 10 % pa
parkeringstalet dda den mobilitetssatsning som foreslagits bedomts
som mycket ambitios,

Staden har fort en dialog med trafikforvaltningen avseende
forsorjning av kollektivtrafik och mojliggor for att omfattande
busstrafik kan ga genom omrddet. I samband med detaljplanens
genomforande ska en provisorisk vindslinga for bussar anldggas
oster om planomradet i syfte att mojliggora nya busslinjer med
Stora Skondal som utgangspunkt. Detaljplanen sdkerstdller att goda
forutsdttningar finns for att trafikera omradet med en
kapacitetsstark busstrafik och staden for en lopande dialog med
trafikforvaltningen om detta. Hur omfattande busstrafikeringen i
praktiken kommer bli avgors av trafikférvaltningen som ansvarar
for kollektivtrafiken i regionen.

Som utgangspunkt reserveras tio platser for idrottshallens besékare
vilket utgar fran den bedémning av parkeringsbehovet som
Idrottsforvaltningen gjort och som bekrdftats av den framtagna
mobilitetsutredningen. Idrottshallens placering centralt i omradet
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bedoms dven géra att den pa ett enkelt sdtt gar att ta sig till med
kollektivtrafik eller cykel.

Den befintliga besoksparkeringen vid kyrkogarden kommer att tas
bort men platserna ersdtts i de samlande
parkeringsanldggningarna. Antalet parkeringsplatser med
mojlighet till el-laddning samt uppfoljning av parkeringstalen
regleras inte i detaljplanen utan kommer hanteras i
exploateringsavtal som tecknas mellan exploateringskontoret och
markdgaren.

Kollektivtrafik

Region Stockholm framfGr att det krédvs prioritering av atgérder for
framkomlighet i alla de strdk dar busstrafik fran Skondal planeras
for att busstrafikforsorjningen av det tillkommande omridet samt
for hela Skondal ska fungera. Forbéttringar avseende utformning av
infrastrukturen inom planomradet for att uppfylla RiGata-buss har
skett i dialog med Regionen mellan samréd och granskning.

Regionen anser att ndgra synpunkter aterstir for att uppfylla kraven
i RiGata-buss. Det finns behov i framtiden av dubbla hallplatsligen
vilket inte mojliggjorts pé samtliga platser. Det kan leda till att det
inte gar att uppnd onskad kapacitet. Avseende ldngslutnings pa
héllplats sa bor den vara <2,0 % men ska inte 6verskrida 2,5 %
enligt RiGata-Buss. Héllplatsldget pa norra delen av huvudgatan, i
sydostlig riktning, har en ldngslutning pa ca 3,5 %. Detta forsvarar
angoringen vid halt viglag samt innebér en risk att pa- och
avstigning inte kan ske pa ett sikert sétt.

Region Stockholm vill d&ven pétala att projektet prioriterar
lastplatser och angéring i1 gata framfor framkomligheten for
busstrafiken. Exempelvis ér det oklart hur framkomligheten av
trafikfloden for prognosar 2040 pa nya huvudgatan kan hanteras dir
det kan bli trdngt med lastplatsen framfor busshallplatsen i
sOdergéende riktning (H2).

Sammanfattningsvis framfor Region Stockholm att de fortfarande
saknar ett helhetsperspektiv pa atgiarder for framkomligheten i
végnitet avsedd for busstrafiken i forhallandet till utvecklingen av
Skondal. Detta behovs for att mdjliggora for en sddan
kapacitetsstark busstrafik som Stockholm stad 6nskar. Region
Stockholm valkomnar en fortsatt dialog kring utvecklingen av
Skondal.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Staden har sd langt det varit mojligt med hédnsyn till gatu- och
kvartersstrukturen justerat systemhandlingen for att tillmotesga
onskemdl om dubbla hallplatsligen. Pd den nya huvudgatan, strax
norr om korsningen med Nils Lovgrens vdg, dr det inte mojligt att
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forldnga hdllplatserna pa grund av skolans behov av lastplats och
RHP samt den stora eken som dr ett av de mest skyddsvdrda trdden
i planomradet. I delen norr om detaljplaneomradet finns ingen
fardig gatustruktur varav kontoret i kommande etapp kommer
undersoka dubbla hdllplatsidigen.

Gatustrukturen har tagits fram med hdnsyn till RiBuss 2018, ddr
riktlinjerna dr att ett hdllplatsidige bor ha en ldngslutning pa
maximalt 3,5%. Projekteringen foljer dven Trafikkontorets nu
gdllande typritning TH0101 for busshallplats som anger en
maxlutning pad 3,5%. Gatans plan och profil har projekterats efter
dd gdllande forutsdttningar vilka har varit en forutsdttning for att
mojliggora planerad gatustruktur och hantera de stora
nivaskillnaderna i omrddet.

Huvudgatan dr projekterad med minsta méjliga antal lastplatser,
vilket framjar busstrafiken forutsatt att leveranser ryms inom
projekterade lastplatser. Lastplatserna dr indragna och
hdllplatserna ligger i korfiltet for enklast mojliga bussangoring och
minsta tdnkbara konflikt med lastplatser. Stadsbyggnadskontoret
gor bedomningen att bussar har prioriterats och kommer ha en god
framkomlighet.

I dagsldget finns inget beslut huruvida tunnelbana ska anldggas till
Skondal. Detaljplanen omojliggor inte anldggande av tunnelbana.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att en utékning av busstrafiken dr
nodvdindig for att tillgodose en god tillgang till kollektivtrafik.
Beslut avseende kollektivtrafikens trafikering tas av
trafikforvaltningen och ligger utanfor detaljplanens radighet.

Stadsbyggnadskontoret vilkomnar en fortsatt dialog med
Trafikforvaltningen kring framkomligheten for buss i hela Skondal
och vidarebefordrar synpunkten till omradesansvarig pa
trafikkontoret.

Tillganglighet

Trafikkontoret framfor att det dr darfor viktigt att alla behov av
angoring pa gatumark ldngs huvudgatan identifieras i det
kommande planarbetet for att funktionen ska kunna tillgodoses i
gatuutformningen. Angoringsfickorna behdver utformas efter
dimensionerande transporter och trafikintensitet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskningen har behovet av angoringsplatser studerats
ytterligare och projektering av dessa har i samrad med
trafikkontoret sdkerstdllts.
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Mobilitetsutredning specifikt

En privatperson menar att mobilitetsutredningen dr missvisande da
de anger en snitthastighet pd 25 km/h med elcykel, vilket personen
anser ar orealistiskt. Vidare menar personen att cykel inte ar ett
transportmedel som funkar for alla &ret runt. Personen menar att
mobilitetsutredningen bor revideras for att utgora ett korrekt
beslutsunderlag.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Elcyklar firdas i genomsnitt mellan 20-25 km/h, beroende pd olika
faktorer som bland annat terrdng, antal stopp och individuella
skillnader. Restidsberdkningarna i mobilitetsutredningen baseras
pa en hastighet av 25 km/h, men dven vid en genomsnittlig hastighet
av 20 km/h far elcykeln en bra restidskvot i jamforelse med bade
kollektivtrafik och bilresor. Hallbart resande med kollektivtrafik
och cykel stdar sig vdldigt vdl fran omradet till de valda
mdlpunkterna.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Ellevio framf0r att detaljplanens begransningsbestimmelser inom
E-omraden i form av prickad mark bor tas bort. Ellevio forordar att
det foreslagna E-omradet centralt i planen samt det ldngst i s6der
utdkas for att motsvara onskad storlek. Ellevio menar att det ar
viktigt for den ldngsiktiga energiforsorjningen att de sjdlva kan
avgora dimensioneringen pa sina elnitsstationer.

Ellevio framf06r att med hinsyn till skyddsavstdnd for magnetfalt
bor avstandet mellan nétstation och byggnad for stadigvarande
vistelse vara minst 8 meter. Foreslaget E-omrdden mellan kvarter C
och D ligger for ndra byggnad for bostader och Ellevio foreslar att
detta flyttas sé att skyddsavstdnd kan uppnés.

Ellevio dnskar tidig information och dialog om tidplaner for
omradet. Eftersom hela omradet delas in i etapper &r det viktigt att
11 kV distribution och nya nétstationer tidsméssigt samordnas, sa
att behoven for byggkraft och tidplaner for fardiga anslutningar kan
tillgodoses. Ellevio 6nskar bli kallade till ledningssamordning.

Hyresgdstforeningen framfor att de saknar information avseende
ventilation och inomhusklimat. De saknar redogorelse for
vilket/vilka ventilationssystem inklusive ex kyla-komfort,
luftvéxling, filter-uteluft, virmeatervinning, stryrregler som
planeras for kommande bebyggelse. Vidare undrar féreningen om
det finns planer pé att atervinna sd mycket som mgjligt av
byggnadernas energi med mer dn 30% 1 nya fastigheter?
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vid placeringen av elndtsstationer behover hénsyn tas till
stationernas tekniska funktionalitet savdl som till stadsmiljon och
respektavstand till byggnader och allmdnna platser. E-omradenas
utbredning bygger pa tidigare dialoger och stdillningstaganden
kring lamplig utbredning gentemot befintlig trdd, kulturmiljoer,
platsens skala och riskavstand till byggnader. I syfte att 6ka
flexibiliteten i plankartan bedomer stadsbyggnadskontoret att
prickmarken vid E-omradet vid Plataparken i planomradets norra
del samt éster om kyrkogdrden i planomrddets ostra del kan tas
bort infor godkédnnande av planen. Aven vid e-omrddet i Lévholmen
bedoms en mindre justering av prickmarken vara mojlig. I 6vriga
E-omrdden bedomer kontoret att en ldmplig avvigning gjorts
mellan motstdende intressen vilket inte foranleder ndgon dndring. 1
plankartan dr samtliga elndtsstationers byggrditt placerade minst 8
meter fran byggnader for stadigvarande vistelse. Ellevio kommer
att kallas till ledningssamordning for sdkerstdllande av
etappindelning och energiforsorjning.

Inom projektet planerar byggaktorerna for att installera system for
lokalt producerad energi. Detta regleras inte i detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret instimmer i hyresgdstsforeningens synpunkt
om att dtervinning av energi dr positivt for miljén, men det dr inte
en fraga som regleras i en detaljplan. Markdgaren har i avtal med
byggaktorerna overenskommit att en hog andel av bebyggelsen ska
uppforas i trastomme och att energieffektiva systemval ska goras.

Val av tekniska system for den nya bebyggelsen regleras inte i
detaljplanen, och ddrfor finns ingen beskrivning av detta. Val av
energisystem, ventilation och virme etc. dr en viktig faktor utifran
ett hdallbarhetsperspektiv. Staden uppmuntrar hallbara val av
system och markdgaren stdller héga krav avseende detta i avtal
med byggaktorerna.

Avfallshantering

Stockholm vatten och avfall (SVOA) framfor att de stéller sig
positiva till planeringen av stationér sopsug for insamling av
matavfall, restavfall och plastforpackningar. SVOA rekommenderar
att plats for insamling av storre plastférpackningar planeras in i
miljorum trots insamling av plast i stationért sopsugssystem. Detta
for att forebygga driftstorningar 1 anldggningen.

Om det blir mobil sopsug och kérl framfor SVOA att det ar viktigt
att beakta bulleraspekten fran témning av mobil sopsug och att hitta
lampliga dockningspunkter som f6ljer deras riktlinjer.

Vidare framfor SVOA att det planeras tillrdckligt stor yta for
miljorum. SVOA ser positivt pa planerna att mdjliggora for aterbruk
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1 omradet da det flyttar avfallshanteringen hogre upp 1
avfallstrappan.

SVOA framfor att alla verksamheter som riskerar att sldppa ut mer
fett an vad normalt hushallsavloppsvatten innehdller méste ha en
typgodkénd fettavskiljare installerad for att forhindra att fett sldapps
ut i avloppsniitet.

SVOA pétalar att all insamling av forpackningar ska ske
fastighetsnédra senast dr 2027 dirav behover det planeras och
mojliggoras for killsortering av forpackningar 1 fastigheten. Darfor
bor planbeskrivningen innehalla detaljer om fastighetsnira
insamling for att det ska kunna f6ljas upp vid bygglov. SVOA
forordar dven att alla fraktioner som behdver samlas in
fastighetsndra ska listas 1 planbeskrivningen for att det ska bli
tydligt for byggaktorerna. Forpackningar ska samlas in i ett av de
system som kommunen vid tidpunkten tillhandahaller.

SVOA framfor slutligen att vid vidare utredning under planarbetet &r
det viktigt att sékerstélla att de hamtfordon som anvénds for valda
insamlingssystem och fettavskiljning kan framforas inom omradet
och angdras vid hamtplatserna.

Trafikkontoret och Exploateringskontoret menar att det i
planbeskrivningen ska anges att inriktningen dr att omradet ska
byggas ut med ett system med stationdr sopsug for avfallshantering.
Kontoren instdmmer i avfallsutredningens slutsats att alternativa
insamlingssystem dr sdmre ur alla aspekter i stadsmiljo; exempelvis
buller, trafik och lukt. Utrymmet f6r gatorna i omradet och deras
trafikala funktioner, stadsméssiga karaktdr och dagvatten- och
skyfallshantering har dimensionerats utifran forutsittningen att
avfallsinsamling i omradet sker med stationir sopsug. Kontoren
anser att plankartans gatugrinser inte kan antas fungera med nagon
annan avfallsinsamling &n stationdr sopsug. Om alternativ
himtmetod overvigs behover konsekvenserna och behovet av
anpassning av gatuutrymmet pd grund av detta utredas grundligt.
Gatornas anvandningsgranser kan komma att behdva fordndras
utifran ett tillkommande behov av bland annat angdring innan
planen vinner laga kraft. Kontoren anser att det, utifrdn de nu
foreslagna gatugranserna i plankartan, bor fastslas i
planbeskrivningen att stationdr sopsug krévs for planens
genomforande.

Hyresgistsforeningen papekar att miljorum behdver mekanisk till-
och frinluft. Féreningen undrar hur matavfall ska hanteras och om
matavfallspasar tillhandahélls frdin SVOA, samt om matavfallet ar
avsett att g till biogasforbranning.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskning har valet av avfallssystem studerats vidare
tillsammans med exploateringskontoret, trafikkontoret och
markdgaren for att sdkerstdlla att strukturen dr robust och klarar
bade stationdr och mobil sopsug samt hdmtning med kdrl.
Stadsbyggnadskontoret forordar stationdr sopsug som ett effektivt
och hallbart system men utredningarna visar att detaljplanens
genomforande inte dr avhdingig fragan. For att hantera en eventuell
utbyggnad av ett mobilt sopsugssystem har en ny angoringsficka
lagts till vid kvarter C och en redan tidigare foreslagen lastficka vid
kvarter D forldngts i projekteringshandlingarna. Fragor gdllande
lutningar och arbetsmiljo vid hamtning i miljérum har stimts av
med SVOA.

Vid val av mobil sopsug okar, likt SVOA skriver, bullernivderna
gentemot ett stationdrt system vilket innebdr okade krav pd
bullerdtgdrder i utsatta ldgen. Information om uppskattade
bullernivder vid mobila sopsugar och rekommendationer om
atgdrder kopplade till detta har lagts till i bullerutredningen samt i
planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret instimmer med SVOA om att det dar av stor
vikt att hdmtfordon kan framféras i omradet och angoras vid
hdmtplatser pa ett bra sdtt. Vindplanen i Lovholmen dr
dimensionerad och projekterad for den storlek av fordon som idag
kan kora i omrddet vilket ocksa dr forankrat med markdgaren och
nuvarande driftoperator.

Stadsbyggnadskontoret for vidare information om fettavskiljare och
riktlinjer for god avfallshantering och planering av miljorum till
byggaktorerna for att sikerstdilla att detta genomfors. Ett
fortydligande kring utformning och placering av miljérum ldiggs till
i planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet

Fororeningar

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden (MHN) péapekar att sulfidberg
forekommer i planomradet, stéllvis i halter som gor att
sulfidbergsmassor sannolikt inte kan ateranvéndas 1 planomradet.
Drevviken och vérdefulla vattenmiljéer skulle kunna péverkas
negativt av forsurning fran sulfidbergsmassor, vilket enligt MHN
pakallar behov av stor forsiktighet ifall krossat sulfidberg
ateranvénds i1 planomradet. Om det blir storre volymer bergmassor
som inte kan ateranvédndas i omradet kan det &dven bli en stor
kostnad i form av masstransporter till anldggning som kan ta emot
sulfidberg. Manga och langa transporter av bergmaterialet orsakar
aven en stor klimatpaverkan, vilket skulle motverka projektets
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ambitiosa klimatatgirder. MHN foresprakar atgiarder och
anpassningar i planarbetet som gor att sprdngning av berg
minimeras sa att hantering av sulfidberg inte behover uppstd mer dn
nodvéndigt.

En privatperson menar att luftféroreningarna 6kar och sjunker ner
fran den nya huvudgatan till de befintliga villorna i dalen dér
personen bor.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Under planprocessen har fragan om sulfidberg uppmdrksammats,
forekomsten av sulfidforande berg har utretts och flera dtgdrder
har vidtagits for att minska behovet av springning. Efter samrdad
har till exempel héjdsdttningen for en del av huvudgatan anpassats
for att minska andelen springning av bergmassor. Aven justeringar
av garagens placering inom kvarteren har gjorts for att sd langt det
gar undvika sulfidférande berg. Hanteringen av bergmassor och
dess transporter dr i forsta hand en fraga som hanteras vid
genomforandet av planforslaget och Miljo- och
hélsoskyddsndmndens synpunkter har ddrfor forts vidare till
projekteringsgruppen.

Da den tillkommande trafiken pd den nya huvudgatan blir av
begrdnsad omfattning och da gatan ligger pd ett stort avstand till
villorna bedéms dessa inte drabbas av 6kade luftfororeningar.

Oversvamningsrisk

Manga privatpersoner och en samfdllighet uttrycker en oro for 6kad
oversvamningsrisk. Planen att ta bort naturmark och tillskapa mer
hardgjorda ytor ar enligt manga oroande och riskerar paverka
enskilda tomter samt Maj Brings vég, sdrskilt med tanke pd 6kande
nederbord till foljd av klimatférdndringar. Vissa undrar 4ven om
foreslagna atgérder ér tillrickliga. Ett par privatpersoner frdgar om
det finns risk for ras/skred nir det blir mindre mark som kan
absorbera vattnet. En privatperson menar att det finns en konstant
vattenstrom fran det hogre beldgna omradet som rinner genom
personens tomt och har resulterat i en béck.

En privatperson 6nskar att kommunen genomfor en mer uppdaterad
utredning 6ver dagvatten vid sa kraftiga och 1dngvariga skyfall som
kan véntas 1 framtiden.

Ldnsstyrelsen anser att kommunen inte har visat pa att planforslaget
hanterar risken for 6versvimning till foljd av skyfall. Stora volymer
vatten kommer att samlas i planomradets sydostra horn vid
vardanldggningen och pa det intilliggande vattentorget. Plankartan
medger en pumpstation och en elnitsstation inom det
oversvamningsdrabbade omradet. Kommunen behdver gora en
bedomning dver elnétstationens funktion och piverkansgraden for
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planomradet om denna slés ut vid ett avbrott till f6ljd av skyfall.
Om funktionen dr viktig kan detta kriva skyddsbestimmelser i
plankartan for att sdkerstilla dess funktion, menar linsstyrelsen.

Lansstyrelsen papekar att kommunen foreslér att styra bort vatten
frdn 6versvamningsdrabbade omraden. Det medfor dock enligt
Linsstyrelsen att stora floden kommer att passera utanfor
vardanldggningen. Enligt skyfallsutredningen kommer det dven
uppsta stora vattendjup. Tilldten markanvéndning l&ngs med gatan
ar bade bostader, centrumandamal och vard. Planbestimmelsen b1
reglerar enbart ldgsta hojd pd 6verkant golvbjilklag i bostadsrum.
Kommunen har inte sdkerstillt skydd mot 6versvimning i de fall
markanvéndningen &r annat dn bostdder i markplan, enligt
lansstyrelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Efter granskning har skyfallskarteringen fordjupats och den
foreslagna hanteringen av risker for oversvamning har utvecklats.
Kontoret har utékat regleringen av héjder i plankartan for att
sdkerstdlla en god hantering av skyfall. Risken for ras/jordskred till
folid av skyfall bedoms som vildigt ldg eller obefintlig och detta har
fortydligats i savdl planbeskrivningen som den geotekniska
utredningen. Inom planomrddet dr det en stor del berg-i-dagen och
inom stora delar av omrddet kommer omfattande schaktarbeten
utforas ddr marken planas ut vilket minskar risken for skred.

For att hantera stora mdngder vatten har 6versvamningsytor och
dagvattensystem dimensionerats utifran att klara ett 100-drsregn.
Gatans hojdsdttning samt dimensioneringen av lésningar for
avledning av skyfallsvatten vid Maj Brings vig har justerats i
projekteringshandlingarna for att sikerstdlla framkomlighet for
rdaddningsfordon. Efter de foreslagna dndringarna blir staende
vatten som mest 0,2 meter djupt pd den Ostra sidan av infarten till
gatan vilket bedoms gora det mojligt for rdddningstjdnsten att
trafikera gatan. Uppgifter om detta har lagts till i savdl
planbeskrivning som skyfallsutredning. Genomforandet av det
provisoriska diket, som dr beldget utanfor planomrddet, sdkerstdlls
genom avtal mellan exploateringskontoret och markdgaren, vilket
har fortydligats i planbeskrivningen. Planhandlingarna har ocksd
fortydligats kring risk for oversvimning vid skolgdrden och hur
detta hanteras.

Boende vid Maj Brings vdg pdtalar att det idag rinner ytvatten
ldngs deras fastighet vilket bedoms bero pa framtringande
grundvatten vid slintfoten. I och med bebyggelsen ovanfor slinten
minskar mdngden naturmark och ytvatten frdn tillkommande
hdrdgjorda ytor avleds kontrollerat i en annan riktning jamfort med
nuldget. I och med att ytvattenavrinningen minskar reduceras ocksad
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det framtrdangande grundvattnet och ddrmed vattenflodet 6ver
tomten. Sammantaget bedomer kontoret att risken for oversvimning
blir mindre i och med exploateringen.

Vid Vattentorget planeras for en elndtsstation och en tempordr
pumpstation. Platsen for elndtsstationen ligger ndgot hogre dn
Vattentorget och omfattas ddrfor inte av den risk for oversvimning
som ldnsstyrelsen beskriver. For att skydda pumpstationen fran de
hoga vattennivder som riskerar att omge byggnaden foreslds
pumpstationen placeras hogre dn 6versvamningsnivan och for att
sdkerstdlla detta ldggs en bestdmmelse om ldgsta golvnivad in i
plankartan.

Utformningen av bottenvaningen i den nya byggridtten inom
Skondal 1:14, i anslutning till vardanldggningen Villa Skonviken,
har setts over for att sdkerstdlla att samtliga anvindningar som
detaljplanen mojliggor for kvarteret utfors med en firdig golvnivd
over den tinkbara 6versvimningsnivdn. Aven entréer till
byggnaden bedoms kunna placeras 6ver éversvamningsnivan.
Bestdmmelsen i plankartan som reglerar nivan pd firdigt golv har
dndrats sa att samtliga tinkbara anvindningar samt
bostadsentréerna omfattas.

Elektromagnetiska falt

Ett par privatpersoner och en samfdllighetsforening menar att de 1
planhandlingarna inte kan utldsas ndgon analys av vilka
konsekvenser det kan ha for dem som boende att en elnitsstation ar
inritad mellan kvarter D och C.

Miljéforvaltningen efterfragar att det framgar av planhandlingarna
om tillrackligt skyddsavstind har tillimpats mellan elnétstationerna
och ytor for stadigvarande vistelse. Som forsiktighetsprincip
rekommenderar MHN att nya byggnader ddr manniskor vistas mer
an tillfalligt inte bor byggas dér 0,4 uT (arsmedelvirde) overskrids.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Placeringen av elnditsstationer foljer Ellevios riktlinjer och placeras
minst 8 meter fran byggnader for stadigvarande vistelse vilket har
fortydligats i planbeskrivningen. De foreslagna elndtstationerna
bedoms inte paverka befintlig bebyggelse.

Buller och vibrationer

Ldnsstyrelsen framfor att planomradet paverkas av buller fran trafik
pa Skondalsviagen. Nivaerna dr som hogst vid korsningen Nils
Lovgrens vig/Skondalsvigen. Hir planerar kommunen bostider i
ett punkthus med tretton vaningar, kvarter L. Bostdderna mot den
utsatta sodra fasaden far ekvivalenta ljudnivéer 6ver riktvirdet 60
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dB(A). Bostdderna behdver vara max 35 kvm alternativt ges
tillgang till ljudddmpad sida utifrédn géllande buller lagstiftning.

Vidare framfor Lansstyrelsen att pa den Ostra och vistra fasaden av
punkthuset i kvarter L dr nivderna hogre dn 55 dBA. Det innebér att
de inte klarar riktvirdet for ekvivalent ljudnivé pa ljuddampad sida
om 55 dBA. Kommunen foreslér att samtliga bostdder i punkthuset
1 kvarter L med fasad mot sdder far balkonger med téta racken och
ljudabsorbent i balkongtaket mot den Ostra respektive den véstra
fasaden. Detta sa att bostdderna kan uppfylla
trafikbullerforordningens riktvirden. Lansstyrelsen anser att sidana
tekniska atgarder for att uppna riktviarden lokalt vid fasad inte ar
forenliga med trafikbullerférordningens bestimmelser, eftersom
forordningen anger riktvarden for ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad, det vill sdga utanfor hela fasadsidan och utanfor eventuella
balkonger. Darfor behdver sadana dtgarder vidtas mycket restriktivt.
Kommunen behdver dérfor i forsta hand bearbeta bebyggelsens
utformning pa den hér platsen for att inte en sadan stor andel
tekniska losningar ska krivas.

Ldnsstyrelsen vidhaller synpunkterna fran samradet att nddvéandiga
atgdrder for att klara riktvérden for buller, behdver regleras pa
plankartan. For att regleringen ska bli tydlig s behdver det ocksa
framga var i1 plankartan atgdrderna krivs. Det innebér att det 1 vissa
lagen 1 planomradet behover framga i1 plankartan var lagenheterna
behover vara genomgéiende eller under 35 kvadratmeter.
Regleringen dr nddviandig eftersom lagstod saknas for att
byggnadsndmnden ska kunna préva en ansdkan om bygglov inom
detaljplan mot 2 kap. 6 a § PBL och trafikbullerférordningen

SISAB och utbildningsforvaltningen menar att enligt den
bullerutredning som Stadsbyggnadskontoret tagit fram har
skolgarden "hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och ldgre dn 70 dB(A)
maximalniva. P& mer &n halva av dessa uteytor fas dven hogst 50
dB(A) ekvivalentniva.” Utredningen hinvisar till Naturvardsverkets
riktlinjer pé ett, enligt SISAB och utbildningsférvaltningen,
missvisande sétt.

SISAB och utbildningsforvaltningens beddmning dr att enbart halva
skolgérden klarar riktlinjerna pa bullerniva under S0dBA. P& den
andra halvan av skolgarden dr bullernivdn som hogst 55 dBA
ekvivalent niva. Detta innebér saledes att med anledning av
bullernivén kan endast halva skolgirden ridknas som friyta 1 motsats
till vad som anges i planhandlingarna, enligt SISAB och
utbildningsforvaltningen.

Vidare framfor SISAB och utbildningsforvaltningen att skolan har
fasaden mot omradets huvudgata och ér dirav extra utsatt for hdga
nivéer av buller, varfor det kan behdvas extra byggtekniska atgérder
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1 fasad for att omhdnderta dessa. Ddrmed anser de att den angivna
friytan bor halveras i bullerutredningen.

Miljoforvaltningen framfor att lagfrekvent buller bor utredas fran
befintlig busshallplats vid Skondalsvdgen samt kommande
busshéllplatser 1 6vriga planomradet som lokaliseras intill bostider.
Aven om lagfrekvent buller fran trafik inte regleras i
trafikbullerforordningen behdver det enligt miljoforvaltningen
beaktas for att minska risken for framtida oldgenheter. En lamplig
forsiktighetsatgérd ar att inte lokalisera sovrum mot intilliggande
busshéllplatser, en annan att flytta héllplatsldgen sé att de inte
hamnar for nira bostadsrum, enligt forvaltningen.

Miljoférvaltningen vill upplysa om att trafikkontoret har en
kartering av berdknad risk for vibrationer 1 befintliga byggnader 1
staden. I befintliga hus lings Nils Lovgrens vidg bedoms en
”medelstor” risk for vibrationer forekomma. En planbestimmelse
om hdgsta tillaten vibration i bostadsrum bor dérfor foras in i
plankartan enligt MHN.

En privatperson uttrycker oro for att den nya huvudleden som enligt
plan gér forbi Villa Skonviken kommer att innebéra hoga ljudnivaer
eftersom den &r placerad néra dldreboendets ligenheter. En
privatperson menar att bullernivderna blir hogre vid villorna
nedanfor platan.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Planlosningarna for bostiderna i kvarter L har efter granskningen
av detaljplanen justerats for att klara trafikbullerférordningens
riktvirden. Detta uppnds genom att endast ldgenheter under 35
kvadratmeter foreslas i ldgen ddr mojlighet att ldgga minst hdlften
av bostadsrummen mot fasad med ljudnivd under 55 dB(A) saknas.
Pa detta sditt behéver inga tekniska losningar tillimpas for
kvarterets bostdder. Bullerutredningen har uppdaterats med den
nya planlosningen och beskrivningen av bullerhanteringen i
kvarteret justeras i planbeskrivningen.

For att tillmotesgd lansstyrelsens onskemal om att sékerstdlla att
nodvindiga atgdrder for att uppfylla bullerforordningens
riktvdrden genomfors kommer en bestdmmelse om detta ldggas till
vid kvartar L i plankartan.

SISAB och Utbildningsforvaltningen framfor att endast hdlften av
skolgdrden pd grund av buller kan riknas som friyta i enlighet med
Naturvardsverkets krav for utevistelse. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detta dr en missuppfattning och delar inte den
uppfattningen. Bullerutredningen visar att skolgarden uppfyller
Naturvardsverkets krav pa 55 dB(A) ekvivalentnivd och 70 dB(A)
maximalnivd pa hela skolgdrdens uteyta och 50dB(A)
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ekvivalentnivd och 70 db(A) maxmimalniva klaras pd cirka 90 % av
uteytan och pd hela den yta som foreslagits for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Stadsbyggnadskontoret bedomer ddirfor
fortsatt att planforslaget dr lampligt och mdjliggor en skolgard av
hog kvalitet som i sin helhet dr att betrakta som anvindbar friyta
for skolans verksamhet.

Bullerutredningen har kompletterats med information om
ldagfrekvent buller ddr det framgar att foreslagen byggnation haller
sig inom gdllande riktlinjer. Bullerutredningen har dven
kompletterats med en bedomning om risken for vibrationer i ny och
befintlig bebyggelse. Dd risken for stérande vibrationer éver 0,3
mmy/s i utredningen bedoms som mycket liten gor
stadsbyggnadskontoret bedomningen att en reglering av hogsta
tillatna vibrationer i bostadsrum inte behover foras in i plankartan.
Bullerutredningen har dven korrigerats pa stdllen ddr felaktiga
riktlinjer for buller angivits.

Av framtagna bullerutredningar framgar att planforslaget inte
kommer medféra ndagon 6kning av trafikbuller vid villorna pa Maj
Brings vig. De nya gatorna i den ostra delen av Skogsbyn utgors
framst av ldgt trafikerade lokal- och angéringsgator som ligger
hogre placerade pa ett stort avstand fran villorna.

Totalforsvar

En privatperson undrar varfér man inte planerat in fler skyddsrum 1
den nya bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Relevanta myndigheter har inte identifierats ndagot behov for
utokning av skyddsrum i planomradet och ddrfor har detta inte
planerats in

Brand

Storstockholms brandférsvar (SSBF) lyfter behovet av god
framkomlighet och atkomlighet for riddningsfordon, bland annat
genom att skol- och forskolegardar ar atkomliga for
rdddningsfordon och att skolgaraget planeras med ett bjdlklag som
ar korbart for tyngre riddningsfordon. Vidare lyfter brandforsvaret
fordelar med Tr2-trapphus och péatalar att byggnader hogre én 23
meter maste kunna utrymmas utan stegbil som alternativ utvag.

SSBF patalar att flera byggnader planeras med trafasader vilket
stéller hogre krav pa tillgdnglighet eftersom fasadbrinder pa
tribyggnader kan bli mer omfattande. Vidare menar brandforsvaret
att behovet av brandposter behover sékerstéllas i samband med
ledningssamordningen for att undvika problem i senare skede.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Synpunkter fran Storstockholms brandforsvar (SSBF) rorande
mojlighet till raddningsinsatser med fokus pd framkomlighet och
dtkomlighet har efter samrdd forts vidare till markdgaren och
byggaktéren och sdkerstillts under planprocessen.
Rdddningstjdnsten kan na skolan och idrottshallen via huvudgatan
samt via uppstdllningsplats vid skolans norra gavel. Synpunkter
rorande utrymning har efter samrddet forts vidare till
byggaktérerna for sdkerstillande. Byggnader som foreslas utféras
med trdfasader utfors med tr2-trapphus eller utformas sa att
samtliga fasader kan nds med hojdfordon. Behovet av brandposter
har sdikerstdllts i systemhandlingen och inom ramen for
ledningssamordningen i projektet.

Miljo- och klimataspekter

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En privatperson framfor att dd MKB och artskyddsutredning gors
av foretag pa uppdrag fran Stora Skondal stiftelse genom eget bolag
FUAB som ju har ett ekonomiskt intresse om att nya detaljplanen
ska bli antagen. Det blir enligt privatpersonen en jévsituation dér
MKB och artskyddsutredningen bestélls av samma foretag som vill
driva genom projektet. Personen menar att Stockholms stad borde
anlita oberoende experter och skapa oberoende utldtanden for att
minska risken for jdv och misstanke om mutor och korruption nir
man fér utlatande som passar for bestdllarens intresse.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggaktoren utgor bestdllare av utredningar som krdvs for att ta
fram en detaljplan. For att sdkerstdlla att utredningarna dar
opartiska och enligt standard granskas dessa av
stadsbyggnadskontoret och andra berorda forvaltningar inom
staden. Miljokonsekvensbeskrivningen och artskyddsutredningar
har granskats och kvalitetssdkrat enligt gdllande rutiner och
bedoms som tillforlitliga.

Natur, Ekologiska varden

Ett par privatpersoner vill uppmana staden till att behélla naturmark
utan belysning for att inte forstora natur vid dstra promenaden och
Ostra plataparken. Vidare menar de att staden bor behalla bjorkallén
vid védgen framfor kyrkogérden.

En privatperson menar att det i omrddet mellan Maj Brings vig och
den planerade gangviagen finns stora populationer av arten
kopparddla som enligt personen riskerar att d6 ut pa grund av
exploateringen. Personen redogor for att artskyddsforordningen ger
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skydd at kopparddlan och menar att de hga husen kommer skugga
platsen och sdledes ge sddan negativ pdverkan att den skyddade
artens gynnsamma bevarandestatus kommer paverkas. Personen
hévdar att artskyddsforordningens 6§ maste utlosas.

En privatperson menar att det inte framgar hur habitatforstarkningar
i omradet mellan platan och slédnten ned mot Maj Brings vig
paverkas av rampen till Vackra Nannas park. Det framgér inte
heller av utredningen, enligt personen, hur det omrdde som bedéms
ha ett patagligt naturvérde, dar dven rodlistade arter forekommer,
paverkas av de arbeten som planeras ndr vigen ska breddas och
hojas.

Miljéforvaltningen framfor att de 6nskar fortydligande om vem som
ansvarar for uppfoljning i1 de olika sakomradena, samt nar
uppf6ljning ska goras.

Ett par privatpersoner menar att fladdermusinventeringen baseras
pa att planldggningen skulle omfatta 950 bostdder och ddrmed &r
missvisande. Vidare menar de att inga av de autoboxar som anvénts
placerades pé den fastighet som den foreslagna detaljplanen géller.
De anser darfor att fladdermusinventeringen behdver géras om och
att de dtgirder som behdver vidtas for att skydda fladdermdssen
maste anpassas till korrekta forhallanden.

En privatperson menar att det skyddsvirda tradet nr 2 inte har
utretts utifran att anliggande kommer att ske frén tva hall, dvs.
anldggandet av huvudgatan samt breddningen och ombyggnation av
den anslutande vagen som leder till Maj Brings Vig.

Miljéforvaltningen 6nskar att planbeskrivningen kompletteras med
information om forekomst och hantering av den invasiva arten
parkslide.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utvecklingen av nya promenadstrak och parker innebdr att en
storre del naturmark kommer vara belyst jamfort med nuldget.
Belysningen som tillkommer dr en forutsdttning for att skapa trygga
och tillgdngliga promenadstrdk for bdade vuxna och barn. For att
belysningen ska pdverka befintlig natur sd lite som mojligt anpassas
armaturer, ljuskdllor och placeringar till befintliga naturvdrden.

Planforslaget innebdr en stor fordndring och omvandling av Stora
Skondal, med konsekvensen att flertalet trdd behéver tas ned. Infor
planliggning har inventering och klassificering gjorts av befintliga
trdd liksom av omrddet ekologiska virden och spridningsfunktioner.
Planforslaget har anpassats efter de skyddsvirda trdden, ddir
huvuddelen av de cirka 30 skyddsvdirda trdiden, och mark med hoga
och patagliga naturvdrden, i huvudsak kommer att bevaras.
Omradets ekologiska funktion och spridningssamband bedoms
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bibehallas till stora delar. I skogsbyn, ddr omfattande fordndringar
sker, dr naturvdrdena ldgre. I Lovholmen bevaras de hoga
naturvdrdena i huvudsak. Huvudgatans stréickning genom skogsbyn
innebdr nedtagandet av flera trdd, ddr kontoret bedomer att det dr
motiverat att dndd placera gatan i det ldge som foreslas, ddr
naturvdrden av ldgre klass pdverkas, och gatan anpassats till
landskapets hojdforutsdttningar. Dragning skapar dven stora
vdrden for stadsmiljon och méjligheter till rorelser med en
huvudgata som knyter samman omrddet.

Dragningen av den nya huvudgatan innebdr att fyra bjorkar utanfor
kyrkogdrden behover tas ner for att ge plats dt en ny gang- och
cykelbana. Under planarbetet har ett antal sdrskilt virdefulla trdd
definierats och flertalet trdd skyddats. De fyra bjorkarna séder om
kyrkogdrden bedoms inte vara skyddsvdrda, varav kontoret anser
att behovet av ny infrastruktur viger tyngre dn trdden. Ndr den nya
vdgen byggs kommer en ny och sammanhdngande allé planteras
ldngs dess nordvdstra sida.

Kopparaddlan dr skyddad enligt artskyddsforordningen § 6 vilket
innebdr att individer inte medvetet far skadas eller dodas, och att
deras rom och larver dr skyddade. Aven om exploatering kan
riskera att omedvetet déda eller skada enstaka individer av
kopparodla bedoms detta inte forsvara bevarandestatusen pd lokal,
regional eller nationell nivd. Ddrmed bedoms det ej heller foreligga
ndgon risk for att forbud enlig 6 § i artskyddsforordningen utléses.

Sluttningen mellan Maj Brings vig och Thorsten Levenstams vig
kommer bibehdllas som naturmark och forbdttras genom
habitatsforstirkning vilket gor den soligare och ger biittre
forutsdttningar for insekter och annan foda. Vister om sluttningen
anldggs en ny park som ocksa kommer innehalla vegetation och
gronska. Vidare finns nordost om Maj Brings vdg naturmark
utanfor planomradet som rimligen utgor lampliga miljéer for
kopparodia.

De skyddsdtgdrder som foreslas i artskyddsutredningen omfattar
bland annat dtgdrder i naturmarken mellan Platdpromenaden och
villorna vid Maj Brings vig. Den foreslagna parkkopplingen
utanfor planomradet ligger i omrdaden som saknas betydande
naturvdrden och pdverkar inte de skyddsatgdrder som foreslagits.
Av konsekvensutredningen som finns i naturvdrdesutredningen
framgar vilka naturvdrdesomraden som kommer paverkas och vilka
trdd som behover fdllas i samband med detaljplanens
genomforande for att bland annat ge plats for den nya huvudgatan.
Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturvirdesomrddena bli
smd till mdrkbara vilket av stadsbyggnadskontoret bedomts vara
rimligt sett till de virden som detaljplanen méjliggor.

Uppfoljningen av detaljplanens sakomraden ligger pa olika aktérer
och hanteras pd olika sdtt beroende pd omrdde. For t.ex.
kulturmiljo ansvarar Stiftelsen Stora Skondal i sin roll som
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fastighetsdgare, genom den vard- och underhdllsplan som tagits
fram tillsammans med Nyréns (2021). SS Bygg ansvarar for
skyddsatgdrder avseende artskydd fram tills att marken overldts till
antingen staden eller Fuab, som dd tar 6ver ansvaret.
Stadsdelsforvaltningen ansvarar for underhdll av parker och de
naturvdrden som dterfinns ddr efter genomforandet av detaljplanen.
For dagvattendtgdrder pad kvartersmark ansvarar respektive
byggaktor. Infor antagande kommer ansvarsfordelningen
specificeras i de exploateringsavtal som féirdigstdills.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte kommer ske en samlad
uppfoljning av miljékonsekvensbeskrivningen fran stadens sida.

1 artskyddsutredningen (Ekologigruppen, 2023-05-15) dr det den
aktuella planstrukturen for omradet som ligger till grund for
bedomning av hur fladdermoss paverkas och vilka skyddsatgdrder
som behovs for att planen ska vara forenlig med
artskyddsforordningen. Utredningen visar pd en ldg aktivitet av
fladdermdéss inom planomradet. Den storsta aktiviteten var oster
och soder om planomradet mot Flaten och Drevviken. De
fladdermusboxar som anvdnts for inventering har varit placerade
runt om hela planomradet och kontoret menar att dessa ger en

tillforlitlig bild av fladdermusbestdndet.

Stadsbyggnadskontoret har efter granskningen fatt bekrdftat att den
nya huvudgatan, den justerade strdckningen och infarten till Maj
Brings vdg har beaktats i arboristens bedomning av det
skyddsvirda tridet nr 2. Kontorets bedomning dr ddrfor fortsatt att
trddet kommer kunna bevaras.

Hanteringen av invasiva arter, sa som parkslide, berér
genomforandet av detaljplanen och fragan vidarebefordras ddrfor
till projekteringsgruppen. Da det dr viktigt att parkslide hanteras
med stor forsiktighet ldggs information om dess utbredning till i
planbeskrivningen.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Ett par privatpersoner menar att de forskolor som planeras ar
valdigt stora med forslag om sex till tio avdelningar. De menar att
storlek pé forskolor kommer innebidra en simre arbetsmiljo for de
som arbetar inom forskolan och en sémre miljoé for barn, med hog
ljudnivé och for sma ytor. Det kommer inte heller kunna tillgodoses
tillrackligt stora ytor for skolgérd. Nir dven omradets gronomraden
och parker minskas kommer det finnas mindre mojlighet for barn
och unga att vistas ute och farre mojligheter till fysisk aktivitet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Pa det stora hela bedomer kontoret att detaljplanen dr mycket
positiv for barn och unga. Detta bekrdftas i
barnkonsekvensanalysen som tagits fram for planforslaget.
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Omradet oppnas upp och platser och strdak har forutsdttningar att
komplettera varandra och befintliga strak. Manga av malpunkterna
dar riktade till barn och unga och skolutbudet i Skéndal kompletteras
med en hégstadieskola. For barn kommer dven de stora ytorna pd
dnnu inte exploaterad mark i kommande etapper vara en tillgdang.
Forskolor och skolor har ndra till parker och grénomraden och
bedoms fa trygga och sdkra skolvdigar. Forskolornas vistelseytor
utomhus planeras till ca 20 kvm/ barn. Skolgarden planeras att
vara ca 10 kvm/barn. Infor granskningen har fordelningen av
forskoleavdelningar justerats sd att forskolorna har mellan 4 till 6
avdelningar vardera.

Jamstalldhet och trygghet

En privatperson anser att seniorernas behov inte utretts 1 tillrdcklig
omfattning eller vilka konsekvenser som planforslaget far.

En privatperson menar att en fortidtning av stadsbilden kommer att
fordndra hela Skondals koncept fran smahusomrade med starka
lokala engagemang till ett anonymt storstadsomréde. Personen
menar att Skondal har en levande aktiv dldre befolkning som med
sin ndrvaro lugnar ned tempot och stimningen i omgivningarna och
starker och fortdtar ndrvaron av vuxna utan véldskapital. De
avslutar med att det maste betraktas vara en stor forlust for Skondal
och Stockholms stad att denna miljo fordndras i sidan
oproportionerlig omfattning som planen innebér.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

I samband med att program for Stora Skéndal togs fram gjordes en
social konsekvensanalys (SKA) i syfte att analysera forslagets
konsekvenser for samhillets olika grupper, ddribland seniorer.
Detaljplanen har utformats i enlighet med de slutsatser som drogs i
SKA:n och syftar till att tillskapa platser for manga nya mdlgrupper
som idag saknas i Stora Skondal. I den aktuella detaljplanen byggs
bostider med olika uppldtelseformer och for olika malgrupper,
bland annat byggs ett nytt trygghetsboende och bostdder for
seniorer. Ett antal befintliga seniorbostdder foreslds rivas men nya
likvirdiga bostdider i omrddet har erbjudits av hyresvdrden.
Utvecklingen kommer leda till en okad mangfald i omrddet med
utgangspunkt i att stadsdelen ska passa alla dldrar.

Stora Skondal dr idag ett bdde fysiskt och socialt segregerat
omrdde som i och med detaljplanearbetet foreslds oppnas upp och
utvecklas till en blandad och hallbar stadsdel. Skapandet av sociala
vdrden och en fungerande tillitsstruktur har varit en viktig del i
arbetet och i den SKA som tagits fram konstateras att detaljplanens
tillskapande av ny allmdn platsmark och nya bostdder som
kompletterar bostadsbestdndet dr positivt. Strukturen har ocksd en
god balans mellan allmdn plats och kvartersmark vilket skapar
forutsdttningar for ett rikt socialt liv inom omrddet. Nya
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madlpunkter, som t.ex. skola och parker, stirker stadsdelen i stort
och omrddet blir variationsrikt.

Det starka foreningslivet i Stora Skondal kommer fortsdtta virnas,
bland annat genom kvartersgemensamma lokaler och
foreningslokaler i anslutning till de nya bostdderna. Stiftelsens
verksamhet, som i mdngt och mycket lagt grunden till dagens kdnsla
av samhorighet, fortgdr och utvecklas ndr fler far mojligheten att
bo i omradet, delta i befintliga foreningar eller vara med och start
nya.

Olagenheter for privatpersoner och évriga
intressenter

Generellt

Manga privatpersoner och en samfillighetsforening anser att
kontrasterna mellan den nya och gamla bebyggelsen ar for stor da
den nya bebyggelsen dr hog och placerad pd en h6jd. De menar att
hojden pa de nya punkthusen innebér stora negativa konsekvenser
for befintliga smihuségare 1 form av bland annat skuggade tomter
och kraftig insyn, vilket ocksd medfor sdnkta fastighetsvarden.

For att battre mota befintlig bebyggelse langs Maj Brings vig och
for att minska skuggningar och insyn anser samfdlligheten att
punkthusen i kvarter B, C och D ska sdnkas till hogst fem vaningar,
med indrag till tre viningar i riktning mot Maj Brings Vég. De
anser ocksd att planen bor omarbetas sa att punkthusen 1 kvarter C
och D kan flyttas bakat fran platdkanten, 1 likhet med vad som skett
i kvarter B.

En privatperson menar att planen inte ar férenlig med Plan- och
bygglagen da bebyggelsen innebir betydande oldgenheter for
nidrboende. Personen menar att vid beddmningen av vad som i det
enskilda fallet ar att betrakta som betydande oldgenhet maste
hénsyn tas till omrddets karaktir och forhdllanden pé orten.
Personen anser att Skondal dr ett litet samhélle med genomgéende
lag bebyggelse. Personen anser att de nu foreslagna hoghusen inte
ar 1 samklang med resterande bebyggelse och blir pé s vis en
mycket storre paverkan pa personens fastighet och boendemiljo,
j@mfort med om personens hus varit placerat pa en ort med mer
storskalig bebyggelse 1 ndrmiljon.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen for etapp 2a har utformats med utgdangspunkt i
platsens forutsdttningar, de overgripande avvdgningar som gjorts
inom program for Stora Skéndal samt det politiska beslutet om att
inrymma 4500 bostdder inom programomrddet.
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Planforslagets arkitektoniska idé innebdr att den nya bebyggelsen
ska vara tit och permeabel och att motet mellan ny och befintlig
bebyggelse ska utformas med stor omsorg. I Skogsbyn sker detta
genom att strukturen ges en oppen karaktdr mot omgivningen ddr
Skogsbyplatdns kant markeras av en krans av punkthus med
generosa slapp mellan husen. Genom att bebyggelsen foreslds
utformas som punkthus ges goda mojligheter for solljus och
utblickar mellan husen.

For att ytterligare anpassa den nya bebyggelsen till omgivningen
trappas skalan ner i kvarter B och C som ligger ndrmast befintlig
bebyggelse. Kvarter D har en unik placering i planomrddet dd det
bade utgor en del av den sammanhdngande kransen av punkthus
och samtidigt ligger i direkt anslutning till den nya huvudgatans
brantaste parti vilket paverkar mojligheten att angéra kvarteret pd
ett tillgdngligt sditt. For att mojliggora bevarande av virdefull natur
ligger punkthusen pa ett storre avstand till befintliga villor dn
punkthusen inom kvarter B och C. Med utgangspunkt i detta sa har
stadsbyggnadskontoret gjort bedomningen att det dr ldmpligt att
utforma kvarteret med tre punkthus och att dessa kan utféras i en
hogre skala vilket mojliggor ett effektivt markutnyttjande och
madnga nya bostdder.

Genom att den nya bebyggelsen placeras pa ett tillrdckligt avstand
mojliggor planforslaget for att ett stadsbryn av sparad och
nyplanterad natur ryms och formar en gron visuell buffert mellan
ny och befintlig bebyggelse. Stadsbrynet planldggs som parkmark
och utformas som ett sammanhdngande parstrak, som dr tdnkt att
ga runt hela Skogsbyn och dven ansluta till andra parker i Stora
Skondal och Skondal.

Med utgangspunkt i de synpunkter som framfordes i samrddet har
utformningen av kvarter B, C och D bearbetats i syfte att fortydliga
planforslagets arkitektoniska idé och minska paverkan pa befintliga
byggnader vid Maj Brings vig. De tvd punkthusen i kvarter B har
fhyttats cirka 14,5 m ldngre bort fran befintliga villor vilket gett
utrymme for en bredare park och mojliggjort en flytt av det
foreslagna parkstrdket lingre bort frdn villatomterna. Aven
gestaltningen av de fyra punkthusen inom kvarter B och C har
dndrats sd att de tvd oversta vaningarna dragits in cirka sex meter
frdn nordost vilket bidrar till att sinka byggnadernas skala i
anslutning till befintlig bebyggelse. Aven utformningen av kvarter D
har bearbetats i syfte att minska kvarterets storskalighet och
paverkan pa omgivningen. For att ge byggnaderna en slankare
karaktdr foreslas de nu utféras som tva mot varandra forskjutna
volymer med smalare gavlar. De tvd volymerna foreslds dven
utforas i olika hojder sd att den sédra delen av vartdera hus dr en
vaning ldgre dn den norra vilket bidrar till att sinka byggnadernas
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skala. Utéver dessa dndringar sa har de tre punkthusen sdnkts med
en vaning jamfort med samrddet. Sammantaget innebdr detta att de
tre husen sdnkts med en till tva vaningar vilket motsvarar tva till
dtta meters sdnkning av den totalhojd som medges i plankartan.

Sammantaget bedomer stadsbyggnadskontoret att de dndringar som
gjorts av planforslaget efter samrddet har bidragit till att minska
negativa konsekvenser sasom till exempel skuggning och insyn for
de boende vid Maj Brings vdg.

Insyn och ljusforhallanden

En samfdllighetsforening och ett par privatpersoner menar att
platdpromenaden kommer att hamna 1 h6jd med, och med direkt
insyn i, sovrum pa fastigheternas andra vaning. Buskar och trad
kommer endast delvis att motverka insyn under sommarmanaderna.
Vidare menar de att nyplanteringar av trdd behdver ritas in 1 storre
utstrackning for att forstarka tradkorridoren. Féreningen menar att
det inte finns nadgon anledning till att anlédgga rekreationsytor vid
platdpromenaden direkt ovanfor fastigheterna pd Maj Brings vig.
Slutligen menar foreningen att hela platdpromenaden borde flyttas
vésterut alternativt utgé i sin helhet.

En privatperson menar ocksé att bilarna som kor pa kullen kommer
lysa in direkt i vardagsrummet.

Flera privatpersoner menar att insynen fran platapromenaden
kommer att uppfattas som integritetskrankande. For att forhindra
insynen anser de att staden ska sétta upp ett hogt insynsplank langs
de delar av platdpromenaden som griansar mot Mollie Faustmans
vig och Maj Brings vig samt vid rampen. Skydden kan funka bade
mot insyns- och bullerskydd men ocksé som ett fallskydd.

Ett par privatpersoner menar att de kommer forlora ca 2,5 timmes
sol pd baksidan av fastigheten vid sommarsolstandet vilket kommer
paverka effektiviteten pa deras solceller och ddrmed investeringens
l6nsambhet. Ett par privatpersoner kraver erséttning for férlorad
inkomst fran att hens solpaneler skuggas.

Manga privatpersoner anser att hdjden pa de nya punkthusen
innebdr stora negativa konsekvenser for sméhuségare i form av
bland annat skuggade tomter och kraftig insyn. En
samfillighetsforening menar att solstudier visar pa betydande
paverkan genom skuggningar av Maj Brings vig under
eftermiddagarna och kvéllar under véar och host, jamfort med idag.
Samfalligheten anser inte att det dr acceptabelt att detta endast
noteras som en konsekvens i planforslaget utan att nagra atgirder
foreslas for att hantera de betydande oldgenheterna som uppstér for
fastigheterna lings Maj Brings vig. Ett par privatpersoner menar att
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man inte kunnat rdkna med att sa hog bebyggelse skulle uppforas pa
platsen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

I detaljplanen regleras vilken utbredningen den allmdnna
parkmarken ska ha men inte hur denna ska utformas.
Stadsbyggnadskontoret har tagit del av den tinkta utformningen av
parken och bedémer att den har fdtt en tillrdcklig utbredning for att
placera det allméinna parkstraket pa ett tillréckligt avstand frdan
befintliga villor vid Maj Brings och Mollie Faustmans vdg.
Samtidigt ges utrymme for att bevara natur och plantera ny
véxtlighet som kan bidra till att avskdrma villatomterna fran
storande insyn fran de som ror sig i parken. Utifran de synpunkter
som framforts i samrddet har placeringen av punkthusen i kvarter B
Jjusterats sa att parken har utvidgats och parkstrdket har kunnat
flyttas undan lingre fran villorna vid Maj Brings vig. Detta bedoms
bidra till en minskad risk for storande insyn. Det bedoms inte som
ldmpligt att uppfora ett slutet plank som insynsskydd da detta skulle
verka frammande i naturmiljon. Staden forordar i stdllet
kompletterande plantering av trdd och buskar da detta samtidigt
fyller en ekologisk funktion som brynmiljé. Om det 6ver tid visar sig
nodvindigt finns dven mojlighet for privatpersoner att fora en
dialog med stadsdelsforvaltningen om kompletterande plantering av
buskar och trdd.

Da villorna i dalen avskdrmas av bevarad natur bedoms inga
storningar i form av ljus fran bilar uppstd.

De nya husen foreslds utforas med balkonger som tillfor stora
boendekvaliteter och integrerats i byggnadernas gestaltning. Dd de
nya husen ligger pa ett relativt stort avstdand, mellan cirka 40-50
meter, fran befintliga villor och dd befintlig natur och trdd bevaras
som en visuell barridr i anslutning till villafastigheterna bedoms
storningar i form av insyn fran de nya bostddernas balkonger och
terrasser bli begrdnsade. Utover avstandet och utformningen av
den allmdnna parken sd finns dven méjligheten for de enskilda
fastighetsdgarna att plantera och utforma sina trddgdrdar pd ett
sdtt som bidrar till att minska insyn fran omgivningen.

Av framtagna solstudier framgar att den nya bebyggelsen frimst
kommer att skugga befintliga villor under sen eftermiddag och kvdll
under var och host. Dd det dr rimligt att anta att den storsta
mdngden el produceras av solcellerna mitt pa dagen och under
sommaren dd solen stdr som hogst bedoms planforslagets pdaverkan
pa befintliga solceller bli marginell.

Av framtagna solstudier framgar att den nya bebyggelsen vid
kvarter B, C och D under friamst vdar och host kommer att skugga
villatomter pa den vistra sidan av Maj Brings vdig under sen
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eftermiddag och kvdll, frdmst under var och hést. Da den nya
bebyggelsen utfors som punkthus finns méjlighet for solen att lysa
in mellan husen vilket gor att skuggningen hela tiden flyttar sig och
att solen nar olika delar under hela den aktuella perioden. Vid
bedomning av skuggningen bor det dven beaktas att det i nuldget
finns en mer eller mindre hog och tdt trddrida som ligger vdster om
de berorda villorna vid Maj Brings vig och som redan idag till
stora delar skuggar de berorda villatomterna under samma tider
som den nya bebyggelsen skulle gora. En uppskattning av
utbredningen av denna tridskugga finns redovisad i de solstudier
som tagits fram for detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att planforslaget har anpassats till sin omgivning pa ett rimligt sdtt.
De konsekvenser som planforslaget medfor i form av okad
skuggning for boende vid Maj Brings vdg under en begrdnsad del
av dagen bedoms vara rimliga och fordndringen dr av en sadan
karaktdr som man fdr acceptera i en vixande stad ddr behovet av
nya bostdder dr stort. De berérda villorna kommer fortsatt ha god
tillgdang till solljus under stérre delen av dagen under hela dret och

skuggas redan av befintliga trid under sena eftermiddagar och
kvdllar.

Ekonomiska aspekter

En privatperson menare att deras byggnader kommer tappa 1
fastighetsvdrde ndr hens tomt hamnar 1 ett nytt och sdmre
sammanhang och undrar om staden kommer ersétta detta.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det dr svdrt att avgéra hur
fastighetsvdrdet pd villorna vid Maj Brings vdg kommer att
utvecklas da detta dr beroende av ett flertal faktorer. Planforslaget
mojliggor ett antal kvaliteter som skulle kunna bidra till ett 6kat
fastighetsvdrde sdsom t ex en bittre tillgang till skola och idrott, en
forbdttrad kollektivtrafik, ny service samt nya parker och lekplatser.
Det bedoms fortsatt vara attraktivt att dga en egen villa med
tillhorande tomt och dd merparten av nya bostdder som byggs i
ndromradet kommer vara ldgenheter finns dven en mojlighet att
boende i smdhus blir dn mer eftertraktat.

Ovriga fragor

Genomforande, byggtid

Ett par privatpersoner menar att nirboende kommer paverkas av
bygget i form av trafikproblem, ljud och andra oldgenheter under en
lang tid. De saknar ett tydligt forslag pa hur detta ska hanteras under
byggperioden for att de ska kunna bo i omradet pa ett bra sitt under
dessa byggplaner. De menar att planen bor omfatta hantering av
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byggtrafik och en plan for ”vanlig” trafik under perioden nir
omrdden kommer att stingas av och végar behdver ledas om.

Ett par privatpersoner efterfragar information om hur det kommer
springas eller byggas och i vilka omrdden. De pdpekar att
merparten av befolkningen 1 niarheten av bygget ar barnfamiljer och
att det inte idag finns information om hur bygget kommer paverka
sdkerheten for och ljudniva for familjer i omradet. En privatperson
lyfter barnets perspektiv, radande trafiksituation samt att
Skondalsvagen inte dr 1amplig att anvénda for byggtrafik.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Genomforandet av planforslaget ligger utanfor planprocessen och
dr alltsd inget som specificeras i detaljplanen. Byggtiden kommer
att paverka de boende intill under manga ar men genomforandet
ska planeras sd att konsekvenser for ndrboende inte blir storre dn
nodvindigt. Markdgaren avser ha en lopande kommunikation med
boende for att minimera konsekvenserna under byggtiden, bland
annat genom den kommunikationsplattform man tagit fram.
Information eller fragor om genomforandet hdnvisas till
markdgaren och byggaktorerna.

Plankarta och bestammelser

Lantmditerimyndigheten (LM) invinder sig mot anvindandet av
stora Q som anviandningsbestimmelse och menar att avsedd
anvindning istillet bor preciseras.

Vidare papekar LM att pa plankarta och i planbestimmelser
separeras skola (S) och forskola (S1) vilket inte alltid
overensstimmer med vad som anges 1 planbeskrivning och
illustration pé plankartan. LM uppmanar stadsbyggnadskontoret till
att se over hur S och S1 anvénds och formuleras.

LM stiller sig frigande till vad som ryms inom bestimmelsen B1
och uppmanar kontoret till att precisera detta.

LM menar att C (centruméndama@l) ej &r preciserat och undrar vad
’lokal ska placeras over horn” betyder och var det géller? Vidare
fragar LM hur allménheten ska sékras atkomst till
centrumanldggningen som anges med C3 = Centruméndamal pa tak.

LM framfor att det dr oklart om omradet E4 (Tillfdllig byggritt for
sopsugsterminal) kan avstyckas. Vidare menar de att det inte
framgar vad som ska hinda med omradet nér den tillfdlliga
anvindningen upphdr. LM pépekar ocksé att omradet korsar den del
av den vdg som dr uppldten med servitut till fastigheterna Soarén 1-
30 och att gransdragningen bor ses dver.

LM patalar att det i planbeskrivningen anges att parkeringsgaragen
kan bilda tredimensionella fastigheter och menar att de da behover
dgas och driftas av en aktdr. Ett alternativ &r att garagen skulle
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ligger kvar pa respektive kvartersfastighet och upplatas som
gemensamhetsanlidggning till de fastigheter som avser nyttja dem.

LM papekar att kvarter E och F har byggrétt mot park vilket de
avrader fran.

Trafikkontoret papekar att torg och park har fatt fel farger i
plankartans teckenforklaring.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret forordar att Q fortsatt anvinds som
reglering for omradets kulturhistoriskt viirdefulla miljéer da det
mojliggor en flexibel anvindning av byggnaderna sa ldinge den
tankta anvindningen inte paverkar byggnadernas kulturhistoriska
vdrde. Byggnadernas framtida anvindning dr svar att bedoma
samtidigt som byggnaderna mar bdst av att anvindas och av detta
skdl forordas den mer flexibla bestdmmelsen i plankartan fortsatt.

I plankartan anvinds bestimmelsen S for att mojliggora den nya
skolan samt for att méjliggora skol- eller forskoleverksamhet i
Magnoliabyggnaden samt i den friliggande nybyggnaden. Inom
bestdmmelsen S som dr mer flexibel ryms dven forskola. I kvarter A
och J mdjliggor detaljplanen tva forskolor placerade i
bottenvaning. Dessa kommer byggas ut om behovet finns och i
annat fall byggs ndgon av de andra anvindningar som medges for
kvarteret. Dd dessa ldgen inte bedomts som ldmpliga for
skolverksamhet regleras det med bestimmelse SI1 som forskola.

Savdl vanliga bostdider som studentbostdder ryms inom
bestimmelsen Bl och detaljplanen syftar till att vara flexibel
avseende detta. Bestimmelsen begrdnsar omfattningen bostdder till
400 kvm vilket dr viktigt for att undvika att hela
Magnoliabyggnaden omvandlas till bostdder, nagot som inte
bedoms vara onskvdrt.

Bestammelsen C dr flexibel och mdjliggor anvindning for
centrumdndamdl men styr inte var i byggnaden detta ska placeras.
C1 och C2 dr styrande och sdkerstdller att lokaler for
centrumdndamdl inryms i bottenvaningarna samt att dessa placeras
over byggnadernas horn ddr de blir vdl synliga i stadsmiljon. C3
reglerar att publika lokaler for centrumdndamal ska finns pa taket
och stadsbyggnadskontoret bedomer att dessa mest troligt kommer
vara mojliga att nad via hiss i byggnaden.

Efter granskningen kommer planomrddet avgrdinsas sd att den
tillfdalliga sopsugsterminalen inte omfattar ndgon del av befintliga
Thorsten Levenstams vig. Omrddet for den tillfilliga
sopsugsanldggningen dr inte tdnkt att styckas av utan ska i
framtiden planldggas for annat dndamdal i det fall en permanent
sopsugsterminal byggts pa annan plats utanfor planomrddet.

Ndr tiden for den tillfilliga anvindningen har passerats finns dock
mojligheten att uppfora en bostad om maximalt 85 kvadratmeter pa
platsen.
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Vid kvarter E och F gor den begrdnsade tillgangen pa plats det
nodvindigt att placera byggnaderna i direkt anslutning till allmdn
plats. Detta bedoms vara ldmpligt forutsatt att byggaktoren soker
avtal hos staden for uppstdllning av byggnadsstdillningar mm. vid
behov av renoveringar.

Efter granskningen kommer plankartan justeras avseende firgen pd
bestimmelsen torg och park.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmdterimyndigheten (LM) pétalar att Sdllskapslivet ga:1 saknas
bland berorda fastigheter samt att Soarén ga:1 inte dr berdrd av
planforslaget.

LM patalar Skondal 1:26 nu ar bildad och att texterna som
bendmner fastigheten som “blivande” kan justeras. Vidare saknas
Skondal 1:14 i samma stycke. Forandringskartorna med tillhdrande
text behover ses over.

Gillande ledningsritter menar LM att det i planbeskrivningen anges
att befintliga privata allménnyttiga ledningar kan komma att
overlatas till ledningsbolagen och att ledningsrétt da kan behdva
bildas. Dessa ledningar saknar u-omrade. Det dr hogst osékert om
Lantméterimyndigheten kan bilda ledningsrétt utan stod i
detaljplanen.

Angéende servitut framfor Lantmdterimyndigheten att de skulle
vilja se en redovisning av vilka servitut som berors av planforslaget
och hur de berdrs. Ett av E1-omradena, sydost om
Magnoliabyggnaden, saknar angiven angdring. Omradet méste
angoras dver kvartersmark via John Nordstroms vag.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Avsnittet om berérda fastigheter i planbeskrivningen kompletteras
med en uppgift om Sillskapslivets gemensamhetsanliggning och
formuleringen om Skondal 1:26 dndras enligt lantmdteriets
synpunkt. Stadsbyggnadskontoret kommer ha en fortsatt dialog med
lantmditeriet gdllande efterfrdgade justeringar av
fordndringskartorna och kompletterar planbeskrivningen med en
forteckning over de servitut som finns i omrddet. Planbeskrivningen
kompletteras dven med en uppgift om att E1-omrddet séder om
magnoliabyggnaden krdver servitut for angoring.

Upplatelseform

Ett par privatpersoner anser att kommunen bor 6verviga en hogre
andel bostadsritter i planforslaget eftersom stadsdelen idag redan
har en hog andel hyresrétter.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av upplatelseformer, som
kommer att uppforas i den nya bebyggelsen. Kontoret ser positivt
pd att socialt virdeskapande har varit en parameter i markdgarens
val av byggaktérer och krav har stdllts pa bland annat manga
hyresbostdder och en variation av ldgenhetstyper sa som LSS-
boende, studentboende och bostdider med investeringsstod.

Tydliggorande om ansvarsfordelning

Ett par privatpersoner menar att ansvarsfordelning kring
mobilitetsitgirder behdver fortydligas. De anser att det dr oklart om
byggaktdrerna har ndgot bindande ansvar for att atgirda de problem
som eventuellt framkommer vid de utlovade uppféljningarna av
mobilitet och parkeringsbehov, eller om kostnader och oldgenheter
kommer att landa pa Skondalsbor och pa Stockholms skattebetalare.
De menar vidare att det inte heller framgar om byggaktorerna gor
nagot bindande atagande for det ambitidsa mobilitetserbjudande
som ligger till grund f6r den minskade volymen parkeringsplatser
de behover rikna med och betala for.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Ansvarsfordelning och uppfoljning av mobilitetserbjudanden
regleras inte i detaljplanen utan kommer hanteras i
exploateringsavtal som tecknas mellan exploateringskontoret och
markdgaren. Det ambitiésa parkeringstalet bygger pa att stadens
riktlinjer for Grona parkeringstal dér byggaktorer forbundit sig att
vidta ambitiosa mobilitetsatgdrder. Dd markdgaren och
byggaktorerna har en tydlig vision om att bygga en hallbar stadsdel
och da de foreslagit ovanligt ambitiosa satsningar pd
mobilitetsdtgdrder och kollektivtrafik sa har staden beviljat en
utokad rabatt pa det grona parkeringstalet. En forutsdttning for det
sdnkta parkeringstalet dr att avtal och 6verenskommelser foljs.

Ej tilgodosedda synpunkter

De huvudsakliga synpunkterna som inkommit under samrads- och
granskningsperioden som ej tillgodosetts dr:

e Attutveckla omradet med villabebyggelse likt ”Lilla
Skondal”.

e Att behélla Skogsbyns smahusbebyggelse och lata

seniorerna bo kvar i hyresrétterna.

Att 6ppna upp kvarter G.

Att kvarter I ska hojas eller sdnkas.

Att kvarter L ska sinkas.

Att kvarter B, C och D ska sédnkas har till del tillgodosetts.

Att skolan bryts upp 1 mindre volymer.

Att balkonger inte borde tilldtas mot befintlig bebyggelse.
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Att fler parkeringsplatser planeras vid kyrkogarden.

Att en hiss byggs mellan Skogsbyplatdn och Lévholmen.

Att skyddsrum placeras in f6r samtliga boende.

Att sénka exploateringsgraden.

Att ta bort platdpromenaden.

Att bygga farre parker och behélla naturen orérd.

Att flytta huvudgatan vésterut.

Att lata gdngvigen vid kyrkogarden bestd som den dr idag

istéllet for att bredda den.

Att hoja parkeringstalet.

e Att dndra langslutningen vid det norra hallplatsldget pa den
nya huvudgatan i enlighet med RiGata-buss.

e Attta bort all prickmark vid elnétsstationerna.

o Att farre trid tas ned.

Sammanvagt stallningstagande

Detaljplanen mojliggdr en andra etapp i utbyggnaden av program
for Stora Skondal 1 enlighet med den vision som fastighetsdgaren
har om en ekologiskt och socialt hallbar stadsdel. Planforslaget
mojliggor cirka 1750 nya bostader vilket ar ett viktigt bidrag for att
uppfylla Stockholms bostadsmal och uppna stadens ataganden 1
Stockholmsdverenskommelsen. Utdver detta mojliggor detaljplanen
dven en f-9 skola, en idrottshall, tre nya forskolor och ett M-hus. En
omvandling av vad som idag &r privat mark till allmén platsmark
med nya gator, torg och parker ér &dnnu ett viktigt bidrag till att
skapa en mer sammanhéingande stad. Detaljplanen innebar att
ekologiskt och kulturhistoriskt virdefulla miljéer bevaras och
skyddas och bidrar till att forma en varierad och gron stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret gor utifrdn granskningen beddmningen att
en lamplig avvidgning mellan allménna och enskilda intressen har
gjorts 1 detaljplanen. Viktiga avvédgningar har gjorts mellan behovet
av nya bostéder, skolor och kopplingar i omradet och den paverkan
detta fir pa platsens natur- och kulturvirden samt pa omgivningen.
De synpunkter som framforts fran remissinstanser och sakdgare ror
framst buller, skyfall, skolkvarterets utformning samt oldgenheter
for boende nordost om planomradet. Kontoret bedomer att
andringar som gjorts efter samradet har minskat detaljplanens
paverkan pa omgivningen samt att de konsekvenser som
planforslaget fortsatt medfor dr rimliga. Inkomna synpunkter
foranleder en viss omdisponering inom skolkvarteret 1 syfte att
sakerstilla dess ekonomiska genomforbarhet. Utdver detta har ett
antal mindre justeringar gjorts 1 plankarta, planbeskrivning och 1
utredningar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen mojliggor stora
védrden och pé ett tydligt satt bidrar till att uppfylla stadens mal.



Godkéant dokument - Rabiaialistr StocRukiebtedstadshyadsiaasoon2i? 2084105281 POt 2003-30 138

Stockholms
stad

Granskningsutlatande
Dnr 2019-09128
Sida 54 (54)

Kontoret foreslar déarfor att stadsbyggnadsnimnden godkédnner
forslaget till detaljplan och att forslaget dverldmnas till
kommunfullmiktige for antagande.

Anna Wallstrom Martin Styring
Enhetschef Stadsplanerare



