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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en gemensam byggnad for ett
mobilitetshus och en pumpstation. Pumpstationen kravs for
distribution av fjarrvirme 1 samband med utbyggnaden av Lovsta
nya kraftvirmeverk. Mobilitetshuset ska mojliggora
centrumdndamal och parkering samt forsorja omkringliggande
planerad bebyggelse med parkeringsplatser for bostdder och annan
service.

Planforslaget stélldes ut for granskning under perioden 2023-04-05
—2023-05-09. Under granskningen har 15 yttranden inkommit,
varav atta remissinstanser tillstyrker planforslaget utan synpunkter.
Resterande remissinstanser tillstyrker forslaget men framfor
synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller markféroreningar under
byggskedet, dagvattenhantering, forutsattningar for VA-anslutning,
placering av nétstation, suicidrisk pa takterrass. Vidare framfors
synpunkter pd planbeskrivningen om fastighetsréttsliga fragor samt
pa plankartan géllande utformningen av anvandningsbestammelser
for teknisk anldggning (E). En sakégare motsitter sig exploatering
kring Linta gardsvig och oroar sig for storningar under byggskedet.
Kontoret bedomer att inkomna synpunkter kan hanteras genom
mindre justeringar i planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter foranleder tilldgg och fortydliganden i
planbeskrivningen avseende fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor samt suicidrisk.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner forslaget till detaljplan och 6verlamnar det till
kommunfullmiktige for antagande.
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Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mgjliggdéra en gemensam byggnad for ett
mobilitetshus och en pumpstation. Pumpstationen krévs for
distribution av fjarrvirme 1 samband med utbyggnaden av Lovsta
nya kraftvirmeverk. Mobilitetshuset ska mdjliggora
centrumindamal och parkering samt forsorja omkringliggande
planerad bebyggelse med parkeringsplatser for bostdder och annan
service.

Granskning

Aktuell detaljplan stilldes ut for granskning under perioden
2023-04-05 — 2023-05-09. Information skickades ut enligt sédndlista
till remissinstanser, berdrda sakégare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena 1 sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Trafikverket
Ingen erinran.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Hantering av olycksrisker

SSBF konstaterar att en takterrass ingar i planforslaget som blir
tillgénglig for allminheten. Fragan om suicidrisk bor darfor enligt
brandforsvaret hanteras i planarbetet. Atgérder for att forhindra
suicidrisk kan exempelvis vara stingsel, hinder for hoppning eller
liknande.

SSBF framfor dven att 6versvdmningsrisk samt ras och skred &r av
vikt att utreda och hantera.
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Majlighet till riddningsinsatser

SSBF anser att den planerade byggnaden vintas bli komplex ur ett
insatsperspektiv genom att garage i flera plan kriver sérskilda
utrymningslosningar och hjélpsystem for rdddningstjénstens insats
som ska uppfyllas i projekteringen. SSBF ser positivt pa att fragan
beskrivs i1 planbeskrivningen.

SSBF konstaterar att brandpostsystemet i omradet dr glest och att
behovet behover ses over.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan i resterande del av
planprocessen.

Skonhetsradet
Ingen erinran.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

Avfall

SVOA anser att den avfallshantering som presenteras i PM Avfall
ser bra ut, oberoende av om det blir sopsug eller inte.

Vidare anses det positivt att angdringsplatser planeras inom korta
avstand till miljérum och fettavskiljare. SVOA upplyser om att
dragvég for slang ska vara fri frdn hinder sdsom buskar, staket och
cykelstall.

Riktlinjer 1 Projektera och bygg for en god avfallshantering bor
tillampas.

VA

SVOA noterar att planforslaget och dagvattenutredningen foreslar
att dagvatten fran parkeringsgaraget ska ledas via oljeavskiljare.
SVOA vill fortydliga att Riktlinjer for parkeringshus ska foljas.

I planbeskrivningen saknas information om avtappning fran
fjarrvarmenitet till SVOAs ledningsnit. Denna typ av vatten ska
enligt SVOA inte ledas till spillvattennétet utan renas lokalt och
ledas till recipient. For mer information hinvisas till Riktlinjer for
avloppsvatten samt ABVA.

I planbeskrivning pa s.26 star dven att respektive verksamhet inom
planomrédet foreslds ha en egen servis. SVOA fortydligar att det i
normalfallet ges en servis per fastighet. Onskas fler bekostas detta
av fastighetsigaren.
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SVOA informerar dven om att sprinkler endast kan erbjudas fran
framtida huvudgatan i kommande detaljplan, det vill sdga pa véstra
sidan av planomradet.

Stockholm Exergi
Ingen erinran.

Ellevio

Regionniit

Ellevios befintliga 33 kV-kabel lings Linta Gardsvig maste beaktas
under byggskedet. Marken ovan befintliga ledningar far inte heller
inhdgnas eller anvindas som uppsattningsplatser da Ellevio maste
ha omedelbar atkomst till ledningarna.

Lokalnit

Ellevio behover gora nitforstarkningar fram till planomréadet for att
kunna tillgodose det tillkommande effektuttaget som planforslaget
innebér. Befintliga kabelforbindelser dster om planomradet langs
Linta gardsvidg maste beaktas.

Inhyst nédtstation 1 byggnad (E2) miste lokaliseras i utrymme mot
yttervigg néra allmén mark sa att kabelviggar kan minimeras.
Planerat utrymme for nétstationer och kabelutrymme vid inhysning
madste stimmas av med Ellevio sa att utrymmet uppfyller de
funktioner som anldggningarna kriver.

Planens effektbehov for byggkraft och permanenta anslutningar
behdver presenteras sa att natlosningar kan bestdmmas i tidigt l4ge.

Ellevio onskar bli kallade till fortsatt ledningssamordning.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta

Lantméterimyndigheten noterar att anvindningarna E1, E2 och E3
blandas med andra anvéndningar (P1 och C1). Det anses oldmpligt
att blanda kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande med
“vanlig” kvartersmark eftersom kvartersmark for annat &n enskilt
bebyggande kan inldsas i vissa fall enligt reglerna i 6 kap 13 § 2p
PBL. Skulle en sadan inldsensituation uppsta dr det viktigt att det
framgar vilket omrade som ska inlosas.

Med den blandning av anvindningar som foreligger i1 planforslaget
kan det inte sdkerstéllas att det gér att separera de olika
anvindningarna i egna separata fastigheter. Lamplig
fastighetsindelning provas 1 lantméteriforréttning.
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Byggrittens norra del planldggs dikt an plangrinsen. Om byggritten
utnyttjas maximalt finns ddrmed ingen markremsa kvar for
fasadskotsel pd egen mark. Att bilda officialservitut for det har
fallet kan bli svart om det exempelvis planeras for allmén plats i den
fortsétta planldggningen av omradet.

Lantmaéterimyndigheten noterar att plangrans och byggrétt skér rakt
igenom befintlig byggnad. Det &dr lampligt att fortydliga hur denna
byggnad édr tinkt att hanteras. I det fall bygganden stir kvar vid
lantméteriforréittning kan detta utgora hinder for
fastighetsbildningen.

Planbeskrivning

Fastighetsbildning:

Det bor tydliggoras vad avsikten med fastighetsbildningen &r.
Stycket i1 planbeskrivningen dr nigot tvetydigt formulerat.

Befintliga rdttigheter:

Planbeskrivningen beskriver tydligt hur befintligt servitut f6r vag &r
tankt att hanteras, men beskrivning av nytt ldge for viagen saknas for
det fall forslag till detaljplan for Riksby 1.13 mfl, dnr 2017-16020,
inte genomfors. Angoringsfrdgan dr central nir fastighetsbildning
ska ske.

Behov av nya rittigheter:

Det behover i beskrivningen om réttigheter for VA-ledningar
fortydligas om det &r befintliga ledningar som avses och huruvida
de ar beldgna inom planomrédet.

Trafikférvaltningen
Ingen erinran.

Stadsmuseet
Ingen erinran.

Trafikkontoret
Ingen erinran.

Milj6- och halsoskyddsnamnden (MHN)

I och med planomradets nérhet till Bromma flygplats framforde
MHN i samrédet att forekomsten av PFAS i omradet behdver
redovisas tydligt. Infor granskning av planen har en
sammanfattande rapport tagits fram som visar att ingen allvarlig
fororeningsrisk foreligger i planomradet. MHNs bedomning dr att
det 4nd4 inte gar att utesluta att PEAS-fororeningar finns i de delar
av planomradet som inte undersokts. Schaktmassor som
uppkommer vid kommande arbeten bor dirmed avfallsklassificeras
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som underlag for upprittande av avfallshanteringsplan for beslut om
massorna kan dteranvéndas for anlaggningsdndamal. MHN vill
ocksé understryka vikten av att miljoforvaltningens tillsynsfunktion
ar fortsatt involverad i genomforandeskedet.

Enligt den sammanfattande markmiljoundersdkningen som tagits
fram till granskning av planen har inga halter Gver laboratoriets
rapporteringsgrins av halogenerade 16sningsmedel uppmiaitts 1
grundvattnet.

Av planhandlingarna framgar att grundldggning for bebyggelsen
kommer att underskrida grundvattennivén pa ett par stdllen. Samrad
pagédr med lansstyrelsen eftersom tillstdnd for vattenverksamhet kan
komma att behdvas. Nér grundvatten éndras kan spridningen av
fororeningar i mark och grundvatten paverkas, vilket MHN anser
fortsatt behover beaktas med hjilp av provtagningar av fororeningar
1 mark och vatten, vid genomforande av planen.

Swedavia
Ingen erinran.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Fastighetspartner Bromma AB

Fastighetspartner tillstyrker i huvudsak det framlagda forslaget. Det
finns fortfarande kapacitetsbrist i mobilitetshuset och det ar viktigt
med samordning mellan rubricerad detaljplan och pdgaende
detaljplan for Riksby 1:13, Linta Gardsvag etapp ett. Det ar ocksé
viktigt att tidplanerna for de tva detaljplanerna samordnas.

Styrelsen IF Ulvarna BSK

Bégskytteklubben IF Ulvarna BSK uttrycker oro for att
planforslaget och byggnationen av mobilitetshuset riskerar att
forsvara tillgdngligheten och atkomsten till och fran bagskyttebanan
under byggtiden. Bagskytteklubben anser att en tydlig tidplan
saknas vilket medfor svarigheter for klubben att planera och
utveckla sin verksamhet under kommande ar. Det anses dven finnas
risk att byggnationen blir stérande for de som trénar pa
anldggningen. Detaljplanen bor &ndras sé att eventuell paverkan pa
bagskytteanldggningen undanrdjs under byggtiden samt att goda
tillfarter till anldggningen tillhandahélles.
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Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Att anvindningarna E1, E2, E3 bor gilla exklusivt inom sina
hojdavgriansade anvindningsomraden och inte kombineras med
Cl och P1.

- Planforslaget dndras/utgar s att negativ paverkan pa
bagskytteklubben och trafiksituationen undviks.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Markféroreningar

Stadsbyggnadskontoret instimmer i Miljo- och
hilsoskyddsnamndens (MHN) slutsatser gidllande hanteringen av
eventuella fororeningar i mark och grundvatten under
genomforandet av detaljplanen. Kontoret ser positivt pa att
miljoforvaltningens tillsynsfunktion involveras i genomforandet.
Informationen vidarebefordras till byggaktorerna.

Dagvatten

Dagvattenutredningen och planforslaget redogdr for att dagvatten
som foljer med fordon in i parkeringsgaraget ska ledas vidare via
oljeavskiljare. Stadsbyggnadskontoret noterar informationen om
Riktlinjer for parkeringshus och vidarebefordrar dessa till
byggaktorerna.

Vatten och avlopp

Stadsbyggnadskontoret kommer att fortydliga planbeskrivningen
med information om att SVOA enbart bekostar en servis per
fastighet och att ytterligare serviser bekostas av fastighetségaren.
Informationen vidarebefordras till byggaktorerna.

Inget vatten kommer att avtappas fran fjarrvarmendtet till
spillvattennétet. Nér arbeten behdver utféras inom pumpstationen,
som i sin tur medfor en lokal avtappning av fjarrvirmevatten,
kommer vattnet att pumpas till en annan fjarrvirmeledning inom
pumpstationen. Riktlinjer for avioppsvatten samt ABVA
vidarebefordras till byggaktdrerna.

Ledningar

Stadsbyggnadskontoret noterar informationen fran Ellevio om
beaktande av befintliga ledningar under byggskedet och
vidarebefordrar detta till byggaktorerna.
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Elnatstation (E2)

Kontoret vill framfora att plankartans utformning mojliggor att
elnétstation (E2) kan lokaliseras i utrymme mot yttervdgg i linje
med synpunkt fran Ellevio. Informationen vidarebefordras till
byggaktorerna.

Plankarta

Teknisk anliggning (E1, E2, E3)

Plankartans utformning innebér att samtliga tre dtskilda
anvindningsomraden for teknisk anldggning (E1, E2, E3)
kombineras med andra anvdndningar (P1 och C1).
Stadsbyggnadskontorets avsikt dr inte att dessa anvédndningar ska
kombineras med varandra i praktiken. Avsikten ar istillet att
anviandning for centrumindamal (C1) eller parkering (P1) ska
kunna tilldtas i det fall behovet av teknisk anldggning (E) inte skulle
visa sig foreligga i ett senare skede. Plankartan behdver utifran de
rddande forutsittningarna utformas pa ett sitt som mojliggor olika
framtida scenarier gillande vilket anvéindningsslag som kan komma
att bli aktuellt. Detta beddms minimera risken for att byggrétter
enligt detaljplanen forblir outnyttjade. Kontoret 4r medvetet om att
plankartans utformning inte sidkerstéller att det gér att separera de
olika anviandningarna (E, C1, P1) i egna separata fastigheter.

Byggriitt i plangrins

Lantmaéterimyndigheten framf0r att plankartans utformning med
byggritt i plangréns inte sdkerstéller utrymme for fasadskotsel inom
planomrddet om byggrétten utnyttjas maximalt.
Stadsbyggnadskontoret instimmer i frdgan och anser att
fasadskotsel kan 16sas genom exempelvis avtalsservitut i det fall
detaljplan for Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-16020) &nnu inte har fatt
laga kraft. I det fall detaljplan f6r Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-
16020) har fatt laga kraft hanteras upplételse av allmén plats enligt
stadens rutiner.

Plangrins skiir genom befintlig byggnad

Plangréans och byggritt skir rakt igenom befintlig byggnad, vilket
lantméterimyndigheten anser kan utgéra hinder for
fastighetsbildning om befintlig byggnad finns kvar.
Stadsbyggnadskontoret kommer att tydliggora hanteringen av den
befintliga byggnaden i planbeskrivningen enligt synpunkt fran
lantméterimyndigheten.

Planbeskrivning, fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Avsikten dr att bilda en traditionell tvddimensionell fastighet
omfattande parkeringshus (P1), centrumverksamhet (C1),
elndtstation (E2), IT och telefoni (E3) samt pumpstation (E1).
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Dérutdver mojliggdr planen tredimensionell fastighetsbildning i
syfte att underlétta forvaltningen och utévandet av de olika
verksamheterna inom kvarteret.

Stadsbyggnadskontoret kommer att tydliggora planbeskrivningen
géllande dessa avsikter.

Befintliga rittigheter

Utgéngspunkten ér att foreliggande detaljplan och forslag till
detaljplan for Riksby 1:13 m fl, dnr 2017-16020 ska genomforas
tillsammans. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett nytt 1dge for
véagen dr mdjligt i det fall detaljplan for Riksby 1:13 m fl, dnr 2017-
16020 inte forverkligas. Fastigheterna Riksby 1:13 och Ulvsunda
1:1 &r i samma &dgares hand. Négot avtal om att bilda servitut
behover dérfor inte tecknas.

Behov av nya rittigheter

Stadsbyggnadskontoret kommer att tydliggora planbeskrivningen
avseende behov av nya rittigheter enligt synpunkt fran
lantméterimyndigheten.

Olycksrisker

SSBF konstaterar att fraigan om suicidrisk bor hanteras 1 planarbetet
med hénsyn till den takterrass som ingar i planforslaget.
Stadsbyggnadskontoret vill tydliggdra att allmédnhetens tillgéng till
takterrassen inte dr ndgot som kommer att bestimmas i detaljplanen.
Takterrassens nyttjande kan ddrmed exempelvis komma att
begrinsas till boende i omradet.

Pa plankartan regleras med planbestimmelse f5 att racken runt
takterrass ska vara indragna minst 1,5 meter frdn byggnadens
fasadliv. I planforslaget placeras dven planteringslador pa utsidan
av racket. Kontoret bedomer att takterrassens utformning med bl.a.
en indragen vistelseyta fran fasadlivet ar positivt i friga om att
minimera risken for suicidala handlingar.

Brandvatten
SSBF noterar att brandpostsystemet ar glest i omradet. Fragan

kommer enligt kontoret att hanteras i det storre detaljplanearbetet
for Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-16020).

Oversvamning

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att forslaget till detaljplan
inte medfor nagra negativa konsekvenser eller hinder for
rdddningstjdnstens atkomst vid skyfall. Hojdsattning av
omkringliggande gatumark sker i det storre detaljplanearbetet for
Riksby 1:13 m fl. (dnr 2017-16020) och medfor att inga instdngda
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vattenomraden skapas intill byggnaden. Beddmningen &r dven att
oversvamningsrisken &r hanterbar dven i det fall Riksby 1:13 m fl.
inte skulle forverkligas.

Stérningar under byggtiden

Stadsbyggnadskontoret vill informera om att en detaljplan inte
reglerar arbeten under byggtiden inom ramen for plan- och
bygglagen. Under byggskedet kommer erforderliga atgirder att
vidtas som tillgodoser att angéring m.m. till befintliga verksamheter
i omradet kan upprétthallas och att eventuella stdrningar minimeras.
Kontoret ber bagskytteklubben IF Ulvarna att ta kontakt med
ansvarig person pa Exploateringskontoret for diskussion och dialog
om utbredning av byggomrade samt flytt och ersdttningsplats.

Parkeringsplatser mobilitetshus

Stadsbyggnadskontoret &r medveten om att antalet parkeringsplatser
som mdjliggdrs 1 mobilitetshuset 1 granskningshandlingen fortsatt
underskrider aktuellt behov i forslag till detaljplan for Riksby 1:13
m fl. Kontoret vill tydliggora att antalet parkeringsplatser har okats 1
mobilitetshuset fran cirka 460 till 560 platser mellan samrad och
granskning. Det fortsatta underskottet av parkeringsplatser bedoms
kunna hanteras genom samnyttjande av verksamheternas parkering.
Parkeringsbehovet utreds inom ramen for detaljplan for Riksby 1:13
m fl. (dnr 2017-16020) i dialog med foreliggande detaljplanearbete.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att inga synpunkter har
inkommit under granskningen som foranleder storre forandringar av
planforslaget. Inkomna synpunkter &r mdjliga att hantera genom
mindre tilldgg och tydliggdranden i planbeskrivningen. Kontoret
beddmer att revideringarna innebér en ldmplig avvigning mellan
olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret anser att mobilitetshuset med parkering och
centrumédndamal utgor ett viktigt tillskott i forsérjningen av
omkringliggande planerad bebyggelse (Riksby 1:13 m fl., dnr 1017-
16020) med parkeringsplatser och annan service.

Den pumpstation som mojliggors i planforslaget ar ett nodvéandigt
tillskott i utbyggnaden av Stockholms framtida energiforsorjning

genom distribution av fjarrvirme i samband med utbyggnaden av
Lovsta nya kraftvarmeverk.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden
godkénner forslaget till detaljplan och dverldmnar det till
kommunfullméktige for antagande.

Karin Norlander Saba Carelli
planchef stadsplanerare


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

