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Handlaggare Till
Alina D. Petersson Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 300

Startpromemoria for planlaggning av del av
Vanda 3 i stadsdelen Akalla (industri, kontor,
handel med skrymmande varor)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdoder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra for ny bebyggelse for
industrirelaterade verksamheter och cirka 1200 nya arbetsplatser i
Akalla verksamhetsomrade. Vidare syftar planen till att mojliggora
en vil gestaltad byggnad i ett skyltldge dar den pa ett hansynsfullt
satt kompletterar stadsbilden och gatumiljon. Planen ingér i
stadsutvecklingsprojektet Fokus Jarva. I oversiktsplanen dr omradet
utpekat som ett av stadens renodlade verksamhetsomraden.

Mark som tas i ansprdk utgdrs av en befintlig markparkering.
Marken dgs av Stockholm stad. Barings Core Fund Vanda AB dr
tomtrittshavare och markanvisades i exploateringsndmnden den 21
mars 2024.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget kan bidra till Fokus
Jarva och virna verksamhetsomradets langsiktiga behov. Kontoret
foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att pdborja planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ny bebyggelse for
industrirelaterade verksamheter och cirka 1200 nya arbetsplatser i
Akalla verksamhetsomrade. Inom planomradet foreslas framforallt
industri, men dir dven delar kan innehalla kontor och handel med
skrymmande varor. Syftet dr att bevara Akalla verksamhetsomrade
for industri och stérande verksamheter, som inte kan samlokaliseras
med t.ex. bostider.

Planen syftar dven till att mojliggora en vil gestaltad byggnad i ett
skyltlige ddr den pé ett hansynsfullt sitt kompletterar stadsbilden
och markerar Akalla pa hall. P& néra hall ska byggnaden bidra till
okad upplevd trygghet och kvalitativ gestaltning for de som ror sig
langs Esbogatan och 1 ndrmiljon. Forslaget ingar 1
stadsutvecklingsprojektet Fokus Jarva och bidrar till
oversiktsplanens mal att stirka Akalla verksamhetsomrade.

Bakgrund
Plandata
Planomradet dr beldget dster om kommande Forbifart Stockholm
vid korsningen av Esbogatan och Vandagatan. Planomradet bestar
av del av fastigheten Vanda 3 och utgor drygt 9 hektar.

e
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; > ves Oversikt
sl e, % [ Aktuellt planomréde

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.
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Pagaende detaljplaner i omradet

- Dp. f6r Mariehamn 1 (dnr 2019-00670), cirka 150
bostdder och centrumidndamal. Planen &r 1 granskningsskede.

- Dp. for Karis 1 m. fl. vid Finlandsgatan (dnr 2023-0027)
cirka 780 bostidder och centrumdndamaél. Planen ér i
startskede.

- Dp for Saima 1 m. fl. vid Finlandsgatan (dnr 2018-

13869) cirka 1780 bostider, forskola, park, kontor och
centrumédndamal. Planen &r i granskningsskede.

- Dp. for Dalhagen, del av Akalla 4:1 (dnr 2016-

14995), skola och idrottshall. Planen &r 1 planskede.

- Detaljplan for Alesund (dnr 2016-19140), cirka 350 bostider
och centrumédndamal. Planen dr i godkdnnande/
antagandeskede.

- Dp. for Rogaland, del av Akalla 4:1 (dnr 2017-

18898), cirka 900 bostidder, centruméandamal, forskolor och
park. Planen &r i godkénnande/antagandeskede.

- Dp. for Odde 1 (dnr 2015-09817), cirka 1500
bostider, centrumidndamal, forskolor och park. Planen ar
overklagad.

Pdgdende planer och program
Startskede
Planskede

Godkannande/Antagandeskede
B Overklagande (valbart)
] Aktuellt planomrade

2023-00927
Detaljplan f&r Karis 1 m. fl.
iAkdlla

2018-13869

Saima 1 m fl. vid
Mariehamn 1 och del av Akalla Finlandsgatan
41

2019-00670

2016-14995
Dalhagens bollplan, del av.
Akalla 4:1

201619140

A Tm.fl
Alesufid 1m.fl o nos

Karta som visar pdagdende detaljplaner i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplanen P1. 0180-89019 som anger
industriandamal och parkering. Planen fick laga kraft 1990.
Planomradet omfattar &ven del av dp 2009-18965 som anger
industriandamal och skydd mot Forbifarten. Planen fick laga kraft
2015.
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Markagoforhallanden
Stockholm stad ar fastighetsdgare och Barings Core Fund Vanda
AB ér tomtrittshavare

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Forbifart Stockholm, som byggs ut direkt véster om planomrédet ar
ett framtida riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Akalla verksamhetsomrade ar utpekat som ett renodlat
verksamhetsomrade. Runt planomradet finns utpekade gang- och
cykelstrak som kan bidra till mélet om ett ssmmanhéngande system
som knyter ihop stadsdelarna samt kopplar ihop Akalla med
Sollentuna och Jérfdlla kommun. I Akalla finns behov av ett 6kat
serviceunderlag till centrum och insatser for okad trygghet.

Stockholms byggnadsordning

Omradet omfattas av stadsbyggnadskaraktaren verksamhetsomrade.
Vigledningen framhaller hur volymer bor brytas upp och att fler
entréer ska ordnas mot gator for att stirka sambanden med
omkringliggande omraden. Vidare beskrivs vikten av en
arkitektonisk idé samt en god balans mellan funktion och
utformning. Attraktiva och trygga offentliga rum ska tillforas for de
som arbetar och ror sig genom omradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden anvisade mark for industri, kontor,
verksamheter och handel med skrymmande varor till Barings Core
Fund Vanda AB den 21 mars 2024.

Fokus Jarva — 6vergripande malsattningar

Fokus Jirva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagar utveckling av cirka 15 000
bostéder i olika skeden. Malet &r att med utgdngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsattningar tillfora nya virden sa att
fler trivs och kénner tillhorighet. Arbetet med Fokus Jarva utgar
frdn fem mélomraden; stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk
hallbarhet, social héllbarhet, civilsamhille och delaktighet samt
néringsliv och sysselséttning. Detta innefattar satsningar pé
bostadsbyggande, stads- och parkmiljder, trafik, forskola och skola,
socialtjanst, kultur, idrott, ndringsliv och 6kad sysselséttning.
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Malbilden &r att Jarva édr en 6ppen, inbjudande och levande stadsdel.
En stadsdel dér alla trivs och kanner tillhorighet, dér verksamheter
utvecklas och goda kommunikationer mdjliggor ett smidigt och
héllbart resande bade till och inom stadsdelen. Barn och unga i
Jérva har trygga och jamlika uppvéxtvillkor och hog framtidstro.
Naturen, parkerna och den rika historien ar unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invanarna uppskattar och
ar stolta over.

Ny bebyggelse ger bostider men ocksa mojlighet att forma trygga
och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt lénka ihop
omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom att stirka
stadsdelsomradets lokala centrum ges forutséttningar for fler
arbetsplatser och service.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning for
att skapa goda uppvixtvillkor och utbildning men utgdr ocksé
viktiga mdtesplatser i1 stadsdelarna.

Stadsdelsomréadets kulturhistoria och naturens stora ekologiska och
rekreativa varden ger en stark identitet och &r en resurs att bygga
vidare utifran.

Esbogatan

Flygvy mot vdst. Ungefirlig plangrdns i rétt.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet utgors av kvartersmark for industri- och
kontorsbyggnader och parkering. Befintlig byggnad inrymmer
tryckeriverksamhet, serverhall, logistik med mera. En entréplats och
gronyta for vistelse finns vid byggnadens huvudentré mot hornet
Esbogatan-Vandagatan. Omradet som foreslas bebyggas utgors av
asfalterad markparkering med inslag av buskar, grasmark och trad.

Stadsbild och karaktéar

Verksamhetsomrddet priglas av slutna byggnader som ofta saknar
relation till gatorna. Mellan dem finns impedimentsytor, sténgsel
och stora asfalterade ytor for parkering. I utkanten av
verksamhetsomradet finns natur dar marken stiger mot Sollentuna
och dér byggritter for industri 4nnu inte nyttjats. De allmédnna
gatorna dr kantade med trdd och belysning.

Tidigare lag omradet under inflygningszonen till Barkarby flygfalt
varfor byggnadshdjder begrinsades. Skorstenen pd Akallas
viarmeverk och centrumstrikets hoga skivhus blev tydliga inslag i
stadsbilden och dr vilbekanta landmérken som é&r synliga pé hall.
Virmeverket och skivhusen dr uppforda under 1970-talet i
tidstypisk arkitektur med starka farger.

Till vinster. Akalla virmeverks 76 meter hoga skorsten. Till héger. Akallas
skivhus vid Sibeliusgdngen.
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Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet &r inte klassificerad av
Stadsmuseet. Akallas varmeverk och skivhus ldngs Sibeliusgangen
ar gronklassade vilket betyder att bebyggelsen ér sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig
synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger intill Forbifart Stockholm, ndra E4:an. Infarter
finns frdn Vandagatan och Esbogatan. Lastkaj och besoksparkering
finns nordvist om den befintliga byggnaden. Tillgdnglig angoring
och cykelparkering sker vid huvudentrén mot Esbogatan.

Niéra planomradet finns héllplatser med bussar mot Kista, Bromma,
Villingby och pendeltagsstationerna i Sollentuna och Jakobsberg.
Akallas buss- och tunnelbanestation ligger 800 meter bort.

For cykel loper ett primért strdk lings Vandagatan och ett
huvudstrék langs Esbogatan. Huvudstriket ska ansluta till en ny
géng- och cykelbro dver Forbifart Stockholm till Hansta
naturreservat. Det saknas sammanhéngande gang- och cykelstrak
runt planomradet och sdderut mot Jarvafiltet.

Miljo

Norr om planomradet och Esbogatan finns natur som utgor ett
ekologiskt sérskilt betydelsefullt omrade (ESBO) och fungerar som
en spridningslénk for habitatnétverket for barrskog. Inom
planomradet saknas naturvédrden av betydelse. Enstaka storre trad
finns 1 buffertzonen mot Forbifart Stockholm.

Marken &r i huvudsak hardgjord vilket medfor risk for hoga
temperaturer och virmedar. Den vegetation som finns bidrar 1 viss
man till skugga, minskar luftféroreningar och bidrar med rening och
fordrojning av dagvatten. Nar Forbifart Stockholm ér 1 bruk kan
luftféroreningshalterna komma att tangera miljokvalitetsnormerna.

Dagvattnet inom planomradet leds till de tekniska
avrinningsomradena for Edsviken och Igelbiacken. Bada recipienter
ar vattenforekomster enligt EU:s vattendirektiv med
miljokvalitetsnormer ska uppfyllas for vattenférekomsterna.
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Storningar och risker

Forbifart Stockholm planeras bli led for farligt gods. Vést och
norddst om planomridet gar kraftledningar som alstrar
elektromagnetiska félt. Kraftledningarna kan komma att
markforlaggas om nagra ar. Planomradet utsitts for
verksamhetsbuller och trafikbuller.

Vattnets flodesvagar gar langs infartsgatan fran Esbogatan och over
den befintliga markparkeringen. Vid skyfall riskerar vatten att
samlas vid lastkajen norr om den befintliga byggnaden. En lagpunkt
finns vister om plangrinsen mot den kommande Forbifart
Stockholm.

Planomradet utgors av fyllnadsmassor pé lera, vilket medfor risk for
spridning av vibrationer fran trafik. Det finns risk for
markfororeningar inom planomradet.

Skyfallskartering. Bla fdrger visar vattnets flodesvigar. Ju mérkare firg, desto
storre floden. Gul-roda omrdden visar var vattnet samlas vid ett skyfall. Ju
morkare firg, desto djupare lagpunkt. Ungefirlig plangrdins i rott.

Teknisk forsorjning
Planomradet dr anslutet till det kommunala VA-ledningsnitet samt
det befintliga el- och telenétet.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget innehéller ny byggritt for industri och verksamheter med
en viss del kontor och handel med skrymmande varor.
Byggnadsvolymen utgor cirka 50 000 kvadratmeter BTA och
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Gron buffertzon Bevaras som
skydd mot forbifarten och mgjligt
cykelstrak enligt OP.

Grona streck Parkering,
dagvattenhantering och grénska
inom kvartersmark.

Bla yta skyfallshantering

Prickar Befintlig tradallé

Rdd dubbel-linje In/utfart,
trafikrorelser och lastkaj.

Svart dubbel-linje Cykelstrdk och
kommande gdang- och cykelbro
mot Hansta naturreservat.

Gron dubbel-linje gang- och cykel -
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mojliggor cirka 1 200 nya arbetsplatser. Det tidiga
bebyggelseforslagets fotavtryck upptar cirka en hektar och fasaden
stracker sig 100 meter langs Esbogatan. Byggnadshdjden varierar
mellan 20-30 meter vilket motsvarar 6 till 9 vaningar med normal
rumshojd.

Svart figur Bebyggelseférslag

Vit markering del av byggnad
som blir s@rskilt synlig fran
Forbifarten. Utformas med
hdnsyn till Akallas stadssiluett.

Svarta pilar markerar entréer
och platser som skapas dar
fasaden forskjuts, foljer och ger
gatan rytm. Motet med gatan
utformas med hdnsyn till
mdnniskan.

Tidig skiss pa arkitektonisk idé. lllustration SBK

Arkitektonisk ide
Ny bebyggelse inom planomradet kommer att vara vil synlig fran
Forbifart Stockholm och kommer darmed att behova ges en
omsorgsfull gestaltning med tanke pé skyltldget.

Den massiva byggnaden behdver delas upp i mindre volymer.
Volymen niarmst forbifarten behover ges en utformning som kan
upplevas pa héll och som utgdr ett hansynsfullt komplement till
Akallas stadssiluett. Varje volym bor utformas utifran en god balans
mellan insidans funktion och utsidans potential att skapa attraktiva
offentliga rum.

Volymen mot Esbogatan kan vara ldgre. Byggnadshdjder ska
sakerstilla sol pé platser ddr méinniskor ror sig och vistas som mest.
Byggnaden placeras en bit in fran Esbogatan och den befintliga
tradallén. Entréer och forskjutningar i plan delar upp fasaden och
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skapar ytor for cykelparkering och gronska mot Esbogatan.
Eventuella kontor ska ha entréer och fonster mot gatan.
Parallella angoringsgator och stora sammanhéngande
parkeringsytor ska undvikas mot Esbogatan. Parkering ska
integreras 1 den tillkommande strukturen och logistiklosningar
samordnas med befintliga verksamheter. Riddningstjdnstens
framkomlighet ska sédkerstéllas for ny och befintlig bebyggelse.

Lastkaj 1 det foreslagna ldget behover utformas med hénsyn till
oversvamningsrisk. Skyfallshantering bor ske ovan mark. Gronyta
pa kvartersmark bor integreras i1 utformning av mark sévil som
fasader och tak. Den grona buffertzonen mot forbifarten ska bevaras
med hansyn till framforallt risk och skyfall.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Planen mojliggdr for fler arbetsplatser vilket kan bidra till 6kad
sysselséttning i Jarva. Bebyggelse med entréer och platser 1dngs
Esbogatan kan bidra till trygga och trevliga rorelserum mellan
Akalla verksamhetsomrade och Hansta naturreservat.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning

Planen ger forutséttningar for Akalla verksamhetsomrade att
renodlas och effektiviseras. Det 6kar mojligheten for
néringslivsetableringar i ett lage med god tillgéng till
kommunikationer och arbetskraft.

Arkitektur och gestaltning

Planen innebir att gatumiljon langs Esbogatan savil som
stadssiluetten kan fordandras. En hogre volym kan markera Akalla pa
hall och lagre volymer kan ge gatan rytm. Byggnaden har
mojligheter att gestaltas pa ett attraktivt sitt si att merviarden skapas
for sdval omradet som for gatumiljon.

Trafik och mobilitet

Planforslaget innebdr minskad markparkering och att trafik och
parkering effektiviseras inom planomradet. Planen mdjliggor for
mobilitetstjdnster och arbetsplatser dit det &r mojlig att ta sig med
kollektivtrafik och cykel. Gronska kan sparas i anslutning till
befintliga och framtida gdng och cykelstrak vilket bidrar till
framkomlighetsstrategins mal attraktiva rorelserum.
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Gron och vattennara stad

Bebyggelse foreslas placeras sa att tradallén langs Esbogatan och
gronskan ldngs Forbifarten kan bevaras. Grona tak, viggar och
nyplantering pd kvartersmark kan bidra till ekosystemtjanster,
karaktirshabitatet for barrskog och minskad risk for vairmebolja.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planen mojliggor for ett omhéndertagande av dagvatten som kan
bidra till att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten 1 Edsviken och
Igelbicken. Planen bedoms ha fOrutsittningar att uppfylla
lagstiftning och riktlinjer géllande féroreningar i mark och luft,
skyfall, elektromagnetisk strdlning och markvibrationer

samt hantera risker kopplade till Forbifarten.

Teknisk forsorjning

Planen mojliggor for nya industriverksamheter vilka genererar ett
okat behov av teknisk forsérjning. Planen ska sikerstilla utrymme
for de anldggningar som behdvs for en trygg elforsorjning.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforforandeforfarande.
Nista tillfdlle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden
blir vid redovisning infor nytt stidllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Start-PM augusti 2024
Samrad juni 2025
Granskning juni 2026
Antagande SBN december 2026
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planen som forvéntas bidra till Fokus Jarva
med 1200 nya arbetsplatser. Forslaget mojliggor for en storre
anldggning som kan fungera for olika typer av industrirelaterade
verksamheter, vilket framjar 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi
for Akalla verksamhetsomréde.

Nya trafiklosningar for logistik och parkering behover studeras for
att mojliggora en rationell 16sning som moter verksamheternas
behov samt bidrar till ett effektivt markutnyttjande med plats for
dagvatten, gronska och attraktiva rorelserum for gaende och
cyklister. Utrymme for tekniska anldggningar behover sdkerstéllas.
Risker kopplade till skyfall och virmedar behdver beaktas.

Det visuellt utsatta ldget kriaver att byggnaden ges speciell omsorg
vid volymhantering och gestaltning. Den stora byggnaden behdver
dven studeras pé nira hall for att sékerstilla en arkitektur som bidrar
till gatumiljon.

Narheten till den kommande Forbifart Stockholm &r en mgjlighet att
annonsera Akalla verksamhetsomride, samtidigt som de risker som
nérheten till Forbifarten behover beaktas i planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



