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Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schrdder Pia Olvebro
Tf. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora cirka 50 bostdder inom
fastigheten Sétra gard 1 vid korsningen Sitravarvsvégen/
Satragardsvéagen. Inom planomradet finns idag en befintlig forskola
och fortsatt behov av forskola och mojligt 1dge for forskola ska
utredas inom planarbetet. Den tillkommande bebyggelsen ska bidra
till trygghet och aktivitet i stadsmiljon. Den byggda miljon ska
priglas av ett genomarbetat mote med platsens befintliga natur- och
kulturvérden.

Fastigheten Sétra gard 1 dgs av Nordiqus Sétra Gard 1 AB.
Upplatelseform é&r ej bestamt.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planférslaget, som innebdr ett
tillskott av bostdder 1 nirhet till kollektivtrafik, Sitra centrum, idrott
samt natur- och parkmiljoer. Fler bostdder 1 omradet ger dkat
underlag for Sétra centrum. Att omvandla redan ianspraktagen mark
till bostidder och gardsytor bidrar till ett mer effektivt nyttjande av
marken.

Under planarbetet ska naturvérdesinventering, kulturmiljéutredning,
dagvatten- och skyfallsutredning, trafikutredning, bullerutredning
samt markmiljéutredning tas fram.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att prova ny bostadsbebyggelse och eventuellt
forskola i korsningen Sétravarvsvigen/Sitragardsvigen. Den
tillkommande bebyggelsen ska bidra till trygghet och aktivitet i
stadsmiljon. Den byggda miljon ska priglas av ett genomarbetat
mote med platsens befintliga natur- och kulturvdrden. Bebyggelsen
bidrar till att stirka platsens identitet och kvaliteter, och utformas
utifran ett helhetsperspektiv med en sammanhallen gestaltningsidé,
samt med en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
ndrliggande bebyggelse.

Bakgrund

Plandata

Planomradet innefattar fastigheten Sétra gard 1 i korsningen
Satravarvsvagen/Satragardsvagen. Planomradet innehéller idag en
verksamhetsbyggnad. Norra delen av fastigheten utgors av park-
och naturmark. Planomradet ar cirka 4700 kvadratmeter stort.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
- Kraksitra, del av Satra 2:1 samt Krakséatra 1 och 2, dnr
2016-17314, startskede, cirka 45 nya bostéder, forskola,
park.
- Del av Bjorksitra 1 m.fl., dnr 2022-05725, planskede, cirka
140 nya bostéder.
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- Del av fastigheten Sétra 2:1 omrade vid kv. Hjélmsatra 5,
dnr 2022-08642, planskede, cirka 95 nya bostader.

- Del av fastigheten Sétra 2:1 omrade vid kv. Gillsétra, dnr
2018-01488, startskede, cirka 150 nya bostader.

- Sitra Centrum (Hogsétra 10, Djursétra 3 samt del av Sétra
2:1 m.fl., dnr 2018-15976, godkidnnande/antagandeskede,
nytt centrum med torg, fyra kvarter med cirka 600 bostader
och lokaler.

Pagaende planer

Startskede g { S 7
Planskede \ ¥
Godkannande/Antagandeskede ; T G j 7

[ Aktuellt planomrade
2016-17314
Kraksétra - del av Sétra 2:1
samt Kraksatra 1 och 2

2092-05725

EI 4 Del-av Bj6rksdtra 1 m. fl.

2018-15976 4 /
Satra Centrum (Hogsatra 10, /7
Djursétra 3samt del av Satra
21 m.fl.)

2018-01488

Del av fastigheten Satra.2:1,

; 5y 9099-08642
omrade vid kv. Gillsatra

Del v fastigheten Satra %1
vid ky Hjdlmsétra 5.

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner
Marken ir detaljplanelagd sedan tidigare och omfattas av:
- P16593, laga kraft 1971-04-27, dar foreslagen bebyggelse
regleras som “Barnavérdsindamal”. Genomforandetiden har
gatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Sétra gard 1 dgs av Nordiqus Sétra Gérd 1 AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet &r utpekat 1 6versiktsplanen som omrade for
komplettering och har god potential att mota dversiktsplanens mal
om en vixande, ssmmanhingande samt klimatsmart och talig stad.
Det finns stora stadsutvecklingsmgjligheter i omradet med
komplettering av ytterligare bostdder, forskolor, arbetsplatser,
service samt kultur och idrott. I norr gransar omradet till
Satraskogens naturreservat som en del av den regionala
gronstrukturen.
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Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. I vagledningen for de storskaliga stadsdelarna star bland
annat att kompletteringsbebyggelse ska utformas ur ett
helhetsperspektiv och att nirliggande bebyggelse ska beaktas. Nya
byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus utformas utifrdn en sammanhallen
gestaltningsidé. Den grona karaktéren med parkstrdkens samband
med omgivande gronstruktur som skapar ett ndtverk av grona
promenader ska tas tillvara och utvecklas. Trafiksékra miljoer med
okad trygghet och orienterbarhet 1 stadsrummet ska efterstriavas.

Program

For Bredidng, Sitra, Skiarholmen och Vérberg finns ett dldre
omradesprogram som godkéndes i1 Stadsbyggnadsnimnden 2007
och som endast delvis &r aktuellt idag. Aktuellt omrade gréansar till
omrade som i programmet dr markerat som mojligt att komplettera
med bostadsbebyggelse.

Fokus Skarholmen

Sétra ingdr 1 det utpekade fokusomradet Fokus Skdrholmen. Fokus
Skérholmen &r en forvaltningsdvergripande satsning och avsikten ar
att tillféra omradet minst 4 000 bostidder och forbattrade
stadskvaliteter, genom komplettering med fler bostider, forskolor,
arbetsplatser, service samt kultur och idrott. Startpromemoria for
Fokus Skdrholmen beslutades 1 stadsbyggnadsndmnden den 15
oktober 2015.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheten Sétra gard 1 dr bebyggd med en verksamhetsbyggnad
som tidigare har inhyst ett institutionsboende men som idag 1
huvudsak dr tomstélld. En mindre del av byggnaden innehéller en
forskola med tillhdrande gérd och angoringsytor.

Byggnaden har eftersatt underhéll men det tekniska skicket &r inte
fullt utrett. Huvuddelen av byggnaden har statt tom de senaste aren.
Norra delen av fastigheten utgdrs av park- och naturmark och ir en
del av Sétraskogens naturreservat.
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Satraskogen

Foreslaget
detaljplaneomrdde inom rosa markering.

Stadsbild och karaktar

Stadsdelen Sitra planerades och byggdes ut pa
1960-talet, med tre stycken niovanings skivhus vid
centrumanldggningen omgivet av flera grupper med lamellhus 1 tre
till fyra vaningar. Radhusomradena i utkanten av stadsdelen bildar
enhetliga grupper. Sitra har genomgatt enstaka fortdtningar under
de senaste decennierna. Sétra vattentorn utgor ett landmérke med
stort identitetsvérde.

Det foreslagna planomradet ligger i den nordvéstra delen av Sétra
vid naturreservatet Sitraskogen. Byggnaden inom fastigheten
uppfordes som serviceboende eller vardbyggnad under 1970-talet
efter ritningar av arkitekt Sergej Mirelius. Byggnaden bestér av fyra
byggnadskroppar i en till tre vaningar med fasad i rott tegel,
rodmaélad trapanel och platsgjuten betong. Hogdelen &r orienterad i
Ost-vistlig riktning och ligger nedanfor en tridbevuxen
sOdersluttning. Vinkelrdt mot denna byggnadskropp &r tva lidgre
byggnadskroppar placerade sa att ett gardsrum bildas. Norra delen
av fastigheten ar inte bebyggd utan &r en del av det
sammanhéingande skogsomradet inom Satraskogen.

V()'vr fastigheten Siitra gdd] med naturreservatet som skymtar till vinster i
bild, sedd fran Sctravarvsvigen.
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Vy éver fastigheten Sdtra gard 1 med vattentornet i bakgrunden, sedd fran
Sdtragardsvigen.

Oster om aktuell fastighet ligger Sitra gard. Garden var omnimnd
redan under 1300-talet, men har anor i forhistorisk tid. Sétra gards
bevarade mangardsbyggnad med flygel uppfordes pa 1700-talet.
Omgivande bebyggelse utgors huvudsakligen av radhus fran 1960-
talet i tva vaningar och nyare flerbostadshus fran 2010-talet i fyra
till fem vaningar. Soder om Satragardsvigen ligger en panncentral
inom fastigheten Bredsitra 91 samt ett bostadshus (med koppling
till Sétra gird) frdn 1800-talets andra hilft inom fastigheten
Langsétra 2. Pa flera stillen moter bebyggelsen gatan med gron
forgardsmark.

v

over fastigheten Sitra gdrd 2 med bldklassade Sitra gdrd.
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Vy (’)'ve fastigheten Sctra gard 1, till héger i bild och nyare omgivande
bebyggelse fran 2010-talet, sedd frdn Sdtragdrdsvégen.

Offentlig och kommersiell service finns i Sétra centrum som ligger
cirka 900 meter fran aktuellt omrade. Dédr finns handel, restauranger
och service. S6der om centrum ligger Sétraskolan som &r en F-9
skola med cirka 600 elever. Sitra har flera forskolor, ett
dldreboende och ett vard- och omsorgsboende. Oster om foreslaget
planomréde ligger Sétra idrottsplats med bland annat en
friidrottsarena, idrottshall, fotbollsplan och en ishall.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom det tinkta planomradet dr gulklassad av
Stadsmuseet, vilket innebér en positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde. Inga kdnda fornldmningar
finns inom omradet. Sydvést om den aktuella fastigheten pa motsatt
sida av Sdtragardsvégen finns tva fastigheter som &r gronklassade
av Stadsmuseet (panncentralen inom fastigheten Bredsétra 91 samt
bostadshuset med koppling till Sdtra gérd inom Langsitra 2), vilket
innebdr att byggnaderna dr utpekade som sdrskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.
Aktuell fastighet angransar i Oster till Sdtra gard med bebyggelse
som &r av synnerligen hogt kulturhistorisk virde (bla
klassificering). Aven vattentornet som ligger ca 250 meter nordvist
om den aktuella fastigheten har bla klassificering. Norr om
planomrédet ligger den kulturhistoriskt vardefulla miljon S6dra
Milarstranden, Satraskogen med mera.

Trafik och kollektivtrafik
Sétra tunnelbanestation ligger cirka 900 meter fran det tdnkta
planomradet. Narmaste busshallplats dr beldgen pa Bjorksétravigen,
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cirka 200 meter frén planomradet, och trafikeras av buss 135 som
gar mot Hagersten i ena riktningen samt Skiarholmen och Vérberg
centrum 1 andra riktningen. Langs med omgivande gator finns
trottoarer. Soder om fastigheten strécker sig en gang- och cykelvig
som dven fungerar som infart till intilliggande Sétra gérd. Angdring
sker idag fran Satravarvsviagen. Parkering sker i huvudsak pa
kvartersmark. En nivéaskillnad finns mellan fastigheten och
Satragardsvagen i soder.

Miljo

Det tankta planomradets norra del ligger inom Sétraskogens
naturreservat, som ingér i ett kirnomrade for Stockholms
ekologiska infrastruktur. Reservatet inrdttades sommaren 2006 med
syftet att varda och utveckla ett naturomrade som har stor betydelse
for friluftsliv, rekreation och undervisning.

Naturmarken inom fastigheten ingar i ett storre ddellovsomrade
vilket klassificeras som ekmilj6 av virdeklass 2 i stadens ekdatabas.
Omrédet ar dven utpekat som en skyddsvérd tradmilj6 av
lansstyrelsen. Naturmarken utgor dven ett kirnomride inom stadens
ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO) med
habitatnétverk for bade eklevande arter, barrskogslevande féglar,
skogslevande fladdermdss samt groddjur och utgor tillsammans
med omgivande gronmark en potentiell funktion for spridning.

Stoérningar och risker

Planomradet utsitts for trafikbuller fran primért Satragardsvégen.
Ljudnivan ar som hogst 55-60 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hdjd enligt stadens bullerkarta. I planomradets sddra halva samt
inom Sétravarvsviagen och Sitragardsviagen bestar marken av lera,
varfor risk for vibrationer fran végtrafik inte kan uteslutas.

Stadens skyfallsmodellering visar att det idag finns nagra lokala
platser inom planomradet dir det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Det gar dven skyfallsstrak igenom planomradet med
avvattning soderut och dven mindre skyfallstrdk genom omréadet
fran naturmarken 1 norr. Vidare finns flodesvégar langs
Satragardsvagen med relativt hogt flode.

Det tinkta planomradet ingar i Ostra Mélarens vattenskyddsomrade,
for vilket sarskilda skyddsforeskrifter giller.

Teknisk forsorjning

Lings Sétravarvsviagen och Sitragirdsvdgen samt i sodra delen av
fastigheten Sétra gard 1 finns ledningsstrak. Kapacitetsbrist finns
avseende avlopp i Sétra.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-10, Dnr 2024-04042

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2024-04042

Sida 9 (13)

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen
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Principskiss for platsens utveckling framtagen av Stockholms

stadsbyggnadskontor.

Utgangspunkten i1 planarbetet &r att utreda ny bostadsbebyggelse
med cirka 50 bostdder inom Sétra gérd 1 vid Satravarvsvédgen/
Satragardsvégen. I fastigheten finns idag en befintlig forskola och
fortsatt behov av forskola och mojligt lage for forskola ska utredas
inom planarbetet.

Befintlig bebyggelse avses eventuellt rivas. Bedomning av virden
och tekniskt skick pa befintlig byggnad bor utredas. Omfattning av
eventuell rivning, delvis bevarande och pédbyggnader av befintlig
bebyggelse, lamplig bebyggelsestruktur och volym pé platsen ska
studeras inom planarbetet. Aven antal ligenheter och bebyggelsens
utbredning ska fortsatt utredas i planarbetet. Limpligt avstdnd
mellan bebyggelse och naturreservatet behdver studeras.

Angoring ska ske via befintligt gatunét. Utgdngspunkten &r att
parkering sker i garage med angdring via Sétravarvsviagen och/eller
genom parkeringskop 1 ndrheten. Utgdngspunkten &r att befintlig
géng- och cykelvig langs Sitragardsvégen, vilken idag dven
fungerar som infart till Sitra gard, ska behallas.
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Arkitektonisk ide

Ny bebyggelse foreslas utformas utifran ett helhetsperspektiv, med
ett samtida uttryck och préglat av platsens virdeskapande
karaktirsdrag. Motet med naturen och den kuperade terrdngen, samt
intilliggande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse gérs med omsorg
och dessa element far ocksa préigla utformning av byggnad och
gérdsmilj6. Bebyggelsens placering och utbredning forhéller sig och
utgér ifrdn naturreservatsgransen. Gardsmiljon utmérks av grona
kvaliteter som bjuder in omgivande natur och gronska.

Bebyggelsen bidrar till trygghet och aktivitet i stadsmiljon och
bidrar till att berika stadsrummet med byggnader som placeras i
kontakt med gatan. Gestaltning av bottenvaningar mot gata bor ske
med sérskild omsorg, med vil gestaltade entrépartier och ett
samband mellan bostaden och det som finns utanfor. Vidare foreslas
gaturummet ha en gron karaktér med tydligt definierad
forgardsmark dir syftet dr att vdrna och utveckla befintlig identitet 1
omradet.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Projektet véntas bidra till att komplettera Sétras befintliga
bostadsbestind och till att uppfylla bostadsmalen, med ett tillskott
av cirka 50 bostéder 1 ett attraktivt lage i staden, néra till service,
kollektivtrafik, natur och vatten.

En socialt sammanhéllen stad

Ur trygghet- och jimstélldhetssynpunkt ar det positivt med
omvandling av en relativt sluten verksamhetsbyggnad till
bostadsbebyggelse, da det kan bidra till att aktivera gatorna samt att
det blir fler 6gon pé gatan”.

Utformning av en kvalitativ gdrdsmilj6 invid Sitraskogens
naturreservat kan fraimja barn och ungas rorelse.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Fler boende i Satra ger ett storre underlag for Sitra centrum och kan
mojliggora for fler verksamheter. Forskolan bidrar med
arbetsplatser och en larande milj6 for barn.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Sétra gard har hoga kulturhistoriska vdrden. Ny bebyggelse invid
gérden kan innebéra en hogre bebyggelse dn den som finns pa
platsen idag, vilket kan paverka kulturmiljovardena negativt. Ett
bebyggelseforslag behdver tas fram med utgédngspunkt i platsens
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kvaliteter och befintlig viardefull bebyggelse for att minimera
negativ paverkan.

Arkitektur och gestaltning

Den tillkommande bebyggelsen har mdjlighet att bidra till en
positiv upplevelse av den offentliga miljon och skapa en samtida,
sammanhéllen gestaltning ldngs Satragardsvigen och
Séatravarvsvdgen med tydligt forhdllningssatt till gatan, nérliggande
bebyggelse, park- och naturmark.

Trafik och mobilitet

Tillkommande boende i omradet har goda forutsattningar for ett
héllbart resande med relativt god nérhet till kollektivtrafik.
Befintligt gatunit paverkas inte av planforslaget. Utgdngspunkten ar
att befintlig gang- och cykelvig som stricker sig langs med
Satragardsvagen i soder ska vara kvar.

Angoring for bostdder och eventuell forskola ska utredas under
planarbetet. Parkeringsbehov ska utredas med utgéngspunkten att
parkering sker i garage med angdring via Sétravarvsviagen och/eller
genom parkeringskop 1 ndrheten. En utmaning ar att fastigheten har
en begransad byggbar yta pa grund av att den &r en del av
naturreservatet. Mobilitetsatgérder kan med fordel implementeras 1
arbetet.

Gron och vattennara stad

Planforslaget skapar mojlighet till bostdder vid Sétraskogens
naturreservat och Milaren. Da delar av naturreservatet dr belaget
inom fastigheten Satra gard 1 behdver en naturvirdesinventering for
att identifiera ekologiska vérden och spridningssamband tas fram 1
ett tidigt skede. Krav pé skyddsavstind mot naturreservatet kan
paverka placering av ny bebyggelse inom fastigheten.

Kulturliv, idrott och rekreation

Fler boende intill Satraskogen och med nérhet till Satras
idrottsutbud ger mojlighet for fler ménniskor att utdva idrott eller
andra rekreativa aktiviteter i dessa miljoer.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Det dr viktigt att 1 planarbetet tidigt utreda hur tillkommande
bebyggelse kan komma att paverka risken for dversvamning vid
skyfall. Aven riddningstjinstens framkomlighet vid skyfall behdver
beaktas i planarbetet.

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran fraimst Sitragardsvigen
och en del av marken inom fastigheten bestar av lera. En utredning
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for buller och vibrationer bor dérfor tas fram inom planarbetet for
att sdkra att riktvirden kan uppfyllas.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning finns pa platsen men kapacitet samt behov av
flytt eller nyforldggning av ledningar behdver utredas under
planprocessen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM november 2024
Samrad september 2025
Granskning juni 2026

Antagande SBN november 2026

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stiller sig positivt till en utveckling med
bostider pa platsen. Ett tillskott av cirka 50 bostdder med nérhet till
en mingd olika boendekvaliteter som kollektivtrafik, service, idrott
samt natur- och parkmiljder kan bidra till att skapa 14ngsiktigt
héllbara bostéder.
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Fler bostider 1 omrddet ger 6kat underlag for Sitra centrum. Planen
kan bidra till 6kad aktivitet och trygghet langs med Sétravarvsvigen
och Sétragérdsviagen. Den tillkommande bebyggelsen ska skapa en
samtida sammanhallen gestaltning ldngs Sétragardsvagen och
Séatravarvsvdgen. Kontoret bedomer att en stadsutveckling gar att
forena med platsens natur- och kulturmiljévérden.

Viktiga fragor att hantera i tidigt skede under kommande planarbete
ar bebyggelsens placering och mote med naturreservatet och
intilliggande vérdefull bebyggelse, natur- och kulturmiljovarden,
dagvatten och skyfall, hantering av parkering, buller och vibrationer
samt markmiljo.

Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



