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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att bekrdfta den kontors- och
centrumanvéindning som finns i befintliga byggnader samt
mojliggdra en pabyggnad pé fastigheten Paradiset 27. I planen
foreslas dven att ett kontorshus rivs och ersitts med bostadshus 1
véstra delen av fastigheten Paradiset 23 vid Nordenflychtsvégen. I
forslaget ingar cirka 100 bostdder. Kontorsytan blir totalt cirka
59,000 m? varav 14,000 m? i pabyggnaden. Planforslaget reglerar
riskreducerande dtgérder.

Detaljplanen forvintas aktivera Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan med centrumédndamal i bottenvaningarna. Logistiken
flyttas till Strandbergsgatan.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken, MB, att en miljobedomning behdver goras.
Underlag till undersdkning om betydande miljopéverkan har
inhdmtats frdn Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan
Samrad 7 februari -21 mars, 2023
Stéllningstagande efter samrad 28 september, 2023
Granskning 28 februari - 26 mars, 2024
Antagande SBN 26 september, 2024
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att bekrdfta den kontors- och
centrumanvéndning som finns i befintliga byggnader. I planen
foreslas dven att ett kontorshus ersétts med bostadshus i véstra delen
av fastigheten Paradiset 23. Detaljplanen syftar dven till att aktivera
Nordenflychtsviagen och Franzéngatan med centrumandamal i
bottenvaningarna. En pabyggnad av byggnaden inom fastigheten
Paradiset 27 mojliggors.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradet ligger i Stadshagen och omfattar fastigheterna
Paradiset 23 och 27 som é&r bebyggda. Dessutom ingar en mindre
del av fastigheten Stockholm Stadshagen 1:1 som utgor trottoar
véster och sdder om kvartersmarken.

Detaljplanen dndrar anvindningen i planomradet frn
industridndamal till anvéindning med bostéder, centrum och kontor.
En transformatorstation dr mojlig 1 killarvaningen 1 norra delen.

Planédndringen innebédr komplettering med ytterligare byggrétt
ovanpa befintliga byggnader och att ett kontorshus inom omradet
som ar i daligt skick, kan erséttas med en ny byggnad for bostider. |
forslaget ingar cirka 100 bostdder. Kontorsytan blir totalt cirka
59,000 m?varav 14,000 m?i pabyggnaden.

Planomradets ldge vid Essingeleden, vy frdn sydb’st, fastigheterna avgrdnsade

med streckad linje.
Huvudmannaskapet &r enskilt inom kvartersmarken.

Genomforandetiden dr fem ar (60 manader) och borjar nér
detaljplanen vinner laga kraft.
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Detaljplanen bedoms bidra till allménna intressen genom att
bidra till att uppna Stockholms stads bostadsmal. Forandringar i
byggnaden innebér att fasaden mot Nordenflychtsvdgen kan
Oppnas upp och bidra till gatan. Att mojliggora for flera
kontorsplatser 1 ett omrdde som &r attraktivt for kontor &r
positivt for omradet och for Stockholm.

Dagvattenhantering som 16ses med vegetationsklddda tak och
fordrojande baddar &r positivt eftersom kvarteret ar hardgjort.
Att befintligt koppartak tas bort dr ocksé positivt.

Det utokade antalet vaningar innebdr viss paverkan pa solljus
framfor allt 1 anslutande Nelly Sachs park, under formiddagar
under var och host mellan kl. 9-10. Den hogre byggnadshdjden
kan ocksé gora att omgivande gator, som &r relativt smala, kan
upplevas tringre.

Arendeinformation

Detaljplan for Paradiset 23 m.fl. i stadsdelen Stadshagen,
Stockholms stad, dp 2021-03503, &r pabdrjad enligt beslut i1
stadsbyggnadsndmnden 24 mars 2022, § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CC0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rdder dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen genom stadsplanerare Andrew Blank 1
samarbete med Ettelva Arkitekter samt kartingenjor Anette Jonsson.
Dérutover har Monica Almquist, projektledare pa
exploateringskontoret, Karl Hafstrom Magnérus,
lantmiterimyndigheten samt Emma Nordling, miljoutredare pa
miljoforvaltningen deltagit. Planen har tagits fram i samarbete med
Fabege tillsammans med Wingardhs.
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Planens huvuddrag

Planomrédet ligger 1 Stadshagen och omfattar fastigheterna
Paradiset 23 och 27. Omrédet ar cirka en hektar och inom
kvartersmarken bebyggt till hela sin yta. Oster om fastigheterna
16per Strandbergsgatan och Essingeleden. I norr grénsar
planomréadet till Franzéngatan och i vister mot Nordenflychtsvigen
och Nelly Sachs Park. Essingeleden ér ett dominerande inslag i
stadsrummet och passerar fastigheterna pa bro ungefar fem meter
over mark pa ett avstand av 10-15 meter.

saunaacn B =

hang 2 filay I o

Z,l\JjURNSBEﬁG

[~}
o~
w
-
w
<
o
o
[
2
o
o
-3
P
u
forget
|
sl | (OF
= 12 Stadshagns,
B (S ]
& y y LANGYXAN
P | 67 N
§ aghur//\:,.ﬂ, 8| 4

}Q x\%\y\w" _fw,.‘ TJAI:I.E‘V\
— y X%
" \J P"I::—' \%@\ _%

| B

AN

Planomrddets ldge pa Kungsholmen markerat med rosa, bild SBK.

Markagoforhallanden

Fabege dger fastigheterna inom planomradet genom bolaget PriFast
AB.

Planforslaget innehaller

Planforslaget innebér komplettering med ytterligare byggrétt for
kontor ovanpa befintliga byggnader planlagda for industri och att ett
kontorshus ersétts med en ny byggnad for bostdder. Genom planen
kan cirka 100 bostidder tillkomma inom Paradiset 23.
Transformatorstation och parkering finns i killarplanet.
Detaljplanen forvéntas aktivera Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan med centrumidndamal i bottenvaningarna. Lokaler for
centrumédndamal kan inrymma kulturverksamhet.
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Situationsplan med Strandbergsgatan och Essingeleden till héger om kvarteret,
Franzéngatan dt norr och Nordenflychtsvdgen vister om, bild Wingdrdhs. De

delar som berdrs av omdaningen visas med gront.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar (60 manader) och startar
nér planen vunnit laga kraft.

Arkitektonisk idé

Forslaget bygger vidare pa omradets struktur och tar stdd i skalan
hos omgivande bebyggelse samt de olika stadsrummens karaktér.
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Flygvy fran nordvdst, bild Wingdrdhs.
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Malet med projektet &r att skapa storre arkitektonisk variation, mer
dndamalsenliga lokaler och bittre kontakt med omgivande
stadsmiljo.

Forslaget bestar av tre byggnadskroppar som utvecklas pa olika sitt.
En del av Paradiset 23 &r nyligen upprustad och foreslas behallas i
nuvarande skick (lila i bilden nedan). I véstra delen av Paradiset 23
(gron 1 bilden pa nidsta sida) mojliggors nytt bostadshus genom
rivning av en befintlig kontorsbyggnad.

For Paradiset 27 foreslas rivning av takvaningen samt pabyggnad
(rott 1 bilden pé nésta sida).

Nya byggnader planeras med takterrasser i skyddade ldgen och
vixtbeklddda tak pa dvriga ytor for att fordrdja regnvatten.

Forslaget bestar av tre byggnadskroppar som utvecklas pd olika sdtt.
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Principskiss for byggnadshdjder, vy fran nordvist, bild Wingdrdhs.

Narmast Essingeleden dr bebyggelsen hogre och mer massiv, vilket
bidrar till ett battre skydd mot risk och buller for bakomvarande
bebyggelse. Vid Nordenflychtsvdgen och Franzéngatan sker en
hdjdmaissig anpassning till den omgivande bebyggelsen dar, enligt
principen i bilden ovan och elevationerna nedan.

Warfngerig Lunigérden 10 Eusingeledan Parodiet 27 Nordenfiychimigen  Fidan | Fognoden |

Fomuiningen | Franzéngaian Porodiset 27 Forodie123 Poradine1 30 Poroditet 29 Undhagansg

Elevation frdn vister 6ver Nordenflychtsvigen med det nya bostadshuset till
hoger med dess fasad indelad i tvd, bild Wingdrdhs.

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats.
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Gator

Gatunat

En mindre del av gatumarken pa Nordenflychtsvigen respektive
Franzéngatan ingér i planomradet for att mojliggora utfartsforbud
mot gata i dessa ldgen. Forslaget innebar inte nagra fordndringar i
gatu-, géng-, eller cykelnétet.

Kvartersmark

Ny bebyggelse
Paradiset 27

Det befintliga kontorshuset byggs pa med trappande volymer och
terrasser i tre plan ovanfor befintlig takvéning. Det nya
taklandskapet foljer Nordenflychtsvidgens topografi och dér foreslés
dér sa ar mojligt, terrasser med bra solldge och fina utblickar.
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NORDENFLYCHTVAGEN

Sektion frdan séder genom kvarteret som visar byggnadens trappning mot

Nordenflychtsviigen och ndrheten till Essingeledens bro, bild Wingdrdhs.

Kvarterets nuvarande uttryck med fonsterband balanseras upp av
pabyggnadens olika indrag, medan trappningarnas varierade
skuggspel bidrar positivt till gatubilden.
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Ny huvudentré och pabyggnad pd Paradiset 27, bild Wzngardhs

Bottenvaningen 6ppnas upp med en ny huvudentré i hornet
Franzéngatan/Nordenflychtsvigen. Entrén markeras med nytt
skarmtak och forbinds med en inre struktur som ger tillgang till hela
kvarteret. Befintliga entréer kommer att finnas kvar som sekundira
entréer och utrymningsvégar.

IIT\

Placerlng av huvudentré och sekunddra entréer, bild ngardhs.

Sockelvaningens tydliga ramstruktur bevaras, men omformas for att
bidra till ett mer publikt uttryck som lyfter fram kommersiella
lokaler och ger gatan en tryggare karaktar.
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Pabyggnad

Befintlig bvggnad

Sockelvaning

Pabyggnaden inom Paradiset 27, fasaden ges sammanhdngande fonsterband,
distinkt brostning samt en pelarsdttning forankrad i befintlig fasadrytm, bild
Wingardhs.

Pdbyggnaden sedd frdan Brovaktarparken som ligger norr om kvarteret, bild
Wingdrdhs.
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Pdbyggnaden sedd séderifran fran Essingeleden, bild Wingdrdhs.

En befintlig transformatorstation &r fortsatt mojlig i kdllarvaningen i
norra delen under mark.

Gestaltningsprinciper, kontorshuset Paradiset 27

- Den nya byggnaden anpassar sig i hojd och storlek for att
samspela med sin omgivning; en storre skala 1 6ster mot
Essingeleden och en mindre mot bostadshusen i véster.

- Med projektet efterstrivas intrycket av en ny, sammanhallen
helhet. Tilldggen forblir avldsbara, men inte nodvéndigtvis
uppenbara.

- Kontorshusets fasad ska utformas med ett horisontellt
uttryck och indelning som relaterar till karaktdren hos
befintligt kontorshus. Férdndringar i bottenvaningen ska
utgd fran ramstruktur och indelning med pelare 1 fasaden pa
befintlig byggnad.
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- Pébyggnaden tar avstamp 1 det befintliga husets grammatik.
Fasaden ges kontinuerliga fonsterband, distinkta brostningar
samt en pelarsattning forankrad 1 den befintliga fasadrytmen.

- Materialet dr tegel, foretrddesvis aterbrukat, men dven
ingjutna halvstenar eller skdrmtegel ar alternativ. Teglet
véljs med omsorg for att i huvudsakligen roda nyanser,
harmoniera med den befintliga muren. Genom sortering av
stenar, val av fog-kuldr samt ytbehandling formas den nya
murens uttryck. Teglets naturliga schattering skanker extra
liv.

- Sockelvéningens tydliga ramstruktur bevaras, men
omformas till ett mer publikt uttryck, som lyfter fram de
kommersiella lokalerna och ger gatan en tryggare karaktar.

Paradiset 23

Bostéder

Ett kontorshus rivs och ersittas med ett bostadshus 1 véistra delen av
fastigheten Paradiset 23.

Det nya bostadshuset foreslas uppforas i sju vaningar med en
indragen takvining. Bostadsfasaden delas vertikalt in 1 tvd som ska
balansera kontorshusets horisontella uttryck. Angransande
bostadshus mots med en stilla och stabil fasad som ldmnar utrymme
for en mer expressiv framtoning inom Paradiset 30. Gaturummet
starks och varieras med bottenvaningens utbud medan fasadernas
relief och balkongerna ger ytterligare liv och variation till
gatubilden. Byggnaden utformas med markerad sockel, lokaler mot
gatan samt omsorgsfullt detaljerade bostadsentréer.

Foreslaget bostadshus frdn norr respektive soder. Pa bilden framgar den

indelning av fasaden som styrs av plankartan, bilder Wingdrdhs

Bostadsgéarden ér orienterad 1 nord-sydlig riktning med en 6ppenhet
at soder vilket ger goda ljusforhillanden, se bilden pa nésta sida.
Utmed bostadshuset har ldgenheterna i markplan egna uteplatser.
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Langs kontorets fasad trappas nivaskillnaden ner via en plantering
som utdver att fungera avskdrmande ocksa kan ta emot takvatten for
fordrojning. Dagvatten kan ocksa ledas till centralt anlagda
planteringar.
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Kartan visar situationsplan med bostadsbyggnad och gdrd, bild, Wingdrdhs.
Gestaltningsprinciper fér bostadshuset

- Bostadshusets fasad ska vertikalt delas i tva gestaltningsméssiga
atskiljbara enheter. Varje enhet ska ha minst en bostadsentré mot
gatan.

- Bostadshusets sockelvaning ska markeras.

- Tak far inte utformas med koppar.

- Balkongricken ska utforas i smide, balkonger fér inte glasas in.

- Fasader som vetter mot gata/allmén plats ska utformas med tegel.

Gestaltningskoncept for bostadshusets indelade fasad, bilden visar hur
bostadshuset kan gestaltas for att forstirka intrycket av att utgora tva byggnader,
bild Wingdrdhs.
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Fasader
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Fasader mot Nordenflychtsvigen med det nya bostadshuset till hoger med dess
fasad indelad i tva. Kontorsbyggnadens pabyggnad dr illustrerad med ljusare
farg, killa Wingardhs.
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Fasad mot norr, pabyggnaden dr illustrerad med ljusare firg, kdlla Wingdrdhs.

Fasad mot Strandbergsgatan och Essingeleden, pabyggnaden dr illustrerad med
ljusare firg, bild Wingdrdhs.

Skdrmtak

Skdrmtak foreslas i flera ldgen enligt kartbilden nedan.
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Ldgen for skdarmtak som bebyggelseforslaget medfor visas med rott, bild
Wingdrdhs.
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Takplanering

Takterrasser i skyddade ldgen planeras och vixtbeklddda tak pa
ovriga ytor for att fordrdja regnvatten.

Ytor for grona tak respektive takterrasser (med ljusrott), vyer fran nordvist, bild
Wingdrdhs.

Parkering

Cykelparkering

Antalet cykelparkeringsplatser har berdknats utifrén stadens
cykelparkeringstal vid nyproduktion samt Parkeringstal for
Stadshagen. 1 riktlinjerna giller foljande cykelparkeringstal for de
respektive markanvindningarna:

Bostider 2,5 - 4 parkeringsplatser/100 kvm BTA vilket i projektet
innebér 185-300 cykelparkeringsplatser.

Kontor  10-20 parkeringsplatser/1000 kvm BTA, dér siffran
baseras pa cirka 20 kvm/anstalld.

Handel 20-30 parkeringsplatser/1000 kvm BTA

Behovet av cykelparkeringar ska 16sas inom fastigheten.

Biltrafik, parkering

Bostider 0,33 parkeringsplatser/lagenhet vilket 1 projektet
innebdr ett behov av 33 bilparkeringsplatser.

Kontor 2 parkeringsplatser/1000 kvm kontorsyta det vill
sdga 70 bilparkeringsplatser.

Behovet av parkeringsplatser bedoms kunna inrymmas i befintliga
garage.

Raddningsfordon, utrymning

Framkomlighet till byggnader for SSBF:s raddningsfordon ska
beaktas 1 projektet. Samtliga angreppsvéagar gar att nd inom 50
meter.
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Bebyggelsen inom planomradet kommer kunna utrymmas via tva av
varandra oberoende sa kallade Tr2-trapphus.

Underjordiska garage

Underjordiska garage stéller speciella krav pa utrymningsldsningar
och hjélpsystem for raddningstjénstens insats.

Garagets tillgang till utrymningsvégar/angreppsvagar samt behov av
brandgasventilation ska sdkerstdllas. Underjordiska garage utformas
med funktionskrav enligt allménna rad, 5:732, BBR.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utvecklades under 1960- och 1970-
talen 1 rott fasadtegel och med koppartak och fonster 1 band.

Storre om- och tillbyggnader har gjorts under drens lopp. Takfoten
ar kontinuerlig runt kvarteret och fonsterbanden ger ett starkt
horisontellt uttryck mot savél Essingeleden som mot
Nordenflychtsvégen.

Bebyggelsens hojd varierar mellan fem och sju vaningar. |
naromradet finns kvartersbebyggelse med en generell skala pa sex—
atta vaningar, men en nagot hogre bebyggelse lings Essingeleden
och Lindhagensgatan.

Paradiset 27

Byggnaden pa Paradiset 27 uppfordes 1 tvd steg, den forsta
byggnaden som sannolikt borjade uppforas 1958 innehéller delar av
en dldre byggnad.

Paradiset 27 vid Nordenflychtsvigen med markerad sockel i vitmdlad betong med
upprepad pelarsdttning och en midja av tagel med kraftigt understrukna
fonsterband, bild Ettelva Arkitekter.

Byggnaden har sex véningar, samt suterraingvaning mot Franzénga-
tan och Nordenflychtsvéigen. Fasaderna har rott fasadtegel, putsad
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betongstomme i bottenvaning och suterrdngvaning, vitmalade
snickerier, koppardetaljer i fonsterband och falsat, kopparklitt tak.
Suterrdngvaningen mot Franzéngatan och Nordenflychtsvagen har
en mer modern fonstersdttning med stora glasytor i sméckra
metallbagar, delvis indelade med fonsterglas i ovre delen och fargat
fasadglas nedtill.

Byggnaden vid Strandbergsgatan, bild Tyréns.

I véstra och centrala delarna finns ett nedsénkt killarplan med
garage.

Paradiset 23

Kontorsbyggnaden som rivs

Byggnaden vid Nordenflychtsvigen uppfordes 1969-71. Byggnaden
ar i modultinkandet och de kontinuerliga fonsterbanden ett
tidstypiskt kontorshus. Med en generds trappa med stora fonster
mot hiss- och trapphall ger det intryck av en byggnad frén 1930- till
50-talen.

Utvéndigt finns ocksé denna dubbelhet: de kontinuerliga
fonsterbanden hor tydligt hemma i det sena 1960-talet medan
trapphustornet som delar fonsterbanden ger tydliga associationer till
1930-talets kontorshusbyggande.

Med fasader med rott fasadtegel och med fogbruk infargat i rott
blev utforandet av en nagot hogre klass 4n vad ménga andra
kontorshusfasader kom att uppvisa under 1970-talet.
Anmérkningsvért ar att de delar av fonsterbanden som inte
utgjordes av glas eller bige utfordes i omalad rostfri plat. I
gatufasaden har fonstren i trapphus/hisshallar bytts ut. Gatuplan
domineras av lastoppningar och kontorsentrén med lag takhojd.
Grannfastigheten har sedan tidigare kompletterats med bostiader
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som kan ses 1 bildens hogra del. Entrépartiet byttes 2005. I den
sOdra delen har en ny butiksentré med rostfritt glasparti och tvé nya
fonster tillkommit 2008.

Byggnaden inom Paradiset 23 vid Nordenflychtsvigen har en tegelfasad med
tydliga fonsterband.

Byggnadens ldge vid den kraftigt lutande Nordenflychtsvégen och
anslutningar till befintlig lagerbyggnad gjorde att bjdlklagshdjder
blev varierande och byggnadens nedre delar komplexa vilket har
fatt konsekvenser for byggnadens samspel med gatan.
Kontorsentrén &r patagligt nedtryckt och i fasadschemat
underordnad lastdppningarna.

Kontorshuset vid Strandbergsgatan

Kontorshuset vid Strandbergsgatan bevaras i nuvarande utférande
med en hogre tegelbyggnad mot Strandbergsgatan och Essingeleden
och en lagre gardsbyggnad som moéter upp garden till det nya
bostadshuset. Aven fortsittningsvis kommer byggnaden anviindas
till kontor med viss handel i bottenvaningen.

Bilderna visar Paradiset 23, t.v. fran garden, t. h. fran gatan.
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Genom byggnaden finns en passage som knyter Strandbergsgatan
till Nordenflychtsvigen. Byggnaden kommer dven fortséttningsvis
ha sin entré via Strandbergsgatan eftersom byggnaden inte har
kontakt med ndgon annan gata. Utrymning kan déremot ske mot
Nordenflychtsvigen via gdngkopplingen genom bostadsfastigheten.

Stadsbild

Kvarteret ligger mellan Essingeleden och bostadsbebyggelsen vid
Hornsbergsstrand. Byggnaderna ér vil synliga fran Essingeleden
men har annars en ganska tillbakadragen plats i1 stadsbilden.
Kvarteret dr over 300 meter langt och bildar en skyddande skdrm
mellan bostidder och trafik men utgdr ocksa en barridr. Bebyggelsen
mdter pa ena sidan en storskalig trafikmiljo, pa andra en lugn
bostadsgata och ligger pa sa sitt i granslandet mellan tva skalor.

‘a.'n-l.

- —L el

Flygbild éver planomrddet och angransande parker sedd fran vdster, bild
stadsbyggnadskontoret.

Kvarteret ligger 1 anslutning till Brovaktarparken och Nelly Sachs
park dér bebyggelsen bildar fondmotiv som avslutar parkrummen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Planomradesgrins, anvindningsgrins, egenskapsgrans och
kombinerad egenskapsgrans anvénds 1 plankartan.

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats med anvidndningen Gata finns med for att tillse
mdjliggora ett in- och utfartsforbud mot Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan.

Kvartersmarken &r indelad i anvéndning med Bostdder,
Centrum, Teknisk anldggning och Kontor. Planforslaget tas fram
for att bekréfta den kontors- och centrumanviandning som finns i
befintliga byggnader planlagda for industri, samt mojliggora en
pabyggnad pa fastigheten Paradiset 27. Att mdjliggora for flera
kontorsplatser i ett omrdde som dr attraktivt for kontor ar
positivt for omradet och for Stockholm.
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Inom Paradiset 23 ersitts ett kontorshus med bostadshus 1 vdstra
delen av fastigheten Paradiset 23. I forslaget ingar cirka 100
bostidder. Bostidder 1 enlighet med dvergripande planering som
anger att Kungsholmen kan utvecklas med mer blandad
bebyggelse med bostdder och verksamheter.

Inom Paradiset 27 finns dven en transformatorstation som i och
med planen far planstdd. Stationen forsorjer ett storre omrade
dven utom planomrédet.

Detaljplanen bedoms bidra till allménna intressen genom att
bidra till att uppna Stockholms stads bostadsmal.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken fir endast forses med byggnad under mark. Over mark fir
marken endast forses med skdarmtak. Bestimmelsen begransar
bebyggelsens utbredning och mojliggdr garage under mark samt
skidrmtak over kvartersmark i nordvast och norddst.

o1 Marken far endast forses med byggnad under mark. Ovan mark
far marken bebyggas med komplementbyggnad om maximalt 25
kvim och med en nockhojd om 4 meter. Utkragande balkonger
medges. Bestimmelsen syftar till att styra utformningen av
bostadsgirden som kommer at vara underbyggd med garage. En
mindre byggnad, till exempel véxthus, medges. Balkonger medges
kraga ut.

Byggnaders anvandning

s1 Teknisk anliggning om maximalt 100 kvm BTA, far endast finnas
i kdllaren. Avgrdnsas av anvindningsgrdns. Bestimmelsen syftar
till att medge en befintlig transformatorstation i kéllaren vid
Nordenflychtsvigen och att den kan utdkas nagot om behov
uppstar.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta bjdlklagshdjd for konstruktion dr 16.0 meter over
nollplanet. Utover detta tilldts vixtbdddar. Bestimmelsen omfattar
bostadsgarden som kommer att vara underbyggd med garage.
Vixtbaddar avses hantera dagvatten.

h2— hll och hl5, hogsta nockhdjd i meter over angivet nollplan.
Bestammelsen syftar till att begridnsa nockhoéjden for att hojder ska
samspela med omgivande bebyggelse.

hi12 Hogsta nockhdjd dr 41.5 meter over angivet nollplan. Utover
angiven hojd fdr hisstoppar finnas till en hogsta totalhéjd om 42,0
meter 6ver angivit nollplan och placeras minst 4,5 meter frdn
GATA. Bestimmelsen syftar till att begrdnsa nockhdjden pa
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bostadshuset for att hojder ska samspela med omgivande
bebyggelse. Hisstoppar medges utover angiven hojd. Hissar far
dock inte placeras ndrmare Nordenflychtsvigen dn 4,5 meter for att
inte riskera att pdverka hur byggnadshojden uppfattas fran gatan.

hl13 Héogsta nockhojd dr 44,5 meter 6ver angivet nollplan. Mindre
inbyggda tekniska anldggningar far uppforas till en totalhojd om
46,5 meter 6ver angivet nollplan, till en storsta sammanlagd yta om
75 kvm, indraget minst 18 meter frdan Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan och minst 7,5 meter fran Strandbergsgatan.
Bestammelsen syftar till att begrdnsa nockh6jden pa bostadshuset
for att hojder ska samspela med omgivande bebyggelse. Olika
anldggningar medges pa taket utdver angiven hojd. Anldggningar pa
taket far dock inte placeras ndrmare Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan 4n 18 meter for att inte riskera att paverka hur
byggnadshdjden uppfattas frin gatan. Anldggningar pa taket far inte
heller placeras ndrmare Strandbergsgatan dn 7,5 meter av samma
skal.

hi14 Hogsta nockhdjd dr 46.5 meter 6ver angivet nollplan, hiss far
uppforas till en totalhojd om 48.5 meter over angivet nollplan och
till en storsta sammanlagd area om 60 kvm. Bestimmelsen syftar
till att begransa nockhdjden for att hojder ska samspela med
omgivande bebyggelse. Darutdver medges hissar med begridnsad
area.

Stangsel, utfart och annan utgang

In- och utfart far inte finnas. Bestimmelsen syftar till att begriansa
mojliga in- och utfarter vid Nordenflychtsvéigen respektive
Franzéngatan.

Utformning

f1, bottenvaning ska ges en hojd om minst 3,5 meter rdknat fran
fardigt golv till fdrdigt golv i vaningen ovanfor. Fran fasadliv mot
gata far balkonger kraga ut hégst 0,3 meter. Ligsta hojd for
placering av balkong mot gata dr +20,5 meter 6ver nollplanet.
Bestdmmelsen syftar till att bottenvaningen ska utformas forhojd for
att medge verksamheter samt styra hur balkongerna som mest far
kraga ut samt placeras som lagst.

Utforande

b1l Minst 60 % av taken ska forses med vegetation. Avgrinsas av
kombinerad egenskapsgrins.

b2 Minst 20 % av taken ska forses med vegetation. Avgrinsas av
kombinerad egenskapsgrdins. Bestimmelserna syftar till att styra att
taken utformas med en andel vegetationskldadda tak for att tillse att
dagvatten kan fordrojas inom planomrédet pa det sétt som beskrivits
1 planbeskrivningen.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Byggnaders anvandning

Centrumdndamal, ej kontor, ska finnas bakom fasad i bottenvaning
mot GATA (Nordenflychtsvigen och Franzéngatan). Entréer och
lobby till kontor far finnas. I bottenvdningens ovriga delar fdr
kontor eller centrumdndamdl ordnas. Bostadsentréer och
bostadskomplement far finnas. Centrumdndamdl far inte finnas éver
+22.5 meter 6ver nollplanet. Bestimmelserna syftar till att styra var
centrumindamal ska finnas respektive fdar finnas. Centrumédndamal
medges endast i bottenvaningen och ar tankt att bidra till en
bottenvaning som kan aktivera Nordenflychtsvigen och
Franzéngatan.

Skydd mot storningar

- Exponerade fonster och glaspartier pd 30-75 meters avstand fran
ndrmaste vdgkant pa Essingeleden ska utforas for att klara en
temperatur om 300 grader C under minst 30 minuters tid.

- Byggnader utmed Essingeleden ska utformas med “tit” fasad och
med bdrande stommar for att motsta karakteristiska tryck och
impulstdtheter. Vid verifiering ska explosionscentrum antas
utmed Essingeledens centrumlinje.

- Fasaddelar (inte fonster), inom 30 meter frdan ndrmaste vdagkant
pd Essingeleden och som vetter mot Essingeleden, ska utféras i
obrdnnbart material motsvarande som ldgst brandteknisk klass
EI 30.

- Fonster och glaspartier i fasader inom 30 meter fran ndrmaste
vdgkant pa Essingeleden och som vetter mot éster och
Essingeleden, ska utformas i brandteknisk klass EW 30.

- Bebyggelsen intill Essingeleden ska utformas med frisklufisintag
pa sida bort fran Essingeleden. For bebyggelse bakom den
skyddande bebyggelsen utmed Essingeleden far
springventiler/uteluftdon och likvirdiga losningar i fasad mot
Essingeleden finnas.

- Utrymning ska vara mdjlig bort fran Essingeleden. Alternativa
utrymningsvdgar far planeras mot Essingeleden.

- Omradet utomhus mellan byggnader och ndrmaste vdgkant pa
Essingeleden ska inom 25 meter utformas sd att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Tillkommande huvudentréer ska planeras mot trygg sida, det vill
sdga mot sida som inte vetter mot Essingeleden. Alternativa
utrymningsvdgar far planeras mot Essingeleden.

Bestimmelserna syftar till att tillse skydd mot stérningar
luftféroreningar och trafik med farligt gods. Med “'tit” fasad syftas
hidr pa en fasad som dr utformad pa ett sadant sétt att den forhindrar
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stotvagslasten fran att trdnga in 1 byggnaden. Detta innebar att savil
fasadelement som eventuella fonsterrutor haller for de laster som en
explosion medfor utan att kollapsa, dvs. att de sitter kvar i fasaden
efter explosion. Ett visst tryckgenomsldpp och lokala splitterutkast
frén fonster bedoms acceptabelt. Mer information om genomford
riskutredning finns pa sidan 51.

Utformning

Skdrmtak far kraga ut over allmdn plats med en ldgsta hojd om
minst 3,0 meter. I hornet Nordenflychtsvigen/Franzéngatan medges
ett storre skdarmtak kraga ut 6ver allmdn plats och med en ldgsta
hojd om minst 6 meter 6ver GATA. Bestimmelsen syftar till att
mojliggora skdrmtak. For det storre taket finns en illustrerande linje
1 plankartan som begrénsar takets mojliga utbredning.

Balkong far inte glasas in mot GATA. For att inte riskera att
ytterligare volymer tillkommer mot gata som kan paverka
byggnadens gestaltning, begrdnsas mojligheten att glasa in
balkonger.

Bostadshusets sockelvdning ska markeras. Avsikten med
bestimmelsen &r att betona bostadshusets sockel for att skilja den
frén 6vrig fasad. Sockelvaningen paverkar en byggnads upplevda
proportioner.

Kontorshusets fasad ska utformas med ett horisontellt uttryck och
indelning som relaterar till karaktdren hos befintligt kontorshus,
gdller ej mot innergdrd. Fordndringar i bottenvaningen ska utgd
frdn ramstruktur och indelning med pelare i fasaden pa befintlig
byggnad. Bestimmelserna syftar till att forankra pdbyggnaden i
befintlig byggnadsfasadrytm och konstruktion.

Tak far inte utformas med koppar. Bestimmelsen syftar till att tillse
att koppartaket tas bort for att bidra till battre forutséttningar for
dagvattnets kvalitet.

Bostadshusets fasad ska vertikalt delas i tva gestaltningsmdssiga
dtskiljbara enheter. Varje enhet ska ha minst en bostadsentré mot
gatan. Med bestdmmelsen ér avsikten att bryta upp en annars 1ang
fasad, som kontrast till kontorshusets horisontella karaktir och
bidrar till variation i gaturummet. Tydliga entréer ska bidra till
tryggare miljoer.

Balkongrdcken ska utforas i smide. Bestimmelserna syftar till att
tillskapa god kvalitet i detaljer som kan bidra till ett gott
arkitektoniskt uttryck.

Fasader ska utforas i tegel, gdller ej mot innergdrd. Fasader mot
gatan ska utformas med tegel och syftet med bestimmelsen &r att
bibehélla kvarterets karaktdr, dven sé kallat skarmtegel ingér i
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begreppet tegel. Ljus puts medges inom bostadsbyggnads
gérdsmiljo for att skapa béttre forutsittningar for indirekt dagsljus.

Solceller/paneler tilldts pd tak och ska placeras minst 18 meter frdan
anvdndningsgrdans mot GATA i vdster. Bestimmelsen syftar till att
mdjliggora anldggningar med solceller eller solpaneler, biotoptak
samt andra tekniska anldggningar pa taket.

Utforande

Ldgsta schaktningsniva dr 1,0 meter over 0-planet. Bestimmelsen
syftar till att tillse att schaktning inte gar for djupt ner i marken.

Villkor for startbesked

Startbesked fdr inte ges for kontor forrdn tillrdckliga atgdrder
vidtagits till skydd for risker med transporter med farligt gods, dock
far startbesked ges for att vidta skyddsdtgdrder. Bestimmelsen
syftar till att tillse att erforderliga atgiarder vidtagits for att skydda
bebyggelsen fran risker med farligt godstransporter.

Startbesked far inte ges for bostads- eller kontorsdndamal forrdn
takbjdlklagets bdrkraft for dagvattendtgdrder med till exempel
biotoptak, redovisats. Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att
bjélklaget utférs med en tillracklig barande kapacitet for biotoptak
eller andra 16sningar for att fordréja och infiltrera dagvatten.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader och borjar gidlla fr.o.m. att
planen fatt laga kraft. Bestimmelsen beskriver att
genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna

- Paradiset 23 och 27 som dgs av Fabege genom bolaget Prifast
AB, samt

- del av fastigheten Stadshagen 1:1 som égs av Stockholms
kommun

Fastighetsbildning

Rattigheter

Paradiset 27 belastas med avtalsservitut for &ndamélet elanldggning
(nétstation for eldistribution). Servitutet géller till formén for
tomtrétten till fastigheten Floden 1 som innehas av Ellevio AB.
Rattigheterna fortsétter att gélla oforéndrat, har fortsatt planstdod och
paverkas inte av planens genomforande. Planen medger dock att
anldggningen upplats med ledningsrétt.

Genom byggnaden inom Paradiset 23 finns en gangforbindelse
mellan Strandbergsgatan och Nordenflychtsvigen. Forbindelsen
avses regleras med avtalsservitut.

I 6vrigt provas behov av rittigheter i samband med
fastighetsbildningen. Négra ytterligare rattigheter bedoms inte
behova inrittas for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1.1233 frdn 1933
samt tilldggsplan P1.6734 fran &r 1966 helt upphor att gilla inom
planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Ingen fastighetsbildning &r nddvindig for planens genomforande.
Planen medger att kvartersmarken delas upp i flera fastigheter.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende
fastigheters utformning med mera provas vid lantmateriforrattning.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Utbyggnad av vatten och avlopp

Fastigheterna ar kopplade till befintliga system.

Kapacitet, el

Omradet har begrinsad kapacitet och Ellevio Lokalnat behdver
uppgifter om planerade effektbehov for blivande verksamheter vid
fardigutbyggd plan, samt de effekter som behdvs under
byggnationsskedet.

En transformatorstation finns inom planomradet. Stationen forsorjer
dven andra fastigheter.

Dagvatten, skyfall
Atgérder

Det dr inte mgjligt att f6lja stadens atgirdsniva for rening for
samtliga ytor eftersom byggnader och dagvattenavledning ar
befintliga, samt att fastighetsgransen gér 1 husliv. Det &r inte att
rekommendera att leda vatten frén utsidan av fastigheten genom
byggnaden och pa sé sitt 6ka mingden dagvatten som behdver tas
om hand pa den instdngda garden. Det finns inte heller
forutsittningar att omhinderta dagvatten fran tak i
reningsanlidggningar i markniva eftersom det saknas utrymme.

Dagvatten foreslas omhéandertas och renas dels 1 biotoptak med
pimpstensjord pa 60 % av taken, dels pa innergarden i regnbéaddar.
Delar av biotoptaken kommer anldggas tillsammans med solceller
vilket kan ge samverkanseffekter med minskad uttorkning av
biotoptaket samt kylning av solceller.

Regnbéaddar pa géarden

Regnbéddar innebér plantering pé drinerande system med
filtermaterial med upphdjda kanter som dven mojliggor ytlig
fordrojning. Regnbdddarna dr anpassade for att dels kunna
oversvammas, dels klara ldngre perioder av torka. Avledning till
regnbidddarna kan géras med marklutning eller rannor.

Vixtbaddarna bor ta upp en yta av cirka 27 m? inom Paradiset 23,
respektive cirka 10 m? inom Paradiset 27 pa innergardarna
(dimensionerat efter SVOA: s dimensioneringstabell). Det
forutsitter att vixtbdddarna dimensioneras enligt de kriterier som
anges 1 riktlinjerna (tillgdngligt ytmagasin pa 150 mm, 500 mm
djupt pordst lager med en porositet av 15 % och tomningshastighet
fran vaxtbadd motsvarande 50—100 mm/timme).
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Vixtbdaddarna behdver vara tita och renat vatten dréneras och leds
till dagvattensystemet. Ytan kan vara sammanhéngande eller delas
upp, beroende pa markhojder. Det viktiga ér att biddarna anldaggs i
en lagre punkt och motsvarar 5 % av den hardgjorda ytan vars
vatten den ska fordrdja.

Drift

Regnbaddar kriver normal skotsel, ograsrensning, bortplockande av
skrip och sa vidare. I regnbdddens filtermaterial kommer fint
material som f6ljer med dagvattnet sedimentera vilket Gver tid
riskerar att minska infiltrationskapaciteten. For att sékerstélla
kapaciteten bor darfor médngden sedimenterat material periodvis
kontrolleras och vid behov grivas bort.

Gréna biotoptak

Det mesta av takytorna kommer anldggas med grona biotoptak
vilket minskar flédet och den totala volymen dagvatten som leds till
ledningsnét jamfort med nuldget. Biotoptaken som foreslés
kategoriseras som extensiva grona tak med en tjocklek av 8-15 cm.
Ett 100 mm tjockt tak klarar att magasinera cirka 20 mm nederbdrd
vilket mojliggdr magasinering av 90 % av arsnederborden. Flodet
till dagvattennitet kommer ddrmed att minska jaimfort med nuldget.

Taken kan kombineras med solceller, vilket dr positivt eftersom
solcellerna delvis skuggar det grona taket och minskar risken for
uttorkning. Véxtligheten i sin tur kyler solpanelerna och kan darmed
hoja verkningsgraden. Viss koncentration av avrinning kommer ske
1 framkant pé solcellerna och ytan behdver anldggas sa att skador pa
véxtsubstratet undviks samt sé att vatten kan spridas vidare.

Drift

For grona tak finns risk for frimst niringslackage om taket
overgddslas eller inte underhalls korrekt. Vid modellering har
antagits att man anvénder ratt méngd gddningsmedel av en sort med
lag risk for laickage samt att anldggningarna underhalls korrekt sé att
risk for lackage av ndringsdmnen eller andra fororeningar
minimeras.

Skyfall

For att undvika skada vid skyfall dr det viktigt med en genomténkt
hojdsattning for att undvika att vatten blir stdende intill byggnader
en langre tid. Det gors genom att byggnader placeras hogst och
hérdgjorda ytor ldgre och vixtbdddar ldgst. Vid skyfall ar det viktigt
att de oppna flodesvéigarna sdkerhetsstélls sa att vatten tillats rinna
ut fran innergdrden, samt att inte leda mer vatten mot innergarden
an nodvandigt. Darfor ar det viktigt att eventuella barridrer eller
murar anldggs upphdjda eller med ppningar i markniva.
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Belysning

Gatubelysning med linspannsfésten i fasaden ska anpassas till
befintliga ldgen. Anpassning for fasten till stadens belysning ska
redovisas 1 bygglovet nir byggnaden detaljprojekteras.

Avfallshantering

Bostadshusets miljorum planeras i entréplanet med dorr fran
Nordenflychtsvdgen. Befintlig lastzon anvinds for uppstillning av
avfallsfordon, dragavstdndet blir som mest 12 meter.

Kontorshuset inom Paradiset 27 far samlad avfallshantering i
killaren och i entréplanet, med access fran Strandbergsgatan.

Krav och riktlinjer i Projektera och bygg for god avfallshantering
(Stockholm Vatten och avfall, 2023) ska f6ljas.

Insamling av forpackningar ska ske fastighetsnira senast 2027,
(SFS 2022:1274), projektet ska anpassas till det. Vid nybyggnation
ska till exempel system for insamling av grovt avfall alltid planeras
in. Tillrackliga insamlingsytor for insamling av verksamhetsavfall
behovs.

Fettavskiljning

Fettavskiljare placeras i kdllaren och toms fran Strandbergsgatan
eller Franzéngatan dér befintliga lastzoner planeras att utékas nagot.
Dragavstandet blir som mest tio meter.

Raddningstjanst

Fastigheterna nas av raddningstjénst fran anslutande gator. Tr2-
trapphus anvinds i projektet for att kunna utrymma utan
rdddningstjdnstens hjilp.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsdgaren stdr for kostnader for genomforandet samt for
aterstdllande och anslutningsarbeten som behover goras pa allmén
plats som &r en f6ljd av bygg- och anldggningarbeten inom
kvartersmarken.

Planavtal

Planbestéllaren bekostar planarbetet enligt upprattat avtal.
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Ersattning vid markforvarv

Ersittning ska erldggas for inkdp av markytor under balkonger,
bursprak och skidrmtak vilket kommer ingd och beskrivas 1 ett
servitutsavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Eventuell sanering av markfororeningar bekostas av fastighetsédgare.

Kostnader for tryckstegring

Léagsta vattentryck i1 forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket
vid normalt anordnande av installationen kan innebéra att intern
tryckstegring kravs for tappstéllen over nivan +35 m. Sadan
tryckstegring bekostas av fastighetségare.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov, bygganmailan och
rivningslov.

Exploateringsavtal

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
fastighetsdgaren. Planavtalet ticker kontorets kostnader i samband
med upprittande av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploateringskontoret och
fastighetségaren som bland annat ska innehalla servitut for befintlig
gangpassage genom Paradiset 23 mellan Strandbergsgatan och
Nordenflychtsvigen. Avtalet kommer ocksa innehélla underlag for
ersdttning for balkonger inom fastigheten Stadshagen 1:1.

Exploateringsavtalet ska vara klart innan detaljplanen antas.
Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 7 februari — 21 mars, 2023
Stillningstagande efter samrad 28 september, 2023
Granskning 28 februari - 26 mars, 2024
Antagande, SBN 26 september, 2024

Laga kraft som tidigast 3 veckor senare.
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Provning enligt annan lagstiftning

Fragor om rivning och genomforande under byggtiden, till exempel
buller och andra storningar, regleras genom riktvirden i
miljobalken. Fastighetsdgaren ansvarar for att lagstiftningen foljs.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Luftkvalitetsutredning for fastigheterna Paradiset 23 och 27 pd
Kungsholmen i Stockholm (SLB analys, 2022)

- Trafik och mobilitetsutredning, (WSP, 2024)

- Paradiset 23 & 27, Trafikbullerutredning for detaljplan,
(Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2023)

- Dagvattenutredning kvarter Paradiset, (Tyréns, 2024)

- Paradiset 23 & 27, konstruktionsforutsdttningar, (Hillstatik AB,
2023)

- Paradiset 23, PM kulturmiljé, (Tyréns, 2022)

- Paradiset 27, PM kulturmiljo, (Tyréns, 2022)

- Rapport Orienterande undersokning av markfororeningar,
(Hedenvind projekt, 2022)

- Miljéteknisk markundersokning, (Hedenvind, 2022)

- Riskanalys, Paradiset 23 och 27, (Brandskyddslaget, 2024).
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For Paradiset 23 och 27 giller detaljplan P1.1233 frdn 1933, samt
tillaggsplan P1. 6734 fran ar 1966. Planomrédet &r avsett att
anvéndas till industriella andamal.

Planprogram

Planomradet &r en del av stadsutvecklingsomradet nordvastra
Kungsholmen som grundar sig pd planprogrammet Program for
Nordviistra Kungsholmen (dnr.1999—08608, 2002). Mélet &r att
omrédet ska omvandlas till blandad stadsbebyggelse med
innerstadskvaliteter och attraktiva offentliga rum.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen lyfter fram att det r angeliget att knyta samman
Kungsholmens stenstad med nordviastra Kungsholmen och att
omréddet ndrmast Essingeleden kan utvecklas med blandad
stadsbebyggelse med bostdder och verksamheter. Att utveckla grona
kvaliteter ar ocksé en viktig aspekt enligt dversiktsplanen. Genom
att skapa fler kontorsytor bidrar detaljplanen till mélet f6r en
véixande stad, dér arbetsplatser och lokaler for service édr en
sjalvklar del 1 stadsutvecklingen.

Essingeleden éar ett strategiskt viktigt samband for att uppna méalet
med en sammanhéngande stad. De strategiska sambanden
kompletterar urbana strak samt lokala kopplingar. Enligt
oversiktsplanens beskrivning av lokala utvecklingsmojligheter for
Kungsholmen utgdr Essingeleden lank som kan utvecklas med en
blandad bebyggelse med bostdder och verksamheter.

Byggnadsordningen

Planomradet utgors av stadsbyggnadskaraktéren tdt blandstad enligt
stadens byggnadsordning. Det som bland annat &r viktigt har enligt
byggnadsordningen, &r att integrera losningar i gestaltningen som
frimjar ett klimat- och kretsloppsanpassat stadsbyggande och ger
forutsittningar for olika ekosystemtjinster.

Kommunala beslut i 6vrigt

Ett plandrende péborjades 2010 for att &ndra anvéndningen till
centrumanvéndning for fastigheterna Paradiset 23 och 27 (dnr
2010-11429). Arbetet med detaljplanen pausades dock eftersom det
fanns frdgor som behdvde lsas géllande risker frén transporter av
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farligt gods pé Essingeleden. Nu har arbetet kring dessa fragor
kommit ldngre och ett nytt detaljplanarbete har darfor paborjats.
Den huvudsakliga anvindningen dr nu kontor istéllet for centrum.
Stadsbyggnadsndmnden fattade 25 mars 2022, § 17, beslut om att
planarbetet ska paborjas.

Stadsbyggnadsndmnden fattade 28 september 2023, § 19, beslut om
att godkédnna redovisningen av plansamrédet, revidera planforslaget
och stélla ut det for granskning. I beslutet framfordes att en
forutséttning for foreslagna rivningar &r att det uppfors bostider 1
enlighet med forslaget.

Regionala
Regionplan

Regionplan for Stockholm, Rufs, 2050, anger for omradet del av
central regionkdrna och regional stadskdrna.

Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden for
Stockholms innerstad med Djurgérden.

Trafikkommunikation

Omradet ligger dven inom riksintresse for kommunikationer
géllande Essingeleden och Bromma flygplats.

Hushallningsbestammelser enligt MB 3 kap.

Detaljplanen &r forenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken
avseende ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger intill Essingeleden vilket medfor att
luftféroreningshalterna dr hoga. Miljokvalitetsnormerna for luft
klaras inte intill leden 1 dagsliget.
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20-25 pg/m? 25-30 pg/m? 30-35 pg/m? 0 35.50 pgim
> 50 ug/m3
Berdknad dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 (ug/m?), under det 36:e vdirsta
dygnet for ett nuldge dar 2020.

Berdkningar har gjorts for halter av partiklar i luften, PM 10, och
kvivedioxid, NO2.

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/6vergangsvattnet Mialaren-Ulvsundasjon
(SE658229-162450). Mélaren-Ulvsundasjon har otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus (VISS,
november, 2023). Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet dr méttlig ekologisk potential
2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Avsteg har gjorts fran att uppnd kravet pa god ekologisk status till
2027 och istéllet ska madttlig ekologisk status vara uppnadd tills
dess. Trots det mindre stringa kravet ska all fysisk paverkan
atgirdas sa langt det 4r mojligt och rimligt. Det far heller inte ske
ndgra forsamringar 1 forhallande till den status som géllde vid
tidpunkten for normsattningen.

Bottenfaunan och det morfologiska tillstindet i vattenférekomsten
har krav att uppné madttlig ekologisk status till 2027 da det anses
omojligt att uppné det hardare kravet innan dess.
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Buller

Trafikbuller

Planomrédet utsétts for mycket hoga bullernivaer fran trafiken pa
Essingeleden. Vid fasaderna mot leden blir ekvivalentnivan upp
mot 80 dB(A).

Miljo, forutsattningar

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgéardsniva.

Givet utredningsomradets ldge i en redan etablerad stadsmiljo &r
mojligheterna att anvénda ytorna for LOD ytterst begransade. Det ar
ddarmed inte mojligt att folja stadens atgérdsniva for rening for
samtliga ytor, da byggnader och dagvattenavledning ar befintliga
samt fastighetsgransen gar i husliv. Det &r inte att rekommendera att
leda vatten frin utsidan av fastigheten genom byggnaden och pé s
satt 0ka méngden dagvatten som behdver tas omhand pé den
instingda garden. Det finns inte forutséttningar att omhénderta
dagvatten fran tak i reningsanldggningar i markniva dé det inte finns
nagon tillgdnglig yta, vilket innebér ett avsteg fran stadens

riktlinjer.

Vid skyfall ansamlas vatten pa de tva ljusgardarna inom Paradiset
27. Fran Stockholms skyfallskartering syns tydliga avrinningsstrak
fran fastigheten ldngs gator, ett marginellt 6kat flode bedoms inte
medfora 6kad risk for skador nedstroms.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Ventilationsanldggningar

Ljudnivéerna fran ventilationsanldggningar inom planomradet
beddms inte dverstiga 40 dB(A), riktvdrden for ljudddmpad sida
enligt Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
karaktdr, BFS 2020:2. For installationer och verksamheter inom
planomrédet géller att des ska projekteras sé att riktviardena klaras.

Risker med trafik med farligt gods

I anslutning till planomradets Ostra grans gar Essingeleden pa bro.
Vigen dr en motorvig med tre filer 1 vardera riktningen och
transportled for farligt gods. De bada korriktningarna ér dtskilda av
en barridr. Den skyltade hastigheten forbi planomradet ar 70
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km/tim. Essingeleden ér forsedd med avékningsricken som ska
forhindra fordon att Idmna vigen.

Avstandet mellan Essingeleden och befintliga kontorsbyggnader ér
som minst 10-15 meter vilket understiger det av lansstyrelsen
rekommenderade skyddsavstidndet pa 40 meter. Avstdndet mellan
Essingeleden och planerade bostiader dr 50-60 meter. Det
rekommenderade skyddsavstindet till sammanhéngande
bostadsbebyggelse dr 75 meter.

(IR EEEREREN
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Avstandet mellan Essingeleden och befintliga kontorsbyggnader dr som minst 10
- 15 meter vilket understiger det av ldnsstyrelsen rekommenderade

skyddsavstdndet pa 40 meter.
Verksamheter

I ndromradet finns ett antal verksamheter som hanterar farliga
dmnen och som skulle kunna innebéra paverkan mot omgivningen. I
analysen konstateras dock att dessa inte paverkar risknivan inom
planomradet.

Risk for 6versvamning

Stadens skyfallsanalys visar att det finns instdngda lagpunkter pa
ljusgardarna inom Paradiset 27 och &dven till viss del pa innergérden
pa Paradiset 23.

Fororenad mark

Miljoteknisk markunders6kning har genomforts (Hedenvind
Projekt, 2022). Syftet med markundersokningen var att undersoka
forekomst och halter av fororeningar frdn mojliga fororeningskéllor
under byggnaden i sddra delen av fastigheten Paradiset 27. Syftet ér
ocksa att bedoma fastighetens lamplighet som bostads- eller
kontorsmark.

Undersokningen visar att det finns féroreningar men att de dr sma
och inte bedoms behdva dtgirdas. Miljo- och hélsoriskerna ar
mycket laga till forsumbara varfor marken inom planomréadet
beddms ldmplig for utveckling med kontors- och
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bostadsverksamhet. Ndgon markbar spridning till miljoméssiga
skyddsobjekt som Ulvsundasjon beddms inte mojlig.

Miljoundersokning av byggnad inom fastigheten
Paradiset 23

En miljounders6kning har genomforts bland annat for att personal
pa arbetsplatser i huset vid Nordenflychtsviagen, kdnt av mogellukt
och som foljd en f6ljd av det drabbats av huvudvérk, néstéppa osv.
Analysresultaten visar pa tillvdxt av mikroorganismer i
ytterviggskonstruktionen och indikerar pa mogel, bakterier, spackel
samt fuktig isolering. Orsaken, till den déliga inomhusluften finns i
den fuktiga mineralullsisoleringen, dir slemsvampen myxomycetes
véxer. En felaktigt utford takrenovering har medfort att fukt och
mikroorganismer har etablerat sig 1 konstruktionen.

Utredningen utgor underlag i bedomningen av om huset dr mojligt
att behélla eller behdver rivas.

Risk for luftfororeningar

Planomradet ligger intill Essingeleden vilket medfor att
luftfororeningshalterna dr hoga och att miljokvalitetsnormen for luft
inte klaras intill leden 1 dagslédget.

Vibrationer

En liten del 1 syddst inom planomradet utgors av lera. Vid
byggnation av bostidder pd lermark intill vigar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer 1 byggnaderna. Omrédet med
lera berdr inte bostéder, inte heller ny byggnad enligt
utbyggnadsforslaget.

Forutsattningar for pabyggnad

En bedomning av stommar och forutsittningar for pdbyggnader har
genomforts. Utredningen har inte fatt konsekvenser for
detaljplanens utformning.
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Ljusforhallanden

Skuggstudie nulage

Forskolegarden redovisas med rdd linje 1 den genomforda
skuggstudien nedan.

21 mars 9:00, forskolans gard 21 mars 12:00.

avgrdnsad med rid linje

21 mars 15:00. 21 mars 18:00.

Geotekniska forhallanden

Inga naturliga jordarter finns kvar inom planomrédet. Alla de nedre
kéllarplanen dr grundlagda pa berg under markytan.
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Hydrologiska forhallanden

Skyfallsmodelleringen for Stockholms stad visar att det finns ett par
platser inom planomradet dir vatten riskerar att ansamlas vid
kraftiga skyfall.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Byggnaden vid Nordenflychtsvigen som foreslas rivas ar
klassificerad med gult enligt Stadsmuseets klassificering. Det
betyder bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
visst kulturhistoriskt vérde.

Paradiset 27 &r klassad gra enligt Stadsmuseets klassificering, det
innebdr att byggnaden inte bedomts vara viktig for stadsbilden eller
att bebyggelsen har kulturhistoriskt vérde.

Byggnaderna ingar i en kategori som utgors av geografiskt spridda
kontorshus uppforda av privata byggherrar uppforda fore den
verkligt stora utbyggnaden av kontor som gjordes under 1970- och
80-talen. Byggnaderna ar beldgna i en av Stockholms l4gst klassade
miljder sett till kulturhistoriskt virde. Aven om resultaten vid en ny
klassificering skulle bli annorlunda &r omgivningsfaktorerna
numera relativt svaga. Fast det finns kopplingar till
verksamhetsbyggnader pa Stadshagen-sidan av Essingeleden har
stadsomvandlingen i Hornsberg forsvagat omradet som ett
verksamhetskluster fran 1900-talets mitt. Tegelfasaderna i kvarteret
utgdr en rest av epoken och bidrar med historisk ldasbarhet. Det finns
ocksa stadsbildsmassiga kvaliteter 1 tegelbyggnadernas fonsterband
och linjespel.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Paradiset 23

Bebyggelsen inom Paradiset 23 dr gulklassad 1 Stadsmuseets
klassificering vilket innebér att bebyggelsen bedoms ha positiv
betydelse for stadsbilden och/eller ett visst kulturhistoriskt vérde.
Sammantaget dr bedomningen dock att det inte finnas starka
kulturhistoriska skél for bevarande. Byggnaden vid
Nordenflychtsvégen ar ett relativt anonymt exempel frén sin tid. De
nedre vaningarnas komplexitet en forsvagande faktor. Beaktas
andra skél dn kulturhistoriska sdsom hallbarhet i ett storre
perspektiv, kan ett bevarande ifragaséttas, sett till exempelvis till
byggnadens matt, bjalklagshojder, stomme, skadebild och inbyggda
brister.
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Paradiset 27

Paradiset 27 bedoms inte ha tillrackligt hoga kulturhistoriska varden
for att klassas. De redan genomforda genomgripande forédndringarna
1 bottenvéningens fasader, i synnerhet mot Strandbergsgatan,
tillsammans med de ménga anonyma och numera slutna portarna
mot Nordenflychtsvigen gor att en eventuell forédndring av
bottenvaningen beddms innebira begransad paverkan och sannolikt
inte mer dn en liten negativ konsekvens for byggnadens
kulturhistoriska varde. Pabyggnaden som planeras beddms inte som
ovarsam.

Sociala forhallanden

Barn

Inom planomrédet pagar verksamheter, i dagsldget finns inga barn
inom omradet eftersom inga bostidder ingar.

Intill planomradet finns tva parker varav en innehaller en
forskolegard.

Service

Olika slags service med bland annat flera restauranger i ndromradet.
I Lindhagenhuset i kvarteret finns service med apotek,
livsmedelsaffar mm.

Skola och forskola

Flera forskolor finns 1 ndromradet och dven skolor 1 Kristineberg
och pa andra sidan Essingeleden i Stadshagen.

Trafik
Gator och trafik

Gatunat

I marknivd omges kvarteret av Nordenflychtsvigen i véster,
Franzéngatan 1 norr samt Strandbergsgatan 1 dster. Parallell med
Strandbergsgatan loper Essingeleden pa bro precis dster om.

Gangtrafik

Gangnitet i omradet &r tillgéngligt med trottoarer och flera
overgangsstillen 1 samtliga riktningar.

Genom kvarteret finns en passage som forbinder Strandbergsgatan
och Nordenflychtsvégen.
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Cykeltrafik

Omradet har generellt god tillgdnglighet for gang- och
cykeltrafikanter men saknar cykelvég fram till planomradet. Léngs
Lindhagensgatan och Hornsbergs strand stracker sig cykelbanor
som tillhor stadens priméra cykelnét. Cykelbanorna binder kopplar
omrddet med kringliggande stadsdelar.

Cykelnitet har en relativt god standard. Det saknas en god
cykelforbindelse langs Strandbergsgatan.

Cykelparkering

Kring planomradet 4r mojligheten att parkera cykeln begrinsad med
ett fatal tillgangliga cykelstill intill fasaden lings Strandbergsgatan
samt intill garaget Strandbergsdicket. Vid Franzéngatan finns ndgot
fler platser och vid Strandbergsgatan finns ett cykelrum.

Biltrafik

Essingeleden trafikeras dagligen med drygt 100 000 fordon enligt
métningar som Stockholms stad har genomfort (2021).

Arsmedeldygnstrafiken pa det kringliggande, kommunala vignitet
var 1600 (2022) ldngs Strandbergsgatan. P4 Nordenflychtsvéigen var
arsmedelsdygnstrafiken 550 fordon 1 ena féardriktningen och cirka
940 i den andra samma métperiod. P4 norra delen av gatan visade
matningarna istéllet cirka 400—500 fordon i respektive fardriktning.
Dessutom synliggjorde samma studie trafikfloden om cirka 2000
fordon pa Franzéngatan i ena fardriktningen samt cirka 1600 i den
andra.

Bilparkering

Parkering i ndromradet finns bland annat i parkeringsgaraget
Strandbergsdédcket med 335 platser for besoksparkering. Pa
Strandbergsgatan finns ytterligare ett parkeringshus med 42 platser
for besokare. Utdver det finns ett parkeringsgarage som tillhor det
sa kallade Lindhagenhuset, samt datumparkering langs gatorna.

Kollektivtrafik

Det ér cirka 200 meter till tunnelbanestationen Stadshagen, dér SL:s
bla linjer nummer 10 och 11 trafikerar mellan Kungstridgérden i
centrala Stockholm och Akalla/Hjulsta.

Narmaste gangvég till Stadshagen ar bristféllig eftersom den préglas
av flera korsningspunkter over trafikerade vdgar samt en passage
genom garage med skymd sikt, vilket kan upplevas otryggt.

Langs Lindhagensgatan finns busshallplatsen Strandbergsgatan, dir
buss 56, 74 och 405 trafikerar. Strax intill vid Nordenflychtsvégen,
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trafikerar buss 61 och 65. Pa Franzéngatan trafikerar buss 65 i bada
riktningarna, med hallplats Eyvind Johnsons gata cirka 100 meter
frdn planomradet. Samma busslinje passerar dven hallplats
Mariedalsvégen, cirka 250 meter frdn planomradet.

Hallplatserna Strandbergsgatan och Nordenflychtsvigen dr beldgna
intill vigbanan med nivaskillnad.

Avstandet till Stadshagens tunnelbana ar cirka 250 meter och det
finns busshéllplatser bade vid Franzéngatan och Lindhagensgatan.

Tillganglighet
Lastning, lossning

Strandbergsgatan dr relativt plan medan Franzéngatan och
Nordenflychtsvédgen ér kuperade. Handikapparkering finns i
befintliga garage.

Byggnaderna angors fran befintliga gator eller fran garaget under
bebyggelsen. Det finns lastplatser pd bdde Nordenflychtsvdgen och
Strandbergsgatan.
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Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen mojliggdr bostéder pd bekostnad av befintlig byggnad
med anviandningen kontor.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta kan regleras ar det i samband med beslut
om markanvisning och i avtal om dverenskommelse om
exploatering.

Milj6
Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken, MB, att en miljobedémning behover goras.
Underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats frdn stadsmuseet, miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. De miljo- och hilsoskyddsfragor av vikt som belysts i
underlag ar luftkvalitet, trafikbuller, dagvatten, risker med trafik
med farligt gods samt kulturmilj6. Konsekvenser av och for planen
utifran dessa aspekter beskrivs i denna planbeskrivning och
redovisas i sin helhet i bilagda utredningar.

Stallningstagande 4:33b PBL

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Kulturmiljo

Stadsmuseet har gjort en behovsbeddmning. Omréadet och
byggnaderna ér kraftigt fordndrade sedan uppforandet,
beddmningen dr darfor att det inte krdvs en MKB ur kulturhistorisk
synvinkel.

Sammantaget medfor genomforda kulturmiljéutredningar ingen
varsamhetsbestimmelse i detaljplanen. Kvaliteter som detaljplanen
tar fasta pa ar anvindningen med tegel i fasader.

Sammantaget bedoms den foreslagna fordndringen inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Dagvatten

Flodesberdkningar visar att den totala avrinningen fran
utredningsomrddet med foreslagna dtgarder minskar med 17 % vid
ett 10-arsregn utan klimatkompensering, och 6kar med 3 % jamfort
med nuldget (utan klimatkompensering) och ett framtida
klimatkompenserat 10-arsregn.

Resultat fran berdkningen for méngden (kg/ér) indikerar att
fororeningsbelastningen i dagvatten fran utredningsomradet efter
omdaning minskar jamfort med nuldget med undantag for
polycykliska aromatiska kolviten (PAH16) som forblir oférandrad.
Koppar minskar betydande eftersom koppartaket tas bort 1
utredningsomradet. Materialbyte for taket, tillsammans med rening i
vixtbddd samt anvindande av biotoptak medfor en 6kad mdjlighet
att uppnd MKN i Milaren-Ulvsundasjon.

Resultatet av utredningen har inverkat pa detaljplanens
bestimmelser om att grona tak som ska anldggas i enlighet med den
procentsats som anges i plankartan.

Skyfall

De tvé ldgpunkterna inom Paradiset 27 kommer byggas bort genom
forslaget vilket kan leda till en hogre ytavrinning vid skyfall som
leds norrut och vidare ner 1 Ulvsundasjon. Samtidigt minskar risken
for skador pa bebyggelsen inom planomradet. Storsta delen av
ytavrinningen pd Paradiset 23 kommer att g i sydlig riktning mot
Lindhagensgatan dir flodet dr hogre, for att sedan rinna ut i
Ulvsundasjon. Ett marginellt 6kat flode 1 avrinningsstrik ldngs
gator bedoms inte medfora storre risk for skador nedstroms.

Markmiljo

Fororeningar som eventuellt patraffas efter att byggnad rivits inom
Paradiset 23 beddms kunna dtgirdas for att sdkerstdlla en god miljo
for den tdnkta markanvéndningen. Halter ska understiga riktvardet
for kinslig markanvindning, KM. I genomforandet ska erforderliga
provtagningar genomforas och fororeningar avldgsnas for att uppna
de gransvirden som kravs for markanvindningen.

Lokalklimat

Vegetation inom planomrédet kan innebira battre forutséittningar
for lokalklimatet genom att den reglerar temperaturen lokalt. Det
kan ske genom att vatten avdunstar fran véxter, icke-hardgjord mark
och vattensamlingar samt genom att vegetationen skuggar och
forhindrar uppvarmning av ytor. Vixters paverkan pa vind har dven
stor betydelse.
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Stadsbild

Pébyggnaden av Paradiset 27 kommer att fi en synlig plats i
stadsbilden, framfor allt for dem som férdas langs Essingeleden.
Genom sin placering och den nérliggande storskaliga bebyggelsen,
beddms dock projektet inte ndmnvirt paverka stadens siluett.

Omdaningen bedoms fa storst inverkan pd den lokala stadsmiljon.
Den hogre byggnadshdjden kan gora att omgivande gator, som &r
relativt smala, kan upplevas trangre. Det dr 4 andra sidan en
begransad del av Nordenflychtsvigen som paverkas. Skalan bedoms
inte frimmande 1 omradet som ju ocksa &r ett utpekat
utvecklingsomrade. Forandringen bedoms 1amplig utifran vad
planen tillfor av kontorsytor och bostéder i ett centralt,
kollektivtrafiknira ldge.

Solljusforhallanden

A5

s 1 | y _ g oy,
Bebyggelsefbrslaget ar anpassat med flera indragningar for att behalla goda
solljusforhdllanden pa intilliggande parker, bild Wingardhs.

Forslaget innebir att bebyggelsen mot omgivande gator kan bli tva
vaningar hogre 4n fore planlaggningen. Paverkan pd omgivningen
ar liten men marks framfor allt pa Nelly Sachs park, under
formiddagar under vér och host mellan kl. 9-10. P& bilderna pa
nista sida &r forskolegarden i Nelly Sachs park, markerad med rott,
dven den blivande bostadsgédrden dr markerad.
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Skuggstudie med ny bebyggelse

E
21 mars 9:00, forskolegard och 21 mars 12:00.
bostadsgard med rid linje.

21 mars 15:00. 21 mars 18:00.

Bebyggelseforslaget dr anpassat med trappning av husvolymer for
att minska paverkan pa ljusforhéllandena pad omgivande mark och
parkytor.

Hallbarhet, rivning, aterbruk

Totalt kommer cirka 6 % av bebyggelsen rivas och ersittas med ny
bebyggelse. Den sammanvigda bedomningen ar att fordndringen ar
rimlig och krévs for att kunna uppfylla planens syfte.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Den nya byggnadsvolymen ger véldigt liten paverkan pa halterna av
PM10 men minniskor som vistas 1 planomradet riskerar att 6kat
exponeras for luftféroreningar i vissa gaturum. For merparten av
gatorna dr skillnaden mellan utbyggnadsalternativet och
nollalternativet dock liten — mindre &dn 1 pg/m3. Storst paverkan pé
halterna aterfinns 1 h6jd med Paradiset 27, dédr berdkningarna visar
pa haltminskningar pa bada sidor av Essingeleden. Lingre sdderut
ar paverkan mindre.

I h6jd med Paradiset 23 berdknas en viss haltminskning pa
Strandbergsgatan véster om Essingeleden medan halterna beréknas
Oka pé Strandbergsgatan pa Ostra sidan av Essingeleden. Trots att
berdkningarna visar pa generellt ldgre halter pa Strandbergsgatan i
utbyggnadsalternativet jaimfort med nollalternativet ar halterna av
PM10 fortsatt hoga. For att minimera exponering av
luftféroreningar uppmuntras inte langvarig vistelse pa
Strandbergsgatan.

Skillnad PM10
dygnsmedelvarde

I Minskning mer an 5 pg/m’

B Minskning 3 - 5 pg/m®

0 Minskning 2 - 3 pg/m”*
Minskning 1 - 2 pg/m’

[ Mindre n 1 pg/m’ skillnad
Okning 1 - 2 pg/m’
Okning 2 - 3 pg/m’

( Okning 3 - 5 pg/m’

‘ A 0 Okning mer an 5 pg/m’

Berdknad skillnad i dygnsmedelhalt av partiklar, PM10 under det 36:e virsta
dygnet for utbyggnadsalternativet jamfort med nollalternativet ar 2030. Halterna
gdller 2 m ovan mark respektive 2 m ovan Essingeledens vigbanor inkl. pd- och

avfarter. Omraden ddr skillnaden dr mindre dn 1 ug/m3 dr ljusgrd.

Den nya byggnadsvolymen innebér vildigt liten paverkan pa
halterna av PM10, dérfor gor stadsbyggnadskontoret bedomningen
att planforslaget ar lampligt trots att halterna av PM10 pa
Strandbergsgatan overskrids.
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Resultatet av luftkvalitetsutredningen har inverkat pé detaljplanens
bestimmelser betraffande friskluftsintag. Langvarig vistelse
uppmuntras inte ldngs Strandbergsgatan, bostdder foreslés inte i
detta lidge, 1 bottenvaningen foreslas inte centrumanvéndning

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Mélaren-Ulvsundasjon. Genomford
dagvattenutredning visar att fororeningsbelastningen i dagvatten
fran planomradet efter omdaning minskar jamfort med nulidget med
undantag for kvdve (N) och polycykliska aromatiska kolviten
(PAH16). Materialbyte for taket, tillsammans med rening i
viaxtbddd medfor dirmed en 6kad mojlighet att uppné
miljokvalitetsnormen i recipienten.

Dagvatten fordrdjs inom fastigheterna innan avledning till den
kombinerade avloppsledningen 1 anslutande gata. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan i Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Mélaren-Ulvsundasjon via kulvert.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Vid planerade bostéder verskrids inte ekvivalentnivan 60 dB(A)
och lagenheterna klarar dirmed trafikbullerférordningens riktvarden
utan atgirder. Bullerddmpande atgarder kan bidra till att
bullersituationen ytterligare forbéttras och innebédr dven att bostader
uppfyller stadens vigledning.

Ligenheterna kan fa tillgéng till gemensam uteplats pé
bostadsgérden dér bullernivaerna dr som hogst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
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Argarder:

_______ Ljudabsorbent i balkengtak
Tatt racke

* Kravs inte enligt

Trafikbullerférordningen men for
att innehalla stadens vagledning

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifd=svirde

56 — 60 dB(A)

< 55 da(s)

Ekvivalenta ljudnivier for dygn vid fasad, vining 4-8, bild Akerlof Hallin
akustikkonsult. Atgirder som illustrerats dr utéver lagkrav.

Ekvivalenta ljudnivier for dygn vid fasad, vaning 10, bild Akerlof Hallin

akustikkonsult. Atgérder som illustrerats dr utéver lagkrav.
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[~
ﬂ ' TERR:
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Ekvivalenta ljudnivder for dygn vid fasad, vaning 10, bild Akerlof Hallin

akustikkonsult. Atgéirder som illustrerats dir utover lagkrav.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Ljudnivderna fran ventilationsanldggningar inom planomradet
bedoms inte overstiga 40 dB(A), riktviarden for ljuddampad sida
enligt Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
karaktdr, BFS 2020:2. For installationer och verksamheter inom
planomradet géller att de ska projekteras sé att riktvirdena klaras.

Olyckor

Trafik med farligt gods

Planomradet ar lokaliserat till en, fran risksynpunkt, utsatt plats med
hénsyn till att planerad bebyggelse ligger i nira anslutning till
Essingeleden som é&r klassad som en primér transportled for farligt
gods och en av Sveriges mest trafikerade végar.

| anslutning till planomradets Gstra grins gar Essingeleden pa bro.
Nivaskillnaden mellan bron och markplan &r vasentlig, de undre
véningsplanen i1 byggnaderna har dirfor en naturlig skyddsbarriér i
form av brons bottenplatta. Vagen dr utférd som motorvig med tre
filer 1 varje riktning. De bada korriktningarna ér dtskilda av en
barridr. Den skyltade hastigheten forbi aktuellt omrade ar 70
km/tim. Essingeleden ér forsedd med avakningsriacken som ska
forhindra ett fordon att lamna végen.

Lansstyrelsen har beslutat att ge Norra lanken, delen under
Hagastaden, tunnelkategori B med ett undantag om transporter av
ADR-klass 2 klassificeringskoderna F, TF och TFC. Detta innebéar
att samtliga transporter, utdver transport av brandfarlig gas, som vid
olycka kan generera en mycket stor explosion forbjuds genom
Hagatunnlarna. Dessa typer av transporter forvintas ddrmed inte pa
Essingeleden forbi planomradet.

Hur den framtida situationen kommer att se ut pa Essingeleden ar
svért att bedoma eftersom transportstrukturen troligtvis kommer att
fordndras i och med nya trafiklosningar. Det pagar flera projekt for
att minska genomfartstrafiken av farligt gods i Stockholm,
byggandet av Forbifart Stockholm betraktas som den mest
betydande. Den forvéntade avlastningen av tung genomfartstrafik
som Forbifart Stockholm kan medféra kommer med stor
sannolikhet leda till en betydande minskning av farligt
godstransporter pa Essingeleden. Riskexponeringen fran
Essingeleden forvéntas saledes minska.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-09-05, Dnr 2021-03503

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 54 (57)

Avstandet mellan Essingeleden och befintliga kontorsbyggnader &r
som minst cirka 10-15 meter och understiger ddrmed det av
Léansstyrelsen rekommenderade skyddsavstdndet pa 40 meter.
Avstandet mellan Essingeleden och de planerade bostéderna ér
cirka 50-60 meter. Det rekommenderade skyddsavsténdet till
sammanhéngande bostadsbebyggelse dr 75 meter. De av
Léansstyrelsens angivna skyddsavstand anger det minsta avstand
som bor héllas mellan bebyggelse och riskobjekt. Avsteg kan goras
om risknivan bedéms som lag eller om man genom att tillimpa
sakerhetshdjande dtgirder kan sénka risknivén till godtagbara
nivaer.

For detaljplanen har en f6rdjupad riskanalys tagits fram.
Riskanalysen syftar till att klargdra om foreslagen fordndring inom
planomrédet kan accepteras ur risksynpunkt. Samhéllsrisknivén har
berédknats for planforslaget samt for ett nollalternativ utan realiserad
detaljplan. Jimforelsen med nollalternativet visar att risknivan i
omrddet dr hog och att planforslaget innebér en liten 6kning jamfort
med nollalternativet. Okningen beror p4 den 6kade persontitheten i
och med dndrad markanvéndning samt 6kade byggnadsvolymer.
Den berédknade risknivan medfor att sdkerhetshdjande atgérder
behover vidtas.

En genomford detaljplan med atgérder innebér att mianniskor inom
omradet utsitts for lagre risk &n med nu gillande detaljplan. Den
sankta risknivin beror pa mojligheten att stilla krav pa
sdkerhetshdjande byggnadstekniska dtgdrder som den nya
detaljplanen medfor. Forutsatt att foreslagna atgérder vidtas bedoms
risknivan for den aktuella detaljplanen kunna accepteras utan att
ménniskor utsétts for onddiga risker.

Efter implementering av rekommenderade skyddsétgéirder anser

stadsbyggnadskontoret att detaljplanen hanterar dagens utmanande

riskbild pd ett tillfredstillande sétt. Forslag pd atgérder ér att:

e Omréadet utomhus mellan byggnader och Essingeleden, inom 25
meter fran nirmaste vigkant, utformas s att det inte uppmuntrar
till stadigvarande vistelse.

e Byggnader utmed Essingeleden utformas med tit fasad och med
barande stommar for att motsta karakteristiska tryck och
impulstétheter askddliggjorda i diagrammet pa nésta sida. Vid
verifiering ska explosionscentrum antas utmed Essingeledens
centrumlinje.

Med tét fasad syftas hir pa en fasad som ar utformad pa ett sddant
satt att den forhindrar stotvagslasten fran att tranga in 1 byggnaden.
Detta innebdr att savil fasadelement som eventuella fonsterrutor
klarar att motstd de laster som en explosion medfor utan att
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kollapsa, det vill sidga att de fortfarande sitter kvar i fasaden efter
avslutad explosion. Ett visst tryckgenomslépp och lokala
splitterutkast frin fonster bedoms vara acceptabelt. Krav pé tét
fasad avser de exponerade fasaddelar som vetter mot Essingeleden.
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Dimensionerande lastfall for explosionshdnsyn.

e Fasaddelar (ej fonster) inom 30 meter frdn ndrmaste vigkant pa
Essingeleden, ska utforas i obrannbart material motsvarande
minst ldgst brandteknisk klass EI 30.

e Fonster och glaspartier 1 fasader inom 30 meter frdn ndrmaste
vigkant pa ska Essingeleden utformas i brandteknisk klass EW
30. Exponerade fonster och glaspartier pa 30-75 meters avstand
ska utforas for att klara en temperatur om 300° C under minst 30
minuters tid.

e Utrymning ska vara mojlig mot en trygg sida, det vill sdga bort
frdn Essingeleden. Alternativa utrymningsvigar fir planeras mot
Essingeleden.

e Bebyggelsen intill Essingeleden ska utformas med friskluftsintag
pa sida bort fran Essingeleden. For bebyggelse bakom den
skyddande bebyggelsen utmed Essingeleden far
springventiler/uteluftdon och likvérdiga 16sningar i fasad mot
Essingeleden finnas.

Befintliga byggnader uppfyller ovanstiende till stor del och
kommer dér s& behovs kompletteras med bland annat nya fonster
for att klara kraven.

I ndromradet har ett antal andra riskanalyser genomforts dér
samhiillsrisken har beriiknats. Aven dessa visar att risknivan ér s&
hog att dtgarder behdver vidtas for att klara acceptabel riskniva.

Genomford riskutredning har medfort att bestimmelser 1 enlighet
med den f0rts till plankartan.
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Oversvamning

De tva 1dgpunkterna pa Paradiset 27 kommer att byggas bort vilket
potentiellt kan leda till en hogre ytavrinning som vid skyfall leds
norrut och vidare ner i Ulvsundasjon, & andra sidan kommer risken
for skador att minska pé fastigheterna Paradiset 23 och 27. Storsta
delen av ytavrinningen pa Paradiset 23 kommer att ga i sydlig
riktning, vidare till Lindhagensgatan dér flodet dr hogre, for att
sedan dven det rinna ut i Ulvsundasjon.

Social hallbarhet

Planprojektet forvéntas bidra till en tryggare gatumiljo med fler
manniskor och verksamheter 1 bottenvaningen inom bebyggelsen.

Barn

I dagsliget finns inga barn inom planomrédet men med planens
genomforande kommer detta att forandras. Bostdderna som
tillkommer innebér troligtvis att barn kommer bo i ligenheterna och
anvinda girden. Darfor bor garden utformas med aktiviteter dven
for barn. Intill planomréadet finns tva parker varav en innehaller en
forskolegard. Pdbyggnaden pé Paradiset 27 har utformats for att ge
en sa liten skuggning som mdojligt men det kommer &dnda bli en viss
paverkan pé parken och forskolegarden.

Genomforandet kan fa konsekvenser for barn som bor/och eller ror
sig i omradet.

Jamlikhet

Detaljplanen omfattar inte omgivande stadsrum. Planen innebar
bostédder vilket ér positivt for samhéllet som helhet.

Service

I planomrddet kommer olika typer av verksamheter kunna bedrivas
1 tillkommande lokaler vilket kommer att kunna bidra positivt till
hur ménniskor ror sig i omradet.

Hushallningsbestammelser enligt MB 3 kap.

Planprojektet paverkar inte riksintresset for kulturmiljévarden for
Stockholms innerstad med Djurgérden eller riksintresset for
kommunikationer géllande Essingeleden och Bromma flygplats.

Trafik

Inga nya gator tillkommer genom detaljplanen. Planprojektet
bedoms inte paverka forutsittningarna for trafik i omradet.
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Genom kvarteret finns en gdngkoppling som forbinder
Strandbergsgatan och Nordenflychtsvégen, kopplingen kommer
behallas.

Tillganglighet

Vissa av gatorna dr ganska branta, men tillgédnglighet kommer att
kunna l9sas vid entréer genom att entréerna dras in.

Lastning/lossning

Lastning/lossning kommer ske 1 huvudsak fran Strandbergsgatan
och primért under gatuplan enligt bilden nedan, antalet in- och
utfarter minimeras pa sa sétt. In- och utfart for personbilstrafik
medges fran Nordenflychtsvéigen.
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Planerade lastzoner med blatt, bild Wingdrdhs.

Befintliga lastzoner kan anvindas men behdver utokas négot. Vid
kérlhantering 1 samband med avfallshdamtning planeras for ett
dragavstand pa som mest 12 meter mellan
avfallshdmtningsfordonets bakkant och dorren till soprummet.

Eventuellt behov av ytterligare lastzoner ska samrddas med
trafikkontoret.

Genomforande

Utbyggnaden 1 enlighet med detaljplanen kommer innebéra
paverkan som dr §vergaende.



