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GRUNDKARTA

Stadsdelsgrans

Kvarter enligt detaljplan,
Allmén plats-grans

Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans, Traktgrans
Fastighetsomradesgrans)

Fastighetsbeteckning
Servitutsomrade

Ledningsrattsomrade
Fornldmningsomrade

Byggnad

Vag/gangbanekant

Staket

Mur
Stédmur
Trad
Nivakurvor
Markhgjd

Transformatorbyggnad

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i hojd.
Upprattad av Stadsmatningsavdelningen
Aktualitetsdatum 2023-05-10

Anna Kask
kartingenjor

GT1 (huvudgata) =
Kvarnbacksvagen =

Gata 1 (huvudgata)
Gata 2 (Kvarnbacksvagen)

GT3 (Linta gardsvag) = |Gata 3 (Linta gardsvag)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Bestam-
melse utan beteckning géller inom hela planomradet. Endast angiven an-
vandning och utformning ar tillaten. | plankartan redovisas fargen for det
huvudsakliga andamalet inom respektive omrade.

Parentes runt bestdmmelse géllande anvandning av mark eller vatten i plan-
kartan anger att det inom omradet i hojdled finns anvandningar fran mer an
en anvandningskategori (allmén plats, vattenomrade och/eller kvartersmark).
Sekundara anvandningskategorier anges med parentes.

Gransbeteckningar

Grans foér planomradet

- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

Sektion B-B (réd pil) fér anvandning av mark,
skala 1:500.

Forstoring av utsnitt i bla streckad ram 1.

_ ) lllustration A. Kartan fértydligar var centrumandamal i bottenvaningen ska
Ej skalenligt.

inrymmas enligt bestdmmelse C1.

lllustration B. Kvarterséversikt som visar de olika gatutyperna till vilka anvandnings- och egen-
skapsbestdmmelser hanvisar och &r juridiskt bindande. Bestdmmelserna géaller inom respektive
anvandnings- och egenskapsgrans i den del som ar vand mot den angivna gatutypen.

Forstoring av utsnitt i bla streckad
ram 2. Rdda granser for egenskap
u. Ej skalenligt.

lllustration C. Takutformningen ska félja principskissen. Volym ovan
brytpunkten ska ligga centrerat och indragen minst 2 meter enligt
bestdmmelse f31.
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Balkonger tillats
Balkonger tillats ej

lllustration F. Visar var balkonger tillats och inte tillats fér de kvarter som
berérs av bestammelse 28, 29 och f30.

lllustration E. Visar lagen dar fardig golvhojd for bostader far vara 0,3 meter
over gatuniva enligt bestammelse f15.

lllustration D. Visar undantag fran bestammelse f14 om genomgaende entré
till trapphus.

Skala 1:1000, utskriftsformat A0

—--— Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark och vatten
Allm&nna platser

Fordons-, gang- och cykeltrafik.
Torg
Park

Kvartersmark
Bostader. Bostadslagenheter far inte inrymmas i bottenvan-

ingen mot gata 1 (huvudgata).

Bostader. Bostadslagenheter far inte inrymmas i bottenvan-
ing mot GATA, bostadskomplement far inrymmas.

Centrum. Centruméandamal ska inrymmas i bottenvaning
mot allman plats som markeras i illustration A pa plankartan.
Undantag gérs fér entréer och trapphus som har annan an-
vandning an centrum.

Elnatstation

[ S ] Skola

[ Z ] Verksamheter

Verksamheter. Fér anvandningens begransning i hojdled
se sektion B-B i plankartan.

Vattenomraden

Allmanna platsers anordnande
Lagsta schaktningsniva i meter under nollplanet.
+0,0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.
Bilparkering far ] finnas pa TORG, parkering fér rérelsehindrad undantaget.

Kvartersmarkens anordnande

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppféras. Bilparke-
ring medges endast om sa anges.

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppféras. Bilparke-
ring medges inte, parkering for rérelsehindrad undantaget.
Utrymningstrappa far finnas. Skarmtak fér cykelparkering
far uppféras.

+ + + + + +] Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.
Marken far inte byggas under. Stérsta byggnadsarea per

(<]
(<]
©

byggnad ar 40 kvm och nockhojden far hoégst vara 4,0 meter.

Sammanlagd byggnadsarea far hégst utgéra 5 % av ytan.
Komplementbyggnader ska placeras minst 3,0 meter fran
fastighetsgrans och ska utféras med vegetationsbekladda
tak. Plank far inte uppféras undantaget bullerplank fér skola.
Utover detta far sopkasuner uppféras. Bilparkering medges
inte.

Byggnad far inte uppféras. Plank far inte uppféras undan-
taget bullerplank for skola och mot gata 2 (Kvarnbacks-
vagen). Bilparkering medges inte, parkering for rérelse-
hindrad undantaget.

Byggnad far inte uppféras. Marken far byggas under med

planterbart och/eller kérbart bjalklag. Plank far inte uppfér-
as. Bilparkering medges inte pa gard, parkering for rérelse-
hindrad undantaget.

Hoj ggnader och takvinkel

jd pa by
Hdégsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet.

Hdgsta nockhéjd i meter éver nollplanet.
_—00-00 Minsta respektive stérsta taklutning i grader.

Placering
p1 Byggnad ska placeras med minst 0,5 meter férgardsmark
mot gata 1 (huvudgata) och gata 3 (Linta gardsvag) mot-
svarande minst 95 % av fasadens langd.
p2 Byggnad ska placeras med minst 0,5 meter férgardsmark
mot gata 1 (huvudgata) motsvarande minst 95 % av fasad-
ens langd.
p3 Byggnad ska placeras med minst 0,5 meter férgardsmark
mot gata 3 (Linta gardsvag) motsvarande minst 50 % av
fasadens langd.
Utformning
XTIV Hoégsta antal vaningar.
f1 Fasad ska huvudsakligen utféras i puts, tegel och/eller
natursten.
f2 Fasad ska huvudsakligen utféras i bearbetad betong eller
tegel.
f3 Fasad ska huvudsakligen utféras i tra.
5 De tva nedersta vaningarna ska utféras med samma fasad-

material. Kulér och detaljering ska vara avvikande fran hus-
ets 6vriga fasad och avslutas uppat med en tydlig markering
sa som t ex fris.

f6 Fasad mot gata 1 (huvudgata) ska delas upp vertikalt i minst
tre ungefarligt lika breda delar genom volymférskjutning,
byte av fasadmaterial, fénstersattning och/eller genom varia-
tion av detaljer. Se illustrationer i planbeskrivningen pa sidan
90 och 93.

f7 Mot gata 1 (huvudgata), gata 3 (Linta gardsvag) och TORG
ska det finnas minst en entré var tjugonde meter i genom-
snitt per fasadlangd.

fo Fri héjd 6éver mark ska vara minst 3,8 meter. Stodpelare far
byggas.

f10 Fri héjd 6ver mark ska vara minst 6,8 meter. Stodpelare far
byggas.

f11 Portik med en minsta bredd av 6,0 meter och minsta fria
hoéjd om 5,5 meter ska anordnas mellan gata och gard.

f12 Portik med en minsta bredd av 4,0 meter och minsta fria
héjd om 3,5 meter ska anordnas mellan gata och gard.

f14 Entré till trapphus ska utféras genomgaende. Undantag
galler for byggnadsdelar som markeras i illustrationskarta D.

f15 Minst 95 % av fardig golvhéjd fér bostadslagenheter som

vetter mot GATA ska ligga minst 0,7 meter éver anslutande
gatuniva. Undantag goérs for byggnadsdelar enligt illustra-
tionskarta E, dar 95 % av fardig golvhéjd ska ligga minst
0,3 meter dver anslutande gatuniva.

f16 Stédmur far uppféras med en hégsta héjd upp till 1,0 meter.

f17 Frontespiser och takkupor far uppféras till maximalt 25 % av
fasadens totala langd mot gata 2 (Kvarnbacksvagen). De
enskilda forntespiserna och takkuporna far ha en stérsta
bredd av 5,5 meter.

f18 Ytan far enbart férses med byggnadsdel som skjuter ut fran
anslutande fasadliv. Byggnadsdel far uppféras till en stérsta
bredd om 8,0 meter. Utskjutande byggnadsdel far inte for-
ses med balkonger mot gata 4. Utskjutande byggnadsdelar
enligt denna bestammelse far utféras med ett minsta av-
stand av 10,0 meter fran varandra.

f19 Tekniska installationer sdsom huvar, flaktrum, hisstoppar
och dylikt far uppféras ovan takfallet. Volymer, huvar och
andra installationer far ha en héjd av 1,5 meter utéver tak-
fallet och ska placeras minst 2,0 meter fran fasadliv fran
allman plats. Volymer ska ha samma kulér som 6vrigt tak,
tak som ar vegetationsbekladda undantas.

f22 Fasad mot GATA ska vara indragen minst 1 meter ovan
vaning 5 jamfért med o6vrigt fasadliv.
f23 Ett bursprak ska i hérnet mellan gata 1 (huvudgata) och

gata 4 uppféras. Burspraket far ha ett fran fasadliv maxdjup
av 2 meter, en storsta tilldtna bredd av 4 meter samt ha en
fri héjd 6ver mark om minst 4 meter. Burspraket far kraga ut
over allméan platsmark maximalt en meter.

f27 For bostader mot gata 4 far balkonger uppféras med ett fran
fasadliv maxdjup av 1,6 meter, samt pa en fri héjd av minst
3,5 meter.

28 Balkonger far uppféras mot PARK och gard med ett fran
fasadliv maxdjup av 1,6 meter. Se illustrationskarta F.

f29 Mot GATA far balkonger uppféras med ett fran fasadliv max-

djup av 0,5 meter fran och med vaning tva samt pa en fri
héjd av minst 3,5 meter. Fran och med vaning 3 mot GATA
far balkonger uppféras med ett fran fasadliv maxdjup av 1,6
meter. Mot gard och PARK far balkonger uppféras med ett
fran fasadliv maxdjup av 1,6 meter, samt pa en frih6jd av
minst 2 meter. Balkonger far inte uppféras mot PARK mot
nordvast. Se illustrationskarta F.

f30 Balkonger far enbart uppféras mot gata 2 (Kvarnbacksvag-
en) och gata 4 med ett fran fasadliv maxdjup av 1,4 meter
fran och med vaning 2 samt pa en frih6jd av 5,5 meter. Se
illustrationskarta F.

31 Takutformningen ska félja principskiss enligt illustration C.

Utover angivet vaningsantal far teknikutrymmen och trapphus uppféras.

Mot gata 1 (huvudgata) och gata 3 (Linta gardsvag) ska bottenvaningens
fasad utformas avvikande i material, kul6r eller detaljering fran husets évriga
fasad och ska avslutas uppat med en tydlig markering sasom t ex fris.
Undantag for tekniska anlaggningar samt fér byggnad med bestammelse f5.

Elementskarvar far inte urskiljas i fasad eller ska utformas som en del av
fasadgestaltningen.

Fasader ska avslutas uppat med en utstickande takfot eller en bearbetad
gesims. Byggnader inom anvéandning E, S och R undantas.

Racken och fallskydd pa tak och takterrasser ska vara indragna minst 0,5
meter fran fasadliv samt huvudsakligen utformas genomsiktliga.

Lokaler fér centruméndamal och bostadskomplement i bottenvaningen mot
gata 1 (huvudgata) och gata 3 (Linta gardsvag) ska utformas med minst 4,0
meter i vaningshéjd och med minst 2,5 meter héga entré- och fonsterpartier
huvudsakligen i glas.

Lokaler fér centrumandamal och bostadskomplement i bottenvaningen mot
gata 4 och gata 5 ska utformas med minst 3,5 meter i vaningshojd och med
minst 2,5 meter héga entré- och fénsterpartier huvudsakligen i glas. Undan-
tag far géras for miljorum och teknikrum.

Byggnader ska utféras i enlighet med de principer som beskrivs under
rubriken Material och kulér i planbeskrivningen pa sidan 95-99.

Balkonger

Balkonger och bursprak far inte kraga ut mot allman plats om inte annat
anges.

Balkonger och bursprak far uppféras mot gata 1 (huvudgata) och gata 2
(Kvarnbacksvégen) med ett fran fasadliv maxdjup av 0,5 meter fran och
med vaning 3. Bursprak far vara hogst 4,0 meter breda och utféras till
maximalt 20 % av fasadens totala langd.

For bostader mot gata 4 och gata 5 far balkonger uppféras med ett fran
fasadliv maxdjup av 1,6 meter fran och med vaning tre.

For bostader mot gata 4 och gata 5 far balkonger uppféras med ett fran
fasadliv maxdjup av 0,5 meter fran och med vaning tva samt pa en fri hojd
av minst 3,5 meter. Mot gata 4 ovanfér férgardsmark med privat uteplats
eller platsbildning om minst 3,0 meters djup, medges dock ett fran fasad-
liv maxdjup av 1,6 meter fran och med vaning tva. Undantaget kvarter
med bestdmmelsen 28, f29 och f30.

Bursprak far uppféras mot gata 5 med ett fran fasadliv maxdjup av 1,0 meter
fran och med vaning 2. Bursprak far vara hégst 2,5 meter breda och utféras
till maximalt 20 % av fasadens totala langd.

Mot gard for bostader far balkonger uppféras med ett fran fasadliv maxdjup
av 1,6 meter fran och med vaning tva om inte annat anges.

Inglasning medges endast for balkonger som kragar ut maximalt 1,0 meter
fran fasadliv. Inglasning ska utféras med éppningsbart och ramlést system.
Inglasning av balkonger ska géras som en enhetlig del av byggnadens ge-

staltningsmassiga princip. Fér exempel pa principer se sidan 161 i planbe-

skrivningen.

Utférande
Lagsta schaktningsniva i meter under nollplanet.
b1 Bostadsgard och 6vrig kvartersmark ska anpassas till an-

gransande allman platsmark och dess marknivaer. Kvar-
tersmarken ska i stérsta méjliga man slantas. Stédmur/
bergsskarning pa kvartersmark far vara max 1,0 meter hég
i grans mot allman plats.

b2 Bostadsgard och 6vrig kvartersmark ska anpassas till an-
gransande allman platsmark och dess marknivaer. Kvar-
tersmarken ska i stérsta mojliga man slantas. Terrassering,
bergsskarning och stédmurar upp till 1,4 meter tillats fér att
hantera hojdskillnader samt for att méjliggéra gardsytor och
uteplatser. Principer for utférandet beskrivs pa sidan 83-84
i planbeskrivningen.

b3 Bostadsgard och 6vrig kvartersmark ska anpassas till an-

gransande allman platsmark och dess marknivaer. Kvarters-
marken ska i stérsta méjliga man slantas. | anslutning till
huskropparna och med ett avstdnd om minst 10 meter fran
GATA far stédmurar upp till 2 meter finnas fér att hantera
héjdskillnader. Principer for utforandet beskrivs pa sidan
83-84 i planbeskrivningen.

Bostadsgardar och férgardsmark ska vara genomslappliga till minst 50 % av

ytan.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.
In- och utfart
b—-—e—-—q In- och utfartsférbud.
Skydd mot stérning

m3 Balkonger ska utféras med tata racken och med ljudabsor-
benter i ovanliggande balkongbjélklag.
m4 Riktvarde for industribuller (markbuller) far éverskridas for

lagenheter ovan niva +22,5 meter éver nollplanet. Detta
ska kompenseras med balkongutformning med tata racken,
ljudabsorberande ytskikt i ovanliggande balkongbjalklag
samt mellan 50-75 % inglasning.

Bostader ska utformas sé att riktvarden for trafikbuller klaras.

Dar ekvivalent ljudniva fér industribuller (markbuller) vid bostéders fasad ar
hégre an 45 dBA ska lagenheter utféras med minst hélften av boningsrum-
men orienterade mot ljuddédmpad sida. Med ljuddampad sida menas fasad
som har en ekvivalent ljudniva for industribuller pa hégst 45 dBA dag- och
kvallstid (kl. 06-22) samt hégst 40 dBA under nattetid (kl. 22-06). Lagenheter
som omfattas av bestdmmelse m4 far undantas.

Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva
i bostadsrum ej déverskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage.

Vid schakt- och grundlaggningsarbeten under grundvattnets trycknivaer
maste atgarder utféras fér att minimera grundvattensankningar i naromradet.

Byggnader med lagsta golvnivaer under grundvattnets tryckniva maste utfor-
as med vattentat konstruktion. Om bortsprangning av berg som utgér grund-
vattenbarriar gors, maste atgarder utféras for att undvika grundvattensank-
ningar.

Ny bebyggelse samt nya gator och torg ska grundlaggas sa att ingen risk

for ras och skred uppstar.

Administrativa bestammelser
Villkor for lov

a1l Marklov kravs for alla atgarder som innebéar férandrade
marknivaer som t ex schaktning och uppfylinad.

Startbesked fér &ndrad markanvandning far endast ges under férutsattning
att markféroreningar har avhjalpts och eventuell skyddsatgard vidtagits. Start-
besked far ges for att avhjalpa dessa markféroreningar och vidta eventuella
skyddsatgarder.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar.
Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen har fatt laga kratft.

ILLUSTRATIONER

——————————— lllustrationslinje
ilustration [llustrationstext

! gata X ! Avgrénsning av olika gator, kopplar till illustration B.

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

fornlémning  Fornldamningsomrade. Omradet inom linjen ar skyddat enligt
kulturmiljolagen. Inga markarbeten far utféras vid eller i nar-
heten av omradet utan tillstand fran Lansstyrelsen. Om forn-
ldBmning patraffas inom planomradet vid gravning eller annat
arbete ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlam-
ningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart an-
mala férhallandet hos Lansstyrelsen, enligt 10§ 2 kapitlet
kulturmiljélagen.

ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan foér fastigheten Riksby 1:13 m.fl.

vid Linta gardsvag
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