Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-28, Dnr 2023-12510

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen 2023-12510
Sida 1 (13)
2023-11-10

Handlaggare Till

Ellinor Karlander Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 119

Startpromemoria for planlaggning av Formannen
16 i stadsdelen Sodermalm (15 bostader, kontor
och centrum)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for nytt bostadshus om fyra
vaningar med bostider mot Asdgatan samt lokaler for
centrumdndamal 1 bottenvaning, och dirmed skapa en bittre
gatumiljo lings med Asdgatan. Syftet ir ocksa att bevara befintlig
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse som idag ér planstridig och
bekrifta centrum- och kontorsanvindning. Detaljplanen syftar
ocksa till att mojliggdra nya passager mellan gata och gard, och
utreda mdjlighet till publik verksamhet med inglasning av en del av
garden.

Stor respekt ska ges till kulturhistoriska vdrden genom att nytt
bostadshus dels ska underordna sig i skala dels gestaltas som ett
tydligt nytt tilligg. Den publika verksamheten pé garden dr ténkt att
uppmuntra till vistelse i den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

En utveckling av fastigheten gér i 6versiktsplanens linje och
planforslaget ska bidra till béttre rorelse 1 kvarteret och liv pa gatan
mota behovet av rekreation och métesplatser, bade for de som bor
och arbetar i kvarteret men ocksa for besokare.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
https://start.stockholm.se/
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for nytt bostadshus om fyra
vaningar mot Asdgatan samt lokaler for centrumindamal i
bottenvaning, och dirmed skapa en bittre gatumiljo lings Asogatan.
Syftet &r ocksa att bevara befintlig kulturhistoriskt véardefull
bebyggelse som idag dr planstridig och bekréfta centrum- och
kontorsanvéndning. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora nya
passager mellan gata och gérd, och utreda mgjlighet till publik
verksamhet med inglasning av en del av garden.

Bakgrund

Plandata

"\_Pagéende planer
|:| Aktuellt planomrade
Planskede

Aktuellt planomrdade markerat pd kartan

Planomrédet ligger pa Sodermalm och bestér av fastigheten
Formannen 16 som upptar storre delen av kvarteret Formannen.
Fastigheten har en area om 7100 m2 varav 4 770 m2 markyta bestar
av bebyggelse. Kvarteret griinsar till Gotgatan, Asogatan,
Ostgotagatan och Kocksgatan.

Nuvarande bebyggelse uppfordes i omgéngar mellan 1895-1930
som bryggeri, och &r idag planstridig. Detta beror pa att det under
1960-talet planerades rivning av kvarteret till forman for bostider,
garage och en breddning av Ostgétagatan, men planerna fullfoljdes
aldrig.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Forslag till detaljplan for fastigheten Pahl 11 pa S6dermalm,
diarienummer 2022-04693. Detaljplanen foreslér en pabyggnad pa
befintligt bostadshus med sex nya hyresritter och att 650
tillkommande kvadratmeter for lokaler mdjliggors 1 fastighetens
bottenvéning.

Gallande detaljplaner

Detaljplan 6325 fran 1966 dr géllande for platsen. Planen medger
byggnadskvarter for bostidder och handel samt underbyggd gard
med garage. Ingen genomforandetid finns kvar.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av AB Stalands Fastigheter.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
“Stockholms innerstad med Djurgdrden”.

Oversiktsplan

Sodermalm bestér till stor del av tét rutnitsstad. Inom befintlig
kvarterstruktur pd S6dermalm finns vissa
stadsutvecklingsmojligheter. I den lokala utvecklingskartan for
Sodermalm &r nérliggande Medborgarplatsen utpekat som ett lokalt
stadsdelscentrum och Folkungagatan ar utpekat som ett
cykelpendlingsstrdk. Det finns flera viktiga mdtesplatser 1 ndrheten
av planomrédet.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen gér att 14sa att stenstaden ska utvecklas med
utgangspunkt ur det sena 1800-talets stadsplanestruktur och
kvarvarande delar av 1600-talets gatunit. Nya byggnader som ldggs
till 1 befintlig struktur ska utformas utifrdn en samtida tolkning av
platsens forutséttningar samt utformas sa att stenstadens blandning
av bostédder och verksamheter tas tillvara och utvecklas.
Karaktirsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer ska
tas tillvara eller aterskapas 1 sé stor utstrackning som mojligt vid
ombyggnad och renovering.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stockholmsdéverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géillande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostidder inom tunnelbanans
influensomrade, vilket det aktuella planomradet ingér i.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Nuvarande fastighetségare har 1 huvudsak bevarat bebyggelsen fran
tiden som bryggeri och idag anvinds fastigheten som kontor,
mobelbutik, lager och gym. Bebyggelsen har en total bruttototalarea
om 20 500 m2 som &r fordelade enligt f6ljande: 12 000 m2
kontorslokaler, 3500 m2 butikslokaler, 4500 m2 gym och 500 m2
lagerlokaler.

Stadsbild och karaktar

Néromradet karaktiriseras framforallt av rutnitsstaden som véaxte
fram under industrialismen dé gatorna ordnades i ratvinkliga nét
med olika riktningar anpassade efter topografin. Omréadet har en
sammanhéllen skala dir stenstaden sitter den generella hojden pa
bebyggelsen ddr monumentalt viktiga symbol- och
mérkesbyggnader framhévs.

Fastigheten har med sin bryggeribebyggelse en roll som berittare
om stadens framvéxt, dir industrin tar plats i rutnétsstaden och den
hoga skorstenen trader fram i silhuetten och ar synlig fran ett storre
omrade.

Stadslivet 1 omradet karaktiriseras av Gotgatan och kvarteren sdder
om Folkungagatan med manga sma butiker, restauranger, barer och
caféer som till storsta delen ligger i bottenvaningar pd bostadshus. I
nirheten finns Nytorget, en vilbesokt mélpunkt som ir en
kombination av park och torg med flera intilliggande restarunger,
barer och butiker. I nidrheten finns ocksd Medborgarplatsen, ett av
stadens storsta torg, med service, flertalet restauranger och en
tunnelbanestation.
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Gatuvy som visar fastigheten fidn Asogatan. (Stockholms stad)

Den del av Asdgatan som striicker sig lings med planomradet har
idag en karaktir av en passage mellan Gétgatan och Ostgdtagatan,
och har potential att forbattras ur stadslivssynpunkt. Sidan av gatan
som vetter mot planomradet upptas av snedstdllda parkeringar, och
en atervinningsstation.

Kulturmiljo

Fastigheten Formannen 16 dr markerad med blétt p4 Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta vilket innebér att den har
synnerligen stora kulturhistoriska varden.

Bryggeriverksamhet bedrevs pa platsen i olika regi mellan &ren
1676 och 1959. Nuvarande bebyggelse uppfordes i omgéngar fran
1895-1930 som bryggeri for Neumiillers bryggeri (senare
Asdbryggeriet och S:t Eriks bryggeri).

Under 1960-talet planerades rivning av kvarteret till férman for
bostider, garage och en breddning av Ostgdtagatan, men planerna
fullféljdes inte. Sedan 1971 ar Stalands Fastigheter AB inskriven
fastighetsigare, men deras verksamhet i1 kvarteret borjade redan
1946 da Stalands grundades och mdbeltillverkning startade i delar
av Neumiillers gamla lokaler. Efter att bryggeriverksamheten helt
lades ner 6ppnade Stalands sin mdbelbutik om fyra véningar 1
hornet Asdgatan/Ostgdtagatan. Idag finns mébelbutiken kvar, en
funktion som utgor en arsring i kvarteret. Den karaktéristiska
skyltningen bidrar med identitet och belysning i gatulivet.

Bebyggelsen ér 1 huvudsak exteriort vilbevarad och utgor ett
séllsynt vilbevarat och vilgestaltat exempel pd uppforandetidens
industriarkitektur i tegel. Gdrdsmiljon har sedan ldnge anvénts som
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lastplats och parkering, vilket har bidragit till att industrikaraktaren
bevarats dven hir.

Garden anvénds idag endast for parkering och inlastning till
verksamheter. Det finns en entré till gérden, en portik dér bilar kan
kora in och ut. I 6vrigt skdrmas garden av med ett plank.

s - e
Bilden visar den inre delen av garden. Foto: Stockholms stad

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten Formannen 16 grinsar till Asdgatan, Ostgdtagatan och
Kocksgatan. Resterande del av kvarteret gransar ocksa till Gotgatan.
Angoring till fastigheten sker fraimst via garden, men parkeringar
finns dven pa gatan runtom fastigheten.

Planomradet ligger 1 ett bra kollektivtrafikldge med nérhet till bade
tunnelbana (Medborgarplatsen och Skanstull), pendeltdg (Sodra
station) och bussar. Gotgatan ir ett cykelpendlingsstrik i nord-
sydlig riktning.

Miljo

Dagvatten som uppkommer inom planomradet avleds till
Strommen. Den nordvistra delen avleds via kombinerat ledningsnét
till Henriksdals reningsverk och darefter vidare till Strommen. Den
sydostra delen av planomradet avvattnas via duplicerat ledningsnét
till Hammarby sjo.

Planomradet ar idag helt hardgjort. Garden anvénds idag i stor
utstrdckning som parkering och inlastning. P4 grund av antalet
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bilforflyttningar dr fororeningshalterna generellt sett hoga inom
denna typ av markanvéndning.

Delar av taket ar beklatt med kopparplat. Koppar i for hoga halter ér
skadligt for vattenlevande organismer.

Ekosystemtjanster

Planomradet ar idag hardgjort utdver det skdrmtak som &r beklatt
med sedum/vegetation. Inom planomradet finns fa
ekosystemtjanster idag. Vegetationstaket bidrar med viss
dagvattenhantering vilket dr en reglerande tjinst.

Markféroreningar

Enligt uppgifter fran lansstyrelsens register dver potentiella och
konstaterade fororenade omrdden (EBH-stodet) finns det flera
objekt 1 planomrddets nirhet som kan ha orsakat férorening i mark
och grundvatten. Verksamheterna kan &dven ha anvént sig av
halogenerade eller klorerade 16sningsmedel som &r svarnedbrytbara
och dirmed kan leda till omfattande padverkan under en langre tid.

Stérningar och risker

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Gotgatan, Kocksgatan,
Asogatan och Ostgdtagatan. Ekvivalent ljudniva vid mest utsatta
fasad, mot Ostgdtagatan, uppgér till mellan 55-65 dBA beroende pa
vaningsplan enligt stadens bullerkarta.

<40 dBA

40-45 dBA

45-50 dBA

50-55 dBA

55-50 dBA

60-65 dBA

65-70 dBA

70-75 dBA

=75 dBA

Ljudnivd tvd meter 6ver markmot Aségatan. Utdrag ur Stockholms bullerkarta
(miljoforvaltmingen 2022). Planomrdde markerat i gront.

Pa tak eller fasad till narliggande byggnader kan det finnas flaktar
eller andra tekniska installationer som riskerar att orsaka storningar
i form av buller. En tervinningsstation finns placerad intill
planomrédet, pa Asdgatan, som ocksa kan ge upphov till buller.
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Teknisk forsoérjning
Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp mm.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for nytt bostadshus om fyra
vaningar med cirka 15 bostider mot Asdgatan samt lokaler for
centrumindamal 1 bottenvaning. Detaljplanen syftar ocks4 till att
mdjliggora nya passager mellan gata och gérd, och utreda mojlighet
till publik verksamhet med inglasning av en del av garden.

AN e
En passage mot Ostgotagatan som leder till gdarden dr idag stingd men foreslds
dppnas upp. (Stockholms stad)

Fastighetsdgarens vision dr att bevara bebyggelsen och dess
kulturhistoriska vdrden, bekrafta nuvarande anvandning med
kontor, butikslokaler, lager och gym och tillskapa nya vérden i form
av en ny byggnad mot gatan med bostider, en mer tillgidnglig gard,
nya lokaler for butiker, café- och restaurangverksamhet samt ett litet

bryggeri.

T ' R
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Takplan 6ver kvarteret med ny foreslagen bebyggelse i grdtt, ungefdrlig plats for
inglasad verksamhet skrafferad, och nya passager markerade med pilar.
(DinellJohansson/SBK)

Den nya bebyggelsen som foreslas ar ett bostadshus om fyra
vaningar mot Asdgatan med lokaler i bottenvaning. P4 den
norddstra delen av girden foreslds inglasning for att mojliggora
vistelse pa garden aret runt 1 samband med restaurangverksamhet
och eventuellt ett litet bryggeri.
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Elevation mot Aségatan. Ny bebyggelse med 4 vaningar + tak.
(DinellJohansson/SBK)
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Sektion genom kvarteren Vigaren, Formannen och Hoken med foreslagen
bebyggelse intill Aségatan. (DinellJohansson)

For att oka tillgédngligheten pa garden foreslds en befintlig stingd
portik 6ppnas upp som en entré till verksamheten pa garden, och en
ny passage mellan Asdgatan och gérden ska utredas, utver den
som redan finns.

Inlastning till verksamheter kommer fortfarande behova ske pa
gérden, men utgdngspunkten ér att denna inte kommer behova ta
lika stor plats som 1 dagsldget. Fastighetsdgaren onskar utreda
mdjlighet till att bygga ett garage under garden, for att kunna
minska antalet parkeringsplatser pa garden.

Arkitektonisk idé

Ny bebyggelse ska knyta an till stenstaden, kvarteret och befintlig
bebyggelse genom en samtida tolkning av platsens forutsittningar,
utan att forsvaga den industrihistoriska arsringen.

Stor respekt ska ges till bryggeribebyggelsen genom att nytt
bostadshus dels underordnar sig i skala dels utgdr ett tydligt nytt
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tillagg. Ny bebyggelse ska ha ett medvetet forhallningssatt till
befintliga karaktdrsskapande material, kuldrer, byggnadsdelar och
detaljer.

Den publika verksamheten pa garden &r tidnkt att ta plats pd en yta i
den inre delen av gérden, som glasas in och ddrmed ger mojligheter
for besokare aret om. Den inglasade delen ska uppmuntra till
vistelse i den kulturhistoriskt vardefulla miljon, och verka for att
forstirka den industrihistoriska arsringens synlighet.

Kvarteret ska fa en ny girdsgestaltning som méter behovet av
rekreation och métesplatser, bade for de som bor och arbetar i
kvarteret men ocksa for besokare. Eftersom gardsmiljon illustrerar
den tidigare industriverksamheten pa platsen &r det viktigt att
foreslagna atgérder tar hdnsyn till de kulturhistoriska védrdena och
fAngar upp den enkla industrihistoriska karaktiren i ytskikt och i
hantering av nya delar.

Nya bostédder och entréer ska bidra till en béttre gatumiljé och nya
lokaler samt gardsmiljon ska bidra till betydelsefulla motesplatser.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget bidrar med cirka 15 nya bostéder i ett
kollektivtrafiknira lage, valforsorjt med offentlig och kommersiell
service inom tunnelbanans influensomrade.

En socialt sammanhéllen stad

Planen har god potential att bidra till att sociala virden stdrks i och
runt planomradet. Nya bostdder och entréer ska bidra till en béttre
gatumiljo, och nya lokaler samt gdrdsmiljon ska bidra till
betydelsefulla métesplatser.

Trygghet
Stadsmiljon ska upplevas som trygg for alla. Vilgestaltade och

belysta torg, gator, strak, parker och lekplatser &r viktiga atgarder
for okad upplevelse av trygghet. Lokaler i bottenvaningar och
overblickbara stadsrum har ocksé en positiv effekt. Otrygghet kan
dven hora samman med att en plats inte 4r omhéndertagen. Aktuell
detaljplan ska arbeta for 6kad upplevd trygghet pa platsen, dar
lokaler i bottenvéningar och nya sitt att rora sig 1 kvarteret ska
frimja mojligheten att rora sig pa ett tryggt sitt i omradet.

Jamstalldhet
Att framja trygghet dr en viktig jamstélldhetsfraga, vilket
planforslaget bidrar till.
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Naringsliv och kompetensforsorjning
Planen ska bidra till arbetsplatser genom att bekrifta befintlig
anvindning samt skapa mojlighet till nya arbetsplatser.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Fastigheten Formannen 16 beddms ha synnerligen stora
kulturhistoriska varden, men bebyggelsen ar idag planstridig. Under
planprocessen ska det utredas hur dessa virden ska skyddas och
bevaras for framtiden i ny detaljplan. Antikvarisk medverkan ska
finnas under planarbetet, och en kulturmiljéanalys och
kulturhistorisk konsekvensbeskrivning ska genomforas

Arkitektur och gestaltning

Ny bebyggelse ska priglas av en medveten arkitektur som forhéller
sig till den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen och samtidigt
utgdra ett samtida tilldgg dér nya funktioner skapar nya
forutsittningar for bdde gestaltningen och rorelse i omradet.
Arkitekturen ska bidra till en god upplevd gatumiljo och nya lokaler
ska gestaltas for att bidra till trygghet och liv pd gatan. Gestaltning
av gardsmiljon ska bidra till betydelsefulla métesplatser.

Trafik och mobilitet

Planen ska verka for att fotgéingare och cyklister ska kunna rora sig
enkelt och tryggt pd platsen. Parkering ska i forsta hand 16sas pa
annat sétt an genom markparkering pa garden.

Grén och vattennéra stad

Planen ska mojliggora en 6kad andel gronska pd gérden. Genom att
arbeta med flerskiktad vegetation kan effekterna dér stadsmiljoer
utvecklas till virmedar vid varmebdljor 1 viss utstrdckning
motverkas.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planen ska mdjliggora lokaler och bostéder i ett omrade som é&r
vélforsorjt med kulturliv, bland annat genom nérliggande teatern
Gota Lejon och biografen Victoria. I fastigheten finns idag ett gym
som dr tinkt att bekriftas i planarbetet. En gronare gard att vistas pé
for boende och besdkare kan bidra till rekreation 1 ett omrdde som
har parkbrist.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Delar av det befintliga taket &r beklétt med kopparplédt. Koppar i for
hoga halter ar skadligt for vattenlevande organismer. For att minska
halterna av koppar i Strémmen behdver utslappsminskande atgiarder
genomforas. Vattenforekomstens aterhdmtning tar tid och atgéarder
bor darfor séttas in sd snart som mojligt for att nd malet om en god
ekologisk status till 2027 (VISS, 2023-09-08).
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Stadens dagvattenndt dr inte dimensionerat for de hoga floden som
uppstér vid skyfall. Darfor behover planeringen ta hdnsyn till
befintliga och framtida 6versvamningsrisker. Tillkommande
bebyggelse behover hojdséttas och placeras pé lampligt sétt for att
inte riskera att 0ka riskerna vid skyfall. De viktigaste milj6- och
hilsofragorna som behdver utredas ar dagvatten och
oversvamningsrisker, buller och markfororeningar.

Teknisk forsorjning
Omrédet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur géllande
vatten, el, tele med mera.

Planprocess

Process

Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standardforfarande. Nésta tillfdlle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid redovisning infor nytt
stallningstagande efter plansamréadet.

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Under forutsittning att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det
under planprocessen inte tillkommer nya omsténdigheter som inte
kunnat forutses, bedoms foljande tidplan kunna realiseras:

Start-PM juni 2024
Samrad augusti 2025
Granskning maj 2026
Antagande SBN november 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.
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STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planforslaget da det mdjliggor nya bostédder,
skyddar kulturhistorisk bebyggelse och forbéttrar gatumiljon.
Bostdderna ir ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmél och for att uppnd stadens ataganden i
Stockholmsforhandlingen.

Planforslaget dr positivt ur kulturhistorisk synpunkt d& den syftar
till att skydda och bevara vérdefull industribebyggelse for
framtiden. Ny bebyggelse ska knyta an till stenstaden, kvarteret och
befintlig bebyggelse genom en samtida tolkning av platsens
forutséttningar, utan att forsvaga den industrihistoriska arsringen.

Delen av Asdgatan som stricker sig lings med planomridet har
idag en karaktir av en passage mellan Gotgatan och Ostgdtagatan,
och har potential att forbéttras ur stadslivssynpunkt. En utveckling
av fastigheten gar 1 6versiktsplanens linje och planforslaget ska
bidra till béttre rorelse 1 kvarteret och liv pa gatan mota behovet av
rekreation och mdtesplatser, bade for de som bor och arbetar i
kvarteret, men ocksa for besokare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



