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Datum 2024-05-10

Handlaggare Till
Thomas Jansson Stadsbyggnadsnadmnden
Telefon 08-508 27 414

Startpromemoria for planlaggning av Spetskalen
16 i stadsdelen Hasselby villastad (upphavande
av fastighetsindelningsbestammelser, en ny
bostad)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pdborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som syftar till
att andra gillande detaljplan genom att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser pa den privatdgda fastigheten
Spetskalen 16. Planforslaget mojliggor att planomradet kan styckas
av till en ny fastighet for bostadsdndamal. Genomférandet av
planforslaget kriaver att befintligt garage rivs. Befintlig byggnad pa
fastigheten avses bevaras.

Forslaget innebir en planidndring for att upphéva géllande
fastighetsindelning. Ovriga planbestimmelser i stadsplan 6083
giéller fortsatt. Placering och utformning av ny bebyggelse provas
mot géllande detaljplans bestimmelser samt mot
byggnadsordningen och strategin for varsam utveckling av sméahus-
och villaomraden. Vid bygglovsprovningen prévas dven god form-,
farg- och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild sé att omradets karaktarsdrag inte forvanskas

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att pabdrja
planarbete
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Syfte

Detaljplanens syfte dr att dndra géllande detaljplan genom att
upphéva géllande fastighetsindelningsbestimmelser for att
mojliggora att planomradet kan styckas av till en ny fastighet for
bostadsandamal.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av fastigheten Spetskalen 16 i stadsdelen
Hésselby villastad. Fastigheten omfattar cirka 1325 kvadratmeter.

;q“%a % . KARLEKSORTER lw\%q’@-"@am.ﬁﬁb @) g“gﬁ 23 @J’Eﬂsé@i@?
R ANTAT S T e
é‘. &% ' % R\l _MQQ%@" g@ 90, 8

< _ o

5 S

X, w0 )
P 8oy ~ Wy
2 S proes, o
S\ MSTEN S, Oversikt
%Q“:ﬁ] Vo 4% ) Aktuellt planomrade

Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrinsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Det finns inte ndgot annat pagéende planarbete i ndrheten av
fastigheten.

Gillande detaljplaner

Inom planomrédet géller detaljplan (stadsplan) akt 0180-6083.
Planen anger bostadsdndaméal med fristdende en- eller
tvafamiljshus. Bostadshus far uppforas i tva vaningar. Planen har
bestammelser om storsta byggnadsarea (120 kvadratmeter) och
minsta fastighetsstorlek (600 kvadratmeter).

Markagoforhallanden
Fastigheten ar privatdgd.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges att Hisselby villastad fridmst bestdr av
radhus, kedjehus och villor i sammanhallna enklaver fran 1970- och
1980-talen nir dessa ersatte villabebyggelsen fran 1900-talets
borjan. Oversiktsplanen anger att komplettering kan prdvas inom
ramen for befintlig markanvéndning och med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

Hisselby villastad beskrivs som ett villaomrade som vuxit fram
sedan borjan av 1900-talet och sedan successivt fortitats genom
tomtdelning. Enligt byggnadsordningen ska villastidder utvecklas
med utgéngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terringen
samt mangfalden av hustyper i varierande skala och frén olika
tidsepoker. Nya byggnader utformas inom befintlig struktur utifran
en samtida tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande
bebyggelse. Gaturummens grona karaktér bor bibehallas genom att
undvika fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin ska ny bebyggelse inom villastdder beakta
omkringliggande bebyggelse och bibehalla gaturummens grona
karaktér.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Fastigheten bestar av en villa och trddgard med grasmatta och ett
antal trad.
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Fastighetskarta, beﬁntligzvilla och garage markerad med grd firg.

.

Ortofoto, fastighetsgrdnsen for Spetskdlen 16 markerad med réd firg.
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Sptska"len 16 bestdr av en villa och trddgdrd med grdsmatta och ett antal trdd.

Stadsbild och karaktar

Haésselby villastad har vuxit fram under 14ng tid och priglas av
gronska, slingrande gatunét som foljer terrdingen samt varierande
bebyggelse 1 framforallt en till tvd vaningar som vuxit fram under
olika tidsepoker. Fortdtning har skett successivt genom delning av
storre tomter. Husen har en fri placering 1 forhllande till
gaturummet.

Kulturmiljo
Bebyggelsen har inte klassificerats av Stadsmuseet.

Storningar och risker

Fastigheten lutar mot Spetskdlen 18 som inrymmer en lagpunkt som
riskerar dversvimning vid skyfall. Ny bebyggelse bor placeras sd att
inte omkringliggande bebyggelse paverkas negativt vid skyfall.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Planforslaget innebér att gédllande fastighetsindelningsbestimmelser
upphévs inom planomradet. Planforslaget innebir att det nuvarande
garaget inom Spetskdlen 16 rivs.
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Lila markering visar exempel pd ny tomtindelning med en ny tomt pa 600 kvadratmeter.

Arkitektonisk ide

Placering och utformning av ny bebyggelse inom Spetskilen 16
provas mot géllande detaljplans bestimmelser, byggnadsordningen
samt strategin for varsam utveckling av smdhus- och villaomréden.
Vid bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sé att
omradets karaktirsdrag inte forvanskas

Planforslagets konsekvenser
Planforslaget mojliggor att planomradet kan delas in 1 tva

fastigheter genom fastighetsreglering och 1 férlingningen fortdta
befintlig miljo med ytterligare ett enfamiljshus. Fastigheternas
utformning provas i en lantmaterifrréittning nir plandndringen fatt
laga kraft och ans6kan om lantméteriforréttning har ingivits till
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun. Placering och
utformning av nya byggnader prévas mot géllande detaljplans
bestammelser. Vid bygglovsprovningen provas dven god form-,
farg- och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild, sa att omrddets karaktirsdrag inte forvanskas.
Fastighetsbildning bedoms kunna ske med rivning av det befintliga
garaget. Det befintliga enfamiljshuset bevaras. Genomford
fastighetsbildning dr en forutséttning for bygglov for ytterligare ett
enfamiljshus.
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Bostadsforsorjning

Planen tillfor inga nya fastigheter eller byggrétter men kan bidra till
att forbéttra forutsdttningarna for bostadsbebyggelse inom den
existerande fastigheten.

En socialt sammanhallen stad
Planprojektet forvéntas inte medfora nagra konsekvenser avseende
trygghet eller jimstélldhet.

Kulturmiljé i en vaxande stad
Ingen fordndring 1 den befintliga bebyggelsen krévs for att
mdjliggora den nya fastighetsbildningen.

Gron och vattennara stad
Dagvattnet ska tas om hand pé den egna fastigheten. Stadens
riktlinjer for hantering av dagvatten ska foljas.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfdlle som édrendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behover goras. Underlag
till undersdokningen om betydande miljopdverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM juni 2024
Samrad november 2024
Granskning mars 2025

Antagande SBN juni 2025
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positivt till att upphéva befintlig
fastighetsindelning for Spetskilen 16 och mojliggora att
planomradet kan styckas av med en ny fastighet for
bostadsandamal.

Placering och utformning av ny bebyggelse prévas mot géllande
detaljplans bestimmelser samt mot byggnadsordningen och
strategin for varsam utveckling av sméhus- och villaomrdden. Vid
bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sa att
omrddets karaktirsdrag inte forvanskas

Planforslaget ér ett litet men viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



