Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-06, Dnr 2021-08631

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande
Planavdelningen Dnr 2021-08631
Sida 1 (11)

Datum 2024-04-19

Handlaggare Till
Daniel Sandstrém Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 272 53

Redovisning av plansamrad och
stallningstagande infor granskning av forslag till
detaljplan for Farfarstappan 2 m.fl. i stadsdelen
Stureby (cirka 25 bostader och lokaler for
centrumandamal)

Forslag till beslut
1. Stadsbyggnadsnimnden godkidnner redovisningen av
plansamradet
2. Reviderat planforslag upprittas och stills ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schréder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora for cirka 25 bostéder 1 ett
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i bottenvéningen
och garage. Ett genomfGrande av forslaget forutsitter att en
befintlig byggnad med centruméndamal i en véning rivs. I enlighet
med Oversiktsplanen mojliggér planforslaget for bostdder vid ett
litet lokalt centrum i ett kollektivtrafiknira ldge. Planforslaget
bidrar ocksa till att uppna stadens ataganden i
Stockholmsdverenskommelsen.

Den 12 december 2019 beslutade exploateringsndmnden att anvisa
mark for bostadsindaméal inom planomradet. Marken édgs av
Stockholms stad och &r upplaten med tomtritt till Backaskiftshuset
AB. Bostdderna avses uppldtas med hyresritt.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 14 februari 2023 till 28 mars
2023. Under samradet kom det in 28 yttranden varav 20 fran
remissinstanser och atta frdn allménheten. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak. De flesta
sakdgare och ovriga boende som framfort synpunkter dnskar att
befintlig byggnad bevaras eller att foreslagen byggnad blir lagre.
Samradsforslaget mdjliggjorde endast studentbostéder och

Bilaga: Samradsredogérelse GDPR
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underbyggt garage for fyra bilparkeringsplatser. Infor granskning
foreslés planforslaget dndras till att medge bostdder utan preciserat
krav pd studentbostidder, dd en generell bostadsbestimmelse dr mer
flexibel over tid och kan méta olika behov. Detta medfor ett storre
behov av fler bilparkeringsplatser, vilka bedoms rymmas i
samradsforslagets garage. Sammantaget bedoms huvuddragen i
samradsforslaget vara vil avvigda och darfor foreslds mindre
justeringar infor granskning.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget och anser att
detaljplanen har bra forutsittningar att bidra till dversiktsplanens
mal om en sammanhéngande stad och en god offentlig miljo.
Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden godkénner
redovisningen av plansamradet och att slutligt planforslag upprittas
och stélls ut for granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for cirka 25 bostdder i ett
flerbostadshus med lokaler f6r centrumidndamal 1 bottenvaningen.
Parkering foreslas i underbyggt garage. Planforslaget mojliggor for
bostéder i ett kollektivtrafikndra lage och bedoms bidra till att
platsen stdrks som lokalt centrum och métesplats.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger vid korsningen Bastuhagsviagen och
Béckaskiftsvéigen i sydvéstra Stureby. Planomradet r cirka 890
kvadratmeter stort.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I nérheten av planomradet pagar tre detaljplaner:

1. Del av Orby 4:1, vid Vedstapeln, dnr 2020-16024, cirka 70
seniorbostdder. Planskede.

2. Del av Orby 4:1 vid Orbyleden, dnr 2021-12415, cirka 1200
bostider, forskola, verksamhetslokaler och park. Startskede.

3. Brandbottnen 1 m.fl., dnr 2022-02627, cirka 85 bostider.
Startskede.
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Gallande detaljplaner

Planomradet omfattar:
e del av stadsplan P1 3747 faststilld 1951. Park och garage.
e del av stadsplan P1 3864 faststilld 1951. Handel i en vaning.
e del av detaljplan Dp 96079 antagen 1996. Gata.

Genomforandetiderna for planerna har gitt ut.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Farfarstdppan 2 och en del av
fastigheten Orby 4:1. Stockholms stad #r markigare. Farfarstippan
2 ar upplaten med tomtritt till Backaskiftshuset AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Stureby ar 1 6versiktsplanen utpekat som ett omrdde dir
komplettering kan provas utifran en medvetenhet om omradets
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Lokala centrum och
parker dr viktiga att starka.
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Stockholms byggnadsordning

Omradet karaktiriseras som grannskapsenhet. Lokala centrum och
centrala strak ska utvecklas genom att kompletteras med ny
bebyggelse och verksamhetslokaler dar det &r mojligt. Nya
byggnader ska utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutséttningar och nérliggande bebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrig
Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 12 december 2019 att anvisa
markomradet till Backaskiftshuset AB. Bostidderna avses upplatas
med hyresritt.

Stockholmséverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse géllande
utbyggnad av tunnelbanan och dkat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostiader. Av
dessa ska 40 000 uppforas i sdderort.

Nuvarande forhallanden

Planomradet ligger mellan Sturebyskolan, Sturebys
tunnelbanestation och Orbyleden. Platsen utgér ett litet lokalt
centrum mellan tvé lokala gator och ett parkstrak. Nérheten till
Sturebyskolan medfor ett relativt hogt flode av ménniskor kring
platsen.
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Karta som visar nuvarande forhallanden.

Intill planomrédet finns en liten livsmedelsbutik, ett kafé och en
pizzeria. Inom planomrédet finns en byggnad 1 en véning som avses
rivas. Byggnaden omges av asfalterade ytor, huvudsakligen lastyta
och parkering. Mot Bastuhagsvigen finns en karaktarsgivande tall
och ndrmast korsningen finns en bjork.
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Till vénster: flygvy, planomrddet inom rod linje. Till hoger: befintlig byggnad som avses

rivas.

Gillande stadsplan medger handel i en vaning och byggnaden har
tidigare inrymt en butik. Idag anvénds byggnaden som kontor.
Byggnadens kulturhistoriska viarde bedoms framst ligga i dess
volym, tegelfasader och karaktéristiska takform. Byggnaden har
genomgatt flera ombyggnader och ddrmed tappat manga av sina
ursprungliga detaljer och kvaliteter. Det kulturhistoriska virdet
bedoms dérfor vara svagt.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for cirka 25 bostdder i ett
flerbostadshus med bostadsgard och lokaler for centrumandamal 1
bottenvaningen. Parkering foreslas i garage under byggnad och
gard.

Situationsplan. Vypilar visar bildvinklar (bild: General Architecture).
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Arkitektonisk ide

Foreslagen byggnad placeras ndrmre gatan dn befintlig byggnad.
Detta syftar till att 6ka avstindet till byggnaden intill, mojliggdra en
storre bostadsgard och for att gora lokalerna i bottenvaningen mer
tillgéngliga. Lokalerna forses med entréer och glaspartier mot
Bastuhagsvigen, Béackaskiftsvigen och parkstraket. Forgardsmark
ger utrymme fOr uteservering mot bada gatorna. Gestaltningen av
utemiljon ska samspela med byggnaden och naturmiljon i omradet.

Vy 1. Vy mot Bastuhagsvigen och Bdckaskiftsvigen. (bild: General Architecture).
Den nya byggnaden har en tydligt markerad bottenvining och en

indragen Gversta vaning med platt tak. Fonster och balkonger ar
regelbundet och jaimnt utplacerade 6ver byggnadens fasader.
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Vy 2. Fasad mot Bickaskifisvigen (bild: General Architecture).
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Byggnaden ska samspela med omgivande bebyggelse samtidigt som
den markerar det lokala centrumet.

Byggnaden foreslés i sex vaningar. Den dversta vdningen dr
indragen fran alla sidor, vilket medfor att forslagen byggnads takfot
ar 1 nivd med intilliggande byggnads takfot.
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Vy 3. Vy frdan Bastuhagsvigen. Forslagets takfot dr i niva med den intilliggande

byggnadens takfot (bild: General Architecture).

Forslag till andringar infér granskning
Sammantaget bedoms huvuddragen i samradsforslaget vara vél
avvigda. Darfor foreslds mindre justeringar infor granskning.

Med anledning av de synpunkter som framforts kommer foljande
fragor att studeras vidare:

e Klimatpaverkan av rivning och nybyggnation ur ett
livscykelperspektiv och redovisning av detta samt mojlighet
till aterbruk av byggnadsmaterial efter rivning

e Konsekvenser av att medge bostdder utan att precisera krav
pa studentbostéder

¢ Inventering och analys av trdd som avses bevaras

Fo6ljande utredningar ska uppdateras:
e Brandteknisk utredning och bullerutredning.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planen innehaller cirka 25 bostdder som bidrar till att uppfylla
Stockholms bostadsmal. Planforslaget bidrar ocks4 till att uppné
stadens ataganden i Stockholmsoverenskommelsen.
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En socialt sammanhallen stad

Lokalerna i bottenvdningen med fler entréer och utrymme for
uteservering kompletterar befintliga verksamheter intill vilket
bedodms bidra till att platsen starks som lokalt centrum och
motesplats. Lokalernas stora fonster och bostdderna som vetter mot
parkstraket bedoms bidra till 6kad trygghet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Ett genomforande av planen kriver att befintlig byggnad rivs.
Befintlig byggnad har ett kulturhistoriskt varde. Vérdet bedoms
framst ligga 1 byggnadens centrumfunktion. Pa grund av
ombyggnader vid olika tillfdllen har ursprungliga detaljer och
kvaliteter forsvunnit. Det miljoskapande och arkitektoniska vardet
beddms dérfor vara forhallandevis svagt.

Pa grund av det korta avstandet till bostadsbyggnaden intill dr det
av risk for brandspridning inte mdjligt att bygga pa fler vaningar pé
befintlig byggnad. Planforslaget stéller krav pa lokaler i
bottenvaningen, vilket gor att platsens starkaste kulturhistoriska
vérde, centrumfunktionen, inte paverkas negativt.

Arkitektur och gestaltning

For att kunna mdjliggora fler bostéder blir foreslagen byggnad
nagot hogre an det intilliggande bostadshuset. Foreslagen byggnad
utgor fond fran omkringliggande gator och dess hojd och placering
bedoms Oka orienterbarheten i omradet.

Den nya byggnaden péverkar utsikten for tre lagenheter i
bostadshuset intill. Dessa ldgenheter dr genomgaende och har
fonster at tre héll vilket bedoms vara en formildrande omsténdighet.
Avstandet till den intilliggande byggnaden dr mellan nio och elva
meter.

Trafik och mobilitet
Angoring till garage foreslas via en ramp pa byggnadens Ostra sida.
Antalet trafikrorelser till och fran garaget beddms bli fa.

Gron och vattennara stad

Planforslaget innebér att hardgjorda ytor inom kvartersmarken kan
omvandlas till bostadsgard. Fran bostadsgérden mojliggors en
koppling till intilliggande parkstrék. Planforslaget bedoms forbéttra
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Planforslaget medfor att bjorken intill korsningen behdver tas ned.
Bjorken bedoms inte ha hoga viarden. Mojlighet till plantering av
nya trad ska utredas och beskrivas infor granskningsskedet.
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Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Infor granskning ska en analys dver vilken klimatpaverkan en
rivning och nybyggnation medfor ur ett livscykelperspektiv tas fram
och redovisas. En materialinventering och teknisk dversyn av
befintlig byggnad ska genomforas och redovisas. Planhandlingarna
ska dven kompletteras med en beskrivning av hur klimatpaverkan
kan hallas nere genom aterbruk av material pa platsen och hur
rivnings- och byggnadstransporter kan begrénsas.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nista tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet.

Plansamrad pégick fran 14 februari 2023 till och med 28 mars 2023.
Samridsméte holls 7 mars 2023 pa Enskede-Arsta-Vantors
medborgarkontor dir sex personer nérvarade.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2021
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande. I samband med
planstart uttalade ndmnden att den “med hénsyn till kulturhistoriska
och miljomaissiga vérden har en restriktiv hillning till rivning”, men
att “rivningar kan vara motiverade, inte minst for att utveckla
stadsmiljon och tillskapa fler bostidder” och att ”det &r angeldget att
lokaler for verksamheter fortsatt inryms i bottenvaningen for att inte
forlora stadsmissiga virden” samt att ”hdnsyn behdver tas till de
nérbeldgna befintliga bostdderna”.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Under samrédet kom det in 28 yttranden, varav 20 fran
remissinstanser och étta frén allménheten. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framf6r synpunkter i sak, framfor allt
vad géller studentbostiders behov av parkering och att paverkan av
en rivning av befintlig byggnad bor studeras. De flesta sakidgare och
ovriga boende som framfort synpunkter 6nskar att befintlig byggnad
bevaras, att foreslagen byggnad blir ldgre och att garaget utgar.

Sammantaget bedoms huvuddragen i samradsforslaget vara vél
avvigda och darfor foresldas mindre justeringar infor granskning.
Med anledning av de synpunkter som framforts under samridet ska
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klimatpdverkan som en rivning och nybyggnation medfor utredas.
Losningar for att sékerstélla atkomlighet for brandforsvarets
stegutrustning ska redovisas. Planforslaget foreslés att dndras fran
att endast medge studentbostider till att medge bostider.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget dr anpassat till
platsens forutséttningar. Bebyggelsens hdjd och placering anses
vara vil avvégd i forhallande till detaljplanens syfte och
nérliggande bebyggelse. Eftersom flexibiliteten i forslaget breddas
till att &ven medge bostidder, beddms parkering i garage motiverat.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet ska
klimatpdverkan av en rivning och dtgérder for att minimera denna
studeras och redovisas.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget och anser att
detaljplanen har bra forutsittningar att bidra till 6versiktsplanens
mal om en sammanhéngande stad och en god offentlig miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare 1 planbeskrivningen. Samrad med lénsstyrelsen
om huruvida planen kan antas medfora betydande miljopaverkan
har skett.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kénda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning oktober 2024
Antagande SBN februari 2025

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-06, Dnr 2021-08631

Stockholms
stad

Tjansteutlatande
Dnr 2021-08631
Sida 11 (11)

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

I enlighet med Oversiktsplanen mojliggor planforslaget for bostédder
vid ett litet lokalt centrum 1 ett kollektivtrafiknéra lage.
Planforslaget bidrar dven till att uppna stadens ataganden 1
Stockholmsoverenskommelsen.

Ett genomforande av planforslaget forutsatter att befintlig byggnad
rivs. En ny, hogre byggnad som ligger ndrmare gatan dr en
forutséttning for att mojliggora for bade bostédder och lokaler for
centrumindamal pa platsen.

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planférslaget som kan bidra
med ett tillskott av bostdder med hoga boendekvaliteter. Platsen
ligger 1 korsningen mellan omridets tva lokalgator och parkstrak
och det ér darfor av vikt att planforslaget héller en hog arkitektonisk
kvalitet som bidrar till att fortsatt stirka det lokala centrum som
finns pa platsen 1 dag.

Infor granskning foreslds mindre justeringar av samradsforslaget.
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet ska
detaljplanens paverkan av rivning och nybyggnation ur ett
livscykelperspektiv studeras och redovisas. Sammantaget bedoms
samradsforslaget vara vl avvigt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkédnner redovisningen av plansamradet och att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.
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