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SAMMANFATTNING
Stadsbyggnadskontoret ar positivt till planforslaget som syftar till

att andra géllande detaljplan genom att upphéva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora
fastighetsbildning for bostadsdndamal for Bargningsbilen 1 i
stadsdelen Orby. Gillande fastighetsindelningsbestimmelser utgor
hinder for en sddan atgard. Detaljplanen utfors som en dndring av
detaljplan som upphéver géllande
fastighetsindelningsbestimmelser. Detta mojliggor att planomradet
kan delas in i tvé fastigheter for bostadsdndamal.

Genomforandet av planforslaget kriver att befintlig byggnad rivs,
och rivningslov har beviljats 28 april 2022. Déarigenom mojliggors
att uppfOra tvd nya en- eller tvafamiljshus pé tva fastigheter pa
minst 600 kvadratmeter. I 6vrigt fortsédtter nuvarande detaljplans
bestimmelser att gilla. Placering och utformning av nya byggnader
provas mot géllande detaljplans bestimmelser samt Stockholms
byggnadsordning och strategin for varsam utveckling av smdhus-
och villaomréden. Vid bygglovsprovningen prévas dven god form-,
farg- och materialverkan liksom anpassning till stads- och
landskapsbild sa att omradets karaktarsdrag inte forvanskas.

Bilagor: Plankarta (2024-05-10), planbeskrivning (2024-05-10),
samréadsredogérelse GDPR, granskningsutlatande GDPR
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Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att upphédva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora att planomradet
delas 1 tva fastigheter. P4 varje fastighet dr det mdjligt att genom
géllande planbestimmelser uppfora ett fristdende en- eller
tvafamiljshus.

Bakgrund

Plandata
Planomradet utgors av fastigheten Biargningsbilen 1 i stadsdelen

Orby och omfattar 1342 kvadratmeter. Adressen ir Turingeviigen
32.

Pagaende detaljplaner i omradet
Pégéende planprojekt i ndromridet,
e Punkteringen 3 och 7 (dnr 2020-13984), planskede.
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Karta som visar aktuellt planomrdde och pagaende detaljplaner i ndromradet. .

Gallande detaljplaner
Inom planomrédet giller detaljplan (stadsplan) akt 0180-2692.

Planen anger bostadsdndamél med byggritt for friliggande sméhus 1
tvd viningar med en storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter for
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bostadshus. Byggnad fir inrymma hogst tva bostadslagenheter.
Tomt far inte ges mlndre areal dn 600 kvadratmeter.

Bild éver gdllande detaljplaner. Nuvarande detaljplans bestimmelser med till B
exempel prickmark kommer fortsatt att gdlla.

Markagoforhallanden
Bérgningsbilen 1 dr privatigd.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Planomradet ligger cirka 125 meter fran Huddingevégen (vig 226)

som 4r riksintresse for kommunikation samt sekundér transportled
for farligt gods.

Oversiktsplan
I 6versiktsplanen beskrivs stadsdelen som frimst bestdende av

villabebyggelse kompletterad med flerbostadshus. For aktuellt
omrdde anges i1 dversiktsplanen att komplettering kan provas inom
ramen for befintlig markanvindning och med utgdngspunkt 1
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning
Orby beskrivs som villastad med ett slingrande gatunét som foljer

terrdngen, med fritt liggande villor pa stora tridgdrdstomter. En
successiv fortitning har skett genom delning av tomter.
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Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Enligt strategin bor nya tilldgg i villaomradena utga fran

gatumoOnstret 1 omradet. Sdrskilt viktigt dr att nya byggnader foljer
monstret for husens placering i det existerande bebyggelsemonstret.
Byggnationen ska anpassas 1 utformning och material till det
sammanhang den placeras i.

Nuvarande forhallanden

’ ; N TR

Fatigheten Bdrgning.s'bilen 1 markerad inom réd linje.

ke .20t NE

Fastigheten ligger i Orby och #r bebyggd med en villa frén 1913.
Huset dr 1 déligt skick. Byggnaden beddms sakna bevarandevérden
och ar ej kulturhistoriskt klassificerad. Rivningslov har beviljats 28
april 2022. Orby villasamhiille #r lokaliserat i sédra Stockholm och
omges av stadsdelarna Stureby, Alvsjo, Bandhagen samt Hagsitra.
Omrédet borjade byggas ut i borjan av 1900-talet och har successivt
fortétats, vilket resulterat i en stadsdel med varierande hustyper frén
manga olika epoker. Gaturummet priglas av forgardsmark med
varierande vixtlighet. Gatustrukturen kénnetecknas i hog grad av en
anpassning efter topografi och terraing. Omradet &r inte klassificerat
av Stadsmuseet.
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Befintlig byggnad. Bild fran drende om rivningslov dnr 2021-16749.

Planforslaget
Planforslaget innebdr att gillande fastighetsindelningsbestimmelser

upphivs inom planomradet. Atgérden méjliggor att fastigheten kan
ombildas till tva fastigheter pa 600-742 kvadratmeter for
bostadsandamal. Fastigheterna bedoms kunna f4 en lamplig
utformning och uppfylla plan- och bygglagens krav pa angdring och

tillganglighet.
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Situationsplan for den tdnkta avstyckningen med ungefirlig placering av tinkt bebyggelse.
Frdn drende om rivningslov, dnr 2021-16749.
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Forslaget mojliggor for ytterligare ett bostadshus.

Kulturmiljé i en vaxande stad
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att foreslagen fordandring inte

paverkar omradets overgripande karaktér som villastad och att
tomter pa minst 600 kvadratmeter &r i enlighet med géllande
detaljplans bestimmelser. Ett upphdvande av
fastighetsindelningsbestimmelser for aktuell fastighet beddms inte
paverka fortsatt utveckling av omradet enligt 6versiktsplanens
intentioner.

Arkitektur och gestaltning
Placering och utformning av nya byggnader prévas mot géllande

detaljplans bestimmelser samt Stockholms byggnadsordning och
strategin for varsam utveckling av smahus- och villaomraden. Vid
bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sa att
omradets karaktérsdrag inte forvanskas.

En socialt sammanhallen stad
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa tryggheten i omradet

men bidrar med en ytterligare bostad. Forslaget bedoms inte ha
nagon paverkan pa jimstilldheten i omradet.

Planprocess

Process
Planarbetet har genomforts med standardforfarande.

Planforslaget sdndes ut pa samrad fran 17 oktober till 27 november
2023. Inget samradsméte holls. Planforslaget skickades sedan ut pa
granskning under perioden 21 februari till 19 mars 2024.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden den 15 maj 2023 vid
beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart i enlighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutldtande.

Plansamrédet redovisades inte 1 stadsbyggnadsnimnden med tanke
pa projektets begransande omfattning och att samtliga inkomna
synpunkter ansags kunna hanteras.
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Samlade synpunkter

Under samrddet inkom 15 yttranden. Samtliga remissinstanser
tillstyrkte planforslaget eller hade ingen erinran. Vissa framforde
synpunkter angdende dagvatten- och avfallshantering, skydd av
vegetation, tillgdnglighet, avstand till transportled for farligt gods
och val av bostadstyp. Inga sakdgare eller 6vriga boende framforde
ndgra synpunkter. Inkomna synpunkter féranledde inga dndringar
av forslaget forutom nagra fortydliganden i planbeskrivningen
gillande dagvatten- och avfallshantering, skydd av vegetation och
avstand till transportled for farligt gods.

Under granskningen inkom 13 yttranden. Flertalet remissinstanser
hade ingen erinran mot planforslaget men andra framforde fortsatt
synpunkter om val av bostadstyp, dagvatten- och avfallshantering
och anslutning till ledningar. Inga sakégare eller 6vriga boende hade
nagra synpunkter under granskningen. Inkomna synpunkter
foranledde inga dndringar av forslaget till antagandet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stiller sig positivt till forslaget att upphiva gillande
fastighetsindelningsbestimmelser for Biargningsbilen 1 for att
mojliggora att planomradet kan delas in i tva fastigheter for
bostadsdndamal.

Kontoret bedomer att den nybyggnation som mojliggors av
planforslaget kan placeras pa ett sddant sitt att den foljer
bebyggelsemonstret 1 omrddet och ddrmed ér 1 linje med
Stockholms byggnadsordning och varsam utveckling

av smahus- och villaomraden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de revideringar som gjorts
genom fortydliganden i planbeskrivningen gillande dagvatten- och
avfallshantering, skydd av vegetation och avstind till transportled
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for farligt gods innebér en 1dmplig avvdgning mellan olika
intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT



