Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-05-28, Dnr 2024-03350

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande
Planavdelningen Dnr 2024-03350
Sida 1 (12)

Datum 2024-05-10

Handlaggare Till
Christoffer Jusélius Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 214

Startpromemoria for planlaggning av Don Carlos
9 i stadsdelen Vinsta (fyra bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Louise Heimler
Bitr. avdelningschef =~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget da det medger
nya bostidder med goda boendemiljoer samt bidrar till
oversiktsplanens mal om en véxande stad.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fyra nya radhus inom
fastigheten Don Carlos 9, utmed Bjornbodavégen i Vinsta.
Fastigheten dr en privatidgd villatomt. Radhusen avses bli upplatna
med dganderitt. P4 fastigheten finns en befintlig byggnad frdn
1930-talet, som foreslas rivas.

Nya radhus ska utféras med hog arkitektonisk kvalitet.
Utformningen ska vara omsorgsfull i sin volymhantering,
materialitet och detaljering. Ny bebyggelse ska anpassas till
skyfallssituationen pa fastigheten. Marken inom fastigheten ska till
stor del utforas genomslidpplig. Angdringen ska fungera avseende
avfallshantering samt riddningstjanst.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att medge fyra nya radhus. De nya radhusen
ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till den
befintliga topografin. Utformningen ska vara omsorgsfull i sin
volymhantering, materialitet och detaljering. Bebyggelseforslaget
ska anpassas till skyfallssituationen. Marken inom fastigheten ska
till stor del utféras genomslépplig.

Bakgrund

Fastighetsédgaren till Don Carlos 9 ansdkte under 2021 om
plandndring for radhus. Forslaget innebér att den befintliga villan
fran 1930-talet (ombyggd pé 1960-talet) rivs.
Stadsbyggnadskontoret gav positivt planbesked 1 oktober 2021.

Plandata

Fastigheten Don Carlos 9 ér beldgen 1 Vinsta, 0ster om
Bjornbodaskolan och strax norr om det befintliga
verksamhetsomradet. Fastigheten har en areal om 1169
kvadratmeter. Naromradet préiglas av villor, kedjehus och radhus.
Vister om fastigheten finns ett parkstrak.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet

Norr om planomradet pagér en detaljplan for byggnation om cirka
300 bostiader (Bjornmossevégen, dnr 2017-09225). Planen éar i
planskedet.
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2017-09225
Bjornmossevdgen, del av
Kalvesta 1:3 m.fl.

> mey

Pdgdende planer i =
Planskede L = 5

[ Aktuellt planomréde ». .

Karta som visar pdgdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

Det aktuella omradet omfattas av detaljplan Pl 7245 frén 1971 och
anger bostidder 1 form av villor om hogst tvd vaningar. Varje tomt
far bebyggas med hogst en fjardedel av tomtens areal.

For planomrédet géller ocksa en fastighetsplan (FP 88002) fran
1988. Planen syftar till att mojliggora avstyckning och indelning 1
tre tomter. Tomterna &r avsedda for friliggande enfamiljshus.
Bestdmmelser kring minsta tomtstorlek saknas for omradet.

Vister om planomradet har en detaljplan tagits fram for
Bjornbodaskolan, vilken fick laga kraft 15 mars 2021. Detaljplanen
avser skola och idrottshall.

Markagoforhallanden
Fastigheten dgs av Ivato Sverige AB.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vinsta bebyggdes med radhus, kedjehus och villor under 1970- och
80-talen. Enligt oversiktsplanen kan Vinsta kompletteras med
bostdder och verksamhetslokaler. Omradet kring Vinsta
verksamhetsomrade och Johannelunds tunnelbanestation har stor
potential att utvecklas med fler verksamheter och service. De nya
bostidderna i detaljplaneforslaget beddms bidra till Gversiktsplanens
mal om en véxande stad.
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Stockholms byggnadsordning

Den aktuella fastigheten ar beldgen inom ett omréade som kan
betecknas som “villastad” enligt byggnadsordningens
stadsbyggnadskaraktirer. De ndrmast intilliggande villorna har en
varierande utformning. Oster om Bjdrnbodavigen finns en grupp
med kedjehus. Enligt byggnadsordningen ska villastdder utvecklas
med utgangspunkt ur gatornas och husens anpassning till terrdngen.
Dérutover ska utformningen av nya byggnader ta avstamp 1 en
samtida tolkning av platsens forutsittningar och narliggande
bebyggelse. De foreslagna radhusen méste utféras med anpassning
till den intilliggande villa- och kedjehusbebyggelsens struktur och
skala.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt stadens strategi for varsam utveckling av sméhus- och
villaomraden sa ska villastaderna utvecklas med utgédngspunkt ur
gatornas och husens anpassning till terrdingen samt mangfalden av
hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker. Nya
byggnaders utformning ska innebéra en samtida tolkning av
platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Kompletteringsbebyggelse ska utformas utifran ett
helhetsperspektiv och hdnsyn ska tas till ndrliggande bebyggelse.
De befintliga gaturummens grona karaktér ska bibehallas och fler
utfarter ska undvikas.

Nuvarande forhallanden
Villatomterna i omrédet 4r omkring 600-800 kvadratmeter stora.
Tomtstorleken for kedjehus &r 1 genomsnitt runt 300 kvadratmeter.

Ett asfalterat parkstrék gar pa den véstra sidan av fastigheten.
Parkstraket kopplar ihop tvd gronomraden soder respektive norr om
Kilvesta.

Markanvandning
Fastigheten Don Carlos 9 anvinds for bostadsbebyggelse. Vister
om planomradet finns ett allmént parkstrak.
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Skattegardsvagen

Flygbild éver planomrddet med Bjornbodavdgen till véinster och

Bjérnbodaskolan till hoger. Planomrddet ungefirligt markerat med rosa linje.

Stadsbild och karaktar

Fastigheten Don Carlos 9 ar beldgen i norra Vinsta, som framst
utgdrs av smahusbebyggelse och ar byggt under 1970- och 80-talen.
Bostadsomradet karaktériseras av fritt liggande villor men ocksa
kedjehus placerade med respektavstand frén tomtgréns.
Byggnaderna dr i huvudsak utforda i tva vaningar med sadeltak.
Merparten av husen 1 ndromradet har trdfasader i vita, gula, bruna
eller graa kuldrer.

Foto som visar befintlig byggnad inom Don Carlos 9 frdn gdng- och cykelstrdket

vdster om fastigheten..

Kulturmiljo
Det finns ingen kulturhistorisk klassificering for omradet. Det
befintliga bostadshuset uppfordes 1932 men har direfter byggts om.
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Huset byggdes som en monteringsfardig villa efter ritningar av
Landsbro travarubolag. Enligt Stadsmuseet saknar sjdlva byggnaden
kulturhistoriska virden, da den dr kraftigt om- och tillbyggd. Det
kulturhistoriska véarde som kan tillskrivas fastigheten ror den
ursprungliga villans lage 1 Vinsta. Till en bdrjan 1ag villan fritt 1
Vinstas jordbrukslandskap, men blev sedan omgiven av villa- och
kedjehusbebyggelse, mestadels frdn 1970-talet. Bebyggelsen inom
Don Carlos vittnar saledes om bebyggelsen innan stadsdelen
planerades, men byggnaden &r sd pass ombyggd att den historiska
lasbarheten ar begrinsad.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten Don Carlos 9 ar beldgen utmed Bjornbodaviagen som dr
nio meter bred med trottoar 1 bada riktningarna. Néarmaste
busshallplats dr beldgen cirka 100 m fran fastigheten. Med busslinje
119 kan man ta sig till Spénga station pa cirka 10 minuter.
Avstandet till Johannelunds tunnelbanestation ar cirka 1,4 km. Med
cykel tar det cirka 9 minuter till Véllingby centrum.

Den befintliga angoringsvagen till Don Carlos 9 ar relativt smal
med begrinsad sikt mot Bjornbodavégen. Fragan behover studeras
vidare under planprocessen for att sékerstélla en &ndamaélsenlig och
trafiksdker angoring for nya boende, avfallsbilar samt
rdddningstjénst.

Miljo

Planomradet ingér 1 Béllstadns tekniska avrinningsomrade
(SE658718-161866). Enligt VISS (april 2024) har Béllstadn dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
maéttlig ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Planomrédet berdrs av ett lokalt dtgérdsprogram (LAP) for
Béllstadn, vars syfte ar att ange vilka atgarder som behover
genomforas for att uppna god ekologisk och kemisk status i an. Inga
LAP-4tgérder foreslds inom planomridet.

Planomradet angrinsar i vister till Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde. Skyddsforeskrifter géller for
vattenskyddsomradet med syfte att sdkra dricksvattenkvaliteten i
Stockholmsomradet.

Enligt biotopkartan utgors fastigheten av bebyggd och hardgjord
mark med 30-50% vegetation. I direkt anslutning till fastigheten, i
sydvast, finns tradbevuxen naturmark med triviala 16vtrad.
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Naturvirden har inventerats i samband med det nérliggande
projektet for Bjornmossevagen. Inga hdga naturvirden eller
skyddade arter har identifierats inom planomridet. Viaxten knolvial
har pétraffats strax soder om fastigheten, men forekomsten bedoms
vara lokal.

Naturvirdesinventeringen for Bjornmossevigen ska kompletteras
avseende faglar. Fagelinventeringen skulle eventuellt kunna
paverka detaljplanen for Don Carlos 9. Fridgan utreds under
planprocessen.

Storningar och risker

I omradet kring Hésselby villastad har ett flertal handelstradgardar
bedrivits. Med anledning av det kan markfororeningar forekomma 1
omrédet. En miljoteknisk markundersdkning ska tas fram infor
samrad. Déarutdver bestdr marken 1 huvudsak av lera vilket innebar
att en geoteknisk undersokning med forslag pa
grundldggningsmetod behdver tas fram.

Eftersom marken utgors av lera finns en risk for
vibrationsstorningar pa fastigheten. Enligt trafikkontorets karta &r
risken for vibrationsstorningar till foljd av passerande trafik
medelstor.

Fastigheten Don Carlos 9 ar beldgen intill en lagpunkt och vid 100-
arsregnet sa ansamlas vatten invid fastighetens vistra gréns, se bild
nedan.

Bild som visar lagpunkten i anslutning till den vdstra fastighetsgrdnsen.
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En ny detaljplan for Bjérnbodaskolan (skola, forskola och
idrottshall) fick laga kraft 2021. Enligt detaljplanen ska en
forskolegard placeras strax vdster om Don Carlos 9. Ljudet fran
lekande barn kan déarfor viantas 6ka i omradet.

Teknisk forsoérjning
Fastigheten har tillgang till kommunalt VA. Fjarrvirme finns
framdraget i omradet. Sophdmtning sker med avfallsbilar.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen
Bebyggelseforslaget innebdr att en befintlig villa rivs och ersatts
med fyra nya radhus 1 tvd vdningar samt suterrdingvaning. Radhusen
upplats med dganderitt. Bebyggelsens exakta placering, hojd och
omfattning kommer att provas inom ramen for
detaljplaneprocessen.

Varje bostad far en egen parkeringsplats som angors via befintlig
skaftvdg. Dagvattnet renas och fordrdjs i regnbiaddar och
filterbrunnar innan det ansluts till det allminna dagvattensystemet.

Gang & cykelvag

Hllustrationsplan med byggaktirens forslag pad nya fastigheter/radhus
(WUSP/Ivato Sverige AB).
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GC-vig Don Carlos 9 Infart2,5m Don Carlos 8

Sektion med byggaktérens forslag pd nya radhus (WUSP/Ivato Sverige AB).

Arkitektonisk idé

Nya radhus ska utféras med en medveten placering och utformning
i relation till intilliggande parkstrak och fastigheter. Den nya
gestaltningen ska ta avstamp 1 det befintliga omradets karaktdr, men
kan ocksa tillfora nya gestaltningsvérden till omradet. Den nya
bebyggelsen ska inordna sig i sitt sammanhang. Gestaltningen ska
vara stillsam med en hog kvalitet. Hushojderna ska anpassas till
nockhdjder for befintliga hus 1 omradet. Darutdver ska
bebyggelsens proportioner, takutformning samt material anpassas
till omradets karaktér.

Nya tomter ska vara luftiga och grona, ha en god anpassning till den
befintliga strukturen samt skapa forutsattningar for dagvatten- och
skyfallshanteringen. De nya bostéderna bidrar till att uppfylla
oversiktsplanens stadsbyggnadsmal om en vixande stad. Under
planprocessen kommer sekundirentréer mot parkstréket att provas.

Under planprocessen blir det viktigt att studera hushdjden pa
radhusen samt vilket gestaltningsmaéssigt uttryck de nya radhusen
ska ha. Dérutdver behdver radhustomterna utforas pa ett sitt som &r
forenligt med kraven pé dagvatten- och skyfallshantering. Slutligen
kommer en trafiksdker och &ndamalsenlig angdring till fastigheten
att bli en viktig fraga att utreda under planprocessen.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar till fler bostdder med goda boendemiljoer i
omradet.
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En socialt sammanhallen stad

Fler bostéder i omréadet &r positivt for att skapa liv och rorelse i
delar av Vinsta som kan upplevas otryggt och ddsligt. Déarutover
kan nya entréer mot parkstréket dka trygghetskénslan for de som ror
sig dédr. Sekundérentréer mot parkstraket kan 6ka trygghetskénslan
for de som ror sig genom striket. De nya boendemiljoerna bedoms
lampliga for barn da det finns gott om utrymme for lek 1 anslutning
till trygga och grona miljoer. Detaljplanen beddms inte ha en
betydande paverkan pa jimstalldhetsfragor.

Naringsliv och kompetensfoérsorjning
Nya boende bidrar till underlaget for verksamheterna 1 omrédet.

Kulturmiljé i en vaxande stad

En befintlig villa fran 1930-talet rivs till f6ljd av planforslaget.
Villan har dock byggts om pa 1960-talet och saknar hoga
kulturhistoriska virden. Nya radhus ska utforas med hog
arkitektonisk kvalitet vilket kan bidra till kulturmiljovéarden i
omradet.

Arkitektur och gestaltning

De nya radhusen kommer inte att vara vil synliga fran
Bjornbodavigen. Daremot kan de nya radhusen bli mer synliga fran
parkstrdket, viaster om Don Carlos 9, 1 synnerhet om de utfors med
sekunddrentréer mot straket. Nya radhus bedoms inte paverka
befintliga fastigheter negativt d& byggnadernas skala kommer att
anpassas till den befintliga miljon.

Trafik och mobilitet

Nya bostéder innebdr 6kad belastning pa den befintliga, smala
angoringsvigen. Avfallsbilens angoéring behover utredas samt hur
hédmtning ska ske. Samordning med Stockholm Vatten och Avfall
samt rdddningstjénsten behdver ske under planprocessen. Nya
boende kommer att ha goda forutséttningar att gora resor med
kollektivtrafik till arbetet, service eller andra aktiveter.

Gron och vattennara stad

Nya fastigheter ska utféras med en hog andel gronska och
genomsldppliga ytor. Detta kommer att bidra till en god
dagvattenhantering. Darutdver skapas goda forutsittningar for
biologisk mangfald. Nya boende kommer att ha god tillgang till
gronomraden sdsom det intilliggande parkstrdket och
Johannelundstoppen.
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Kulturliv, idrott och rekreation

I omradet finns kulturhuset stadsteatern i Véllingby. Dér finns bland
annat mojlighet till teater, dans, samtal och litteratur. I Grimsta
finns en idrottsplats med fotbollsplaner och ishall.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Skyfallsfragan ska studeras under planprocessen.
Bebyggelseforslaget ska utformas s att ny bebyggelse samt
intilliggande fastigheter inte paverkas negativt vid ett 100-arsregn.
De tillkommande tomterna ska utforas med en hog andel
genomsldpplig yta. Darutdver kan ytterligare tgirder for att hantera
skyfall bli aktuella. En miljoteknisk markundersékning kommer att
tas fram under planprocessen. Om fororeningar patréffas s kommer
de att behova atgérdas sa att fastigheten blir ldmplig for nya
bostader.

Marken inom planomradet utgdrs av lera vilket skapar risk for
vibrationsstorningar. Nya byggnader inom Don Carlos 9 bor darfor
grundldggas med palning, savida leran inte har ett sé litet djup att
den kan grivas bort. Fragan om vibrationsstorningar behver
hanteras i den geotekniska utredningen som ska tas fram under
planarbetet.

Teknisk forsorjning

Da det ror sig om ett 1agt antal nya bostidder bedoms de inte
innebéra en betydande paverkan pa den befintliga tekniska
forsorjningen 1 omradet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamridet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM juni 2024
Samrad maj 2025
Granskning november 2025
Antagande SBN mars 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd nya radhus i Vinsta. Projektet
bidrar till 6versiktsplanens mél om en vixande stad. Planforslaget ar
ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal. De nya
bostdderna far goda boendemiljéer med nérhet till gronska.

De nya radhusen ska utforas med hog arkitektonisk kvalitet och
med en skala som &r anpassad till de befintliga smahusen i omrédet.
Péverkan pa befintliga bostdder avseende insyn och skuggverkan
behover studeras under planarbetet. Utformningen av de nya
radhusen ska vara omsorgsfull i sin volymhantering, materialitet
och detaljering. De nya tomterna och byggnaderna ska anpassas till
skyfallssituationen 1 omridet. Marken inom fastigheten ska till stor
del utforas genomslapplig.

En viktig fréga att studera under planprocessen dr angéringen, dd
den befintliga angéringsvégen dr smal och har begransad sikt.
Angoringslosningen ska fungera vil avseende parkering,
avfallshantering och rdddningstjanst.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



