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Stallningstagande infor ny granskning av forslag
till detaljplan for del av Liljeholmen 1:1 m fl.,
omrade invid kvarteret Oxlaggen i stadsdelen
Midsommarkransen (45 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att reviderat planforslag uppréttas
och stélls ut for granskning.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Pia Olvebro
Bitr. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att bidra med 45 nya bostéder i
Midsommarkransen i ett kollektivtrafiknéra lage. Planen syftar dven
till att 1dka samman och aktivera Tellusborgsvéigens gaturum. Ny
byggnad ska inordna sig i befintlig lamellhusstruktur. Bostdderna
avses upplatas med hyresrétt.

Planomradet &r beldget invid Tellusborgsvigen i stadsdelen
Midsommarkransen. Marken dgs av Stockholms stad genom
exploateringskontoret och omfattar del av fastigheterna Liljeholmen
1:1 och Herbariet 2. Den 19 oktober 2023 fattade
exploateringsnimnden beslut om att markanvisa del av fastighet
Liljeholmen 1:1 for bostéder till K2A fastigheter AB.

Aktuell detaljplan antogs i stadsbyggnadsnimnden den 22 mars
2018. Sakégare overklagade antagandehandlingen till Mark- och
miljodverdomstolen som den 13 januari 2020 beslutade att upphiva
detaljplanen 1 sin helhet. Motiveringen var att ett genomforande av
detaljplanen skulle medfora oldgenheter for sakégarna. Den
foreslagna parkeringsplatsens niarhet och markens niva i forhallande
till befintligt bostadshus skulle bland annat medfora insyn i deras
bostad.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget kan bearbetas
utifran Mark- och miljodomstolens beslut och for att béttre anpassas
till omgivande bebyggelsestruktur.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att reviderat
planforslag stélls ut for ny granskning.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for cirka 45 bostdder inom del
av Liljeholmen 1:1. Projektet kommer bli ett positivt bidrag till
Stockholms stads mél om fler bostadder i kollektivtrafiknira ldgen.

Den nya byggnaden ska genom varsam placering forhélla sig till
befintlig bebyggelsestruktur i Midsommarkransen och bidra till en
sammanhédngande helhet langs Tellusborgsvigen. Ny bebyggelse
ska inordna sig i platsens typologi och ha hog kvalitet avseende
proportionering, detaljering, material- och kul6rval.

Planforslaget ska mdjliggora en bra gardsmiljo for de boende inom
planomradet men dven en nddvindig flytt av befintlig elnitsstation
till fastigheten Herbariet 2.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar delar av Liljeholmen 1:1 och Herbariet 2. De
ligger i stadsdelarna Midsommarkransen och Liljeholmen vid
Tellusborgsvigen och ér cirka 1100 kvadratmeter stort.
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Aktuellt planomrdde inom rosa figur.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Flera detaljplanearbeten pagér 1 niromradet.

- Pytsen 1 och 2 samt Liljeholmen 1:1, utbyggnad av
skolverksamhet, dnr 2017-07068. Planen har varit pa granskning.

- Program for Sodertdljevagen mm, utveckling av
Sodertéljevigens viaglandskap till en stadsgata kantad av
bostéder och kontor mm, dnr 2018-13562. Programmet &r i
startskedet.

- Del av Liljeholmen 1:1 och Skirsliparen 2, med ca 310 bostéider,
dnr 2020-13376. Planen ir 1 startskedet.

- Program for Nyboda, utveckling av omradet kring Nyboda
trafikplats till en mer integrerad stadsmiljo med nya arbetsplatser
och bostédder, dnr 2021-05077. Programmet dr i startskedet.

- Eremiten 2 m.fl., med cirka 65 bostidder, kontorsverksamhet och
planstdd for pagéende skolverksamhet, dnr 2022-04701. Planen
ar pa samrad.

- Del av Midsommarkransen 1:1 m.fl., cirka 80 bostédder,
dnr 2023-13359. Planen ir 1 startskedet.

- Ny depa for tunnelbanelinje Fridhemsplan-Alvsjo, en av flera
bytespunkter lings strickan och mojliggdér smidiga byten till
annan kollektivtrafik, dnr 2023- 13992. Planen ér i startskedet.
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Karta som visar pagaende detaljplaner och program i ndromradet.

Gallande detaljplaner

Planomrédets géllande detaljplan, stadsplan P1 5358, fick laga kraft
1961. Storre delen av planomréddet ér planlagt for gatuplantering.
Foreslagen plats for elnétstation dr planlagd for allmént &ndamal dar
byggnad ej far uppforas. Genomforandetiden har gatt ut.
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Markagoforhallanden
Stockholms stad genom exploateringskontoret dger fastigheterna
Herbariet 2 och Liljeholmen 1:1.

Relaterade beslut och styrande dokument

Overklagan

Den tidigare framtagna antagandehandlingen mdjliggjorde ett
flerbostadshus samt lokaler for centrumdndamal i bottenvéningen.
Planen syftade ocksa till att skapa en bra gardsmiljo for de boende
samt en nodvindig parkeringsplats for rorelsehindrade for att klara
tillganglighetskraven. Parkeringsplatsens placering hamnade i
souterranglidge med cirka 1,3 meters avsténd till grannfastigheten
Oxldggen 5. For att den skulle hamna i nivd med gatan sdéder om
planomrédet blev den delvis upplyft relaterat till grannfastigheten.
For att kunna genomfora detaljplanen krévdes flytt av befintlig
elnédtstation.

Antagen detaljplan blev 6verklagad till Mark- och miljodomstolen
den 21 mars 2019, d& den ansags leda till betydande olidgenhet for
grannfastigheten varfor antagandebeslutet upphdvdes av domstolen.
Parkeringsplatsens narhet och hojdlége 1 forhallande till

grannhuset skulle medfora insyn i grannens vardagsrum, inglasade
vintertrddgard och sovrum pa nedervéningen.

Mark- och miljédverdomstolen fann dérfor, liksom mark- och
miljodomstolen, att detaljplanen skulle innebéra betydande
oldgenhet i form av insyn for grannfastigheten.

Stockholms stad yrkade pa att Mark- och miljodverdomstolen skulle
faststilla stadsbyggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen.
Mark- och miljooverdomstolen fann att den antagna planen skulle
medfora betydande oldgenhet for grannfastigheten och detaljplanen
upphévdes darfor i sin helhet den 13 januari 2020. Domen fick inte
overklagas, enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och
miljodomstolar.

Oversiktsplan

Midsommarkransen &r 1 6versiktsplanen utpekat som omrade med
stora mojligheter till stadsutveckling och dér omfattande
komplettering med bland annat bostdder foresléas. Stadsdelens
kopplingar till Liljeholmen och Arstaberg bor stirkas

Program

Planomradet dr i programmet for Aspudden och
Midsommarkransen (dnr 2011-08257) utpekat som omrade for
utveckling av bostidder. Bebyggelsen ska medverka till att skapa ett
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tydligare gaturum och dér huvudprinciperna for ny bebyggelse ér
smaskaligt, gront och varierat.

Stockholms byggnadsordning

Midsommarkransen ér i byggnadsordningen karaktériserat som
»Aldre forstad”. Stadsdelen ér uppbyggd kring industriverksamheter
samt arbetarbostdder fran 1910- respektive 1940-talen.
Komplettering av bebyggelse ska ske utifran platsens
forutséttningar och vid centrala strak. Den ska inordnas 1 befintlig
struktur och innehélla verksamhetslokaler dir s& dr mdjligt.
Narliggande bebyggelse ska beaktas med utgdngspunkt i de smala
lamellhusen, stadsdelarnas ton och de enhetliga hushéjderna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Den 19 oktober 2023 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning till K2A fastigheter AB for bostdder inom
fastigheten Liljeholmen 1:1 i Midsommarkransen.

Nuvarande férhallanden

Planomradet bestar idag av gronyta med berg i dagen och négra
trdd, varav i huvudsak lind, 16nn, ek och tall, samt buskvegetation i
form av flader.

Planomradet, sett frdn korsningen Tellusborgsvigen- tmogatan, med
grannfastigheterna Oxldggen 4 och 5 i fonden.
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I planomréadet finns en elnétstation och 1 ndra anslutning till
planomrédet finns bostadsbebyggelse med varierad typologi fran
olika tidsepoker samt en skola.

Elnditstationen sett a°n sydost.

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lage med cirka
200 meter till ndrmaste tunnelbaneuppgéng i Midsommarkransen
och cirka 200 meter avstand till nirmsta busshéllplats.

Vatten och avlopp finns utbyggt och omradet avvattnas norrut
genom brunnar och dagvattenledningar i Lotmogatan.

Planomradet utsitts for vagtrafikbuller fran Essingeleden samt fran
omkringliggande gator, fraimst fran Tellusborgsvigen.

Delar av tunnelbanans skyddsomrade passerar under planomradet.
Planomradet bestér 1 huvudsak av fyllning och ett tunt lager morédn
pa berg. Risk for vibrationsproblematik forekommer och ska
hanteras.

Planforslaget

Planens innehall

I planforslagets upphivda antagandehandling foreslogs ett

s-format bostadshus med cirka 30 student- ungdomslidgenheter.
Byggnaden bedomdes ha ett samtida uttryck och en volym som inte
skulle uppfattas som storskalig eller patrdngande.

Med planforslagets boendeform (ungdomsbostider) behdver platsen
endast forses med parkering ur tillgédnglighetssynpunkt, som ska
placeras pa kvartersmark.
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I och med att planforslaget blev upphavt foreslar
stadsbyggnadskontoret att planforslaget omarbetas sa att placering
och fotavtryck bittre anpassas till platsens forutséttningar, samt att
parkeringsplatsens placering och plushdjd omarbetas for att inte
orsaka oldgenhet for grannfastigheten.

Arkitektonisk idé

For att uppnd en god helhetsverkan, ska den nya byggnadsvolymen
ansluta till befintlig lamellhusbebyggelse langs Tellusborgsvigen
och dir dess placering ska bidra med gron forgdrdsmark samt gron
gard mot sydvést. Huskroppen ska vara slank i likhet med den
omgivande lamellhusbebyggelsen. Ny placering tillsammans med
ett nétt fotavtryck skapar ocksa en bra gardsmiljo for de boende.
Byggnaden foreslds ha fyra till fem véningar.
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Hlustrationsskiss med tidigare antaget planforslaget (transparant bld firg) samt

nytt granskningsforslag: Bild Porner + Pettersson.

Fasader kan utforas i puts, tegel eller trd med undantag

for sockel som ska ha ett avvikande material, forslagsvis sten.
Fasadernas fargsittning ska anknyta till omradets fargskala.
Fonstersittning samt placering av entréer ska bidra till liv i
gaturummet. En uppglasad huvudentré ska placeras mot gata och
utforas med hog kvalitet och omsorgsfull detaljering. Tak ska
utformas med materialval och kulér liknande omgivande
bebyggelse.
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TELLUSB GEN ¢ BOSTADSGARD | BEFINTLIGA

BRANNERIHALLEN VILLOR
NYTT BOSTADSHUS
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Aktuellt planforslag: lllustrationsskiss med plushojder. Bild Porner + Pettersson.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planforslaget innebdr ett tillskott av cirka 45 nya bostéder i ett
omrade med god tillgdng till kollektivtrafik. Bostidderna planeras att
upplatas med hyresrétt vilket bidrar till att 6ka blandningen av
upplatelseformer i stadsdelen.

En socialt sammanhéllen stad

Det aktuella granskningsforslaget innebér ett mer varierat utbud av
bostadsstorlekar och upplatelseformer 1 ndromradet och i
stadsdelen, vilket i sin tur bidrar till en 6kad variation i alder bland
stadsdelens invénare.

Trygghet
Planforslagets bidrar till en mer sammanhallen bebyggelse och fler

entréer mot Tellusborgsvigen, vilket bedoms oka tryggheten
eftersom att fler ménniskor kommer att rora sig ldngs gatan.
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Jamstalldhet

Okad trygghet i gaturummet och bostider som ligger nira ett brett
utbud av service och kollektivtrafik dr positivt ur
jamstilldhetssynpunkt.

Kulturmiljo i en vaxande stad
Omarbetat planforslag ansluter till nairomradets lamellhusstruktur.

Arkitektur och gestaltning

Infor ny granskning kommer planforslaget att bearbetas med
avseende pa fotavtryck och placering. Volymen ska anpassas for att
battre samspela med de dldre flerbostadshusen ldngs
Tellusborgsviagen. Den foreslagna byggnaden ska ocksé
fortsdttningsvis hélla samma skala som omgivande bebyggelse.

Trafik och mobilitet
Omradet erbjuder goda forutséttningar att resa kollektivt, med
busshallplatser och tunnelbana i ndromradet.

Gron och vattennara stad

Omradet ingdr inte i den ekologiskt betydelsefulla gronstrukturen
inom Midsommarkransen-Liljeholmen.

Dagvatten behdver omhindertas inom kvartersmark och en
uppdaterad dagvattenutredning kommer att tas fram.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget ska ses dver for att hantera trafik- och industribuller.
Erforderliga planbestimmelser kommer att behdva inforas pa
plankartan.

Genomforande av detaljplanen kommer att mojliggora for en
byggnad ovan tunnelbanans strickning, varfor det behover
sdkerstéllas att planforslaget inte medfor nagra olycksrisker.
Bebyggelsens paverkan frn eventuella vibrationer fran tunnelbanan
behdver ocksé hanteras.

Teknisk forsorjning

Flytt av transformatorstation behover ske for detaljplanens
genomforande. Avfallshantering kan komma ske via kassuner ldngs
med en av gatorna vilket kan komma att paverka stadsmiljon.

Planprocess

Process

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Nasta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Samrad pagick mellan 31 augusti och 12 oktober 2016.
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Samrddsméte genomfordes den 7 september 2016 1 Tekniska
ndmndhuset. Kungdrelse fanns i tidning Mitti Soderort/Liljeholmen
den 30 augusti 2016. Granskning pdgick mellan 12 april och 17 maj
2017.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Exploateringskontoret utlyste 2014 en markanvisningstévling for
den aktuella platsen. Syftet var att astadkomma billigare bostader
for unga.

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 26 november
2015 vid beslut om planstart. Nimnden beslutade om planstart 1
enlighet med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

I sdrskilt utlatande vid beslut om planstart instimde
stadsbyggnadsndmnden, avseende gestaltning och utformning, 1
stadsbyggnadskontorets synpunkter om vikten av att motet med
byggnaden fran gatan ska vara tydlig. Likasa ska det finnas en
tydlighet mellan vad som &r allmén platsmark och vad som &r gérd
efterstrivas 1 det fortsatta planarbetet.

Stadsbyggnadsndmnden antog planen den 22 mars 2018.

Samlade synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget under samrad och
granskning men framforde synpunkter om trafik- och industribuller,
dagvattenhantering och befintliga ledningar inom planomradet.
Flera sakdgare och dvriga boende framforde negativa synpunkter
om byggnadens hojd och gestaltning 1 forhdllande till den
omkringliggande bebyggelsen. Boende ville bevara parkmarken och
ansdg att bebyggelsen allvarligt skulle skada Midsommarkransens
kulturhistoriska virden och innebéra virdeminskning for
nérliggande villor.

Inkomna synpunkter och upphivandet i Mark- och
miljodverdomstolen foranleder att detaljplanen behdver ses Gver for
att hantera:

- oldgenheter for grannar

- bittre anpassning till omgivande bebyggelse

I samband med omarbetningen av forslaget foreslér kontoret att
utredningar revideras utifran det nya forslaget.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beslutar att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i

6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Detta
utvecklas ytterligare i planbeskrivningen.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kéinda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Granskning september 2024
Antagande SBN december 2024

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt p ett nytt planforslag som
bidrar med nya bostider 1 ett kollektivtratiknéra lage och som
varsamt anpassats till platsen och omgivande bebyggelse. Den nya
byggnaden bidrar till ett mer sammanhéngande, levande och tryggt
gaturum. Att bostdderna upplats med hyresrétt bidrar till ett mer
blandat utbud 1 Midsommarkransen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att nya bostdder och ett
sammanldkt gaturum motiverar att viss gronyta tas i ansprak.
Kontoret bedomer dven att typologi och skala dr vil anpassad till
omgivande bebyggelse och att det omarbetade planforslaget
hanterar de oldgenheter som foranledde tidigare upphdvande.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att stilla ut reviderat planforslag pa granskning.

SLUT



