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Startpromemoria for planlaggning for del av
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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Louise Heimler
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget vars syfte ér att
uppritta 10 nya radhus ldngs med Norrskensbacken och
Solskensbrinken. Bostdderna avses uppldtas som bostadsritter.
Planomradet bestér idag av allmén platsmark och den nya
bebyggelsen placeras pd naturmark.

Omradet har naturviarden som behdver tas 1 beaktning vid
uppforandet av ny bebyggelse och befintlig naturmark ska bevaras i
mojligaste utstrackning. Den nya bebyggelsen ska genom sin skala
och utformning méta den befintliga villabebyggelsen pa lampligt
sdtt. Detta bland annat genom att anpassa bebyggelsen efter
terrdngen. God gestaltning och kvalitet ska uppnas for att vdrna
omradets karaktér.

Stockholms stad dr markdgare till Solhem 15:3. Fastigheten
markansvisades av exploateringsndmnden till Shinelle
Fastighetsholdings AB den 9 november 2023.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora 10 radhus, upplétna som
bostadsritter i Solhem. Bebyggelsen ska mdta Norrskensbacken och
Solskensbrinken och genom sin skala anpassas till villabebyggelsen
som angrénsar till planomradet, samt utgora ett respektfullt ingrepp
1 naturmarken.

I norr finns en gronyta dér det idag star en elnétsstation. Syftet ar att
under planprocessen utreda om dven detta omrade dr lampligt for
bebyggelse. I foljande text och illustrationer redovisas denna del av
forslaget som fomt B. Den redan markanvisade delen av Solhem
15:3 refereras till som tomt A.

Bakgrund

Planomradets ldge och omfattning.

Planomradet, tomt A, utgors av del av fastigheten Solhem 15:3 och
har en areal pé cirka 2800 kvadratmeter och dr beldgen i stadsdelen
Solhem. Tomt B har en areal pa 1200 kvadratmeter. Stadsdelen
bestar framst av villa- och radhusbebyggelse fran olika tidsepoker.
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Karta som visar planomraddets ldge och prelimindra avgrdnsning, tomt A. Tomt B

ska utredas som ldmpligt planomrdde.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Detaljplan for fastigheten Orjan 25 m.fl. (dnr 2020-09159)
Innehaller flerbostadshus, ca 50 ldgenheter. Planen dr i
planskede.
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e Detaljplan for fastigheten Esbjorn 1 (dnr 2022-13078)
Innehéller flerbostadshus samt smahus, ca 300 hyresritter.
Planen &r i planskede.

e Detaljplan for fastigheten Virsta gard 23 (dnr 2021-14764).
Innehaller flerbostadshus, ca 20 ldgenheter. Planen ér i

planskede.
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Karta som visar pagdaende detaljplaner i ndromradet.

Gallande detaljplaner

For omréddet giller plan med dnr PI 4125F Solhdjden fran 1960.
Planen omfattar den aktuella fastigheten, Solhem 15:3, 6vrig
bebyggelse 1 Solhdjden, samt fastigheter mot Spanga station. Den
del av planen som berdr aktuellt planomrade ar planlagd som park
eller planterad allmén plats, samt prickad kvartersmark i Ostra
hornet i anslutning till fastigheten Inga 3. Den prickade marken far
inte bebyggas enligt gillande detaljplan.

Markagoforhallanden
Stockholms stad stir som dgare for planomradet.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omradet ligger inom hinderbegriansat omradet for flygtrafiken
kopplat till riksintresset for Bromma flygplats. Omradet ligger dven
ndra Spénga station och Milarbanan som é&r utpekat som ett
riksintresse for kommunikationer. Ombyggnation for att mojliggora
en kapacitetsokning for banan pagér och dven denna utbyggnad
ingar i riksintresset.
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Oversiktsplan

Spanga dr utpekat 1 6versiktsplanen som ett omrade med stora
stadsutvecklingsmojligheter genom komplettering av ny
bebyggelse. Spanga anges som en tyngdpunkt, dir en tétare
bebyggelsestruktur ska utvecklas. Med 5 minuters gang till Spanga
station hor aktuellt omrade tydligt till denna tyngdpunkt.

Stockholms byggnadsordning

I vigledningen for hur utveckling kan ske i omrédet anges att nya
byggnader kan inordnas i befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutséttningar samt att
kompletteringsbebyggelse ska utformas med hiansyn till ndrliggande
bebyggelse, dess utformning och karaktir. Fordndringar bor
utformas som sammanhéllna grupper av villor, radhus och kedjehus
utifran ett helhetsperspektiv.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden
Fastigheterna dr omgivna av villabebyggelse fran olika tidsepoker,
vilket ska beaktas och respekteras i den tillkommande bebyggelsen.

Varsam utveckling av sméhus- och villaomraden lyfter f6ljande
punkter som vigledning vid dndringar 1 villastidder:

- Utveckla villastiderna med utgéngspunkt ur gatornas och
husens anpassning till terringen samt méingfalden av
hustyper 1 varierande skala och fran olika tidsepoker.

- Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifran en
samtida tolkning av platsens forutsdttningar och narliggande
bebyggelse. Ta stdd 1 kunskaper om villastidernas karaktér
och kulturvirden.

- Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till
villastdderna utifrén ett helhetsperspektiv.

- Utveckla centrala strik genom att komplettera med ny
bebyggelse.

- Bibehdll gaturummens grona karaktdr genom att undvika
fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.

- Tatillvara eller aterskapa karaktdrsskapande material,
kulodrer, byggnadsdelar och detaljer i sé stor utstrackning
som mojligt vid ombyggnader och renoveringar.

Kommunala beslut i 6vrigt
Exploateringsnimnden fattade beslut om att markanvisa Solhem
15:3 till Shinelle Fastighetsholdings AB den 9 november 2023.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Planomradet bestar av naturmark med en belyst och
terrdnganpassad gang- och cykelvig i sddra delen som kopplar
samman Solhdjden och Spanga centrum. Vegetationen ér 1
huvudsak tallskog med inslag av bjork, asp och gran. Vidare
beskrivs Norrskensbacken i Stockholms parkplan som ett lummigt
skogsomrade och ”gron oas”.

Stadsbild och karaktar

Solhems villabebyggelse karaktériseras av fritt liggande hus i
tridgédrdslandskap, placerade med respektavstand frdn tomtgréns.
Gatorna foljer den kuperade terringen. Bebyggelsen bestar fraimst
av villor med inslag av radhus, och stadsbilden préiglas av
villastadens grammatik dir det grona &r en integrerad del av
karaktdren. De flesta villorna i Solhem har en fasad i trd men dven
tegel och puts forekommer. Fasadkulorer i vitt, falur6tt och gult &r
vanligt forekommande.

Bebyggelse 1 nirbeldgna Spinga centrum ligger 14glint och étskiljs
fran villabebyggelsen av en vég. I Spanga centrum finns
huvudsakligen éldre och nyare lamellhus i fyra vaningar. Det finns
dven nagra hogre punkthus i omradet. Torgytor med service och
handel finns vid Spadnga centrum, Spanga stationsplan och Spanga
torg. Puts dr det dominerande fasadmaterialet och tegel det
dominerande takmaterialet. Gatumiljoerna dr sméskaliga och det
finns stor variation i hur husen forhéller sig till gatan vad géller
forgardmark, byggnadernas vinkel 1 forhallande till gatan och
entréers placering och utformning.
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Snedbild pd planomradet och intilliggande bebyggelse.

Kulturmiljé

Bebyggelsen kring planomrdet 4r inte klassificerad av
Stadsmuseet. Bebyggelsen 1 den aktuella delen av Solhem borjade
uppforas ar 1918. Marken bestod dessforinnan av en skogbevuxen
hojdplatd, kallad Solhgjden. Under 1900-talets forsta decennier
anlades och planerades offentliga parker runt om 1 staden och
parkerna ségs alltmer som ett stadsbyggnadselement. [
villastddernas oregelbundna planmonster skapades mindre parker
som utsparade kvarter i villabebyggelsen enligt tidens ideal inom
park- och stadsplanering med utgédngspunkt i landskapets former
och innehéll. Planomradet ar ett sdidant medvetet sparat inslag som
vittnar om det tidigare landskapet, men ocksa ett for tiden
framtradande planeringsideal. Parken dr vélbevarad till bade form
och funktion.

Trafik och kollektivtrafik

Nérmaste pendeltdgstation dr Spanga station dér ocksa bussterminal
med manga lokala och regionala busslinjer finns. Spanga &r
valforsorjt med kollektivtrafik och pendlingstiden till Stockholm
city ar cirka 13 minuter. Bromstensvigen ér ett utpekat
pendlingstrak i cykelviignitet. Oster om Spangaviadukten finns
separat cykelbana och véster om Spangaviadukten gér cykeltrafiken
i blandtrafik. Trafikkontoret har planer pa att anordna en separat
cykelbana lings hela Bromstensvigen. Planomradet gar att nd bade
till fots och med cykel fran Norrskensbacken.
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Miljo

Omrédet bestér av blandskog som ligger i en brant. Det vixer mest
tall, men dven manga olika 16vtradsarter. Det finns hoga
naturvérden i skogen, vilka utgors av dess dppenhet och att
naturvirdsarterna tallticka, reliktbock och granbarkgnagare finns
hér. Arterna vittnar om att tallarna &r gamla. Planomradet utgdr,
enligt stadens habitatnétverk for barrskog, en potentiell livsmiljo for
barrskogslevande arter med potentiella spridningsldnkar i bade
sydvastlig och nordostlig riktning.

Naturmarken 1 planomradet bidrar med ett flertal ekosystemtjénster,
sasom biologisk méngfald, vattenreglering och temperaturreglering.
Planomradet bestdr av naturmark, som utgor bade ett kolférrad och
en kolsdanka samt reglerar temperaturen i omradet.

Enligt SVOA:s karta 6ver tekniska avrinningsomraden ligger
planomrddet inom tva tekniska avrinningsomraden, nimligen
Billstadn och Strommen. Enligt kartan leds dagvattnet fran delar av
planomrddet via kombinerat ledningssystem till Bromma
reningsverk och sedan vidare till Strommen, medan andra delen av
planomrddet avvattnas via dagvattenledningar till Ballstaan.

Planforslaget berors av tvé lokala atgirdsprogram (LAP), som anger
vilka atgirder som behdver genomforas for att uppnéd miljokvalitets-
normerna for vatten. Det lokala atgérdsprogrammet for Béllstadn
finns tillgdngligt pd stadens Miljobarometer. Det lokala &tgards-
programmet for Strommen ar under framtagande.

Storningar och risker

Planomradet angrénsar till Béllstadns berdknade hogsta flode.
Marken i planomradet lutar frdn norr/nordost séderut/mot sydvist.
Vattnet rinner fran planomradet och samlas sydvist om
planomrddet, vid Mélarbanan och vidare sdderut.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomrédet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ar 18-24
pg/m? (dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/md.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Norrskensbacken och
Mailarbanan. Ljudnivén i planomréadet dr ungefir 45-55 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd, enligt stadens bullerkarta.
Ljudnivaerna 6kar ju nirmare Mélarbanan man kommer. Den
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maximala ljudnivan i1 planomradet dr ungefar 60-75 dBA enligt
stadens bullerkarta. Mélarbanan, som ér ett riksintresse for
kommunikation, ska breddas fran tva till fyra spar for att 6ka
kapaciteten pa sparet. Detta innebér att Mélarbanans bullernivaer
kommer att 6ka i framtiden. Médlarbanans framtida bullernivaer har
berdknats under framtagandet av jarnvagsplan och detaljplan for
den aktuella strickan. Enligt utredningen beréknas de ekvivalenta
ljudnivaerna bli cirka 45-55 dBA och de maximala ljudnivaerna bli
cirka 65-75 dBA 1 planomradet.

Bullerkartan 2022 - MF
Bullerkartan 2022
Vagtotal samt tdg Lmax - Bullerkartan 2022

Lmax_dBA

2555
55-60
60-65
6570
70-75
75-80

B coss

B s

B 0%

Bullerkartan 2022. Maximala ljudnivder. Planomrddets ungefdrliga grdns dr

markerad med rad linje.

Spanga station ligger séder om planomradet. Hogtalarutrop,
inbromsande tag samt andra ljud fran stationen hors upp till
planomrédet. Aven vigtrafik pA Bromstensvigen pa andra sidan
Milarbanan hors till viss del upp till planomradet. Planomradet
ligger utanfor Bromma flygplats riksintresseomrade for flygbuller,
men flyg till och frin flygplatsen utsétter planomradet for buller.

Marken i planomrédet utgors av berg. I byggnader som stir pé fast
morén och berg kan vibrationer frén nérliggande viag- och spartrafik
overforas som vagrorelser via berg och mark till byggnader och
upptrdda som stomljud. Under planeringen av Milarbanans
breddning har risken for stomljudsstorningar for narliggande
bebyggelse beaktats. Det aktuella planomradet har dock inte
beaktats i utredningen, eftersom det idag utgdrs av naturmark.

Ovriga stérningar

Pa tomt B finns en elnéitsstation, som utsétter sin narmsta
omgivning for elektromagnetiska falt, denna ska dock flyttas om
platsen anses lamplig for ny bebyggelse. Avstandet mellan
planomradet samt Mélarbanan och Spanga station dr sé pass ldngt
att risken fOr att planomradet utsétts for exempelvis ljusstérningar
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eller elektromagnetiska félt frdn banan bedoms som 14g. Mellan
planomradet och Méilarbanan ska en del naturmark bevaras, vilket
skapar en buffertzon. Bedomningen baseras pa de utredningar som
tagits fram 1 planeringen av Milarbanans breddning.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Forslaget, som inkommit frin byggaktoren, innebir tio nya radhus
pa tomt A. Till detta tillkommer forslag om fyra radhus pé tomt B
dér platsens ldmplighet ska utredas i vidare planarbete. Radhusen
forskjuts 1 sidled och terrasseras for att anpassas till terrdngen.
Forgardsmark mot gata dr generost tilltagen dér plats for parkering
16ses 1 anslutning till varje fastighet. Bostdderna avses upplatas som
bostadsritter. Naturmark bevaras sydvist om den nya bebyggelsen.
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Forslag till princip av placering av markanvisad ny bebyggelse pd tomt A. Tomt
B, markerad med prickad linje, ska utredas som limplig exploateringsyta under

planprocessen. Illustration: Arkemi.

Stadsbyggnadskontoret bedomer det lampligt att i en planprocess
prova ett forslag med radhus om tva vaningar. Volym och hantering
av motet med omkringliggande bebyggelse, naturmark och gata
hanteras vidare 1 det fortsatta arbetet.

Planomradet bestér av naturmark med blandskog. Angrinsande
naturmark har delvis hdga naturvirden med skyddsvérda arter. Det
ar av vikt att planforslaget inte paverkar platsens naturvirden och
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minst 800 kvadratmeter naturlek ska bevaras i sydostra delen av
planomradet med minst en entré mot Norrskensbacken.

Da planomradet ligger i nédra anslutning till Malarbanan som
planeras att breddas bor risk for storning utredas, framst angéende
vibrationer och stomljud.

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till omkringliggande
bebyggelse och platsens topografi. Den nya bebyggelsen bor
placeras sa att den befintliga gdngkopplingen ner mot Spanga
station bevaras.

Markparkering maste 16sas helt inom planomridet i anslutning till
ny bebyggelse. Denna kan girna kombineras med generost tilltagen
forgardsmark.

Under planprocessen ska det utredas om marken i nordvést ska
planldggas och i samband med det utreda ny placering av
elndtsstationen som finns dér idag.
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SEKTION C

Forslag till princip av placering av markanvisad ny bebyggelse pd tomt A.
Byggnader pa tomt B, markerade med prickad linje. lllustration: Arkemi.
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Arkitektonisk ide

Forslaget bidrar till en inramning av Norrskensbacken och
Solskensbrinken och har mojlighet att ytterligare stirka upp gatorna
genom att mota dem med fasader, forgardsmark och entréer,
samtidigt som det virnar om att behalla naturmark pé gérdssidan av
den nya bebyggelsen.

Den tillkommande bebyggelsen skapar en nagot hogre fortitning
och utformas for att brygga over fran villastrukturen till den mer
stadslika karaktdren i Spanga centrum, genom en sammanhéllen
grupp av radhus. Husen ska utformas med anpassning till terrdngen
samt ett respektfullt méte med gaturummet, vars grona karaktér ska
bibehéllas. Fastigheten dr omgiven av villabebyggelse fran olika
tidsepoker och anpassning och kvalitet ska uppnas for att virna om
den befintliga karaktdren pa platsen. Omradets grona karaktar ska
hanteras respektfullt.

Vy fran Solskensbrinken. Byggnader till hoger i bild star pd tomt A och dr
markanvisade. Byggnader pd tomt B dr markerade med prickstreckad linje,

platsen ska utredas vidare i planprocessen. Illustration: Arkemi.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning

Detaljplanen bidrar till bostadsméalen genom tillskapande av nya
bostdder genom fortitning. Goda boendemiljoer skapas genom att
anpassa skalan till omkringliggande bebyggelse samt platsens
topografi och ldmna plats for naturlek i anslutning till planomradet.
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Naérheten till Spadnga centrum och Spénga station &r en kvalitet for
de boende.

En socialt sammanhallen stad

Forslaget mojliggor bostdder i narheten av service, arbetsplatser och
kollektivtrafik. Radhus erbjuder ett mdojligt steg i boendekarridren,
mellan ldgenhet och villa. Projektet kan bidra till ett tryggare
gaturum genom att tillskapa bebyggelse med entréer mot gatan
langs med Norrskensbacken, samt narvaro ldngs gangstraket fran
Spénga station upp till Solhem. Detaljplanen bedoms inte ha en
betydande péverkan pa jamstélldhetsfragor.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Ny bebyggelse ér planerad pa tidigare medvetet sparad
naturmark, enligt park- och stadsplaneringsideal i borjan av forra
sekelskiftet. Forslaget innebér att denna kvalitet paverkas. Genom
att anpassa utformning, skala och gestaltning till intilliggande
bebyggelse och virna sméskaligheten och gronskan kan
kulturmiljons vérden tas till vara.

Arkitektur och gestaltning

Genom arkitektur och gestaltning ska forslaget bidra till att skapa en
bra overgdng mellan villabebyggelsen och den mer stadslika
karaktédren 1 Spanga centrum. Forslaget kan pa sa vis inordnas vél 1
bebyggelsestrukturen. Genom att virna om gaturummets och
naturomradets grona karaktar bibehélls en viktig kvalitet 1 omréadet.

Trafik och mobilitet

Planomradet nas med bil, cykel och till fots via befintlig gata.
Parkering loses intill varje enskild bostad, dar Norrskensbackens
krokning ska studeras for att sékerstélla sdkerhet vid backande bilar.

Gron och vattennara stad

Detaljplanen ska hantera dagvatten och da planomradet innehaller
fler &n ett tekniskt avrinningsomrade sd behover det utredas vilka
dagvattenanslutningar som finns till respektive dagvattenservis,
samt hur de uppfyller miljokvalitetsnormer for vattenférekomsterna
enligt EU:S vattendirektiv. Inga LAP-atgirder foreslas inom
planomrédet.

Under planprocessen ska det studeras hur forslaget kan bidra till
nyttjandet av ekosystemtjinster. Hur naturvédrden och biologisk
mangfald pdverkas ska studeras enligt miljoforvaltningens direktiv.
Eventuella ekologiska kompensationsatgérder bor 1 forsta hand
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starka livsmiljoer for barrskogslevande arter. En bedomning om
planomrédet kan utgdra ett potentiellt viktigt habitat for faglar ska
goras.

Planforslaget innebér att andelen hirdgjorda ytor okar, vilket
riskerar att 6ka temperaturerna i omradet. Temperaturreglerande
atgdrder behover darfor beaktas i framtagandet av detaljplanen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Risken for elektromagnetiska félt fran elnétstationen behdver
beaktas, oavsett om den bevaras vid sin nuvarande plats eller om
den flyttas. Risken for storningar fran Mélarbanan och Spanga
station bor beaktas 1 framtagandet av planforslaget och storning av
stomljud bor utredas av konsult.

Planforslaget innebér att naturmark hardgors, vilket kommer att 6ka
vattenflodena fran planomradet. En utredning av
oversvimningsrisker utifrén ett skyfallsperspektiv bor goras for att
sakerstdlla att oversvamningsrisken for befintlig bebyggelse i
omgivningen samt Milarbanan, som dr en samhallsviktig
verksamhet, inte paverkas negativt.

Planprocess

Process

Planprocessen innebér en provning av om den tdnkta anvdndningen
och utformningen ar ldmplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standard forfarande. Nista tillfille som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsnamnden blir vid redovisning infor nytt
stdllningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats frén
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:
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Start-PM juni 2024
Samrad mars 2025
Granskning december 2025
Antagande SBN april 2026
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa tillskapandet av fler bostdder i ett centralt
och kollektivtrafikndra ldge 1 anslutning till Spidnga centrum.
Planforslaget utgor ett bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Forslaget innebér en varsam fortdtning inom Solhems villaomréade
och ska forhalla sig till omkringliggande skala och planomradets
naturvirden. Ett nytt radhusomrdde i direkt anslutning till
villatomterna foljer 6versiktsplanens intentioner for Spanga centrum
om en hogre tathet. Den tillkommande bebyggelsen ska i enlighet
med byggnadsordningen och varsam strategi for sméhus- och
villaomraden utformas for att samspela med den sméskaliga
villabebyggelsen 1 Solhem och den mer stadslika karaktiren inom
Spénga centrum. Forslaget kan inordnas vil 1 bebyggelsestrukturen
genom att anpassa skala, gestaltning och arkitekturen till platsens
forutséttningar. Radhusens placeringar och mdten med terrdngen ér
sarskilt viktiga och kommer att studeras vidare under
planprocessen. Bebyggelsen ska mdta Norrskensbacken och
Solskensbrinken med respektfullt avstdnd samtidigt som dess
nérvaro bidrar till ett tryggare gaturum. Kulturmiljons virden tas
tillvara genom att skala och gestaltning vdrnar om omradets
smaskalighet, gronska och topografi.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



