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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Lina Axelsson
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att bekréfta pagaende skolanvdndning i
en av de tre befintliga byggnaderna inom fastigheten Godsfinkan 1 1
Hammarby Sjostad. I likhet med géllande plan foreslas dven fortsatt
kontorsanvéndning i 6vriga tva byggnader medges. Godsfinkan 1
markanvisades av exploateringsndmnden den 23 augusti 2023 till
S:t Erik markutveckling avseende en planidndring fran industri och
kontor till skola och kontor. S:t Erik markutveckling innehar sedan
tidigare tomtrétten.

Hammarby Sjostad ar en titbefolkad stadsdel vars gronytor och
parker utnyttjas frekvent och utsétts for hért slitage. En del av
Broderna Hedlunds park i norra delen av planomradet arrenderas
idag for skolgdrdsdndamal. En viktig del i planarbetet ar att utreda
hur ytor inom den egna fastigheten battre kan nyttjas till elevernas
fordel, for att minska anvéndningen av parkmark som friyta for
eleverna. En annan viktig fraga som planarbetet ska klargéra ar hur
angoring till byggnaderna kan 16sas pa ett yteffektivt och sdkert sitt.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som bidrar till
att sdkra tillgangen pa skolplatser i en tit stadsdel med ménga barn.
Planarbetet ger ocksd mdjlighet att utreda forutsittningarna for en
hogkvalitativ skolgérdsyta inom den begransade kvartersmarken.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att pabdrja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora fortsatt skolanvéndning i en av
de befintliga byggnaderna inom fastigheten Godsfinkan 1. Syftet ar
ocksa att soka Iosningar for att sdkerstilla hogkvalitativa
skolgérdsytor genom ett effektivt markutnyttjande. Planens syfte ar
aven att fortsatt medge kontorsanvindning i tva av byggnaderna
inom planomrédet.

Plandata

Planomrédet omfattar cirka 6700 m? varav cirka 5000 m? utgor
tomtrétt inom fastigheten Godsfinkan 1 och resterande del utgor yta
pa allmén platsmark planlagd som park inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1.
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Karta som visar planomradets ldge och prelimindra avgrdnsning samt pagdende

detaljplaner i ndromrddet.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbete pagér for Sjostadshojden, dnr 2016-13579. Planomradet
ar beldget nagra hundra meter soder om Godsfinkan 1 och foreslar
cirka 500 nya bostider, kontor, hotell, forskola m.m. Planen har
varit pa samrad.

Gallande detaljplaner

For Godsfinkan 1 géller detaljplan P1 8371 fran 1987 som medger
industri- och kontorsanvéndning. Ingen genomforandetid aterstar.
For de friytor som dr markupplatna pa allméan plats géller detaljplan
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Dp 2003-03523-54 frdn 2004, dér marken 4r planlagd som park.
Ingen genomforandetid aterstar.

Under en liten del av norddstra hornet av Godsfinkan 1 ar
utbredningsomrédet for den nya tunnelbanans arbetstunnel belédget.
ADp 2014-18909 for tunnelbanan fick laga kraft 2019-09-16 och
genomforandetiden slutar 2024-09-16.

Markagoforhallanden
Marken inom planomrédet dgs av Stockholms stad.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Vattenndra Hammarby Sjostad byggdes ut som en kvartersstad med
utpekad miljoprofil under tidigt 2000-tal. Fran Hammarby Sjostad
till Hammarbyhdjden och Bjorkhagen 16per ett strategiskt samband.
Det dr angeléget att forbattra kopplingarna mellan Hammarby
jostad, Gullmarsplan och S6dermalm. Nér tunnelbanan byggs ut
med en ny station vid Luma forbattras forutsittningarna for resande,
vilket mojliggor ytterligare kontorsetableringar 1 stadsdelen.

Enligt utbyggnadsstrategin ska staden tillvarata den langsiktiga
stadsutvecklingspotentialen for att sdkerstilla en héllbar utveckling.
Mindre omfattande stadsbyggnadsinsatser kan ha stor betydelse for
att hoja attraktiviteten pa kort sikt.

Stockholms byggnadsordning

Hammarby Sjostad karaktériseras som tét blandstad 1
byggnadsordningen. Végledningen &r att offentliga rum ska
utformas pa ett téligt sitt som medger flexibel anvindning och
uppdatering for framtida tekniska l6sningar samt att skapa en
rumsligt integrerad stad genom att i planeringen sidkerstilla
tillgdngen till motesplatser som torg och parker.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 24 augusti 2023 att
markanvisa fastigheten Godsfinkan 1 till S:t Erik markutveckling
for att mdjliggora en ny detaljplan med avsikt att prova en
detaljplanedndring fran industri och kontor till skola och kontor.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Godsfinkan 1 omfattar tre kontorsbyggnader ovan mark, uppforda i
mitten av 1980-talet. Byggnaderna &r fem till sex vaningar hoga
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men skillnader 1 marknivé gor att de 1 realiteten har samma
byggnadshojd. Oster om Hus 1 finns ett skyddsrum under mark.
Hus 3 bedrivs sedan 2015 grundskoleverksamhet med tidsbegrinsat
lov for 360 elever. I Hus 1 och Hus 2 finns kontorslokaler vilka idag
ar delvis uthyrda och delvis vakanta. Den obebyggda marken inom
fastigheten nyttjas delvis for markparkering och angoring, delvis
som en inhdgnad skolgard tillhdrande skolan i Hus 3.

Bilden visar nuvarande fordelning av ytor inom planomrddet med de tre

huskropparna. Bla linje: Parkering och angéring, Godsfinkan 1. Gron linje:
Skolgardsytor, Godsfinkan 1. Rdd linje: Arrenderad skolgdrdsyta (parkmark, del
av Hammarbyhojden 1:1).

Stadsbild och karaktar

Planomradet ar beldget i Hammarby Sjostad, precis soder om Luma
torg. Stadsdelen byggdes ut som en kvartersstad med miljoprofil i
borjan av 2000-talet. En tét blandstad med tét bebyggelse i
halvslutna kvarter som Oppnar sig mot parker och vatten. En fem-
sjuvdningsskala rader i omrddet och en central bred huvudgata,
Hammarby Allé, 16per genom omradet. Genomgéaende parkstrak ger
bostadsnéra gronytor.

Godsfinkan 1 skiljer sig i karaktéren till omkringliggande
byggnader di byggnaderna ér en del av en dldre plan frén slutet av
1980-talet under vilken tid de ocksa uppfordes.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom Péasen 15, strax sdder om Godsfinkan 1, &r
gulklassad pa Stadsmuseets klassificeringskarta, vilket innebér att
bebyggelsen ar av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av
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visst kulturhistoriskt virde. Byggnaden &r ursprungligen en
transformatorverkstad fran 1940-talet och anvénds idag som
bostdder och kontor. Klassningen beddms inte ha ndgon péverkan
pa planomradet, som framst berdr invéndig utveckling av befintlig
bebyggelse.

Trafik och kollektivtrafik

Hundra meter norr om planomradet ligger Lumatorget, dar
tvirbanan stannar liksom buss 74/96 mot Hornsberg och Sickla
Udde. Nér den nya tunnelbaneutbyggnaden stér klar kring 2030
Oppnar en tunnelbanestation vid Luma. Géng- och cykelstraket
Heliosgangen passerar precis Oster och soder om planomradet.
Godsfinkan 1 angors idag med bil via Heliosgatan och backrorelse
sker inom fastigheten. Pa fastigheten finns idag cirka 20
markparkeringsplatser, vilka hyrs ut till kontorshyresgéster och
nirboende.

Miljo

Planomradet ingér 1 det tekniska avrinningsomridet for Strommen.
Det dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv vilket innebar
att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Status for Strommen ér otillfredsstillande med
maélsittningen att god kemisk och ekologisk status ska uppnas till
2039, med vissa undantag.

Storningar och risker
Béde miljokvalitetsnormen for luft och de nivaer som anges i
miljomalet Frisk luft klaras for planomradet.

Planomradet utsitts for trafikbuller framst frin Hammarby Allé och
Heliosgatan. Ljudnivan pa befintlig skolgéard &r mellan 45-55 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Bullernivan i Broderna Hedlunds park dr mellan 45-50 dBA.
Eftersom riktvérdet 50 dBA klaras inom storre delen av skolgdrden
ar bedomningen att ingen bullerutredning behover tas fram inom
planarbetet.

I sédra delen av planomrédet finns enligt stadens skyfallskartering
omraden dér vatten samlas vid skyfallsregn, med ett maxdjup om
0,4 meter. En skyfallsutredning ska tas fram som visar planens
lamplighet ur ett skyfallsperspektiv.

Teknisk forsorjning

Fastighetens befintliga byggnader dr anslutna till fjarrvarmenétet
och erforderliga ledningar finns framdragna. Sophdmtning sker med
manuell tdmning.
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Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

S:t Erik markutveckling, som innehar tomtritt pa fastigheten
Godsfinkan 1, dnskar bekréfta den pdgdende grundskoleverksamhet
som sedan 2015 bedrivs i Hus 3 med tidsbegrinsat bygglov.

Inom ramen for planarbetet ska det studeras hur fastigheten kan
planeras pa bista sitt for att mojliggdra hogkvalitativa utemiljoer
for de cirka 350 grundskolelever som inryms i byggnaden. Genom
att minska antalet markparkeringsplatser och 16sa angdringsbehovet
utanfor fastighetsgransen, s& mojliggdrs en trygg och siker
skolmiljo. Utgangspunkten &r att skolgérden ska inrymmas inom
den egna fastigheten. Ovriga behov for kontor och skola, som till
exempel angdring och cykelparkering, ska ocksé studeras och l19sas
pa bésta sitt.

22 el 3 ] ! .

Bilden som visar de tre byggnaderna inom fastigheten Godsfinkan 1 samt den del
av Bréderna Hedlunds park som idag uppldts med arrende for

skolgdrdsdndamal.

Arkitektonisk idé

Inom ramen for planarbetet ges mojlighet att ta ett helhetsgrepp
kring fastigheten Godsfinkan 1 och Broderna Hedlunds park och
anpassa miljoerna efter behov och omgivning. Den arkitektoniska
idén grundar sig i att bibehélla befintliga byggnader och anpassa
utomhusmiljéerna béttre efter behov och omgivning. En flexibel
anvindning av tomten efterstrivas med hogkvalitativ
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programmering av de begrinsade ytorna, som ocksa allminheten
kan ha tilltrdde till utanfor skoltid.

R

Ortofoto éver Godsfinkan 1 och ndromrddet, med Luma torg i norr och

Sjostadsskolan i dster.

Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Inom ramen for detaljplanen ses ytorna inom fastigheten dver i syfte
att anvinda marken effektivt och skapa en milj6 med skolelevernas
bista i fokus. Utgangspunkten dr att minska antalet
markparkeringsplatser och 16sa angoringsbehovet utanfor
fastighetsgrinsen sa att en trygg och séker skolmiljo kan
sikerstéllas. Genom att frigéra angoérings- och parkeringsytor kan
friytan 0ka, vilket dr positivt ur ett barnperspektiv.

En genomtéinkt angoringslosning bidrar ocksa positivt till
ndaromradet som innehaller flera trdnga angdringsutrymmen pa
angrinsande fastigheter. Ett helhetsgrepp om frdgan kan ge en
tryggare stadsmiljo ur trafiksynpunkt.

Under planarbetet kommer en barnkonsekvensanalys att tas fram,
vilken foreslas omfatta bland annat en dialog med skolbarn i
omradet. Ur jamstilldhetsperspektiv dr det viktigt att sékerstélla att
bade flickor och pojkar ges samma mojlighet att uttrycka sin asikt
och att medskicken fran rapporten tas omhand i utformningen av
lokaler och skolgérd.
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Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen innebir dndrad anvdndning och invéndiga forandringar
inom befintliga byggnader, varfor paverkan pa upplevelsen av den
offentliga miljon kan véntas bli begrdnsad da ingen pa- eller
utbyggnad sker.

Trafik, tillganglighet och mobilitet

Angoring till fastigheten sker idag via Heliosgatan och backrorelse
sker p4 markparkeringsytan soder om Hus 1. Hus 3, som utgor
annex till Sjostadsskolan, nés inte tillgidngligt med bil utan angoring
16ses via Sjostadsskolan. Situationen kommer att behdva ses over
inom ramen for planarbetet i syfte att sékerstilla en séker skolmiljo
och ett effektivt markutnyttjande, samtidigt som avstandskrav och
tillgénglighet klaras. Mellan Hus 2 och Hus 3 ér det idag
halvtrappor pa grund av olika vaningshdjder som idag inte r
tillgédngliga. Om man ska kunna réra sig mellan huskropparna
behover tillgdngligheten studeras nérmre.

Hus 3 anvénds idag som skola vilket innebér att planforslaget inte
genererar ngra tillkommande cykelresor for denna byggnad.
Planforslaget innebér att skolans behov av cykelparkeringsplatser
kan inrymmas pé kvartersmark inom Godsfinkan 1.

Antalet nya bilresor till foljd av detaljplanen beddms bli mycket fa.
Den nya angoringsldsningen innebidr nigot fler fordonsrorelser
kring fastigheten for sophdmtning och leveranser, som idag sker via
Sjostadsskolan och dérifran med manuell hantering. Foreslagna
anvindningar pdgdr redan i byggnaderna och innebér inga 6kade
resor. Antalet markparkeringsplatser pa fastigheten foreslas minska,
till forman for skolgardytor.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planarbetet ska utreda om Broderna Hedlunds park bor aterga till
parkmark efter avslutat arrende for skolgardsindamal. For
allminheten skulle det innebéra ett parktillskott, vilket ar sarskilt
positivt i en stadsdel med tdt bebyggelse och hogt slitage pa
gronytor.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Marken inom fastigheten &r hardgjord idag och det finns platser dér
skyfallsvatten samlas. En skyfallsutredning ska tas fram under
planarbetet som sdkerstiller att gillande krav foljs. En
dagvattenutredning ska tas fram som visar hur planforslaget paverkar
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vattenforekomstens mojlighet att uppnéd miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet och
beddmningen édr att planforslaget inte kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids eftersom ingen ytterligare
bebyggelse foreslés.

Avseende buller klaras riktvirdet 50 dBA inom storre delen av
skolgarden.

Inom fastigheten samt i planomradets nérhet finns verksamheter
som kan ha orsakat fororening i mark och grundvatten.
Fororeningssituationen ska utredas som en del i planarbetet.

Inga riskkdllor med béring pé brandrisk har identifierats i nirheten
av aktuellt planomrdde som beddms kunna medfora forhdjda
risknivéer.

Teknisk forsorjning

I stort bedoms den tekniska forsorjningen bli oférandrad med
planforslaget eftersom planen omfattar befintliga byggnader.
Sophdmtning innebir ingen teknisk anldggning eftersom den sker
med manuell tdmning av karl.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen &r lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamradet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
Kulturhistoriska konsekvenser bedoms inte bli aktuella eftersom
planforslaget primért beror befintliga byggnader och ingen storre
till- eller pabyggnad foreslas.
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Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstiandigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM maj 2024
Samrad december 2024
Granskning september 2025
Antagande SBN december 2025
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktdren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa mdjligheten att genom planforslaget
framtidssékra den pagéende skolverksamheten i Hus 3 samt att
fortsatt medge kontor 1 6vriga tva byggnader. Hammarby Sjostad ar
en titbefolkad stadsdel med méinga barn och behovet av skolplatser
pa grundskoleniva ér stort. Den nya detaljplanen gor det mdjligt att
ta ett helhetsgrepp kring markytorna pa fastigheten och optimera
dessa for den tidnkta anvdndningen. Friyta for eleverna dr en fraga
att utreda under planarbetet och potential finns att minska antalet
bilparkeringsplatser inom fastigheten till formén for en storre
skolgérd, vilket ligger i linje med stadens mal.

Andra frdgor inom planarbetet dr att studera och 19sa angodring till
fastigheten pa ett sdkert och effektivt sétt i enlighet med géllande
krav, liksom att utreda hur markfoéroreningar inom planomréadet kan
omhédndertas. Idag uppléts parkmark norr om Godsfinkan 1 som
friyta till den pagéende skolverksamheten, och stadens 6nskemal &r
att skolgarden i forsta hand inryms inom kvartersmarken sa att
parkmark kan komma allménheten till del i ett omrade dar
parkslitaget ar stort.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



