Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-13, Dnr 2022-14601

wbs

g stad

YN

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300

Stockholms

w3 B =5 “ e L L
/@ Fo, P G e
W = -5‘3% /4 5
& & Slgen
5 e &
- o Pt
s W o N
BN 7
4P " Ay
Q,ﬂe' N o N
! RN
iy b’
- ol
o 'ﬂé:\ 'ﬁ’é\ [ r %d/‘: .
w . -
o (s g 5% )
b ,Iaé. é’ %
U’&I; @5@\ - ‘g q,'u
o AR C‘-'}‘ A P § s
et & %, >
) =
e T
A -:.,@59 “
oy . 5
152 \
- 1’1
# 7 9 Léngpy, Thasa
7 o al o 5
e N 1angsi6 S alsvagen
— s g T 137 133
. org J
e
. =9
_ 1 . z )
p & = c‘;‘%
\ :L:"'_*. .
! s qu N
) - %
Langsjén ¢ % ; [
l % @ < R %
- ) ; 5 &
1 iy e y
fem y e
'y 7 > &
N, ( 355
£ __ Stranddngen > {P‘-"fb‘;, ORI
“a IR % (75 %6, 1,
X | 4
"\ B = 745

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

start.stockholm/detaljplaner

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Thomas Jansson

Telefon 08-508 27 414

Granskningshandling
Dnr 2022-14601
2024-02-13

Sida 1 (14)

Planbeskrivning
Detaljplan for Kantaten 1, 2 och 13 i stadsdelen
Herrangen, S-Dp 2022-14601


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-13, Dnr 2022-14601

iﬁ%f; Stockholms Granskningshandling
¥ stad Dnr 2022-14601
Sida 2 (14)

Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar endast till att upphédva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att mojliggora att
planomradet delas i fyra fastigheter. P4 varje fastighet ar det
mojligt att genom géllande planbestimmelser uppfora ett
fristdende en- eller tvafamiljshus. Placering och utformning av
nya byggnader provas mot géllande detaljplans bestimmelser
samt byggnadsordningen och strategin for varsam utveckling av
smahus- och villaomraden. Vid bygglovsprévningen provas dven
god form-, farg- och materialverkan liksom anpassning till stads-
och landskapsbild sé att omradets karaktérsdrag inte forvanskas.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning 21 februari — 19 mars 2024
Antagande juni 2024
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

- Dagvattenutredning for kvarter Kantaten 1,2 och 13, Alvsjo,
Stockholm (AFRY, 2023-09-05)

Medverkande
Planen ér framtagen av Thomas Jansson pa
stadsbyggnadskontoret och Oscar Jarheim pé stadsmitningen.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar endast till att upphédva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser {or att mojliggora att
planomrédet delas i fyra fastigheter. P4 varje fastighet ar det
mdjligt att genom géllande planbestimmelser uppfora ett
fristaende en- eller tvafamiljshus. Planen handliaggs med
standardforfarande.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Kantaten 1, 2 och 13 1
stadsdelen Herrdngen och omfattar 3 073 kvadratmeter.
Fastigheterna &r privatdgda.
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Planomradets grdns, som utgors av fastigheterna Kantaten 1, 2 och 13,
markerad med réd linje.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att komplettering kan prévas inom ramen
for befintlig markanviandning och med utgdngspunkt i kunskap
om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Planforslaget ar 1
enlighet med Oversiktsplanen

Detaljplan

Inom planomrédet géiller detaljplan (stadsplan) akt 0180-3373
och tomtindelning, akt 0180-B36/1939, faststillda 1947
respektive 1939. I detaljplanen anges bostadsindamal med
byggritt for fristdende smahus i tva vaningar. Planen anger en
storsta byggnadsarea pa 120 kvadratmeter for bostadshus.
Byggnad far inrymma hdgst tva bostadsldgenheter. Tomt far inte
ges mindre areal dn 600 kvadratmeter. Max en femtedel av den
totala tomtarean far bebyggas. Om fastigheten understiger 1 200
kvadratmeter far endast ett bostadshus uppforas. Byggnad far
upphoras med max tvé véningar. Tilldten byggnadshdjd dr max
7,5 meter. Takvinkel far vara hogst 30 grader.

Tomtindelningen géller som fastighetsindelningsbestimmelser
gillande detaljplan enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Planomréadet ar indelat i tre tomter.
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Planmosaik, planomrddet markerat med réd linje.

Stockholms byggnadsordning
Herrdngen beskrivs som ett villa- och smistugeomrade som

successivt fortitats genom tomtdelning. Kompletteringar inom
omrddet ska beakta omkringliggande bebyggelse och bibehélla
gaturummens grona karaktir. Nya byggnader bor utformas inom
befintlig struktur utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsittningar. Tilldgg av nya hus i1 grupper bor utformas utifran
en sammanhallen gestaltningsidé.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Enligt strategin bor nya tilligg 1 smistugeomradena utga fran
gatu-och bebyggelsemonstret i omradet. Den grona karaktéren sa
som héckar mot gatorna och de uppvixta tradgérdarna ska tas
tillvara och utvecklas. Hardgorande av gronytor ska undvikas. De
ursprungliga husens volym, proportioner och takformer ska vara
utgdngspunkt vid ombyggnader och renoveringar.
Karaktérsskapande material, kulorer, byggnadsdelar och detaljer
bor tas tillvara och aterskapas i sé stor utstrackning som mojligt.
Kontoret bedomer att den nybyggnation som mdjliggors av
planforslaget kan utforas enligt strategin for smahus- och
villaomraden.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradets villatomter har en lummig karaktir med
buskvegetation och flera 1ovtrad.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

En skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag
finns risk att det samlas cirka 10-30 centimeter vatten (gul farg)
vid ett kraftigt skyfall inom stora delar av planomridet, och upp
till 100 centimeter pa en liten yta centralt i planomradets sddra
del (rod férg)

01-03m
03-04m

Bosos5m
Bosiom

] 1 1 PR 3 ; s et
Skyfallskartering fran Stockholm Vatten och Avfall 2018. Planomrddet inom

rod markering.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Langsjon
(SE657387-162326). Enligt VISS i maj 2023 har Langsjon dalig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Langsjon dr god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus 2027. Ett
lokalt atgérdsprogram for hur Langsjon ska uppna god status har
upprittats av Stockholms stad.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-02-13, Dnr 2022-14601

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2022-14601
Sida 8 (14)

Stadsbild

Herréngen &r ett villaomrade som borjade byggas pa 1920-talet,
huvudsakligen vid Langsjon och kring Herrdangens gard. Det
storsta antalet villor uppfordes pa 1940- och 1950-talen. Under de
senaste dren har flera tomter 1 Herrdngen styckats av for att ge
plats 4t nya moderna hus och flera av de dldre villorna har rivits
eller dndrat karaktr.

Befintlig bebyggelse
Kantaten 2 och 13 &r bebyggda med tva enbostadshus som

uppfordes 1957 respektive 1923. Kantaten 1 dr obebyggd.

Snedbild 6ver planomradet, markerat inom rod linje. Kantaten 2 och 13 dr
bebyggda med enbostadshus, Kantaten 1 dr obebyggd.

Fastigheten Kantaten 2, med ett enbostadshus sedd fran Langbrodalsvigen.
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Den obebyggda Kantaten 1 och en skymt av befintligt bostadshus pd Kantaten 13 sedda
fran Hasselstigen.

Kulturmiljo
Bebyggelsen inom planomradet har, liksom resten av Herrdngen,
annu inte klassificerats av Stadsmuseet.

Planforslag
Planforslaget innebédr endast att géllande

fastighetsindelningsbestimmelser upphivs inom planomradet.
Atgirden mojliggor att de tre fastigheterna kan ombildas till fyra
fastigheter for bostadsdndamal. Rivningslov och genomf{ord
rivning av befintliga bostadshus kréavs for att mojliggora tiankt
fastighetsbildning och uppférande av flera bostéder.

De fyra nya fastigheterna beréknas f en areal pa cirka 614 till
942 kvadratmeter. Pa fastigheterna kan fyra nya en- eller
tvfamiljshus i tva vaningar uppforas enligt gillande detaljplans
bestimmelser. Fastigheterna bedoms kunna fa en ldmplig
utformning och uppfylla plan- och bygglagens krav pa angdring
och tillginglighet.

For hantering av dagvatten i samband med nybyggnation
hinvisas till Stockholms stads dagvattenstrategi med atgirdsniva
och riktlinjer for dagvattenhantering, samt en dagvattenutredning
fran AFRY.
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“HERRANGEN

: 25
KANTATEN ,/_—

BOa |l

{ MANDOLINEN

Kv. Kantaten - 2022.04.07 - Skiss

Hllustration som visar ett mdjligt forslag till delning av fastigheterna samt en
mdjlig placering av bebyggelse. (Bild Sandellsandberg arkitekter).

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan och
detaljplan samt bedéms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Bostadsférsorjning
Planforslaget mojliggor att planomradet kan delas in 1 fyra

fastigheter for bostadsdndamaél. Kantaten 1, 2 och 13 ombildas
genom fastighetsreglering. Genom avstyckning bildas en ny
fastighet. Idag tillats tre friliggande en- eller tvafamiljshus, totalt
tre till sex bostidder. Planforslaget mojliggor ytterligare ett
friliggande en- eller tvdfamiljshus, totalt fyra till dtta bostéder,
vilket sdledes kan resultera i sex nya bostidder jaimfort med
dagens situation.
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Gestaltning och kulturmiljé
Placering och utformning av nya byggnader provas mot géllande

detaljplans bestimmelser samt byggnadsordningen och strategin
for varsam utveckling av smahus- och villaomraden. Vid
bygglovsprovningen provas dven god form-, farg- och
materialverkan liksom anpassning till stads- och landskapsbild sa
att omradets karaktirsdrag inte forvanskas.

Rivning
Rivning av befintliga bostadshus kréavs for att fastighetsbildning
ska kunna genomforas enligt planforslaget.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att viss vegetation maste tas bort men det
beddms kunna genomforas utan att den grona karaktiren
forsvagas. Hardgorande av gronytor forutom dir nya byggnader
placeras ska undvikas.

Dagvatten- och skyfallshantering

Planforslagets genomforande med fyra villor istillet for dagens
tva medfor att andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka. Det
innebdr att dagvattenhanteringen maste forbéttras. I dagslaget
sker avvattning inom planomrddet huvudsakligen genom
dagvattenledning sdéder om detaljplanen langs med
Langbrodalsvdgen da infiltrationsformégan inom planomrédet &r
begransad pa grund av lerig mark.

Som framtida 16sning foreslds biofilter/vaxtbaddar for att rena
och fordroja dagvatten. For att fordrdja dagvatten 1 enlighet med
stadens atgirdsniva har dagvattenutredningen visat att det krévs
en fordrojningsvolym pa 2,56 m?, 5,92 m® och 3,92 m? for
fastigheterna Kantaten 1 respektive 2 och 13, se skiss pa
foreslagen dagvattenhantering nedan.
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Grona polygoner visar ungefirlig foreslagen placering av
biofilter/vixtbdddar. Ungefirligt ytbehov framgdr av dagvattenutredningen.
Gron linje motsvarar ungefdrligt ldge for befintlig dagvattenledning.

Enligt dagvattenutredningen bedoms att foreslagna dtgirder for
att hantera dagvatten fran planomradet dstadkommer en god
fororeningsreduktion som uppfyller krav for bade kvalitet och
kvantitet. Om dessa atgérder vidtas bedoms paverkan pa
vattenkvaliteten i recipienten pa grund av den nya exploateringen
vara forsumbar och inte motverka att miljokvalitetsnormerna for
vatten for Ldngsjon kan uppnés.

For att undvika skador pa bebyggelse till foljd av dversvdmningar
bor byggnader placeras hogre dn nérliggande mark sa att
dagvattnet vid extrem nederbord pa ett sikert sitt kan avledas
ytligt via sekundéra avrinningsvigar till 6ppna ytor och vidare
mot recipienten Langsjon. En skyfallsanalys visar att
planomrédet klarar sig vid 6versvamning till foljd av skyfall.
Riskzonerna vid vattensamling storre &n 10 centimeter dr
utspridda i ldgpunkter inom planomrédet. Vid skyfallsperioder ar
det storsta vattendjupet cirka 30 centimeter intill befintliga
byggnader. Det dr viktigt att exploatering i planomrédet inte
forsdmrar situationen inom planomradet eller nedstroms.

Alla atgéarder som foreslagits for hantering av dagvatten och
skyfall krdver en noggrann hgjdsittning. Det rekommenderas att
ett mer detaljerat hojdunderlag avseende framtida végar, mark
och byggnader tas fram infor vidare projektering vid
bygglovsskedet.
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Eftersom planforslaget endast syftar till att upphiva
fastighetsindelningen sa dr det inte mojligt att pa plankartan ligga
till planbestammelser som reglerar dagvattenhantering eller att ny
bebyggelse inom omradet inte ska ta skada vid Gversvimning.

Trygghet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa tryggheten i

omradet men bidrar med ytterligare bostéder.

Jamstalldhet
Forslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa jamstélldheten i

omradet.

Tidplan

Granskning 21 februari — 19 mars 2024
Antagande juni 2024
Genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner
Fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt féljande: B36/1939 upphor for
Kantaten 1, 2 och 13.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Kantaten 1, 2 och 13 ar privatdgda.

Anvandning av mark
Planforslaget innebdr ingen dndring av géillande markanvéndning.

Fastighetsbildning

Planforslaget kraver ingen fastighetsbildning men majliggor att
Kantaten 1, 2 och 13 delas genom avstyckning varvid fyra nya
fastigheter for bostadsdndamal kan bildas.
Lantméterimyndigheten ansvarar for eventuella
fastighetsbildningsatgérder pd fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter, servitut
Till forméan for Kantaten 13 finns ett avtalsservitut for
vattenledning mm som belastar Kantaten 1 och 2.
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Genomforandetid
GenomfGrandetiden dr fem ar fran det att planen fér laga kraft.



