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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som i linje med
oversiktsplanen mojliggor for fler bostdder och kan bidra till att
stirka ett befintligt lokalt centrum.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en pabyggnad med en
vaning bostider pa ett befintligt verksamhets- och flerbostadshus
samt mojliggora en utveckling av befintlig butik med tillhérande
bistro inom fastigheten Gigan 19.

Komplettering av ldgenheter inom planomradet tillkommer 1 ett
omrade med stor 6verviagande andel smahusbebyggelse, vilket 6kar
blandningen av boendealternativ i omradet. Planforslaget mojliggdr
for en redan etablerad métesplats att utvecklas med fler bostédder
och utdkad service vilket kan bidra till att fler ménniskor ror sig i
omradet under olika tider pa dygnet.

Planomradet &r lokaliserat i korsningen Svartlosavigen -
Snoripsvédgen och dr bebyggt med en livsmedelsbutik med bistro i
bottenvéning samt ovanliggande bostdder. Marken dgs av
Stockholm stad och upplats med tomtrétt. Den 27 augusti 2020
fattade exploateringsndmnden beslut om markanvisning for
bostdder inom fastigheten Gigan 19 i Langsj6. Markanvisningen
forlangdes till den 27 augusti 2024.

Bilagor: Plankarta (24-05-23), planbeskrivning (24-05-23),
samréadsredogérelse GDPR, granskningsutlatande GDPR
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Planforslaget sidndes ut pa samrdd under perioden 7 juni till 4
september 2023 och for granskning under perioden 13 december
2023 till 30 januari 2024. Under samradet inkom 17 yttranden och
under granskning inkom 13 yttranden. Inkomna synpunkter ror
reglering av bullerddmpande atgérder, mojlighet till
rdddningsinsatser, risk for storningar fran befintlig
centrumverksamhet, bil- och cykelparkering, samt avfallshantering.
De flesta sakégare, intresseforeningar och 6vriga boende som
framfort synpunkter motsétter sig byggnation eller dnskar annan
utformning och gestaltning. Inkomna synpunkter under samrad och
granskning har foranlett minde justeringar och fortydliganden 1
plankarta och planbeskrivningen. I vrigt anser kontoret att
planforslaget i1 stora drag dr vil avvigt.

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till
detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for atta bostédder 1 en
pabyggnad med en vaning pa ett befintligt verksamhets- och
flerbostadshus samt mojliggora en utveckling av befintlig butik med
tillhdrande bistro.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna Gigan 19, Gigan 16 samt
Langbro 13:1. Omrédet &r beldget i den nordvéstra delen av
Langsjo, 1 korsningen Svartldsavdgen — Snoripsvégen.
Planomradets yta omfattar cirka 3 000 kvadratmeter. Marken égs av
Stockholms stad och uppléts med tomtritt. Planomradet dr bebyggt
med ett bostadshus med en livsmedelsbutik och bistro i
bottenvaningen.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning, markerat med
svart linje.

Gallande detaljplaner

e Detaljplan for kv Attesten 1 mm, dnr 1997-213, planlagd f6r gata.
Laga kraft 1997.

e Detaljplan for fastigheten Attesten mm, dnr 2009-15849,
planlagd for handel och bostider i en till tva vaningar, samt
lokalgata och park. Laga kraft 2012.

e Andring av stadsplanen for delar av stadsdelarna L&ngsjé och
Herrdngen, dnr PL 3734, planlagd for gata. Faststédlld 1950.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholm stad och uppléts med tomtritt till C & C
Dahl Fastigheter Aktiebolag.

Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom omrade som i dversiktsplanen &r utpekat
som omrade dir komplettering kan provas inom ramen for befintlig
markanvéndning. Komplettering ska ske med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Stadsdelarnas centrum dr den naturliga utgangspunkten for det
lokala stadslivet. Det ar viktigt att utnyttja stadsbyggandets
mdjligheter att stirka lokala centrum med befolkningsunderlag,
utbud och kvaliteter som gor dem livskraftiga. Med levande
centrum och med tillgang till god vardagsservice kan stadsdelarna
utgora en grund for ett samhalle med starkare social
sammanhéllning.
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Stockholms byggnadsordning

Enligt byggnadsordningen ligger planomradet inom del av Langsjo
som préglas av stadsbyggnadskaraktiren smastugeomréde. I
vigledningen anges att lokala centrum ska tas tillvara och utvecklas
genom att komplettera med ny bebyggelse och verksamhetslokaler
dar sa ar mojligt.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

[ strategin anges bland annat att nya tilligg som avviker 1 form och
material stiller hoga krav pa utformning. Det ar viktigt att det nya
tar tillvara karaktdrsskapande material, kulor, byggnadsdelar,
volymer och former, men inte nddvandigtvis kopierar.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Den 27 augusti 2020 fattade exploateringsndmnden beslut om
markanvisning for bostdder inom fastigheten Gigan 19 1 Langs;jo.
Markanvisningen forlangdes till den 27 augusti 2024.

Nuvarande forhallanden

Langsjo bestar till stor del av villabebyggelse med ménga mindre
parker och gronytor. Planomrédet &r lokaliserat inom ett av
Langsjos villaomraden som tillkom under aren 1930-1960. Den
omgivande bebyggelsen utgors till stor del av villor 1 en vaning.
Inom planomradet finns en livsmedelsbutik i en vaning, samt
ovanliggande bostéder.

Bebyggelsen inom planomradet har uppforts 1 flera etapper genom
pa- och tillbyggnader under olika tider, vilket bidragit till ett brokigt
och varierat uttryck. Den forsta byggnadsdelen, ett tvdviningshus i
sten, uppfordes pa 1950-talet. Byggnaden har senare byggts till med
en envaningsbyggnad mot Svartldsaviigen och Snéripsvigen. Ar
2012 kompletterades bebyggelsen med en bistro, samt en
pabyggnad med sex bostider.

Bebyggelsen inom planomradet priglas av livsmedelsbutiken och
den centrumfunktion som den har i stadsdelen. Intill planomradet
finns idag forskola, miljostation och matkiosk. Tillsammans med
aktuell livsmedelsbutik, utgdr platsen en lokal métesplats for handel
och service 1 omrédet.
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Planomradet ldag, entre tzll livsmedelsbutiken sett fran korsningen Sn-orlps.vag.en/
Svartlosavigen.

Bistroverksamhets befintliga uteservermg sett fran séder pa Svartlosavigen.

Planforslaget

Planens innehall

Detaljplanen mojliggdr for upp till atta nya bostdder samt cirka 135
kvadratmeter for uteservering till befintlig bistro. Planen medger
bostdder samt lokaler for centruméndamal. Planforslaget mojliggor
en pabyggnad med en véning pa befintligt flerbostadshus som
utokas frin tv4 till tre vningar. Bostdderna avses upplitas med
hyresritt. Befintlig matvarubutik i bottenvaning bekriftas i planen
och den tillfdlliga uteserveringen planldggs for att kunna uppforas
permanent for att rymma en bistro. Utbyggnad for ny entré till
bistron mojliggdrs mot Svartlosavégen.
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Hllustrationsplan. Morkare orangea ytor visar tillkommande pd- och
utbyggnader. Svarta markeringar med siffra visar vypunkter for vybilderna
nedan. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Planomradet omfattar dven del av intilliggande fastighet for
bostadsdndamél Gigan 16, delar av kringliggande gator, samt en
mindre yta park. Dessa delar inkluderas i detaljplanen for att sldacka
ut mindre kvarvarande delar av befintliga detaljplaner som har
uppstatt som en konsekvens av foregaende detaljplandndringar av
planomrédet. Bestimmelser enligt gidllande detaljplaner bekriftas 1
dessa delar, vilket innebér att planeringsforutsittningarna inte
andras jamfort med nulédget.
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Arkitektonisk ide

Pébyggnaden for bostdder och bistron ska utformas utifran en
sammanhdllen gestaltningsidé som tar utgangspunkt i den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten. Tillagget ska tillsammans med
befintlig bebyggelse skapa en sammanhéllen bebyggelse med god
helhetsverkan.

Vy 1 sett fran Snoripsvdgen i nordost. Inom réd streckad linje illustreras
foreslagen pabyggnad med bostdder. I ovrigt visar bilden befintlig bebyggelse.
(Bilder vy 1-3: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)

Vy 2 sett fran korsningen Snéripsavdgen, Svartlésavigen. Inom rid streckad linje
illustreras foreslagen pabyggnad samt tillbyggnad mot Svartlosavigen. I Gvrigt
visar bilden befintlig bebyggelse.

Vy 3 sett fran Svartlésavdgen i sydvdst. Inom réd streckad linje illustreras
foreslagen tillbyggnad med entré och bistro. I 6vrigt visar bilden befintlig
bebyggelse lings Svartlésavigen. I bakkant syns nya siluetten av pabyggnad med
bostdder.
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Fasad mot Snéripsvigen i norr. Entré till livsmedelsbutiken syns ldngst till hbger pa byggnaden. (Bild: Jonas Fahlbeck
Arkitektkontor)
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Fasad mot Svartldsaviigen i vdster. Snoripsvégen till vinster i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck

Arkitektkontor)
r______ SR
1 1
1 190
1 I
1 1
+45.1 | T I 4 T T +L5.12
£b5 I i . e === AP : I ‘ = £L5
0 [ He b 00«
,.—f‘: = ) I ‘-.L :;F‘ 1156 — — - $h20
.38.12

+37.40

Sektion genom bostadsgdrd, befintligt bostadshus med pabyggnadsdel samt befintlig matbutik i bottenvdning.
Snoripsvigen till hoger i bild. (Bild: Jonas Fahlbeck Arkitektkontor)
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Forslaget innebir ett tillskott av upp till atta bostdder som avses
upplatas med hyresritt.

En socialt sammanhéllen stad

Komplettering av ldgenheter inom planomradet tillkommer i ett
omrade med stor 6verviagande andel smahusbebyggelse, vilket 6kar
blandningen av boendealternativ i omradet. Planforslaget mojliggor
for en redan etablerad métesplats att utvecklas med fler bostéder
och utokad service vilket kan bidra till att fler ménniskor ror sig i
omradet under olika tider pa dygnet.

Fler bostéder och service skapar forutsittningar for att kvinnor och
mén pa ett jamstillt sitt kan forena omsorg om barn, arbete och
fritid.

Naringsliv och kompetensforsorjning
Fler boende i omradet skapar ett storre kundunderlag for
verksamheten inom omradet samt nirliggande centrum.

Kulturmilj6 i en vaxande stad

Pébyggnaden ska samspela med den omgivande bebyggelsens
volymer och kulturhistoriska vérden. Byggnadens karaktér och
gaturummets bredd bedoms klara en mindre pa- och tillbyggnad.
Mojligheten att utveckla bistroverksamheten med permanenta
uteserveringar medfor en volym pa det som i dag &r planlagt med
prickmark.

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna kompletteringen ska bidra till att markera platsen
som en lokal moétesplats och knutpunkt, samtidigt som den utgér
frdn den befintliga bebyggelsestrukturens skala och form. Pa- och
tillbyggnaden ska utformas med hénsyn till den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten och skapa en sammanhallen
bebyggelsegrupp med god helhetsverkan.

Trafik och mobilitet

Parkering for boende ska 16sas inom kvartersmark. For
livsmedelsbutiken och bistron finns inga parkeringsplatser for bil
inom fastigheten. Detta motiveras genom att mojligheten att ta sig
till och frén butiken till fots eller med cykel bedoms som god.
Mojlighet finns dven att parkera utmed nérliggande allménna gator.
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Gron och vattennara stad

Planforslaget bedoms inte innebér nagra storre konsekvenser for
rekreativa och ekologiska vdrden. D4 planomradet dr begransat
bedoms det finnas sma mojligheter att integrera mer stadsgronska
och ekosystemtjénster inom planomradet.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget ska utformas sé att de intilliggande parkernas
vistelsevdrden och funktion bibehalls.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Forslaget innebdr begriansad paverkan pa miljo och sékerhet. Infor
granskning ska eventuella storningar i form av ljus och lukt frén den
befintliga centrumverksamheten samt trafikbuller studeras narmare.
Aven méjlighet till riddningsinsatser behdver sikerstillas. I dvrigt
finns inga riskkallor i nirheten av planomradet som bedéms kunna
medfora forhdjda risknivéer.

Teknisk forsorjning
Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all nédvéndig infrastruktur finns inom omradet.

Planprocess

Process
Planarbetet bedrivs med standardforfarande.

Planforslaget sdndes ut pa samrad under perioden 7 juni till 4
september 2023 och for granskning under perioden 13 december
2023 till 30 januari 2024. Under samradet inkom 17 yttranden och
under granskning inkom 13 yttranden, av dessa inkom yttranden
frén tre privatpersoner och en intresseforening.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden den 24 augusti 2022
vid beslut om planstart. Namnden beslutade om planstart i enlighet
med stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

Nista tillfélle drendet behandlades i stadsbyggnadsnimnden var 9
november 2023 vid redovisning av plansamrdd. Ndmnden godkidnde
redovisningen och beslutade om revidering av planforslaget och att
det skulle stillas ut for granskning i enlighet med
stadsbyggnadskontorets utldtande.
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Samlade synpunkter

De synpunkter som inkommit under samrad och granskning ror
reglering av bullerddmpande atgérder, mojlighet till raddnings-
insatser, risk for storningar fran befintlig centrumverksambhet, bil-
och cykelparkering, samt avfallshantering.

De flesta sakégare, intresseforeningar och 6vriga boende som
framfort synpunkter motsétter sig byggnation eller 6nskar annan
utformning och gestaltning. En sakdgare har dven yttrat sig géllande
trafik och buller.

Inkomna synpunkter under samrad och granskning har foranlett
fortydliganden i1 planbeskrivningen avseende parkeringstal, samt
beddomning gillande lukt och ljus fran verksamheten. Efter
granskningen har parkeringstalet sdnkts fran 0,55 till 0,45 bilplatser
per ldgenhet. En avvigning har gjorts dér bevarande av befintlig
gronska bedomts viga tyngre én att tillskapa fler parkeringsplatser.
Detaljplanen bedoms inte medfora risk for storande lukt och ljus
frén centrumverksamheten.

Planbeskrivningen har ocksa kompletterats med information om
mdjlighet till riddningsinsatser samt avfallshantering. Efter samrad
har gestaltningen av bistron justerats i syfte att astadkomma en mer
sammanhéllen gestaltning.

De synpunkter som inte tillgodosetts under samrad och granskning
ar fraimst de som helt motsitter sig byggnation och de som motsétter
sig mojlighet att uppfora ytterligare en vaning.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har i samband med plansamrad beslutat att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdvde goras. Detta utvecklas ytterligare i
planbeskrivningen.

Samrad med lansstyrelsen om huruvida planen kan antas medfora
betydande miljopaverkan har skett och ldnsstyrelsen delar kontorets
beddmning.

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret &r positivt till planforslaget som ér 1 linje
med Gversiktsplanen. Detaljplanen mdjliggor for fler bostdder och
kan bidra till att stirka ett befintligt lokalt centrum.

Pébyggnaden for bostdder och bistron ska utformas med en
sammanhéllen gestaltning som tar utgangspunkt i den befintliga
bebyggelsen inom fastigheten.

Komplettering av lagenheter inom planomridet tillkommer 1 ett
omrdde med stor 6vervigande andel smihusbebyggelse, vilket kar
blandningen av boendealternativ i omradet.

Planforslaget mojliggor for en redan etablerad motesplats att
utvecklas med fler bostédder och utdkad service vilket kan bidra till
att fler ménniskor ror sig i omradet under olika tider pa dygnet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT



